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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI 5?/Kggg“¢z‘4§;3; PROIECT AYIZAT

CLUJ-NAPOCA /

privinﬁ aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuinti unifamiliald, Spartial-P+E,
str. Martin Opitz nr. 11A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinia extraordinari,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuintd unifamiliald, Spartial+P+E, str. Mattin Opitz nr. 11A — proiect din iniiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 692037/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 692456/433/13.12.2021 al Directiei Generale de Urbanism gi
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuinta
unifamiliald, Spartial+P+E, str. Martin Opitz nr. 11 A, beneficiare: Crisan Floarea si Ferentiu Florina Lavinia;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 69/28.06.2021 si avizele organismelor tetitoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1— Se aproba Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuintd unifamiliald, Spartial+P+E,
str. Martin Opitz nr. 11A, beneficiare: Crisan Floarea si Ferentiu Florina Lavinia, pe o parcela
proprietate privata, identificatd cu nr. cad. 335743, nr.carte funciard 335743,

Prin PU.D se propune desfiintarea fondului construit existent ( nr. cad.335743-C1) si
construirea unei case unifamiliale cu regim de indltime Spartial+P+E.
Documentatia reglementeaza:
- amplasarea constructiei pe parceld: constructia se va amplasa pe limitele laterale de
proprietate, adiacent calcanelor invecinate;
—  relragerea constructiei fatd de limita posterioard: min. 9 m;
- accesul auto §i cel pietonal: din str. Martin Opitz;
~  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol,
necesarul calculdndu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent U.T.R. Lip;
— echiparea tehnico-edilitard. completa pe parcela.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Art. 2.— Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art, 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se Tneredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

Nr. din
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 692037/1/13.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéirare privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuinta unifamiliald, Spartial+P+E,
str. Martin Opitz nr. 11A,

Prin cererea nr. 503086/2021, Crisan Floarea si Ferentiu Florina Lavinia solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — construire locuintd unifamiliald, Spartial+P+E, str. Martin
Opitz nr. 11A.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 220 mp, este situatéd pe strada Martin Opitz la nr.
postal 11A, fiind delimitatd pe latura nordica, estica si vesticd de parcele cu fond construit. Pe parcela
studiatd prin PUD existd o constructie in suprafatd de 69 mp propusd spre desfiintare. Din punct de
vedere urbanistic parcela este incadratd conform PU.G. in U.T.R. Lip - Locuinte cu regim redus de
indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic. Intrucét caracteristicile parcelei nu indeplinese cumulativ
conditiile de construibilitate conform art.4 din R.L.U. (suprafata parcelei este mai micid de 300mp),
autorizarea executdrii lucrdrilor de construire este conditionatd de elaborarea in prealabil a unui plan
urbanistic de detaliu.

Prin P.U.D. se studiazi parcela de pe str. Martin Opitz nr. 11A, pe care se propune desfiinfarea
fondului construit existent (nr. cad.335743-C1) si construirea unei case unifamiliale cu regim de inéltime
Spartial+P+E, cu evidentierea modalitdtii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste
utilizareca functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor,
posibilitafile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentafia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizat si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului
de hotérare privind aprobarea P.U.D. — construire locuin{d unifamiliala, Spartial+P+E, str. Martin Opitz
nr. 11A.

PRIMAR
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 692456/433/13.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuinta unifamilialz,
Spartial+P+E, str. Martin Opitz nr. 11A,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 692037/1/13.12.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuinta
unifamiliald, Spartial+P+E, str. Martin Opitz nr. 11A.

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmaétoarele:

Prin cererea nr. 503086/2021, Crisan Floarea si Ferenfiu Florina Lavinia solicitid aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — construire locuintd unifamiliald, Sparfial+P+E, str. Martin
Opitz nr. 11A.

Documentatia a fost Intocmitd de 8.C. LATIN CHIM SOFT SERVICE S.R.L., la comanda
beneficiarelor: Crisan Floarea si Ferentiu Florina Lavinia pe o parceld aflatd in proprietate privatd
identificata prin nr. cad. 335743,

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 220 mp, este situatd pe strada Martin Opitz la
nt, postal 11A, fiind delimitatd pe latura nordica, estica si vestica de parcele cu fond construit. Pe parcela
studiatd prin PUD existd o constructie in suprafatd de 69 mp propusd spre desfiintare. Strada Martin
Opitz figureazd in Inventarul domeniului public la pozitia nr 1474. Din punct de vedere urbanistic
parcela este Tncadrata conform P.U.G. in U.T.R. Lip - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un
parcelar de tip periferic. Intrucat caracteristicile parcelei nu indeplinesc cumulativ conditiile de
construibilitate conform art4 din R.L.U. (suprafata parcelei este mai micd de 300mp), autorizarea
executdrii lucrérilor de construire este conditionata de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de
detaliu.

Prin P.U.D. se propune desfiintarea fondului construit existent ( nr. cad.335743-C1) si construirea
unei case unifamiliale cu regim de indltime: Spartial+P+E, cu evidentierea modalititii de conformare la
prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirii, stationarca autovehiculelor, posibiliti{ile maxime de ocupare si utilizare a parcelei.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea constructiei pe parceld: constructia se va amplasa pe limitele laterale de proprietate,
adiacent calcanelor invecinate;

- retragerea comstructiei fatd de limita posteriogrd: min. 9 m;

— accesul auto si cel pietonal: din str. Martin Opitz;

—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
calculdndu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent U.T.R. Lip;

— echiparea tehnico-edilitard. completa pe parceld.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 69 din 28.06.2021.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.

Documentatia PU.D. a fost supusd informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
PUD, au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine si s-a raspuns obiectiunilor formulate.

Documentatia P.U.D. supusé aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteazd decizia autoritdtilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana
durabil3 si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd §i elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul



nr. 233/2016, fiind Insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1849 din 4.05.2020, precum si tarifil de exercitare a dreptului de semnaturd achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani ( ¢f. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

AvAnd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarfre indeplineste conditiile de naturd
tehnicad pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrfrea Consilinlui local, proiectul de hotérdre Indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local. '

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuintd unifamiliald, Spartial+P+E, sfr.
Martin Opitz nr. 11A, poate {i supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Loeal. '

Directia generala de urbanism Directia Juridica

Arhitect, Sef Danial Po Director exefu

Sef bﬁ%}a Muresan |
L= |
”

Consilier juridic, Luiza Gogdz

Red.1 ex. consilier arh, Adriana Borza
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Ca wrmare a cererii adresate de Feren{iu Florina Lavinia cu domiciliul in jud.Cluj, loc,
Chinteni, fnregistratd sub nr. 89590/2021, in conformitate cu prevederile Legii
ni.350/2001 privind amenajarea teritoviului $i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se
emite urmétorul:

AVIZ
Ne L@ din PG 2

penteu B,ULD, - construire locuintd unifamiliald Spartial+P-+E, st Martin Opitz nr. 11A;

generat de imobilul cu nr, CAD, 335743;

Inifiator: Crisan Floarea si Ferentiu Florina Lavinia;

Proiectant: S,C. LATIN CHIM SOFT SERVICE S.R.L.

Specialist cu drept de semndlnd RUR: arh, Stefanuti Nicolaie;

Amplasare, delimitare, suprafata zona reglementatd in PU.D.: parceld in suprafatd de 220 mp, sitvatd pe
strada Martin Opitz la nr, postal L1A, delimitatd spre nord, est si vest de parcele eu fond construit. Pe
parcela studiatd prin PUD existd o constructie in supralafd de 69mp propusi spre destiinfare.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:
UTR Lip ~ Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un pareelar de tip periferic,
fretine predominantd’ regim de construire; functiunea rezidentinld de densitate mied (predominant locuinge unitimiliale),
rewim de construire izolat san cuplat;
<incilfimea maximd admisa; Regimul de naltime maxim admis este de trei niveluri supraterane Retragerea ultimului nivel va
fi mai mare sau egald cu 1,80 m faj@ de planul tafadei spre stradd / spaiiul public. Totalizat, regimul de iljime nu poate
depiigi una dintre urmitoar ele confignralii: (S)+P+1+M, (S)HP+1+R, D+P+M, D+P+R Iml;tmen maximi adinisa dLﬂ(lIH]m
masuratii la corniga superioard sau la aticul ultinwului nivel nevetras, n punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. fn‘ﬂl,nm.:i
maximi admisa a clidivilor, mdsuratd la coama acoperisului san la aticul nivelului refras, fn punctul cel mai fnali, nu va
depiisi 12 m .
-inelici urbeanisticl ; Loeuinte, alte utilizicl admise: POT maxim = 35% Institugii de educatie / inviifimént - crese, gricdinite,
geoli publice i private: POT maxim = 25%. Aceastil reglementare se va aplica si in eazul extinderii clddivilor existente sau al
adaugdrii de noi corpuri de cladire, caleulul fiefindu-se in mod obligatoriu pe intreaga pareeld;, in infeles whanistic, Locuinte,
alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9 Institugii de educatie / inviitimént - crege, gradinile, gmii publice si private; CUT
maxim = 0,5, Aceastd reglementare se va aplica i Th cazul extinderii, mansardiirii, supraetajirii clidirilor existente sau al
adaugirii de noi corpuri de elidive, caleulul ficAndu-se in mod abligatoriu pe hireaga parceld, in fnfeles urbanistic. In cazul
mansardirilor, suprafaja nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaja nivelului curent (se va lua
caleul numai porfivnea cu h liber 2 1,40 m).
-retragere min. fofd de alinicuent :(a) in situatiile n care exist alinieri unitare (acecasi retragere faji de aliniament sau
constructia in alinfament pe cel pujin pateu parcele aliturate i nveeinate pe acelasi front cu parcela in cauzdd), cladirile se vor
retrage cu aceeast distantd Fagd de aliniament, respectiv se vor amplasa i aliniament, ca si clidivile alitwate, (b) In situatiite
cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pugin 3 m gi cu cel mult 5 m fatd de alintament. (¢) Pentru parcelele de colf,
retragerea se va realiza tafd de ambele alintamente. (d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament. pentru a
permite parearea in [fd a unui autoturism,
-refragere moL fafd de tinitele laterale @ Pentru pavcelele cu front la strada de lungine mai mic sau egali cu 10 m: (a) pe
baza unei conventii de construire pe limita de proprietate inchelate intre vecini, clidirite se var alipi, de reguld, la ambele
limile laterale ale parcelei, pe o adancime de maximum 23 m. misurati de la aliniament (se va inchide frontul). In cazul in
care 0 asemenea conventie nu poate 1 incheiatd, cladirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de proprietate conform
't‘“li.ll'll,lﬂﬁl‘ii de la punctu! wrmator. e cazul vestructuriivii / extinderii / etagivii uner clidivl existente se va aplica aveeasi
regulil, porfiunen de constructie ce depigeste addncimen reglementatd putdnd [T mentinuti ca atave, fed a 1 se modifica
wunmu] de mallime. Tn cazul mansadivii unor cladivi existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in seometria
deoperisului actual. Pentra parcelele cu front lu stradi de lungime mal mare decit 10 m: (@) W cazul existentet unui calean
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yeein, cladirile se vor alipi de acesta, Noul calean nu va depési lungimea de 20 m, masuratii de la aliniament. Nu vor fi luate
i considerare calcanele constructiilor anexe sifsou provizorii de pe parcelele vecine, Se admite construirea unui calean in
seopul acoperirii unai calean existent sauw pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini,
Cladivile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calean existent cu o distan{d minimé de 3 m,
In cazul existentei calcanelor pe ambele latwri ale parcelei, se va inehide frontul. (b) in cazul in care pe limitele laterale de
proprietate nu existd calcane, clddirile se vor retrage de la acestea n mod obligatoriu cu o distanfi winimia de 3 m.

-pelragere min, fafd de limirele posterioare ;(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioavd a parcelei eu o distanfia minima
epald cu Indl{imea cladivii, dareu nwmai putin decdt 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cligdive, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parceled, cu condifia ca malfimea calcanuiui rezultat si nu depigeasei 2,80 m. (¢) garajels
se vor retrage cu cel potin 6 m faff de limitele posterioare ale parcelei. () toate construeiile de pe parcela in Tnfeles wban se
vor amplasa n Fisia adiacentd alimiamentului cu adaneimea de 25 m, cu exceptia ediculelor en caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading ete), @ céror supralad msumati va
fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D prapuse:

Prin P.U.D se propune desfiintarea fondului construit existent ( nr. cad.335743-C1) si construirea
unei case unifamiliale cu regim de Tndltime: Spartial+P+E.
Documentatia reglementeazi:
= amplasarea construcfiel pe parceld: constructia se va amplasa pe limitele laterale de proprietate,
adiacent calcanclor fnvecinate;
— retragerea constructier fagdt de limita postericard.: min, 9 m;
— accesul auto si cel pietonal: din str. Martin Opitz;
—  Slationarea antovehiculelor: n interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
caleuldndu-se conlorm Art. 9 din R.L.U. aferent U, T.R. Lip;
— echiparea tehnico-edifitard: completd pe parcelii.

In urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.05,2021
se avizeaza lavorabil Planul wrbanistic de detaliu.

Toate investitille propuse prin documentalia de urbanism vor 1i suportate de beneficiarii
acesteia, Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexald gi vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul $i beneliciarul P.U.D. rspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea Inserisurilor
cuptinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit, g) din Legea
n,350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnicé pentru autorizarea executirii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectinii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certiticatului
de urbanism nr, 1849 din 4.05.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARIITICT SEF,

Sel birou, arh.Aridleca Muresan

,/".’ : ; i_.
Red:3ex, arh, Adriana BL)I'Z&Z%?P
B

Achitat faxa de 13 Jei, conform Chitan|ei ne .. - din e T BBesel Ty .
Prezentul aviz a fost transmis solieitantului divect/prin posti ki data de ...




P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald Spartial+-P+E
str. Martin Opitz nr. 11A

Nr. 503086/02.09.202 1

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiatori : FERENTIU FLORINA LAVINIA si CRISAN FLOAREA
e Proiectant : S.C. LATIN CHIM SOFT SERVICE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat Tn conformitate cu
Documentul de planificare nr. 89590/2021

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face In functie de etapa in care s¢ afld, férd a relua intreaga procedura,
peniru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d unifamiliald
Spartial+P+E — str. Martin Opitz nr. 11A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbamism nr. 1849/04.05.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr:. 69/28.06.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitaii sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultarc publicd pentru P.U.D. nr.
89590/2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 29.06.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitaiea sa asiste la dezbaterile lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronici dedicata, in data de 11.05.2021
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
sLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\§edinfe
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 29-31.01.2021
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Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.05.2021 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, 1n data de 11.05.2021 - ora 15

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a general P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Licatus Nadia — s
Ratiu Oana Aida -
Crisan Floarea —:
Sandu Mircea — s

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 11.05.2021 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Adina Sztahura
Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism d-na. Mihéiescu Oana
Aida.
Prin adresa cu nr. 147971/02.03.2021, d-na. Ratiu Oana Aida prin avocat Rebrean Anca
Maria, comunic# urmétoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau sc va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizérile d-nei. Ratin Oana Aida cu domiciliul in Jieu
nr. 147971/02.03.2021, proiectantul lucrdrii - arh. Adina Sztahura, precizeazd urmatoarele :
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Pentru construirea imobiluiui de pe str. Martin Opitz nr, 11A, coproprietara
Florina-Lavinia Ferentiu a obtinut certificatul de urbanism nr. 1849 din 04/05/2020
eliberat de Primaria Cluj- Napoca. Conform acestuia:
art. 6 -Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor pentru
parcelele cu front la strad de o lungime mai mare dect 10 m - iitera ( b) In cazul
existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei se va inchide frontul.

Imobilul de pe str. Martin Opitz nr. 11A se invecineaza in lateral cu doua parcele (
de la nr. 11 si nr. 13) , amandoua avand caicane spre el. Asadar, conform regulamentului
local de urbanism, imobilul de la nr. 11A se va atasa la cele doua calcane existente in
dreapta, respectiv in stanga lui, cu calcane, inchizand frontul.

Prin PUD-ul elaborat pentru imobilul de pe str. Martin Opitz nr. 11A regulamentul local de
urbanism este respectat intocmai.

Precizam ca Legea 50 din 29 iulie 1991, republicata si actualizata stabileste reguli
generale privind autorizarea executarli lucrarilor de constructii, nicidecum nu prevede
distante minime de amplasare a cladirilor, etc. Totodata documentatia PUD (Plan
Urbanistic de Detaliu) este o documentatie de rang inferior, fata de PUG; PUZ, ea nu
poate modifica documentatiile de rang superior.

Considerdm ca documentatia Plan Urbanistic de Detaliu depusé respecta intocmai
legislatia si se inscrie exact pe prevederile acesteia.

Intocmit,

Arh. Adina Sztahura

data, j{] f/Z/L“”/
15/09/2021

2. probleme, observafii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informalii consideratc necesare pentru a sustine preluarca saun nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 152273/433/03.03.2021, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost transmisd beneficiarei, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 525886/15.09.2021
rdspunde acestora.

Rispunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis d-nei avocat
Rebrean Anca Maria si d-nei Ratiu Oana Aida prin adresele cu nr. 530473/433/17.09.2021 si
530484/433/17.09.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completd.

Precizim cé in baza raportului informarii i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si conpletarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului

Dani An%fywsan Simona Cipcigan
P {r*
1ex k. \ ¢ MQVL*U‘




