BIROUL DE ARHITECTURA e&2[/ /
03,12, 202/

A REA
S.R.L.
Cluj-Napoca Str. A. Saguna nr.34/64
tel/fax 0264/432691
AUT. J12/2184/91

ADRESA NR. 20

7.12.2021
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ
Referitor: PROIECT PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL - SOPOR MASTERPLAN 1N

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

n atentia: DIRECTIA URBANISM - arh. sef Daniel Pop,arh. Andreea Muresan
DIRECTIA DE DEZVOLATARE LOCALA - director Ovidiu Campean

Va raspundem prin prezenta la adresele:

Nr. 303006/433/17.05.2021

Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523

(nr. cererii C.T.AT.U.)
- nr. 285556/07.05.2021 - Sabau Adrian Stelian si Gal Gheorghe
- nr. 288046/10.05.2021 - d-na. Lemak-Dudgeon Mirabela
-nr.291981/11.05.2021 — d-na. Andreea Crisan pentru Cengiz Urun

Nr. 457581/433/06.08.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.AT.U.)
- nr. 452777/04.08.2021 — dl. loan Larionesi
- nr. 456360/06.08.2021 — Pop Vasile si Pop Ana

Nr. 510688/433/07.09.2021

Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523

(nr. cererii C.T.AT.U.)
- nr.483716/23.08.2021 — dl. Socaciu Mihai
- nr.491200/26.08.2021 — d-na. Neag Nicoleta
- nr.498895/31.08.2021 — dl. Nagy Florin luliu

- nr. 503445/02.09.2021 — proprietarii imobilelor de pe str. Smaranda Brdescu si

Anemonelor

Nr. 517914/433/10.09.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.AT.U.)

str.




Nr. 612968/433/29.10.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.AT.U.)

Nr. 612113/433/03.11.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.AT.U.)

Nr. 626153/433/05.11.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.AT.U.)

Nr. 641512/433/15.11.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.AT.U.)

Nr. 654473/433/19.11.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523

(nr. cererii C.T.A.T.U.)
- nr.642492/15.11.2021 — Agentia pentru Protectia Mediului pt. Marinca Ciprian
- nr.645838/16.11.2021 - dl. Brie Radu
- nr.654151/19.11.2021 - Agentia pentru Protectia Mediului pt. S.C. Metapolis S.R.L.
- nr.656141/22.11.2021 - dl. Farcas losif Marian

RASPUNSURI

Nr. 303006/433/17.05.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.A.T.U.)
- nr. 285556/07.05.2021 — Sabau Adrian Stelian si Gal Gheorghe
Prin adresa se doreste mentinerea propunerii prezentate in dezbaterile cu proprietarii.

- nr. 288046/10.05.2021 — d-na. Lemak-Dudgeon Mirabela
Referitor la observatiile si sugestiile formulate:

Imaginea si spatiul public al Strazii Anemonelor vor fi pastrate cu fragmentarea propusa in proiect prin
amplasarea diferitelor tipologii de locuire compatibile ca si gabarit cu locuinta individuala izolata.

in partea de sud a parcelelor deja construite s-a modificat deja tipologia propusé cu locuinte colective
mici P+2 amplasate retras fata de limitele de proprietate laterale asigurand o imagine permeabild

Zonei.

- nr. 291981/11.05.2021 — d-na. Andreea Crisan pentru Cengiz Urun
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Se recomanda ca asocierea proprietarilor sd se faca pe o zona cat mai mare. Echitabil ar fi o asociere
fntre proprietarii implicati cu terenuri cuprinsi (chiar si doar partial) Th zona marcata cu verde din schitd.

Nr. 457581/433/06.08.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.A.T.U.)

-nr. 452777/04.08.2021 - dl. loan Larionesi
Am analizat propunerea d-voastra si am dispus urmatoarea modificare reprezentata in schita de mai
jos. Frontul sudic se pastreaza incadrat in Lc2 pentru a avea o coerentd perimetrala a fondului construit
raportat la spatiul verde propus.
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- nr. 456360/06.08.2021 — Pop Vasile si Pop Ana
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Parcela cu nr. cad. 6735/3 se afla partial pe viitoare strada propusa prin PUZ Masterplan Sopor ce face
legatura intre Strada Sopor si viitoare strada rezultata in urma largirii drumului existent de exploatare
agricold. 315 mp (cu rosu in schita de mai jos) din parceld sunt propusi pentru expropriere pentru
realizarea drumului, iar suprafata rdmasa (185 mp cu verde in schita de mai jos) poate intra in calcul
propus n dezbateri pentru valorificarea ei prin participarea la diverse forme de asocieri in vederea
construirii. Conform calcului, aferent acestei suprafete iar reveni o suprafata construita de aproximativ

400 mp (260 mp utili) in cadrul unei constructii de tip locuinta colectivd P+6.

RN

Nr. 510688/433/07.09.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii CT.AT.U.)
- nr.483716/23.08.2021 — dl. Socaciu Mihai
incadrarea zonei s-a modificat conform reglementirilor din PUG. Formula de calcul va fi ajustats (Va fi
de aproximativ apropiata ca valori cu formula de calcul pentru UV2a).

- nr.491200/26.08.2021 — d-na. Neag Nicoleta
Propunerea facutd (incadrarea terenurilor in UTR M1) nu este comptabila cu restul zonei. Deja au fost
facute modificari in urma solicitarilor primite de la acelasi proprietar.

- nr.498895/31.08.2021 — dl. Nagy Florin luliu

Tncadrarea actuali din PUG propune constructii inalte de jur imprejurul zonei de case constituite partial
pe Strada Smaranda Brdescu. Propunerea PUZ Masterplan Sopor incearca sa medieze dorintele celor
deja mutati fn zona prin amplasarea la distante rezonabile a imobilelor mai mari ce se deschid la Strada
Sopor (viitor bulevard cu profilul lat de 35 m). Exista solicitari din partea proprietarilor de teren ce nu
au incd case pe strada Smaranda Brdescu ca regimul de indltime a viitoarelor imobhile sa fie mai mare,
astfel incat sa rezulte un compromis acceptabil cu ceea ce era propus initial in PUG in aceasta zona.

Fatd de propunerea initiald au fost aduse imbunatatiri raportate la parcela cu locuinta cu nr. cadastral
307629 — distanta pana la cel mai apropiat imobil este 20m (in partea de Vest) iar citre sud este o zona

verde.
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Valoarea proprietatilor actuale nu va fi diminuatd, dimpotrivd, ea va creste avand in vedere cd in zona
vor fi dotiri complementare de toate tipologiile si spatiu public (strazi, piete, zone verzi publice) de
calitate si dimensionate adecvat.

Propunerea referitoare la schimbarea traseului strazilor ce se vor conecta la viitorul bulevard nu este
fezabilda si contravine frecventei intersectiilor conform normativelor de proiectare in vigoare.
Suplimentar fatd de cele mentionate mai sus este si faptul ca in zond este si nodul de conectare la
centura metropolitand ce implicd constrangeri suplimentare.

- nr. 503445/02.09.2021 — proprietarii imobilelor de pe str. Smaranda Brdescu si str.
Anemonelor

Tncadrarea actuald din PUG propune constructii inalte de jur imprejurul zonei de case constituite partial
pe Strada Smaranda Brdescu si Strada Anemonelor. Propunerea PUZ Masterplan Sopor incearcd sa
medieze dorintele celor deja mutati in zond prin amplasarea la distante rezonabile a imobilelor noi si
conformarea lor cu gabarite compatibile cu locuirea individuala. Exista solicitdri din partea
proprietarilor de teren ce nu au inca case pe strada Smaranda Braescu sau zona Anemonelor ca regimul
de in3ltime a viitoarelor imobile sé fie mai mare, astfel incat sa rezulte un compromis acceptabil cu
ceea ce era propus initial in PUG in aceastd zond. De la h max 35 m (P+8 — P+10) propus prin PUG in
jurul zonei de case, prin PUZ Masterplan Sopor se propune in general maxim P+2. Este formula de
mediere fata de ceea ce exista deja construit si ceea ce doresc si ceilalti proprietari de terenuri din zond
s3 construiasca astfel incat impactul sa fie minim.

Nr. 517914/433/10.09.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523

(nr. cererii C.T.A.T.U.)
Parcela in cauzi este cuprinsa in zona de urbanizare nefiind reglementata. Prin PUZ Masterplan Sopor

se reglementeaza aceastd zona conform datelor facute publice.
Restul ohservatiilor emise tin de competenta autoritatilor publice.

Nr. 612968/433/29.10.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523

(nr. cererii C.T.A.T.U.)
Zona in cauz3 va fi reglementatd odata cu aprobarea prin HCL a PUZ Masterplan Sopor. Deocamdata

nu exist3 altd formul3 juridica care si conduci la autorizarea lucrdrilor de construire. Chiar daca parcela
in cauzi coincide cu viitoarele parcele urbanizate, ea se va supune acelorasi reguli ca restul parcelelor
neurbanizate — asociere de proprietari, eventuale corectii ale limitelor parcelelor etc.

Nr. 612113/433/03.11.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523

(nr. cererii C.T.A.T.U.)
1. Relocarea traseelor propuse in zona imobilelor aflate in proprietate — nu fine de competenta

PUZ Masterplan Sopor
2. Stabilirea pretului pentru expropriere nu fine de partea de proiectare PUZ Masterplan Sopor

Prin PUZ Masterplan Sopor s-a reglementat pentru M1 un CUT maxim de 3.95 (maxim 4 fiind posibil sa
fie stabhilit prin PUZ)

Nr. 626153/433/05.11.2021

Conex cu hr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.A.T.U.)
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S-a analizat observatia d-voastri si s-a modificat reglementarea pe zona indicatd din Lem2 in Lclc ceea
ce permite amplasarea la parterul cladirilor a cabinetelor medicale sau/si farmacie.

Nr. 641512/433/15.11,2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523
(nr. cererii C.T.AT.U.)

S-a analizat observatia d-voastra si s-a ajustat zona reglementatd conform schitei de mai jos.
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Nr. 654473/433/19.11.2021
Conex cu nr. 309060/30.06.2020/523

(nr. cererii C.T.A.T.U.)
- nr642492/15.11.2021 — Agentia pentru Protectia Mediului pt. Marinca Ciprian
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- S-aanalizat observatia d-voastra si s-a ajustat zona reglementata conform schitei de mai jos.
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- nr.645838/16.11.2021 — dl. Brie Radu
S-au analizat observatiile d-voastra si s-au facut urmatoarele modificari:
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Strada Smaranda Braescu

- s-a modificat reglementarea zonei in UTR Lem1; mai sus este o sectiune prin teren in zona

cea mai putin favorabila.

- Schita de mai jos prezintd cu gri si galben ceea ce va fi expropriat de CNAIR (cu gri) si de
municipiu (cu galben) restul de suprafaté fiind cuantificatd in calcule in urma asocierii cu alti
proprietari din zona conform cu cele prezentate in dezbateri.

- Modificarea articuldrii strdzii S. Braescu cu Strada Sopor s-a facut tinand cont de viitorul nod
de legdturd cu centura si normativele de proiectare in vigoare (frecventa intersectiilor de

strazi si categoria strazilor);
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- nr.654151/19.11.2021 - Agentia pentru Protectia Mediului pt. S.C. Metapolis S.R.L.
S-a operat modificarea ceruta.

PROFILP.4-20m

- nr.656141/22.11.2021 — dI. Farcas losif Marian
Tncadrarea actuald din PUG propune constructii inalte de jur imprejurul zonei de case constituite partial
pe Strada Smaranda Braescu. Propunerea PUZ Masterplan Sopor incearca sa medieze dorintele celor
deja mutati in zona prin amplasarea la distante rezonabile a imobilelor mai mari ce se deschid la Strada
Sopor (viitor bulevard cu profilul lat de 35 m). Exista solicitari din partea proprietarilor de teren ce nu
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au inca case pe strada Smaranda Brdescu ca regimul de inal{ime a viitoarelor imobhile sa fie mai mare,
astfel incat sa rezulte un compromis acceptabil cu ceea ce era propus initial in PUG in aceasti zona.
Fatd de imobilul cu nr. cad 309843 cea mai apropiatd constructie la sud se afld la 20 de m si are regimul
de inaltime S+P+2+M/R cu h cornisd 11 m si h max 14 m (coama). in Partea de nord, la strada S. Brdescu
sunt locuinte colective mici cu aceleasi indlfimi maxime, distanta dintre aliniamente fiind tot
aproximativ 20 de m.

Va multumim,

ASIZA- BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
Administrator socigtate,

Arh. 0. S. OLANESCU

-
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