PLAN DE INCADRARE IN ZONA scara 1:5000

-
4
el

2

a7 0
v

S UVa VF T~

77/

,,,,,,,, . \\\

Zona reglementata

Teritoriu studiat prin S.0.
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PLAN EXTINS EXISTENT scara 1:2000

I A ——

Drum Trans-Regio TR-35

Lid

Nr. X Y

Pct. [m] [m]
1 582188.042 392142.363
2 582206.596 392144.036
3 582209.390 392111.658
4 582210.018 392104.371
5 582176.640 392098.803
6 582173.670 392098.307
7 582156.170 392095.388
8 582153.208 392094.482
9 582142.055 392132.960
10 582145.034 392133.807
11 582158.184 392137.546
12 582170.052 392139.461
13 582173.023 392139.940
14 582186.508 392142.116
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Bilant teritorial: G EN ERAL

Profi| tip lil.c.

Proprietar: S.C. USWIM
EVERY DAY SRR.L.

Nr CF: 306116

Nr. CAD: 306116
S=593mp

Proprietar: S.C. USWIM
EVERY DAY S.R.L.

Nr CF: 324320

Nr. CAD: 324320
S=787mp

Proprietar: S.C. USWIM
EVERY DAY SR.L.

Nr CF: 327002

Nr. CAD: 327002
S=124mp

Proprietar: LAZANU GEORGE-
CRISTIAN, si sotia LAZANU
IOANA-PETRUTA

15 Nr CF: 328452

Nr. CAD: 328452
S=1011mp

LEGENDA

Suprafata de teren studiata prin S.O. 2515 100.00 LI Limite UT.R. din P.U.G.
Limita teritoriu studiat prin S.O.
Suprafata de teren in proprietatea BENEFICIARILOR 2515 100.00 IMTta Teritorlu stuciat prin
| N | Limita zona propusa pentru reglementare in ETAPA1
Suprafata de teren PUBLIC - centrua TR-35 0 0.00
_ Limite parcele studiate
Suprafata construita 0 0.00
P — Limite de proprietate - vecinatati
Suprafata construita desfasurata 0 - > A ;
cces auto
Suprafata spatii verzi 2515 100.00 D Acces pietonal
Suprafata circulatii auto + pietonale 0 0.00 - Circulatii auto
Profil stradal propus prin P.U.G.
P.O.T. 0.00% —1 Circulatii pietonale
C.U.T. 0 ] Cladiri existente pe parcelele vecine
@] Spatii libere de constructii / spatii verzi (sp privat)
@ Vegetatie inalta (sp public) / Aliniament arbori
] U.T.R. ULid
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PLAN DE SITUATIE PROPUS scara 1:5000

PLAN DE SITUATIE EXTINS PROPUS scara 1:1000 .
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TEREN CEDAT PENTRU REALIZARE TR-35

L Teren cedat pentru
/77/1‘82 realizarea Centurii TR-35
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TEREN CEDAT PENTRU REALIZARE TR-35
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Locuinta
individuala

S+P+1

Locuinta
individuala

s Lid - Eodcuinyte 't:u regim redus de indltime, UTR ULid - caracteristici Suprafata de teren in proprietatea BENEFICAIRILOR
individuala de mica aensitate
POT maxim 20,00% - Zoné& de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime, de mica 1.S.C. USWIM EVERY DATS.R.L nr. C.F. 306116 S: 593 mp
— = densitate, pe teritorii féra infrastructurd completa 2.S.C. USWIM EVERY DAY SR.L. nr.CF.324320  S:787mp
C.U.T. maxim 0.4
StPa1 5 H cornisa 800m Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu 3.S.C. USWIM EVERY DAY SR L. nr.CF.827002  S:124 mp
Locunta : subzonele: 4. LEZANU GEORGE-CRISTIAN, si sotia
H maxim max 12.00 m S_UVa - Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat LEZANU |IOANA-PETRUTA nr.C.F.328452  S:1011mp
) Regim de inaltime (SHPHWI/T, D+P prevézutg in PUG. Acolo unde acestea nu au fost Iocaliza'te in PUG, se vor
Locuinta amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de
individualy . . . . .
Front stradal min. 18.00 m tip Ve. Teritoriul studiat
P+1 - . S_Uls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public o ) )
ocuil f | . P N [OuT . ~ B P oo
i Suprafata minima parcela min. 800 mp constituite in cladiri dedicate - in conformitate cu programul urbanistic S teritoriu studiat prin S.0. 2515.00 mp 100.00%
Retrageri fata de limitele  (a)min. 4.50m / stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de S teren aflat in proprietatea BENEFICIARILOR ~ 2064.00 mp 82.06%
(a)laterale/(b)posterioare  (b)H, min. 12m urbanism va fi cel aferent UTR Uls. St PUBLIC 45100 17.94%
Spatii verzi min 80.00% In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din eren ~Lmp TR

suprafetele rezervate prin procesul de reparcelare unor categorii de

obiective de utilitate publica. - -
S_Et - activitati economice cu caracter Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul: S_UEt S teren in proprietatea BENEFICIARILOR

Locuinta
individuala

P+1 ndviduala tertiar Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu S teren studiat pentru reglementare 2515.00 mp 100.00%

Lounia Pt P.0.T. maxim 50.00% caracter rezidential — Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEt. . . ) N

s Locuinta - Se propune instituirea unei subzone de tip S_Et pe terenurile studiate, S teren incadrat in UTR ULid 251500 mp 100.00%
4 CU.T. maxim 18 optarea pentru aceasta solutie fiind conturats astfel, tinandu-se cont de Nota 1

H maxim max 25.00 m intreg UTR-ul de referinta.

Locuinta
individuala

Se propune o etapizare de reglementare a intregului UTR ULid studiat:

Regim de inaltime propus (S)+P+2+R Utilizari admise - UTR ULid
T 3 P Front stradal min. 15.00m Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe 1. ETAPA | - reglementarea teritoriului studiat prin S.O. aflat in
Retrageri fata de limitele (a)H/2,min. 4.5m/ parqela si anexele acestora: garaje, f|||gor||, imprejmuiri, platforme carosabile prop,zllgs'lt)ea b(le_ne_?(:larllor,| anadrat intre:
(a)aterale/(b)posterioare (0)Hmin. 6m si pietonale, amenajdri exterioare, piscine. -limita parcela § 5 _ }
e RO e - SUD  -limita parcela - zona cedatd pentru realizarea centurii TR-35
Spatii verzi min 20.00% Utilizari admise - UTR S_Et EST - str. Fagetului
Structura functionald dedicata exclusiv activitatilor economice de tip VEST  -limita parecela
S_Va - Subzona verde - scuaruri, gradini, tertjar: o _
parcuri publice (a) administrative — birouri, sedii de companii etc. 2. ETAPA Il - reglementarea teritoriului situat in partea de vest si sud-
POT maxim 500% (b) financiar-bancare; vest a UTR-ului studiat, incadrat intre:
i : i (c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie public; NORD - IimitévUTR Tr - zona cedata pentru realizarea centurii TR-35
P+1 ; C.UT. maxim 01 (d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; SUD  -str. Fagetului 4 .
Loouialg 3 H maxim max12.00m (e) cazare turis}icé; EST -str. Eagetulm si parcelele studiate prin S.0.
- —— (f) cercetare stiintific; VEST  -limita UTR Ve
Loouina Regim de inaltime (D)+P+1 (g) culturale;
(TEIEIED Spatii verzi min 60.00% (h) sanatate. Prima etapa presupune implementarea functiunilor tertiare si conexe,
me';“ . . Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de menite sad stimuleze zona extinsa de locuire aferenta cartierului Faget, dar si
individuale - : < interes pentru public. viitoarea dezvoltare propusa in Etapa II. Tot in prima faza, se va introduce o
. o subzona S_Va de scuar verde, care se va putea extinde ulterior in Etapa Il,

pentru a deservi nevoilor viitorilor locuitori din teritoriul urbanizat.

Nota 2
PROFI LE STRADALE PROPUSE Indicii de calcul pentru UTR S_Et aferent posibilitatii de ocupare si utilizare

SCHEMA DE ETAPIZARE

Bilant teritorial: G EN ERAL Existent % din total |Propus % din total Observatii

Suprafata de teren studiata prin S.0. 2515 100.00 - - cedare pentru realizare centura TR-35, conf. 9m - str. 'A’ propusa prin S.0. a terenului, se pot suplimenta astfel:
i i Plan propunere, 451.00m| ) .
Suprafata de teren in proprietatea BENEFICIARILOR 2515 100.00 2515.00 100.00 prop P 1. Procent maxim de ocupare a terenului (P.OT)
Suprafata de teren PUBLIC - centrua TR-35 0 0.00 451.00 17.93 In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate
Suprafata construita 0 0.00 99696 3964 pub]iqé (se[vitute de _reéliAnie_re etc), pprtiunea de_ te_re_n implicaté» va fi
; achiziionata / expropriata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar
Suprafata construita desfasurata 0 - 375334 - suprafata de referintd pentru calculul P.O.T. va fi cea efectiv rémasa in
Suprafata spatii verzi 2515 100.00 678.04 26.96 proprietate privata. _
. . . Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de
Suprafata circulatii auto + pietonale 0 0.00 840.00 33.40 utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publicd, caz in
care suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totala a
parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica. ECHIPA DE ELABORARE
P.O.T. 0.00% 39.64% S -9515
teren = mp PROIECTANT GENERAL
C.UT. 0 1.49

S teren cedat pentru centura TR-35 = 451 mp CUI 31434336
S teren caz de cedare (calcul P.O.T.) = 2515 + 451x0,5 = 2740,5 mp SQMA \ J12/1021/21.03.2013
+40 364 147 439

Str. Dorobantilor, nr. 38, ap. 11,

mun. Cluj-Napoca, jud. Clyj

Bilant teritorial: UTR S_Et Existent % dintotal Propus | % dintotal |Observatii I11.C| [om - Strada Fagetului - in intravilan 1. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) office@sqmaro
" " i o In cazul in care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate S.C. SQM Architecture SR.L
Suprafata de teren studiata prin S.0. 12816 100.00 2515.00 100.00 & v i publica (servitute de realiniere etc), porfiunea de teren implicatd va f C. rchitecture S.R.L.
Suprafata de terent aferenta UTR S_Et 0 0.00 2306.08 91.69 i ) achizitionatd / expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar SEF PROIECT Semnaturg
Suprafata construita 0 0.00 096.96 43.23 . b ;Lﬁg;f;éatedperi\;g{grmta pentru calculul C.UT va fi cea efectiv rdmasd in arh. Cristian URCAN
Suprafata construita desfasurata 0 - 375334 - : Ay Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectats de servitutea de PROIECTAT
Suprafata spatii verzi 798.07 34,67 50012 22,08 _‘} utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in arh. Ovidiu-Bogdan GOCAN
) - ) 5 . care suprafata de referintd pentru calculul C.U.T. va fi suprafata totald a :
Suprafata circulatii auto + pietonale 0 100.00 800.00 34.69 £ b S o parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate publica. DESENAT
Nr. de parcari necesare 0 - 6 e Steren =2515mp —
@ ﬂ?: S teren cedat pentru centura TR-35 = 451 mp arh. Ovidiu-Bogdan GOCAN
P.0.T. max 0.00% 50.00% — LEGENDA
= o [—]
arh. urb. Ferencz BAKOS

Limita teritoriu studiat prin S.O.

| N | Limita zona propusa pentru reglementare in ETAPA1 DATE PROIECT
[ N | Limite zone de etapizare

Bilant teritorial: UTR S_Va Existent % din total |Propus % din total  Observatii - B Vv c c y T ELABORARE PLAN URBANISTIC
Suprafata de t tudiata prin S.0. 2515 100.00  2064.00 100.00 — Limite de proprietate - vecinatati
uprafata de teren studiata prin 150,150, 250 . 350 X 350 . 250 ,150,150, ZONAL CONF. LEGII NR. 350/2001
Suprafata de terent aferenta UTR S_Va 0 0.00 208.92 10.12 T \ 1 t 187C0 1 T | * —— Parcelar nou propus MODIFICATA SI ACTUALIZATA
- ) ) . s
Suprafata spatii verzi 0 0.00 168.92 80.85 > Acces auto ADRESA AMPLASAMENT:
Suprafata circulatii auto + pietonale 0 100.00 40.00 19.15 > Acces pietonal Str. Fagetului FN, mun. Cluj-Napoca, jud.
e Circulatii auto Cluj, Romania
P.O.T. max 0.00% 5.00% NI X Y [ Circulatii auto pe parcele CLIENT:
C.U.T. max 0 0.1 Pct. [m] [m] ) Circulatii pietonale S.C. USWIM EVERY DAY SR L
1 582188.042 392142.363 o . L. .R.L.
5 582206 596 392144 036 ] Cladiri existente pe parcelele vecine
3 582209.390 392111.658 |- | Cladiri propuse in zona reglementata ADRESA CLIENT:
4 582210.018 |  392104.371 Punct gospodaresc Str. Fabricii de Chibrituri, nr. 13-21, et. 2,
5 582176.640 392098.803 @] Spatii libere de constructii / spatii verzi (sp privat) mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania
6 582173.670 392098.307 Veqetatie inalt blic) / Alini t arbori
7 582156.170|  392095.388 Le] egetatie inalta (sp public) / Aliniament arbori NR.PROIECT  DATA SCARA
T dastrat - aflat in UTR ULid
8 582153.208 |  392094.482 (I erennecacastrar ~afatin oin M SQMA 219 2021-12:07  1:1000, 1:500
9 582142.055 392132.960 Contur trama stradala existenta
10 582145.034 392133.807 w Teren ce se va dezmembra pentru servitute de utilitate publica si se va inscrie
11 582158.184 302137.546 = n CF cu destinatia ,teren rezervat pentru servitute de utilitate publica” PI_AN D E S|TUAT| E PRO PUS
12 582170.052 392139.461 UTR - uri propuse prin S.O.
13 582173.023 392139.940 e
14 582186.508 392142.116 - UTR SE e SN
] U.T.R. ULid S O U 03
] UT.R. S_Va

SQMA_219_S.0._U.03_PLAN DE SITUATIE PROPUS

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al SQM Architecture
si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.
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