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U.03

1:1000

zona studiata

-Terenul studiat se afla in cartierul (colonia) Borhanci, intr-o zona cu potential in ceea

ce priveste dezvoltarea de locuinte cu densitate mica tip locuinte unifamiliale.

-Terenul studiat are accesibilitate buna, legatura cu centrul orasului Cluj-Napoca se

face prin intermediul Strazii Borhanciului, iar cu zona sportiva (baza sportiva

gheorgheni) si Iulius mall prin intrermediul Strazii Soporului care este propus sa fie

largita la 16 m latime.

-Astfel, amplasamentul este la 3 km distanta de cartierul Gheorgheni, unde se afla si o

serie de dotari educationale importante.

-De asemena, legatura cu Aeroportul Avram Iancu din Cluj Napoca, localitatile Apahida

si Feleacu se poate realiza destul de facil, prin intermediul centurii ocolitoare Apahida -

Valcele, aflata la doar 2 km distanta.

-Prin urmare, terenul care a generat prezenta documentatie de urbanism PUZ poate fi o

oportunitate de a dezvolta o noua zona rezidentiala de calitate si cu dotari publice care

sa raspunda nevoilor locuitorilor din cartierul Borhanci.

ANALIZA CONTEXTULUI URBAN

RELATIE ZONA ORAS
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2005 2009 2014 2019

Amplasamentul

Zone construite

cu caracter rezidential

Legenda

Tesut urban existent strada Soporului, strada Jorj Voicu

- parcelele dispersate, cu suprafete intre 800-5000 mp, cea mai parte a parcelei ocupata de gradini culivate;

- nu exista reguli clare privind aliniere; - cladirile sunt dispuse izolate pe parcela;  - regim de inaltime P+1/ P+M

-densitate redusa a fondului construit, intensitate scazuta a utilizarii terenurilor.

zona studiata

PERSPECTIVA AMPLASAMENTULUI STUDIAT
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ANALIZA SECTORIALA DOTARII

DE INTERES PUBLIC EXISTENT

1:1000

ZONA STUDIATA

STATII CTP

DOTARII EXISTENTE

OBSERVATII:

- PRIN ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE A DOTARILOR PUBLICE DIN JURUL ZONEI

STUDIATE, SE OBSERVA  LIPSA  ZONEI EXISTENTE CU SERVICII PUBLICII.

- CEA MAI APROPIATA STATIE DE TRANSPORT PUBLIC SE AFLA LA 400m FATA DE

AMPLASAMENTUL STUDIAT.
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zona studiata

OBSERVATII:

Conform PUG, plansa 3.3_2 Reteaua stradala pe categorii de importanta - Situatia existenta/Situatie,  propusa strazile care

deserveste amplasamentul studiat, Str. Soporului, si Str. Borhanciului sunt propuse spre largire.

PUZ DE URBANIZARE
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                     14350/2/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1

 Statul Roman in administrarea Primariei mun. Cluj-Napoca
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PROFIL CARACTERISTIC  1-1

(STRADA A)
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S_UVa: (SUBZONA VERDE CU
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ZONA CONSTRUIBILA
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 UTR: ULiD PROPUS (Locuinte unifamiliale)
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