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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA ~ [17 B o
2719010022
xf”‘?{ﬁg_ HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Eixtindere corp C2 in vederea realizirii unui imobil cu functiuni de sinitate
si asistentd sociald S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7

Consiliul local al municipiului Chuj-Napoca intrunit in sedinta ordinara;

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2 in
vederea realizirii unui imobil cu functiuni de sandtate si asistentd sociald S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7 - proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 721560/1/28.12.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 721645/433/28.12.2021 al Directiei Generale de Urbanism si Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2 n vederea realizarii unui
imobil cu functiuni de sanitate si asistentd sociald S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7, beneficiardi: EPARHIA
REFORMATA DIN ARDEAL cu sediul in Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 81/8.07.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr.
493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2 in vederea realizirii unui imobil cu
functiuni de sanatate si asistentd sociala S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7, beneficiard: EPARHIA
REFORMATA DIN ARDEAL cu sediul in Cluj-Napoca, pe o parceld proprietate privata.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 307905 pe care exista fond construit corp C1 — propus spre
desfiintare si corp C2 — propus spre extindere (pe verticali si orizontald), in vederea realizérii unui imobil cu
functiuni de s@natate si asistentd sociald, cu regim final de Tndltime de S+P-+3E.

Documentalia reglementeaza:

— amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate;

— refragerea fald de limita laterald sudicd: min. 4,61;

— amplasarea fatd de limita posterioard: se mentine amplasarea existenta;

— accesul auto i pietonal: din strada Zambilei;

—  stationarea vehiculelor (auto si velo). n interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate
la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard. completa pe str. Zambilei.

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de
minim 35 ¢m masurata la o distantd de | m de la colet.
Punctul gospodaresc de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii va fi de tip Tngropat.
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

5

2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

|

e
1

3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedini{a,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazé:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogea

Nr., din : 2021
(Hotérdrea a fost adoptatd cu voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 721560/1/28.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind aprobarea
P.U.D. — Extindere corp C2 in vederea realizrii unui imobil cu functiuni de sanatate
si asistentd sociald - S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7

Prin cererea nr. 439876/433/2021, EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL CU SEDIUL IN
CLUJ-NAPOCA solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu —
Extindere corp C2, in vederea realizérii unui imobil cu functiuni de sandtate si asisten{d sociala S+P+3E,
str. Zambilei nr. 5-7.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 621 mp din acte (611 mp mésurat), este situatd
pe frontul estic al strazii Zambilei, fiind delimitatd de parcele cu fond construit In partea nordica, sudicd
si esticd. Pe parceld existd fond construit: corp C1 (nr. cad. 307905-C1) propus spre desfiintare si corp
C2 (ar.cad, 307905-C2) — propus spre extindere. Conform incadrérii in P.U.G. aprobat prin Hotérérea nr.
493/2014, parcela este incadratd preponderent in U.T.R. S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si
de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale si parfial in U.T.R. Lip —
Locuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de tip periferic. Construirea se realizeaza
strict in UTR S_Is.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 307905 pe care existd fond construit — corp Cl —
propus spre desfiinfare si corp C2 — propus spre extindere (pe verticald §i orizontald), in vederea
realizarii unui imobil cu functiuni de sinitate si asistentd sociald, cu regim final de inil{ime de S+P+3E,
str. Zambilei nr. 5-7, cu evidentierea modaliti{ii de conformare la prevederile P.U.G in ceea ce priveste
utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea clidirii, staionarea autovehiculelor,

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice §i a
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirdre privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2 in vederea
realizarii unui imobil cu functiuni de sinitate §i asistentd sociald S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7.

PRIMAR
Emil Boe

s
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 721645/433/28.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -
Extindere corp C2 in vederea realizérii unui imobil cu functiuni de sanitate
si asistentd sociald S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 721560/1/28.12.2021 al Primarului Municipiului Chuj-
Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2 in
vederea realizarii unui imobil cu functiuni de sanétate si asistentd sociald S+P+3E, str. Zambilel nr. 5-7.

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazd urmétoarele:

Prin cererea nr. 439876/433/2021, EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL cu sediul in Cluj-
Napoca, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere
corp C2 in vederea realizarii unui imobil cu functiuni de sdndtate §i asistenfi sociald S+P+3E, sir.
Zambilei nr. 5-7.

Documentatia a fost intocmitd de; S.C. ARHIDOM S.R.L., la comanda beneficiarei: EPARHIA
REFORMATA DIN ARDEAL cu sediul in Cluj-Napoca, pe o parceld proprietate privaté, identificata cu
nr. cad. 307905.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafad de 621 mp din acte (611 mp masurat), este situatd
pe frontul estic al strazii Zambilei, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, sudica
si esticd. Strada Zambilei, din care se realizeazd accesul pe parceld, este inscrisd in inventarul
domeniului public la pozitia 1828. Pe parceld existd fond construit: corp Cl (nr. cad. 307905-C1)
propus spre desfiintare gi corp C2 (nr. cad. 307905-C2) propus spre extindere.

Calculul indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. s-a realizat raportat att la parcela inifiald cat si la
parcela in inteles urban, indicii urbanistici fiind sub ce~i admisi prin R.L.U. in ambele cazuri.

Conform fincadririi in P.U.G. aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, parcela este incadratd
preponderent in U.T.R. S_Is — Subzona de institu{ii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale si partial in U.T.R. Lip — Locuinte cu regim redus de
indltime dispuse pe un parcelar de tip periferic. Construirea se realizeazi strict in UTR 8_Is.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 307905 pe care exista fond construit corp C1 — propus
spre desfiintare i corp C2 — propus spre extindere (pe verticala si orizontald), in vederea realizarii unui
imobil cu functiuni de sanitate si asistenta sociald, cu regim final de ndlfime de S+P+3E.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limita laterqld esticd: pe limita de proprietate;

- retragerea faid de limita laterald sudicd: min. 4,61;

- amplasareq faid de limita posterioard: se mentine amplasarea existentd,

- accesul auto si pietonal: din strada Zambilei;

- stationarea vehiculelor (auto §i velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
amenajate la sol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Zambilei;

Pe spatiul verde organizat pe sol natural, vor fi plantati cel putin doi arbori cu circumferinta de
minim 35 ¢cm masurati la o distantd de 1 m de la colet.

Punctul gospodiresc de colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii va fi de tip ingropat.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism din data de 11.05.2021, a emis avizul nr. 81 din 8.07.2021.
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de
initiatorul P.U.D., au fost transmise notificéri proprietarilor parcelelor vecine.

Documentatia P.U.D. supusd aprobdrii in Consiliul Local este insotiti de raportul informarii si
consultérii publicului, care fundamenteaza decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana
durabila si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd gi elaboratad conform
normelor metodologice si a legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind Insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege (si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 1662/8.04.2020), precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilireg perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (c¢f. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirére indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii gi aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin.
6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliului local, proiectul
de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérére
privind aprobatea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C2 in vederea realizérii unui imobil
cu funcfiuni de sinitate si asistentd sociald S+P+3E, str. Zambilei nr. 5-7, poate fi supus dezbaterii gi
aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef arh. D /Director executly Alina Rus

2819 o8

sef birou arh. Ani

red. arh. An?ix'ja Popa
‘N\O\T\
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P.U.D. — Extindere corp C2 in vederea realizirii unui imobil cu functiuni de sénitate gi
asistentd sociali S+P+3E

str. Zambilei nr. 5-7

Nr. 439876/28.07.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultdrii publicului,
care fundamenteaza decizia Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teriforiului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan) :

e [Initiator : EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL CU SEDIUL IN CLUJ-NAPOCA
e Proiectant : S.C. ARHIDOM S.R.L,

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 106959/2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fir3 a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere corp C2 in vederea realizarii
unui imobil cu functiuni de sinétate si asistentd sociald S+P+3E — str. Zambilei nr. 5-7

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Naboca :

- Certificat de urbanism nr. 1662/08.04.2020
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 81/08.07.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
106959/2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 12.03.2020
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. atit la
la sediul Primiriei in data de 19.06.2019, cat si in format de viodeoconferintd, pe o platforma
electronici dedicata, in data de 11.05.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
21.01.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primériei in data de 19.06.2019 - ora 14 si in format
de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 11.05.2021 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postéd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primiiriei in data de 19.06.2019 - ora 14, cét si in format de videoconferintd pe platforma
Cisco Webex Meetings 1n data de 11.05.2021 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Abrudean Marcel —
Abrudean Mircea —
Fundatia Crestind Diakonia — str. Zambilei nr. 7
Miclea Sabin —
Morocozan Letitia -
Ilas Dan -

Pop Ambrozie —;
Hosu Irina — !

Suciu Anca —

Klein Gabi —
Duduti Cosmin -
Bogdan Raluca —
Hulpoei Lucian —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitici pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii $i propuneri.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

. Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 19.06.2019 - ora 14
si 11.05.2021 - ora 15

La dezbaterea din 19.06.2019 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism dl. Abrudean Marcel

La dezbaterea din 11.05.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Nicoleta Micu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.




Prin adresa cu nr. 286102/30.05.2019, dl. Abrudean Marcel Petru cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

In cadrul sedintei C.T.A.T.U. proiectantul a raspuns la obiectiunile vecinului,

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 290283/433/03.06.2019, obiectiunile formulate Tn adresa mai sus
mentionatd au fost transmis3 beneficiarei.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu



documentatia completa.
Precizéim ci In baza raportului informirii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarca documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil eu informarea
si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Muyesan Simona Cipcigan
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