CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT

CLULNAPOCA oy [16 A A
o B o RI/18.01.0022
| =200 - HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - corectare limitd U.T.R. intre U7T.R. ULiu si Liu, str.
Voievodul Gelu nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotadrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — corectare limitda U.T.R.
intre U.T.R. ULiu si Liu, str. Voievodul Gelu nr. | - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 721329/1/28.12.2021 conex cu nr. 584942/1/15.10.2021 al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 721382/433/28.12.2021 conex cu nr. 584980/433/15.10.2021 al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— corectare limitd U.T.R. intre U.TR. ULiu si Liu str. Voievodul Gelu nr. 1, beneficiari: Balea Simina- lulia si
Balea Adrian pentru o suprafata de teren de 909 mp in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 63 din 6.03.2020, Avizul Arhitectului sef nr. 21 din 2.02.2020.
precum $i avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare gi tindnd cont de prevederile Regulamentului T.ocal de Urbanism, aprobat
prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic Zonal - corectare limitd U.T.R. intre U.T.R. ULiu si Liu, str.
Voievodul Gelu nr. 1, beneficiari: Balea Simina- lulia si Balea Adrian, pe parcelele cu nr. Cad.
334146, 334145 in proprietate privata.
Prin P.U.Z. se corecteaza limita U.T.R. intre U.T.R. Liu si U.T.R. ULiu astfel incit intreaga
suprafatd a imobilelor cu nr. cad. 334146 si nr. cad. 334145 (imobil dezmembral in vederea
largivii strazii Voievodul Gelu) si fie incadrate Tn UT.R. Liu si se stabilesc reglementdri
specifice pe parcela cu nr. cad. 334146 n vederea construitii unei locuinte unifamiliale.

UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban,

— functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora;

— regim de construire: izolat;

—  Indlfimea maximd admisd. trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R, H cornisa = max 8 m, H max =12 m;

— indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 35% si C.U.T. maxim = 0,9;

— amplasarea fafa de alinigment : min. 3 m pentru locuin{d, min. 6 m pentru garaj; Toate
constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii;

— retragerea fatd de limitele laterale: clddirile se vor retrage cu o distantd minima de 3
m; Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depésecascd 2,8 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: H clidire dar nu mai putin de 6 m; Garajul se va
retrage cu cel putin 6 m faa de limita posterioara; :

— circulatiile 5i accesele: din strada Voievodul Gelu;

—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de loguri caleuldndu-se
conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela cu nr. cad. 334146 se va inscrie




in CF destinatia de ,,drum” pentru imobilul cu nr. cad. 334145, imobil dezmembrat in
vederea asigurdrii ldrgirii strdzii Voievodul Gelu la amprizd de 16 m, conform
prevederilor P.U.G. Suprafata inscrisd in CF nr. 334145 va fi intrefinyid ca spafiu
verde (cu dalaj in dreptul accesului auto/pietonal) pdnd la modernizarea strizii
Voievodul Gelu de cdtre Municipalitate.

Plansa A03 Reglementiri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de urbanism se
constituie In Anexa 2, care fac parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedinta,

Ec. Dan Stefan Tarcea
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. Contrasemneaza:
‘ Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2021
(Hotirarea a fost adoptatd cu  voturi)
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CSC Construction SRL
Cluj-Mapoca, Universitatii 3/27
tel. 0726381813

22086941, J12/3085/2007
contact@csc-construction.ro

5. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Utilizare functionala :

UTR-Liu*: locuinte individuale cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban.

Utilizari admise :
- Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora (garaje, filigorii, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine)

Utilizari admise cu conditionari :

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurs etc) cu conditia ca
in functionare acestea s# produca un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu accas public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditji:

- s se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

- activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul cladirii

- 83 nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea

locuirii pe parcelele vecine

- pentru activitati ce nu se conformeazé prevederilor anterioare se va obiine acordul

vecinilor de parcela.

- Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra

spatiilor / cladirilor existente ce adépostesc activititi de natura celor mai sus

mentionate.

Pentru activitdti de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50
m de la limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regula-
ment, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditi:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfégoare numai in interiorul cladirii;

b) s& nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

c) pentru activititi ce nu se conformeazéa prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adépostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

Utilizari interzise :

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele din prezentul regulament.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor :

Caracteristicile parcele :
Parcelela este considerata construibila si are urmatoarele caracteristici:

- are front la strad&
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CSC Construction SRL
Cluj-Napoca, Universitatii 3/27
tel, 0726 381813

22086941, J12/3085/2007
contact@cse-construction.ro

- front minim la strada de ;19.00 m

- adancimea este mai mare decat frontul la strada;

- suprafata este de 822.00 mp

- forma parcelei este neregulata ( aproximativ paralelipipedica)

Parcelarul propus cuprinde 1 lot construibil, cu dimensiunile de circa 19.00 m x 41.86 m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :
- Retragerea de la aliniament va fi de minim 3.00 m pentru locuintd si minim 6m pentru
garaj, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.
- Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
- Cladirea se vor retrage cu min. 3.00 m fata de limitele laterale.
- Garajul, inclusiv cele inclus in corpul principal de cladire, se va putea alipi limitelor
laterale ale parcelei , cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.80
m.

Amplasarea cladirilori fata de limiiele posterioare:

Cladirea se va retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 m .

Garajul se va retrage cu cel putin 6.00 m fata de limita posterioara a parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- Nu este cazul .

Circulatii si accese :

Accesul pe parcela se realizeaza din strada Voievodul Gelu,

Pe o parcela se va prevedea 1 acces pietonal i 1 acces carosabil. Accesul carosabil
va avea ldtimea de maxima de 3.00 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
fnvelitorilor permeabile.

Siationarea autovehiculelor ;

In interiorul parcelei, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulament PUG.

Conform Anexei 2 , pentru locuinte individuale, necesarul se stabileste conform
reglementirilor aferente fiecaruit tip de UTR, respectiv UTR Liu in situatia reglementata prin
prezentul PUZ.

In cazul locuintelor individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupanti
desfasoara activitai liberale sau manufacturiere:
a) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai mica de 100 mp;
p) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doué locuri de parcare.

A
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CSC Construction SRL ‘
Cluj-Napoca, Universitatii 3/27 k
tel. 0726 381813 |

72086941, J12/2085/2007 E

| contact@csc-construction.ro ,

- Inaltimea maxima admisibila :
| Regimul dé Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R.
Indltimea maxima admisé a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ul-
‘ timului nivel neretras, In punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m.
Inaltimea maxima admis3 a cl&dirilor, m&suraté la coama acoperisului sau la aticul
' nivelului retras, T punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

| Aspectul exteriorior al cladirilor :

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspeciul lor exterior nu
| contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
’| descris In preambul si peisajului urban,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exte-
rior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderné si va exprima caracterul programu-
lui (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, Th doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban. |

|| Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant In zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicd sau tabla lisa faljuita i
peniru acoperise nclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piairé sau tencuieli pentru socluri |
si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. |

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice |
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tAmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii
termice.

In cazul restructurariifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, n con-
ceptul general. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gra-
vate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Conditii de echipare edilitara ;

Echiparea edilitara este completd pe parcela. Locuinta propusa se va racorda la
retelele publice disponibile ( apa-canal, electrica, gaz).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectérii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

M Wt A
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". Spatii libere si plantate:

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
naltd). Suprafetele avénd o imbrécdiminte de orice fip sunt cuprinse n categoria
spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiuv public gi ciddirle refrase de Ia ;
alinimanent (grédina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spali |
verzl.

Eliminarea arborilor maturi este interzisc, cu exceplia situatiillor in care acestia
reprezinté un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
mpiedicd realizarea constructiilor.

Irprejmuiri :
. Spre spatiul public aliniarnentul va fi ebligatoriu inchis pe toaid lungimea sa

| prin Tmprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor aved un soclu opdc cu
ind@lfimea maximé de 80 cm i o parte fransparentd, realizatd din grilaj metalic sau nir-
un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si pdirunderea vegetatiel.

Tn&itimea maximé a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vi.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m ndalfime si vor fi

de fip transparent sau opdc.
Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
| parceld.

2. Posibilitali maxime de ocupare si ufilizare a terenului:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
Locuinte, alte utilizéri admise:

POT maxim = 35% : ,.

Aceastd reglementare se va aplica sin cazul exiinderi cladirilor existente sau
al adéugdrii de noi corpuri de cladire, caleulul facandu-se Th mod obligatoriu pe
infreaga parceld, In inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

Locuinte, alte utilizan admise:
CUT medm =0,9
Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansarddr,

supraetaidrii cladirilor existente sau al ad&ugdrii de noi corpuri de cladire, calculul

f&candu-se Th mod obligatoriu pe nfreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul

LS

Infocmit  arh.urb. Csilla Vass
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 721329/1/28.12.2021.
conex cu nr. 384942/1/15.10.2021
REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — corectare limiti U.T.R. intre U.T.R. ULiu si Liu,
str. Voievodul Gelu nr. 1

Prin cererea nr. 190526/433/19.03.2021, Balea Simina- Tulia si Balea Adrian solicitd aprobarea In
Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal — corectare limitd U.T.R. intre U.T.R. ULiu §i
[Liu, str. Voievodul Gelu nr. 1.

Teritoriu reglementat prin P.U.Z., in suprafata de 909 mp in proprietate privatd se afla pe frontul
estic al striizii Voievodul Gelu la nr.1. Zona este caracterizata de funcliunea rezidentiald cu regim redus
de 1naltime.

Teritoriul a fost incadrat conform P.U.G. 2014 partial in UTR Liu — locuinte cu regim redus de
indltime dispuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR ULiu - Zond de urbanizare - Locuinge cu
regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban. Conform Regulamentului Local de
Urbanism, capitolul Dispozitii Generale, art. 31” lit. a. Revizuirea limitelor Unitétilor Teritoriale de
Referinti: [n cazul unei parcele tncadrate in doudt sau mai multe Unitdfi Teritoriale de Referintd, se
poate initia un Plan urbanistic Zonal pentru coreclii si stabilivea limitei unildlii teritoriale de referinfd.

in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 63 din 6.03.2020, in vederea initierii elaborarii
P.U.Z. Prin PU.Z se propune incadrarea integrald a parcelei in U.T.R. Liu in vederea construirii unei
locuinte unifamiliale.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementéri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizarc a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirii fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale clddirilot,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Documentafia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind tnsotita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

[n temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarére privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — corectare limitda U.T.R. intre U.T.R. ULiu si Liu, str. Voievodul Gelu nr. 1.

PRIMAR
Emil Boc

PR



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr, 721382 din 28.12.2021.
conex cu nr. 584980 din 15.10.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - corectare limita U.T.R. intre U.T.R. ULiu gi Liu,
str. Voievodul Gelu nr. 1

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 721329/1/28.12.2021. conex cu nr. 584942/1/15.10.2021 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoea;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - corectare limitd U.T.R. intre
U.T.R. ULiu si Liu, str. Voievodul Gelu nr. 1;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 190526/433/19.03.2021, Balea Simina- Tulia si Balea Adrian solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. - corectare limitd U.T.R. intre U.T.R. ULiu i Liu, str. Voievodul Gelu
nr. 1.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. C&C Construction S.R.L., la comanda beneficiarilor: Balea
Simina- Iulia si Balea Adrian pentru o suprafala de teren de 909 mp in proprietate privata.

Teritoriu reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 909 mp in proprietate privata se afla pe frontul estic
al strazii Voievodul Gelu la nr.l. Strada Voievodul Gelu este cuprinsd in Inventarul domeniului public la
pozitia 1819 si inscrisd in C.F. 302824 cu nr. topo. 13662 si C.F. nr. 300703 cu nr. 13659,

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald cu regim redus de Tndlfime.

Teritoriul a fost incadrat conform P.U.G. 2014 partial in UTR Liu — locuinfe cu regim redus de
indltime dispuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR ULiu - Zona de urbanizare - Locuinfe cu
regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban. Conform Regulamentului Local de Urbanism,
capitolul Dispozitii Generale, art. 31 lit. a. Revizuirea limitelor Unitatilor Teritoriale de Referinta: In cazul
unel parcele tncadrate in doud sau mai multe Unitdyi Teritoriale de Referinid, se poate inifia un Plan
urbanistic Zonal pentru corectii §i stabilirea limitei unitdfii teritoriale de referinfd. In acest sens a fost emis
Avizul de oportunitate nr. 63 din 6.03.2020. in vederea initierii elabordrii P.U.Z.

Prin P.U.Z se corecteazd limita U.T.R intre U.T.R. Liu §i U.T.R. Uliu astfel Incét intreaga suprafata a
imobilelor cu nr. cad. 334146 si nr. cad. 334145 (imobil dezmembrat in vederea largirii sirdzii Voievodul
Gelu) si fie incadrate in U.T.R. Liu si se stabilesc reglementiri specifice pe parcela cu nr. cad. 334146 n
vederea construirii unei locuinte unifamiliale.

Reglementirile stabilite pentru parcela cu nr. cad. 334146 respectd prevederile stabilite prin P.U.G.
pentru UTR Liu.

UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

— Jfunctiunea predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora;

— regim de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd; trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+1+M, (S)HP+1+R, D+P+M,
D+P+R, H cornigd = max 8 m, H max =12 m;

— indicii urbanistici : P.O.T, maxim = 35% si C.U.T. maxim = 0,9;

— amplasarea fald de aliniament : min. 3 m pentru locuintd, min. 6 m pentru garaj; Toate constructiile
de pe parceld se vor amplasa in interiorul fAgiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea de 25
m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii;

—  retragerea fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu o distan{a minima de 3 m; Garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia
ca ndltimea calcanului rezultat s& nu depaseasci 2,8 m;

—  retragerea fatd de limita posterioard: H cladire dar nu mai putin de 6 m; Garajul se va retrage cu cel
putin 6 m fatd de limita posterioard;

— circulatiile $i accesele: din strada Voievodul Gelu;

—  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei
2 din Regulament;

~ echiparea tehnico-edilitard: complela pe parcela.



Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela cu nr. cad. 334146 se va inscrie in CF
destinatia de ,,drum” pentru imobilul cu nr. cad. 334145, imobil dezmembral in vederea asigurdrii ldrgirii
strazii Voievodul Gelu la amprizd de 16 m, conform prevederilor P.U.G. Suprafata inscrisda in CF nr. 334145
va fi intrefinutd ca spatiu verde (cu dalaj in dreptul accesului auto/pieional) pdand la modernizarea strdzii
Voievodul Gelu de cdtre Municipalitate.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 21 din 2.02.2021., fundamentate
de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate g§i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Documentatia PU.Z. a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
PU.Z., au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine. Documentatia P.U.Z. supusi
aprobdrii in Consiliul Local este insotitd de raportul informdrii si consultdrii publicului, care
fundamenteazi decizia autoritatilor administratiel publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurdrii interesului
general ( cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nt. 233/2016, fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevézute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2896 din 5.07.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a claborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local, proiectul de hotéirire indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Att. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 11.11.2021, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z. corectare limitd U.T.R. intre U.T.R. ULiu si Liu, str. Voievodul Gelu nr. 1, a fost supus
consultarii publice din 11.11.2021 pénd in 25.11.2021. In aceasta perioadd nu au fost inregistrate
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o
dezbatere publicd a acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - corectare limitd U.T.R. intre U TR. ULiu si Liu, str.
Voievodul Gelu nr. 1 poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridici

Arhitect Sef Darlicl Pop (Direﬁctor executiv Alina Rus
Sef birw.ea Muresan ] 2913 Q|
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Red. lex. Consilier Carmen Cotofan
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ARHITECT SEF _ Primar,
MIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Balea Simina- Tulia si Balea Adrian, cu domiciliu in judeful
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, _  Inregistratd cu nr, 341340 din 2020 n

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privinc_i. amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul:

penitru P.U.Z. corectare limitd U.T.R. intre U.T.R. ULiu §i Liu,
str. Voievod Gelu f.n. '

generat de imobilele cu nr. cad. 334146 si nr. cad. 334145;

Initiator: BALEA SIMINA-IULIA ST BALEA ADRIAN

Proiectant: S.C. C&C CONSTRUCTION S.R.L.

Specialist cu drept de semndnurd RUR: arh, CSILLA VASS

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiat in P.U.Z: teritoriul reglementat prin P.U.Z. in suprafaté
ds 909 map sunt situate pe frontul estic al strazii Voieved Gelu fn., fiind delimitate de parcele cu fond
construit in partea nordicd si terenuri libere de constructii in partea sudica gi estica.

Prevederi PU.G. - R.1.U aprobate anterior :
Terenul studiat prin P.U.Z. este incadrat conform PUG partial in UTR Liu si partial in UTR ULiu.
UTR Liu - Locuinge cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.
~functiune predominantd: Zona este caracterizata de funetiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) s1 de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, refrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).
-regim de construire: izolal
~tndlfimea maximi admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fati de planul fajadei spre stradd / spajiul public. Totalizat, regimul de Indltime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii; (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, DHP+M, D+P+R . Insltimea maximé admisd a cladirilor,
masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 8 m.
Ingltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mal
inalt, tu va depési 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9
-retragere fatd de aliniament: fn situatiile in care existd alinieri unitare (acesasi retragere fatd de alinjarment pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), cladirile se yor retrage cu aceeasi
distants fata de aliniament ca §i cladirile aldturate. Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin
3 m si cu cel mult 5 m de la alinjament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism. .
-retragere fagd de limitele laterole: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale n situafiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond
o reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecinatate pe planul de situaie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate
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(dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sd aiba
spre limita in cauzi o retragere minimé de 3 m. In acest caz inél{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m.
-retragere min. fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

- UTR ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- fumcfiune predominanté: zond cu funciiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale de
divese tipuri - izolate, cuplate, ngiruite, covor - grupate tipologie In teritoriu), cu o structurd urband coerenta, rezultat
al aplicarii procedurii de urbanizare. o T
- regim de construire: izolat, cuplat, ingirit, covor.

- indilfimea maximd admisd. regimul de Indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fafd de
acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
fnéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R Tnaltimea
maxima admis3 a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
tnalt, nu va depasi 8 m. Tnal{imea maximé admisé a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

- indici urbapistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizarile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT
maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea minimd fad de aliniament: alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5
m, P.U.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colt, retragerea se
va realiza fati de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor Ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld
se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridina etc),
a caror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

- retrageri minime fafd de timitele laterale:

(2) in cazul constrairii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, cover), EU.Z va
slabili adancimea calcanului. Sé recomandd construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima
cladire dintr-un sir se va refrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere faia de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de
siruri ale locuinjelor insiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o
distanjd minim3 de 3 m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea i mod obligatoriu cu o
distantd minima de 4,5 m;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare:

(o) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu fnélfimea cladirii, dar cu
numai putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca tndl{imea calcanului rezultat s nu depéseasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioaré a parcelei.

Conf, Dispozitii generale Partea Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Cap. 4
ARTICOLUL 31»

(2) Reviznirea limitelor Unitétilor Teritoriale de Referintid In cazul unei parcele incadrate in doud sau mai multe Unitdfi
Teritoriale de Referinid, se poate initia un Plan urbanistic Zonal pentru corectii si stabilirea limitel unitaii teritoriale de
referinti,

1I. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin P.U.Z se corecteazi limita U.T.R intre U.T.R. Liu si U.T.R. Uliu astfel incét intreaga suprafata
a imobilelor cu nr. cad. 334146 si nr, cad. 334145 (imobil dezmembrat in vederea ldrgirii strdzii Voievod
Gelu) s fie incadrate in U.TR. Liu si se stabilesc reglementari specifice pe parcela cu nt. cad. 334146 in
vederea construirii unei locuinte unifamiliale.
UTR Lin* - Locuinte cu regim redus de Tnsltime dipuse pe un parcelar de tip urban.
—  functiunea predomincntd: locuinte unifamiliale si anexele acestora;
- regim de construire: izolat,




i
|

ROMANIA :
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
b DIRECTIA GEN ERALA DE URBANISM
PRIMARIA ST CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGH URBANE

CLU-MNAPOCA C . e & =
Calea Motilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; faxc +40 264 599 329
www.primariachjnapoca.ro | www.elujbusiness.ro | www,visitclujnapoca.ro

—  indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (SytP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R, H cornigd = max 8 m, H max =12 m;

- indicii urbanistici : POT maxim = 35% g1 CUT maxim = 0,9;

- amplasarea fatd de aliniament : min. 3 m pentru locuintd, min.6m pentru garaj; Toate constructiile
de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de
25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii;

— refragereaq fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu o distantd minim# de 3 m; Garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu
conditia ca indliimea calcanului rezultat s& nu depaseascd 2,8m;

~  retragerea fapd de limita posteriogrd: H cladire dar nu mai putin de 6 m; Gara_]ul se va retrage cu
cel putin 6m fatd de limita posterioara;

— circulatiile 5i accesele: din strada Voievodu Gelu;

~  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelel, necesarul de locuri calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulament;

—  echiparea lehnico-edilitard; completd pe parceld.

~ In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 8.01.2021. se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul aferent.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii cutorizatiei de construire pe parcela cu nr. cad. 334146 se va inscrie in CF
destinatia de ,, drum” pentru mqobrful cinr cad. 334145, imobil dezmembrat in vederea asigurdrii [drgirii
strdzii Voievod Gely la amprizd de 16m, conform prevederilor PUG. Suprafata inscrisd in C’F nr. 334145
va fi intrefinulé ca spatiu verde (cu dalaj in dreptul accesului auto/pietonal) pdnd la modernizarea strdzii
Voievod Gelu de catre Municipalitate.

Prezentul aviz este valabil numai tmpreuni cu plansa de reglementarl anexati gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2896 din 05.07.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr’ 7§h$21AS din . 4300, 2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogrd la data de M,.02. 2024
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Ca urmare a cererii adresate de BALEA SIMINA cu sediul in Jl.lx\i‘_Clu}j mum:c,‘#piul Cluj-

Napoca, inregistrata sub nr 544412/4\}3;.@.;23;.10.2019. in

conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

modificarile si completirile ulterioare gi a fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i de urbanism intrunitd in sedinta operativa din data de 30.12.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
I 08 vt 20

pentru elaborarea P.U.Z pentru corectare limitd de U.T.R. intre U.T.R. ULiu si U.T.R. Liu
generat de imobilul cunr. cad. 334146, cu respectarea urméatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaz sa fie studiat prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde zona delimitatd de strada
| | Voievodu Gelu in partea esticd si limita U.T.R. Liu in partea de nord, U T.R. ULiu in partea de sud si
'= | vest. O parte din teren este incadratd in UTR Liu si o parte este incadrata in UTR ULiy, in conformitate
E cu prevederile PUG. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat i vecinatatile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in:

partial in U.T.R ULju- zond de urbanizare, locuinfe cu regim redus de indljime dipuse pe un parcelar
de tip urban;

partial in U.T.R Liu- Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2. propus: intrucit imobilul este incadrat in doud U.T.R.-uri, se propune corectarea limitei U.T.R.
( in baza Ar1.31" din Dispozitii generale din R.L.U. aferent P.U.G aprobat prin HC.L. nr, 493/2014,
modificat partial si completat prin H.C.L nr.579/2018) si stabilirea incadrarii functionale U.T.R, Liu-
Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

3. Indicatori urbanistici abligatorii:

- zona de locuinge : P.O.T maxim = 35 % , C.U.T max = 0,9;

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. utilititilor:

-aceesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din strada Voievodu Gelu;

-stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

-echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata conform avizelotr
furnizorilor de utilitati;

~spatii verzi organizate pe sol natural vor ocupa min.40 %;

-toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

5. Capacitétile de transport admise:

.se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;

i 1




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLU-NARPOCA Calea Motilor ar. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264592 301; fax: +40 264 599 324
wyiw, primariaclujnapoca.io | www. clujbusiness ro | www visitclujnapoca.ro

e

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau tetitoriale pentru PU.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2896 din 05.07.2019;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conformdri spatial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topograficd, analiza
conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului: _
-conform eu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de utbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la dala emiterii sale pe itoatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism n. 2896 din 03.07.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 =2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.
233/2016.

Emiierea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birou Strategij/irbane,

A : 3 Muresan
a Arh. Carmen Cotofan “

inspector, Biroul strategii urbane
L, -

L

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. tho‘3’1’511&11 ....‘.9.:.‘.}.%’.'..%?.%9

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-postala-data de LlBne3. 2020,



P.U.Z. - corectare limitd U.T.R. fntre U.T.R. ULju si Liu — str. Voievodul Gelunr. 1
Nr. 190526/19.03.2021
(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat fa conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de
Ministeral Dezvoltiirii Regionale §i Turismului pentrn aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu
H.C.L. nr. 153/2012

s Persoana responsabili din pattea Prim#riei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategil
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

o Initiatori : BALEA SIMINA-TULIA 5i BALEA ADRIAN
s Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publiculul s-a desfasurat in conformitate cu
Doeumentul de planificare nr. 341340/16.07.2020

Avand in vedere art, 3 din Ordinul or. 2701/2010, conform céruia, pentru decumentaiile
aflate tn curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua Tntreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. - corectare limitd U T.R. intre U.T.R.
ULiu i Liu— str. Voievodul Gelunr. 1

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost cliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2896/05.07.2019
- Aviz de oportunitate nn 63/06.03.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 21/02.02.2021

A. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetdtenii au fost invitali sd dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-aw intocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultarc publicd pentru PU.D. nr.
341340/16.07.2020
S-a afisat pe site-ul institutici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 03.12.2019
In data de 19.08.2020 pe site-ul instituliei la sectiunea Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborrii
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - corectare limitda U.T.R, intre
U.T.R. ULiu §i Liu—str. Voievodul Gelu nr. 1, cuprinzand atét partea scrisa, cat si cea desenald, precum
si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
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Datele si locurile tuturor intélaizilor:

Publicnlui interesal 1 s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.ATU. in
format de viodeoconferinti, pe o platforma slectronica dedicatd, in data de 08.01.2021

Anunful eu privire la dezbaterea lueririi a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiuneca
JLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd™, amuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 20.07.2020

Dezbaterca lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.01.2021 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicafii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritotiului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.01.2021 - ora 11

S-au expediat notificri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia gl propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pirtilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au ftost notificati :

s Trutd Rozalia si Trutd Marin —
o  Balea Gavril —

e (C#iinas Alexandro —

o Miclea Liviu—

4 fost amplasal pe teren un panou de identificare a investitie: pentrr informarea §i
consultarea publicului, avand mentionatc datele de contacl ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observalii si propuneri.

4. yumirul persoanelor care au participat la acest proces;

Lo dezbaterea din 08.01.2021 au participat din partea Primérici : membrii comisiei

C.T.AT.U.. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csilla.

Din partea publicului mu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modud in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritorinlui nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru:

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu s-au inregistral sesizari.




Prezentul raport a fost intocmit fn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliului Local de adoptdre sau neadoptare a p]anulul Jmprelma cu
documentajia complet. e ol forsy - -

Precizém ¢ in baza raportului informarii si ccmsultam publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
4 si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. .719438/101/27.12.2021

NOTA INTERNA
Citre,

Biroul Strategii urbane

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — corectare limita UTR intre UTR
ULiu si Liu. str. Voievodul Gelu nr. 1 s-a aflat in consultare publica pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice, in perioada 11-25 noiembrie
2021

In pericada alocatdi consultdrii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare
referitoare la proiectul propus.

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema mal sus
mentionata.

Proiectul a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 11 noiembrie 2021,
fiind mentinut pe site cel putin pind la data discutdrii acestuia in sedinta Consiliului Local al

municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,

[ulia Persa

[ntocmit
Cilin Cioban



