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PLAN DE ÎNCADRARE ÎN ZONĂ (ortofoto 2015-2017)
SC. 1:5 000

DOTĂRI PUBLICE
SC. 1:15 000

limita de proprietate

limita de proprietate

Conform P.U.G. municipiul Cluj Napoca, amplasamentul studiat face parte din:
UTR-RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zona mixtă.
Utilizări admise: Locuire colectivă, activităţi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(terţiare), culturale, de învăţământ, de sănătate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.
Coeficienți: POT maxim=60%
                     CUT maxim=2.8

ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL, Steren=27 369 mp

DIVERSĂ
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RETEAUA STRADALA PE CATEGORII DE IMPORTANTA - SITUATIA EXISTENTA - conform PUG
SC. 1:10 000

RETEAUA STRADALA PE CATEGORII DE IMPORTANTA - SITUATIA PROPUSA - conform PUG
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LEGENDA

OBSERVAȚII:
Conform PUG, planșa 3.3_2 "Rețeaua stradală pe categorii de importanță Situația existentă/ Situația propusă" - străzile adiacente terenului cercetat, strada Morii și strada Vidrei nu sunt supuse
modificărilor

TEREN SUPUS EXAMINĂRII PRIN PUZ

1:10 000
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+0.00

+4.50

+9.00

+12.00

+15.00

+18.00

+21.00

+24.00

+27.00

+30.00

+0.00

+3.00

+6.00

+9.00

+12.00

+15.00

-6.00

-3.00

-6.00

-3.00

PARTER - comert/
servicii

ETAJ 1 - comert/
servicii

SUBSOL 2 - parcari

SUBSOL 1 - parcari
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ETAJ 5 - locuire
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UTR Lip

UTR Liu

CLADIRI EXISTENTE INAFARA PARCELEI

CIRCULATII CAROSABILE INAFARA PARCELEI

CIRCULATII PIETONALE INAFARA PARCELEI

S_Va Subzona spatii verzi publice aferente arterelor
de circulatie

LIMITA ZONA STUDIATA/ANALIZATA PRIN PUZ

RAUL SOMES/ UTR Ve

ZONA DE SIGURANTA/DE PROTECTIE
A LINIILOR DE INALTA TENSIUNE/ UTR Ve

UTR RiM

LIMITA DE PROPRIETATE =
LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

LEGENDA:

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
INSTITUITA PRIN P.U.G.

UTR: RIMa ZONA IMOBILE MIXTE

S_Is Subzona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale

FAZA II de dezvoltare urbană

7.177 m2

502 m2
Prelungirea străzii Branului în faza 2
Implementarea sensului giratoriu
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
INSTITUITA PRIN P.U.G.

FAZA II
UTR: RIMa
ZONA MIXTA
Steren = 7937 mp
POT max = 60%
CUT max = 2,8

TEREN REZERVAT PENTRU REALIZAREA
PROFILELOR STRADALE

UTR: RIMa
ZONA MIXTA
Steren = 17415 mp
POT max = 60%
CUT max = 2,8

TEREN REZERVAT PENTRU
REALIZAREA
PROFILELOR STRADALE

TEREN REZERVAT PENTRU
REALIZAREA
PROFILELOR STRADALE

TEREN REZERVAT PENTRU
REALIZAREA
PROFILELOR STRADALE

P+1E
Hatic=9m

Corp 11

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+7E+R
Hatic=30m

IMOBIL
BIROURI

2S+P+7E+R
Hatic=32m

COMERȚ
P+1E

Hatic=9m

Corp 9

Corp 5

IMOBIL
LOCUIRE
2S+P+5E+R
Hatic=21m

Corp 10

Corp 4
IMOBIL

LOCUIRE
2S+P+3E+R
Hatic=15m

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+7E+R
Hatic=32m

Corp 8

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+3E+R
Hatic=19m

Corp7

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+5E+R
Hatic=26m

Corp 6

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+3E+R
Hatic=19m

Corp 1 Corp 3

IMOBIL
LOCUIRE
2S+P+5E+R
Hatic=24m

Corp 2

1
1

2

2

PROFIL CARACTERISTIC 1-1 (conform PUG) tip III.E 16 - rezidentiala - colectoare
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA INSTITUITA PRIN PUG prelungirea strazii Branului

PROFIL CARACTERISTIC 2-2 (conform PUG)
tip III.E 16 - rezidentiala - colectoare SERVITUTE
DE UTILITATE PUBLICA INSTITUITA PRIN PUG
prelungirea strazii Branului
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LIMITA ZONA STUDIATA/ANALIZATA PRIN PUZ

LIMITA ZONA CEDATA PENTRU REALIZAREA
PROFILELOR STRADALE/ LIMITA UTR RiMa

LEGENDA

LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
LIMITA DE PROPRIETATE =

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

VEGETATIE INALTA

PAVAJ ALEI INCINTA AMENAJATA

CONSTRUCTII PROPUSE

CLADIRI EXISTENTE INAFARA PARCELEI

CIRCULATII PIETONALE INAFARA PARCELEI

POSIBILE CONEXIUNI VIITOARE
CIRCULATII CAROSABILE INAFARA PARCELEI/

RETRAGERE FATA DE LIMITELE PARCELEI

Sub-ZONA DOTARI
PUBLICE (gradinita)

S_ED: SUBZONĂ DE CONSTRUCŢII AFERENTE
LUCRĂRILOR EDILITARE SITUATĂ ÎN ZONE CU ALT CARACTER

CONSTRUCTII ULTERIOARE

CONSTRUCTIE PROPUSA - GRADINITA
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R 2,00
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LIMITE TERENURI CADASTRATE

PRELUNGIREA STRAZII, SERVITUTE DE
UTILITATE PUBLICA INSTITUITA PRIN P.U.G.

FAZA II de dezvoltare urbană
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1.022 m2

881 m2

2.047 m2

Prelungirea străzii Branului
Implementarea sensului giratoriu
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
INSTITUITA PRIN P.U.G.

loc de joacă

UTR: RIMa
ZONA MIXTA

FAZA II

GRĂDINIȚĂ
P+1E

Hatic=9 m

P+1E
Hatic=9m

Corp 11

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+7E+R
Hatic=30m

IMOBIL
BIROURI

2S+P+7E+R
Hatic=32m

COMERȚ
P+1E

Hatic=9m

Corp 9

Corp 5

IMOBIL
LOCUIRE
2S+P+5E+R
Hatic=21m

Corp 10

Corp 4
IMOBIL

LOCUIRE
2S+P+3E+R
Hatic=15m

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+7E+R
Hatic=32m

Corp 8

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+3E+R
Hatic=19m

Corp7

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+5E+R
Hatic=26m

Corp 6

IMOBIL MIXT
LOCUIRE / SERVICII

2S+P+3E+R
Hatic=19m

Corp 1 Corp 3

IMOBIL
LOCUIRE
2S+P+5E+R
Hatic=24m

Corp 2

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 588748.260 396746.673 20.165
2 588768.370 396745.186 22.802
3 588791.114 396743.562 20.788
4 588811.849 396742.081 22.560
5 588810.952 396764.623 0.441
6 588810.511 396764.613 101.578
7 588806.566 396866.114 20.200
8 588786.379 396865.399 5.796
9 588786.154 396871.191 22.789

10 588763.376 396871.885 20.392
11 588743.279 396875.340 33.216
12 588710.277 396879.108 62.841
13 588649.303 396863.905 24.900
14 588625.168 396857.780 15.002
15 588618.422 396844.380 39.921
16 588600.326 396808.796 17.547
17 588592.276 396793.204 5.952
18 588589.595 396787.890 12.204
19 588584.003 396777.043 2.617
20 588582.804 396774.717 5.938
21 588580.229 396769.366 27.904
22 588567.484 396744.543 13.106
23 588579.096 396738.467 16.915
24 588595.782 396735.696 43.851
25 588639.595 396737.517 2.627
26 588642.170 396738.036 43.032
27 588685.198 396738.645 30.402
28 588715.599 396738.917 6.447
29 588715.326 396745.358 32.960

S(PUZ)=27373.94mp  P=694.891m

INVENTAR DE COORDONATE

POT max = 60%
CUT max = 2,8

FUNCȚIUNI

Regim de înălțime propus = 2S+P+1 - 2S+P+7E+ER
S. construită la sol propusă = 7227 mp
S. construită desfășurată FARA SUBSOL =52 221.04 mp (100%)

Din care:
SCD LOCUIRE = 27772.94 mp (53,18%);
SCD SERVICII/BIROURI = 13 519,00 mp (25,89%);
SCD COMERȚ/ALIMENTAȚIE PUBLICĂ = 9948,10 mp (19,05%);
SCD GRĂDINIȚĂ = 981 mp (1,88%)

DIN SUPRAFAȚA UTR RIMa: 19 432mp,
    rezultă:

POT PROPUS  = 37,19%
CUT PROPUS  = 2,69

CARACTERISTICI

Regim de înălțime: (1-2S)+P+7E+ER; H max = 32m*
*Regimul de înălțime reglementat nu include etaje tehnice. Acestea
sunt admise și nu vor fi luate în calculul înălțimii maxime.

SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL

SUPRAFAȚA de spații verzi pe sol natural propusă din UTR:RiMa
S spații verzi PROPUS  = 6189 mp (31,85%)

         după receptie si dezmembrare drum =6189 mp (42,82%)

ESTIMARI:

LOCUIRE: Nr. apartamente propuse = 394
COMERT: S. utila vanzare = 2785,47 mp
ADMINISTRATIVE: S. utila = 10815 mp
GRADINIȚĂ = (17% din 295 apartamente = 52 copii cu vârstele
cuprinse între 3 - 6 ani), (1copil / 14 mp construiți desfășurați) 52 copii
*14 mp = 728 mp construiți desfășurați.

NECESAR PARCARI
Nr. TOTAL locuri de parcare necesare = 609
din care:
        Nr. locuri de parcare necesare LOCUIRE = 394
        (1 loc /ap.cu Su<100 mp)

        Nr. locuri de parcare necesare COMERT = 80
        (1loc/35 mp S. utila vanzare)
Scd =8348mp, AU= 80% din 8348=6678,4mp, AU de vanzare = (6678,4*0.35 = 2337,44mp)

2337,44/35=67 de locuri

        Nr. locuri de parcare necesare ADMINISTRATIVE = 135
        (1loc/80 mp S. utila)
Scd 8437mp, AU=6749,6mp - Holuri si caile de acces, 6749,6mp/80= 84 de locuri

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA

             S teren TOTAL                          =  19432 mp           100%

UTR RIMa - ZONA MIXTA

1
1

2

2

2

vezi planșa A.06

vezi planșa A.06

S spații verzi PROPUS  = (după receptie si dezmembrare drum)   =   6189 mp                42,82%

Bloc A

Bloc B
Bloc C
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RETELE CANALIZARE EXISTENTE

RETELE GAZ EXISTENTE

RETELE ELECTRICE EXISTENTE

RETELE APA EXISTENTE
RETELE APA PROPUSE PRIN EXTINDERE/RACORD

RETELE CANALIZARE PROPUSE PRIN EXTINDERE/RACORD

 RETELE GAZ PROPUSE PRIN EXTINDERE/RACORD

RETELE ELECTRICE PROPUSE PRIN EXTINDERE/RACORD

CONSTRUCTIE PROPUSA - GRADINITA

491 m2

acces la domeniu rezidential

acces la domeniu comercial

acces la parcarea subterana

acces auto/ pietonal prin gang

str. Morii

st
r. 

M
or

ii

st
ra

da
 A

3.5

L o c u i r e
+ C o m e r t

C o m e r t C o m e r t
L o c u i r e
+ C o m e r t

L o c u i r e
+ C o m e r t2 S + P + 5 + R

2 S + P + 5 + R
2 S + P + 1 2 S + P + 1

2 S + P + 5 + R
H = 2 5 m

H = 2 5 m

H = 2 5 mH = 8 . 8 0 m
H = 8 . 8 0 m

P.G.

P.G.

      Cc
 S=19432 mp
nr. cad. 314830

      Cc
  S=7937 mp
nr. cad. 324337

Petru-
Ciprian
Sava

Semnat digital de
Petru-Ciprian Sava
Data: 2020.06.01
13:26:00 +03'00'

Mihai
Konradi

Digitally signed by
Mihai Konradi
Date: 2020.06.22
09:32:46 +03'00'

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
INSTITUITA PRIN P.U.G.

RAUL SOMES/ UTR Ve

ZONA DE SIGURANTA/DE PROTECTIE
A LINIILOR DE INALTA TENSIUNE/ UTR Ve

UTR Lip

UTR Liu

UTR RiM

FAZA II de dezvoltare urbană

881 m2

aprovizionare
domeniu
comercial

acces liber
 la parter+etaj

(gang)

zona verde

acces liber
 la parter+etaj

(gang)

LOC DE JOACĂ
PENTRU COPII

CALCAN

CALCAN

C
AL

C
AN

CALCAN

CALCAN

Prelungirea străzii Branului în faza 2
Implementarea sensului giratoriu
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
INSTITUITA PRIN P.U.G.

FAZA II
UTR: RIMa
ZONA MIXTA
Steren = 7937 mp
POT max = 60%
CUT max = 2,8
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   din care:
S. CONSTR. MIXT
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LIMITA ZONA CEDATA PENTRU REALIZAREA
PROFILELOR STRADALE/ LIMITA UTR RiMa

LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
LIMITA DE PROPRIETATE =

RETRAGERE FATA DE LIMITELE PARCELEI

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA

             S teren TOTAL                          =  19432 mp           100%

UTR RIMa - ZONA MIXTA

POT max = 60%
CUT max = 2,8

FUNCȚIUNI

Regim de înălțime propus = 2S+P+1 - 2S+P+7E+ER
S. construită la sol propusă = 7227 mp
S. construită desfășurată FARA SUBSOL =52 221.04 mp (100%)

Din care:
SCD LOCUIRE = 27772.94 mp (53,18%);
SCD SERVICII/BIROURI = 13 519,00 mp (25,89%);
SCD COMERȚ/ALIMENTAȚIE PUBLICĂ = 9948,10 mp (19,05%);
SCD GRĂDINIȚĂ = 981 mp (1,88%)

DIN SUPRAFAȚA UTR RIMa: 19 432mp,
    rezultă:

POT PROPUS  = 37,19%
CUT PROPUS  = 2,69

CARACTERISTICI

Regim de înălțime: (1-2S)+P+7E+ER; H max = 32m*
*Regimul de înălțime reglementat nu include etaje tehnice. Acestea
sunt admise și nu vor fi luate în calculul înălțimii maxime.

SPAȚII VERZI PE SOL NATURAL

SUPRAFAȚA de spații verzi pe sol natural propusă din UTR:RiMa
S spații verzi PROPUS  = 6189 mp (31,85%)

         după receptie si dezmembrare drum =6189 mp (42,82%)

ESTIMARI:

LOCUIRE: Nr. apartamente propuse = 394
COMERT: S. utila vanzare = 2785,47 mp
ADMINISTRATIVE: S. utila = 10815 mp
GRADINIȚĂ = (17% din 295 apartamente = 52 copii cu vârstele
cuprinse între 3 - 6 ani), (1copil / 14 mp construiți desfășurați) 52 copii
*14 mp = 728 mp construiți desfășurați.

NECESAR PARCARI
Nr. TOTAL locuri de parcare necesare = 609
din care:
        Nr. locuri de parcare necesare LOCUIRE = 394
        (1 loc /ap.cu Su<100 mp)

        Nr. locuri de parcare necesare COMERT = 80
        (1loc/35 mp S. utila vanzare)
Scd =8348mp, AU= 80% din 8348=6678,4mp, AU de vanzare = (6678,4*0.35 = 2337,44mp)

2337,44/35=67 de locuri

        Nr. locuri de parcare necesare ADMINISTRATIVE = 135
        (1loc/80 mp S. utila)
Scd 8437mp, AU=6749,6mp - Holuri si caile de acces, 6749,6mp/80= 84 de locuri

A - A Sectiune schematica 1:500

Construcții existente

LOCUIRE - Construcție proiectată
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Urbanizare ulterioară

Urbanizare ulterioară

Urbanizare ulterioară

S spații verzi PROPUS  = (după receptie si dezmembrare drum)   =   6189 mp                42,82%
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Dezvoltare ulterioară

Construcții existente
UTR=LiP

Strada Morii

Strada Vidrei
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Râul Someșul Mic

Construcții existente
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Urbanizare existentă
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Construcții existente
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BIROURI
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COMERȚ
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STUDIU DE ÎNSORIRE
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