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Conform P.U.G. municipiul Cluj Napoca, amplasamentul studiat face parte din:
UTR-RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zona mixta.
Utilizari admise: Locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.
Coeficienti: POT maxim=60%
CUT maxim=2.8
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Titlul proiectului

PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
STRUCTURA FUNCTIUNE MIXTA,
STRADA VIDREI, STRADA MORII

Adresa investitiei
Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca

Investitori:
ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL

Echipa de proiectare
Alexandrin BURAGA
Sergiu SIM

Maxim SITNIC

Arh. Andrei Varga

ARH.SPEC. RUR:
Arh. Sorin M. Cosoveanu

Proiect nr. DIVERSA
Faza PUZ
Scara 1:1000
Data 01.2020

Plansa nr. A.01
PLAN DE INCADRARE IN PUG,
TERITORIU si ZONA
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Titlul proiectului
spre AEROPORTUL INTERNATIONAL

PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
AVRAM IANCU

/' CONSTRUIRE ANSAMBLUCU
STRUCTURA FUNCTIUNE MIXTA,
spre Y Str. TRAIAN VUIA STRADA VIDREI, STRADA MORII
\
Str TRANY VO

Adresa investitiei
Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca

Investitori:
ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL

LEGENDA

Echipa de proiectare
Alexandrin BURAGA

Sergiu SIM
AMPLASAMENT

Maxim SITNIC

Arh. Andrei Varga
STRADA DE IMPORTANTA LOCALA

ARH.SPEC. RUR:
o o Arh. Sorin M. Cosoveanu
ARTERA SECUNDARA
ARTERA PRINCIPALA

Proiect nr. 1:5000

Faza PUZ
Scara 1:1000
INTERSECTIE CU SENS GIRATORIU

Data 01.2020
Plansa nr. A.02
RELATIA ZONA-ORAS




RETEAUA STRADALA PE CATEGORII DE IMPORTANTA - SITUATIA EXISTENTA - conform PUG
SC. 1:10 000

RETEAUA STRADALA PE CATEGORII DE IMPORTANTA - SITUATIA PROPUSA - conform PUG
SC. 1:10 000

OBSERVATII:

Conform PUG, plansa 3.3_2 "Reteaua stradala pe categorii de importanta Situatia existenta/ Situatia propusa" - strazile adiacente terenului cercetat, strada Morii si strada Vidrei nu sunt supuse
modificarilor

LEGENDA

TEREN SUPUS EXAMINARII PRIN PUZ
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Titlul proiectului

PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
STRUCTURA FUNCTIUNE MIXTA,
STRADA VIDREI, STRADA MORII

Adresa investitiei
Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca

Investitori:
ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL

Echipa de proiectare
Alexandrin BURAGA
Sergiu SIM

Maxim SITNIC

Arh. Andrei Varga

ARH.SPEC. RUR:
Arh. Sorin M. Cosoveanu

Proiect nr. 1:10 000
Faza PUZ
Scara 1:1000
Data 01.2020

Plansa nr. A.03
ORGANIZAREA CIRCULATIEI
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Titlul proiectului

PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
STRUCTURA FUNCTIUNE MIXTA,
STRADA VIDREI, STRADA MORII

Adresa investitiei
Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca

Investitori:
ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL

Echipa de proiectare
Alexandrin BURAGA
Sergiu SIM

Maxim SITNIC

Arh. Andrei Varga

ARH.SPEC. RUR:
Arh. Sorin M. Cosoveanu

Proiect nr. 1:5000
Faza PUZ
Scara 1:1000
Data 01.2020

Plansa nr. A.04
CONFORMARI SPATIAL
VOLUMETRICE
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Titlul proiectului

PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
STRUCTURA FUNCTIUNE MIXTA,
STRADA VIDREI, STRADA MORII

Adresa investitiei
Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca

Investitori:
ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL

Echipa de proiectare
Alexandrin BURAGA
Sergiu SIM

Maxim SITNIC

Arh. Andrei Varga

ARH.SPEC. RUR:
Arh. Sorin M. Cosoveanu

Proiect nr. 38/2017
Faza PUZ
Scara 1:1000
Data 01.2020

Plansa nr. A.05
SITUATIA EXISTENTA




o | 1 1 1 1 1 1 1 1 | 1 1 1
& SPRSAIREL Vi Va1 y( ¥ sTr\/
E R féﬁ 20633 ' IS K 15 7 "L cadl P
. 0su {
P.G.
EREN REZERVAT PENTRU REALIZAREA
PROFILELOR STRADALE g
str. BafCire ! +15.00
P sl +12.00
up B
C LA OD [l —
8 M ETAJ 3 - locuire
i +9,00
ETAJR
o +27.00 | -tocure ETAJ 2 - locuire
5 FAZAIl o +6,00
UTR: RIMa o +24.00 ETAJT- locuire ETAJ 1 - locuire 3.00
ZONA MIXTA +3,
Steren = 7937 m 6 vm ETAJE - locuire PARTER - locuire
POT max = 60% “ 0 +0,00
o ek 28 | +18.00 | Ews-tocurs sussoL 1 -parar
| ! -3.00
\ - locu
v +15.00 ETAJ 4 - locuire SUBSOL 2 - parcari
\ -6.00
“‘ ETAJ 3 - locui
\‘\ 3 8450 +12.00 o PROFIL CARACTERISTIC 2-2 (conform PUG)
! - N - loct:
= $ | +9.00 EReE=TD tip I1I.LE 16 - r - e SERVITUTE
i i v L ) ! | []’; DE UTILITATE PUBLICA INSTITUITA PRIN PUG
Ly \] . prelungirea strazii Branului
c1 \ ETAJ 1 - comert/
Cota cornisa=324.76m +450 servicii
(@0 s: ] PARTER - comert/
" T s \ servicii
[ n i Cus Oumn B0 +0.00
i mﬁﬂ A \'m SuBSOL 1 i
- parcari
o G = i g -3.00
OoP AT A Oms Cmn i W | ussoL2 )
- parcari
sty N R M e | -6.00
Cota cornisa=324.76m c2 ol N
P.G. Famsed st g PROFIL CARACTERISTIC 1-1 (conform PUG) tip IILE 16 - lectoare
1 me .5 .;::,“ Edu s ,,/ d SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA INSTITUITA PRIN PUG prelungirea strazii Branului
1 i wn, 307
L Y /
]\, ,} e / 5887
Cota cornisd=324.23m c3 /
1 // —0
na
oo/ |
P Ry = CUI 37497821
[PROFILELOR STRADALE UTR: RIMa e Str.Liviu Rebreanu
200
ZONA MIXTA ] : -
Steren = 17415 mp el i s Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca
= 0, L
POT max = 60% CONPROEX DESIGN STUDID  Tel 0040752 223 302
CUT max = 2,8 :
T TEREN REZERVAT PENTRU;
Cota cornisa=324.17m c4 REALIZAREA
PROFILELOR STRA/DALE
/
2105 !
e T
bt 15F
/ AB+PARTNERS
) N
NECNRERaRRRI=EpEn c5 2 ! | m] Architecture and Interior Design
43 cornisa=324.12m : e
/ fi Main Office, Chisinau, Moldova, Alexandru Bernardazzi, 97 +373 68 13 33 37
T 2 Bd. Nicolae Balcescu 16, 4th floor, Bucharest, Romania +40 757 033366
588650 www.abandpartners.net
e T T - = i 20/ L INDICATORI URBANISTICI :
L cad 5isdd i F s MAXIM _ _ _
s T H
o AESIEEECRREREamRNE i fazisizes = s ! UTR=L] — UTReRiMa Titlul proiectului
a2 ma e T i - 1 =Llu 60 % RAl A
5 e e e | PoT ¢ PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
REL i i 2 BmA e . +HHEEEE /$ \ 0| cur 2.8 CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
4 “ V [ STRUCTURA FUNCTIUNE MIXTA,
ARRE) Pana ;
: e A N g G 0 | LEGENDA: STRADA VIDREI, STRADA MORII
o P NEF P al - v o BT Yy ~ 0 0
e b “5, i T} OO+ LIMITA ZONA STUDIATA/ANALIZATA PRIN PUZ Adresa investitiei
ota cornisa=32 .- a + u + M v b . . .
P " s T Sh » wis Q) B % N LIMITA DE PROPRIETATE = Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca
o X v e i - €y N ¥ LIMITA ZONA REGLEMENTATAPRIN PUZ
o wa uin § =z = . \ LIMITA ZONA CEDATAPENTRU REALIZAREA Investitori:
gn . 4 L o {—0-0— N
e o g, 2FE - = San (m] PROFILELOR STRADALE/ LIMITA UTR RiMa ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL
5 mj‘sz w gy BT owe\ T SREiEEas 6 _ 7 z %, UTR: L RAUL SOMES/ UTR Ve
5 38180 B 51 - " - -
wa S e\ [T . - %};‘ ZONA DE SIGURANTA/DE PROTECTIE Echipa de proiectare
‘i @8\ Cota_cornisas A . ALINILOR DE INALTATENSIUNE/ UTR Ve
,, wr O s < 1 588600 ] - Alexandrin BURAGA
aa 2 LAN TOROGBA ELABORAR UTRRiM
Prelungirea strazii Branului in faza 2 = Sergiu SIM
Implementarea sensului giratoriu & a8 f by URB. UTR Li
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA i D ik AN ip ]
INSTITUITAPRIN P.U.G. ¢ & EREN REZERVAT PENTRU| b ~ cara Maxim SITNIC
£ 3 REALIZAREA " - ) RAVI UTR Liu
g i PROFILELOR STRADALE E Arh Andrei Varga
3 § m’ CLADIRI EXISTENTE INAFARA PARCELEI
g funciarg| : 30, 324337 Cluj-Napoca
: o# [ i .1%' i CIRCULATII CAROSABILE INAFARA PARCELEI ARH.S!’EC. RUR:
ota_c6f . Suprafata : 2 . CIRCULATII PIETONALE INAFARA PARCELEI Arh. Sorin M. Cosoveanu
g SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA .
‘3’/ //’7/@ Petru Semhak digital d INSTITUITA PRIN P.U.G. Proiect nr. 38/2017
S. 4 ; 7 Dig "y signed by . . Petru- rian Sava ds;\éscsljnr:t?:na spatii verzi publice aferente arterelor Faza PUZ
s Minal Konradi Ciprian Data: 2026- Scara 1:1000
SERVITUTE DE UTILITAT! Konradi. Date:| 2020.0 Sava 3:26:00 +030! UTR: RIMa ZONA IMOBILE MIXTE :
INSTITUITA PRIN P.U '- 53R 3 [T E—— Data 01.2020
U @ Executant : | va Petru G S_Is Subzona de institutii si servicii publice si de interes public
m‘l o Data : Mal, 2 constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale
s R <ot olec ey STERECICD Aut. ANCPI serid RONCI=F nr 0336 TEREN REZERVAT PENTRU REALIZAREA Plansa nr. A.06
UTR— Llp I. € cote : MAREA NEAGRA 19V5 o PROFILELOR STRADALE REG’LEMENTARI
I'. FAZA I de dezvoltare urbana
i 1 )
d d d hed d

URBANISTICE




: : : : 1 r 1 I r [ | r r 1 1 o | [ | r r = o o
SOMESUL MIC . W 5 £ ECVERIGINR = msr“ — BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA Bilant teritorial TOTAL EXISTENT PROPUS
2 ARCAD 2 d 3 m % m %
RJ 0sy TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA " P ° p °
L ¢ con 7 G S. teren studiat 19432 100 19432 100
‘ P.G. § teren TOTAL = 19432mp  100% g teren servitute publica - - -] - -] -
S S. construita - - 7227 37,19
sossee = . — -
C 000000 = e BafO: S. c!rculat!! auto/rampe/parcari - - 3422 17,61
- C 448 S ol : S. circulatii velo - - 622 3,20
7 ” a5 COT max =28 S. circulatii pietonale - - 933 4,80
4 LA 0D * T | runcrion S. spatii verzi - - 7228 37,20
: FAZA I 2 - S. spatii verzi pe sol natural - - 6278 32,31
C Y g ) Regim de inaltime propus = 2S+P+1 - 25+P+7E+ER
& S. construita la sol propusa = 7227 mp . . _ < . . _
a0 o S. construita desfasurata FARASUBSOL =52 221.04 mp (100%) S Spalii verzi propus = (dupa receptie si dezmembrare drum) = 6189 mp 42,82%
[m] ¥ Din care:
) ; Scp LOCUIRE = 27772.94 mp (53,18%);
y ks Scp SERVICI/BIROURI = 13 519,00 mp (25,89%);
o g , 0l Sco COMERT/ALIMENTATIE PUBLICA = 9948,10 mp (19,05%);
S SRS K % Scp GRADINITA = 981 mp (1,88%)
] s
00000000 ol B & DIN SUPRAFATA UTR RIMa: 19 432mp,
P00 006000005 0| Seeeoeeeor rezulta:
‘ | POT propus = 37,19%
f , 50 CUT propus = 2,69
z 4 CARACTERISTICI
s v S s "
J . = 11,2 Regim de naltime: (1-2S)+P+7E+ER; H max = 32m*
C el | *Regimul de inaltime reglementat nu include etaje tehnice. Acestea
< \‘ | 1 "" sunt admise si nu vor fi luate Tn calculul inaltimii maxime.
200 o | | 58 %
(Gl R ‘ i 12 [1 SPATIVERZI PE SOL NATURAL
064 — ‘Eﬂi g1 |
C 'm”’ 3 \ @ SUPRAFATA de spatii verzi pe sol natural propusa din UTR:RiMa
— gt . S spatii verzi propus = 6189 mp (31,85%)
— ¥ B dupa receptie si dezmembrare drum =6189 mp (42,82%)
OoP AT A o ay = 1 | R 0
h sty N R ; =, e i X\ ESTIMARI:
B o 16, = 0 “ ?. I LOCUIRE: Nr. apartamente propuse = 394
< 9 miOS oot ik ' COMERT: S. utila vanzare = 2785,47 mp
1 " A P al e ADMINISTRATIVE: S. utila = 10815 mp
i 0 / GRADINITA = (17% din 295 apartamente = 52 copii cu varstele
q 0 58871 cuprinse intre 3 - 6 ani), (1copil / 14 mp construiti desfasurati) 52 copii
Jl b i ) *14 mp = 728 mp construiti desfasurati.
9 o 1 @ g N [ ’ T
; y
- Y NECESAR PARCARI
m C /| Nr. TOTAL locuri de parcare necesare = 609 CUI 37437821
SR U] R: R Y s F2 din care: Str.Liviu Reb
s 0 . Zi_ (m] Nr. locuri de parcare necesare LOCUIRE = 394 r.LIVIL Kl I'I?EI'II.I
i S h g Wik /3 2 (1 loc fap.cu Su<100 mp) Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca
4
i T - - . : . locuride parcare necesars COMERT = 80 CONPROEX DESIGN STUDID Tel 0040752 223 302
| Plans 3 (1loc/35 mp S. utila vanzare)
v“‘ Scd =8348mp, AU= 80% din 8348=6678,4mp, AU de vanzare = (6678,4*0.35 = 2337,44mp)
| / 2337,44/35=67 de locuri
1 il ’
[ 209 m /
e /ol Nr. locuri de parcare necesare ADMINISTRATIVE = 135 AB+ pA RT N E RS
0 e [ “ (1loc/80 mp S. utila)
Y oo o ﬁ// f ST 500 8407mp. AU-6749.6mp - Holurisicalle do acces, 6745 6mp/ad= 84 de locuri Architecture and Interior Design
[ ] = N { i Main Office, Chisinau, Moldova, Alexandru Bemardazzi, 97 +373 68 13 33 37
\".mn ‘S / Bd. Nicolae Balcescu 16, 4th floor, Bucharest, Romania +40 757 033366
[ | | - / L A R www.abandpartners.net
"?“‘ : _ Imos : Sl s88850 0 LEGENDA
L | T i >, 5 &h . UTR_ L|U 7\ O~ LIMITA ZONA STUDIATA/ANALIZATAPRIN PUZ Titlul proiectului
" ) | - <
| LIMITA DE PROPRIETATE =
orp 10 ik /P =1 IMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
: : o LIMITA ZONA CEDATAPENTRU REALIZAREA INVENTAR DE COORDONATE CONSTRUIRE ANSAMBLU CU .
/ ‘ P+1E )o vl § ] PROFILELOR STRADALE/ LIMITA UTR RiMa STRUCTURA FUNC'!'lUNE MIXTA,
y f : T S5D; SUBZONA DE CONSTRUCTI AFERENTE Nr. |coordonate pct.de contur| Lungimi STRADA VIDREI, STRADA MORII
T ' ) : laturi
: orp T A g oy 0 RETRAGERE FATADE LIMITELE PARCELEI bct. X [m] Y [m] D(i,i+1) Adresa investitiei
L | : 5 S /% 5 CLADIRI EXISTENTE INAFARA PARCELE 1[588748.260(396746.673[ 20.165 Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca
e : 5 g 7 . N CIRCULATII CAROSABILE INAFARA PARCELE!/ L|eterst 11d [3aeras ses| 55 504 Investitori
! [ | » . 2> S 3(588791.114(396743.562| 20.788 :
C : . T e B C POSIBILE CONEXIUNI VITOARE 1[588811.849396742.081| 22.560 ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL
/ ‘ ‘ g & b T ~ % UTR=L;i CIRCULATII PIETONALE INAFARA PARCELEI 51588810.952(396764.623 0.441
| | ) L 6]588810.511396764.613| 101.578 - B
| | > = %‘4 CONSTRUCTII ULTERIOARE 71588806.566|396866.114 20.200 Echipa de proiectare
‘ J* . e LAN O%BA ELABORAI'-{SMS(m CONSTRUCTII PROPUSE g ggg;gg ' ?gi ggggg? ' ?gi 22 : ;23 Alexandrin BURAGA
P Prolungirea strazi Branulul Trene (¢i: 4 DEAN URB 10]588763.376/396871.885| 20.392 Sergiu SIM
S!g;;{;ﬂm;fg;sG!_HsLllth;\ngér;UtglLTCA \/ud s o \ A CONSTRUCTIE PROPUSA - GRADINITA 11]588743.2791396875.340 33.216
INSTITUITA PRIN P.U.G. ¢ § L L t LT s e W cara 121588710.277(396879.108 62.841 Maxim SITNIC
S 2 i ; RAVI PAVAJALE! INCINTA AMENAJATA 13(588649.303[396863.905| 24.900 _
AL ‘ 2 - f Sub-ZONA DOTARI 14(588625.168(396857.780| 15.002 Arh. Andrei Varga
o XES wia ] a PUBLICE (gradinita) 15]588618.4220396844.380 | 39.921
" : 7 -1 P 16(588600.326[396808.796| 17.547
; & Ba - : SPATIVERZI PE SOL NATURAL 17]588592.276(396793.204|  5.952 ARH.SPEC. RUR:
- e Nr. cadastraliggl 28387 181588589.5951396787.890 12.204 .
3 )
ot sornlz=344.26m L g Suprafota : 121273 o VEGETATIE INALTA 19]588584.003 [396777.043| 2.617 Arh. Sorin M. Cosoveanu
o S . A v T conrom sumsor 20(588582.804[396774.717| 5.938
T gl ‘ UTR=Li Petru Semnak digital d 21]588580.229(396769.366| 27.904 Proiect nr. 38/2017
i Ny § Vg D . . : D | ncoes Laparcare susTERNA 22]588567.484 (396744.543| 13.106
)y ihai | oo ™ Cipri Petru-Bigrian S COFS LAPARGARE S 23(588579.096 [396738.467 | 16.915 Faza PUZ
(n] s /N Pk pnan gy 24]588595.782 [396735.696| 43.851 Scara 1:1000
+ /| Datex|2020.0 6 : . . . :
SIERYASE D12 G \/ g, ! Konradit ss:s 46 + Sava 3:26:00 +030 ACCES PRINGANG 25(588639.595396737.517|  2.627 Data 01.2020
INSTITUITA PR UG /2% 00 excoutant : TRva Porry Boria LIMITE TERENURI CADASTRATE 26]588642.170(396738.036| 43.032 ’
¢ g TR oo rERED 70 3 Daa : Mai, 2 27(588685.198396738.645| 30.402 = AQ7
TR=Li S - ] clestie-—STERFO 70 o Aut. ANCPI' sericy ROSCJ—F nr 0336 || PRELUNGIREA STRAZII, SERVITUTE DE 281588715.599/396738.917 6.447 ansanr. A.
U = Ip ras \ SHColeR: UTILITATE PUBLICA INSTITUITA PRIN P.U.G. 291588715.326|396745. 358 32.960 MOBILARE URBANISTICA
". FAZAI de dezvoltare urbana S (PUZ)=27373.94m, P=694.891m
‘ o =, e ' POSIBILA




\UTR=Lip

r

(m]

L ) L

i ! ! 1 [y ! !
= S TR AURELVEAICL 1 —
; nr, R
i f
C. com 44
my Tnx
e
c 448 str. BarGsbre [ |
. oy
C. LA
61
" / ﬁlﬂ
FAZAII {
UTR: RIMa N 1
ONA MIXTA \ !
Steren = 7937 m 2
POT max = 60% ;|
CUT max = 2,8 |
A\
ar "
I
| 13
\
| |
|
n B |
!
Cota cornisa=324.76m ct “
20n
AT A
R
hisa=324.76m
4 -G-’ - o £ -
a7 el )
-
Cota curnis:J:}ZA.ZSm
LOC DE JOACA
PeNTRU Coml
Cofa_cornisa=324.17m c4
wmn
2 0
° cs
15
i
1
: . UTR=Liu
; ’ |
“ 5 - e o N
| 9 N /// /,ﬁ
; g 1A
[
_ Imon / : L
5 ' L %
> y a7 oy N
. - "
- H
213 . ’ G
* o " 3 "‘ UTR:L
e . . A
230151 ~ > Zal
5 #58\ Cota_cornisa= mgw// ‘e'-l P @
J -
" 5 A LAN TQPOGRA ELABORAR
Prelungirea strazii Branului in faza 2 1 N =
Implementarea sensului giratoriu }; L - G URB
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA i ! T ik AN
INSTITUITAPRIN P.U.G. & iz A ” (21
& -§0) 2 ) _
£ 08 ~ E RAVI
3 £ o e - 6
1 2 . £ 2
/ / 3 L . g /5\1-4 ] funciar :%& 30, 324337 Cluj-Napoca
- J //)/I Nr. cadasirali| g1l 324357
/ Srrlpd=524.26m . Suprafata : 27273 |Mp
l/,/ IPEX UTR Ip T Petru Ee;n
f i B igltélly signed by L etru-
'}/ = viinal Miha| Konradi Ciprian Data: 2
SERVITUTE DE UTILITATERUBHCAF +//l Datet|2020.01 =
INSTITUITA PRIN P Konraditiesggss . Sava 200
it I Executant : i va Petru
L] 2 D 50 = Data : Mai, 2
 VAREA NEAGRA 197E Aut. ANCPI seri CJ-F nr

/e

1=

1

1=

LEGENDA:

=0~ LIMITA ZONA STUDIATA/ANALIZATA PRIN PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE =
r—f— LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

LIMITA ZONA CEDATAPENTRU REALIZAREA
PROFILELOR STRADALE/ LIMITA UTR RiMa

- RAUL SOMES/ UTR Ve

ZONA DE SIGURANTA/DE PROTECTIE
ALINIILOR DE INALTATENSIUNE/ UTR Ve

UTR RiM

UTR Lip

UTR Liu

CLADIRI EXISTENTE INAFARA PARCELEI

CIRCULATII CAROSABILE INAFARA PARCELEI/
POSIBILE CONEXIUNI VIITOARE

CIRCULATII PIETONALE INAFARA PARCELEI

CONSTRUCTII PROPUSE

CONSTRUCTIE PROPUSA - GRADINITA

PAVAJALEI INCINTA AMENAJATA

Sub-ZONA DOTARI
PUBLICE (gradinita)

VEGETATIE INALTA

» acces la domeniu rezidential

v

acces la domeniu comercial

} acces la parcarea subterana

acces auto/ pietonal prin gang

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
INSTITUITAPRIN P.U.G.

RETELE APAEXISTENTE

|RETELE APAPROPUSE PRIN EXTINDERE/RACORD

E CANALIZARE
TELE CANALIZARE PROPUSE PRIN EXTINDERE/RACORD

TELE GAZ EXISTENTE
ELE GAZ PROPUSE PRIN EXTINDERE/RACORD

RETELE ELECTRICE EXISTENTE

RETELE ELECTRICE PROPUSE PRIN EXTINDERE/RACORD

FAZA I de dezvoltare urbana

CUI 37497821

Str.Liviu Rebreanu
Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca
CONPROEX DESIGN STUDID Tel 0040752 223 302

AB+PARTNERS

Architecture and Interior Design

Main Office, Chisinau, Moldova, Alexandru Bernardazzi, 97 +373 68 13 33 37
Bd. Nicolae Balcescu 16, 4th floor, Bucharest, Romania +40 757 033366
www.abandpartners.net

Titlul proiectului

PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
STRUCTURA FUNCTIUNE MIXTA,
STRADA VIDREI, STRADA MORII

Adresa investitiei
Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca

Investitori:
ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL

Echipa de proiectare
Alexandrin BURAGA
Sergiu SIM

Maxim SITNIC

Arh. Andrei Varga

ARH.SPEC. RUR:
Arh. Sorin M. Cosoveanu

Proiect nr. 38/2017
Faza PUZ
Scara 1:1000
Data 01.2020

Plansa nr. A.08
REGLEMENTARI EDILITARE




1 g 1 1 1 1 1 1 1 1 1
b ) ] v 1 STn/ ———
E N’ﬁ. 3 i o a ca %
. Tl 0sy . :
C. co T 44
'ONA CEDATAPENTRU REALIZAREA! -
¢ 448 ICELOR STRADALE (carosabil+trotuar) a “str. BarCsire
it £ s ){h
C LA oD " o “n O P G N
m] - R - = : z
| — B
s / &ﬂ []
Cota cornisa=323.77m c2 . o
(] B 3
c3tisa=325.14m L o me g, = — || / 4
- $=7937 mp |
o ann nr. cad. 324337 |
. s \l
=y € Gofalicomisazs? \
| 5t
\ m}
Cota_cornisa=324.97m c3 ‘\‘\
e | Ve 8750
= - - I TEREN PROPRIETATE PRIVAT, |
v T ' ) h - 2 " & o -
- - E U ' i Y m}
L c1 \
ota cornisa=. .76m
Cotl isa=324.76
19.334 m?
(@211
C E n
s S
OPI AT A
sty N R
[ Cota cornisa=324.76m
. % -9 Y
“at0dr
L
0 -
Cota cernIsJ=324.23m
e
m] s
2105
UTR: RIMa
ZONA IMOBILE MIXTE W\N
M
L
/
Cota_cornisa=324.17m c4 B * h BILANT TERITORIAL/
- /i CIRCULATIA TERENURILOR
[ . s /
1] 3058 a // )
o /. Alex si George
! m}
c5 ZONE
Cota cornisa=324.12m i PROPUSA
4 Jifn 7] | FuNCTIONALE
L s // p mp %
8 Ce == ,// g 588650 S. TEREN
$=19432 mp d-1/ | K] o - // [m] din care: 27369 100
nr. cad. 314830 EX] ©
o 101 . o1 . : / ~ S. CONSTR. MIXT
L 1 IR L g 2 o s [ |77 | |TOTALALEX si GEORGE Ui G
" Fi
2 fsno S_ls
H |
§is v i ~an " . . . /g'.“ Cresa si/sau gradinita 2018 7.37
LD s an v /s 0 LA !
L AN - i |
/ P : . . f ~| ||pe 356 1,30
14 ! 1~
. = e N g o ) c10 [! T i
o Lo n &, Zona cedata p/u drumuri 77 26,22
iy .oy . . .o . . l []
3 o, ) i
Cota cornisa=326.63 o > " b 8
L e =N ) S LEGENDA:
ot i i e = v N .
. . * ~ o = %
o, (;’"' " = =z o L, g T B (] OO LIMITA ZONA STUDIATA/ANALIZATA PRIN PUZ
g 1% = = T
BY gy Vg T ma ts ;// % —] i , | LIMITA DE PROPRIETATE =
L oy & am \ ol s A > ! % U TR— L 1 LIMITA ZONA REGLEMENTATAPRIN PUZ
on = A N\ = n?ﬁ,;‘ LIMITA ZONA CEDATAPENTRU REALIZAREA
s o 25"\ Cota cornisaz S 7 g -0~ PROFILELOR STRADALE/ LIMITA UTR RiMa
586 ] 8. - ié‘e/ @ 588600 ]
-y " N LAN O@ﬁA ELABORARE TEREN PROPRIETATE PRIVATA
Prelungirea strazii Branului in faza 2 2 7 9
o Implementarea sensului giratoriu F 7 > =0 P URB. ZONA CEDATAPENTRU REALIZARE GRADINITA/
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA g i ik AN PROFILE  STRADALE(carosabil+trotuar)
INSTITUITAPRIN P.U.G. g £z s % cara
S 3 - e RAVI - RAUL SOMES/ UTR Ve
g T8 o Sy @ g
£ 3 g ZONA DE SIGURANTA/DE PROTECTIE
(m] BOES % ALINILOR DE INALTATENSIUNE/ UTR Ve
b & L funciar :% 30, 324337 Cluj-Napoca UTR RiM
Nr. cadastral: -10 324337
[] Srriisd=324.26m Suprafata : 273 P UTR Lip
1 UTR Liu
UTR—LIp Petru Semnat digital d
. = Digjtally signed by P Petru-Ciprian Sava CLADIRI EXISTENTE INAFARA PARCELEI
d viinai Mihai Konradi Clp”an Data: 2 v
+ '/l Date:|2020.0 26 ! CIRCULATII CAROSABILE INAFARA PARCELEI
Konradi' psspae « Sava 3:26:00 +3'0
k) Executant : | va Petru Ciprian CIRCULATII PIETONALE INAFARA PARCELEI
. y 8 2 w8 \diiem de Proisctie—STERED 70 2 ity § LI, 2t ot
‘ UTR=L|p sty & \ & oofe : MAREA NEAGRA 195 o fxib (LA el O or | g SPATIIVERZI INAFARA PARCELEI
1
\ SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
— \ INSTITUITA PRIN P.U.G.
d d

m]

CUI 37497821

Str.Liviu Rebreanu
Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca
CONPROEX DESIGN STUDID Tel DD40752 223 302

| AB+PARTNERS]

Architecture and Interior Design

Main Office, Chisinau, Moldova, Alexandru Bernardazzi, 97 +373 68 13 33 37
Bd. Nicolae Balcescu 16, 4th floor, Bucharest, Romania +40 757 033366
www.abandpartners.net

Titlul proiectului

PUZ DE RESTRUCTURARE URBANA,
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU
STRUCTURA FUNCTIUNE MIXTA,
STRADA VIDREI, STRADA MORII

Adresa investitiei
Str. Vidrei,nr. 6-8, Cluj-Napoca

Investitori:
ALEX & GEORGE IMPORT EXPORT SRL

Echipa de proiectare
Alexandrin BURAGA
Sergiu SIM

Maxim SITNIC

Arh. Andrei Varga

ARH.SPEC. RUR:
Arh. Sorin M. Cosoveanu

Proiect nr. 38/2017
Faza PUZ
Scara 1:1000
Data 01.2020

Plansa nr. A.09
CIRCULATIA TERENURILOR




& R-LOCUIRH
o}
o
& N E7-LOCUIRE o
; p= QS E6 - LOCUIRE = J mf':,— R - LOCUIRE
o © ~ oh
| @ o E5-LOCUIRE E6 - LOCUIRE RS |
! s E4 - LOCUIRE E5 - LOCUIRE s @ '8
o o (Y N o, 2
sl g 3 2 o+ s
'g‘ S N E3-LOCURE E4 - LOCUIRE v R - LOCUIRE o= | & =
g o 2 S A 3 o
< 8l 3 3 E2-LOCURE g E3 - LOCUIRE N E3 - LOCUIRE N3 | =
g g |t 2 2 k= o
> = E2-LOCURE o E2- LOCUIRE N g ‘ Ir 2
5 | 3 o £1]- GRADINITA £
n \ E1-LOCUIRE S E1-LOCUIRE 3 3 2
| - _ S a0l P {GRADINIT]
P LOCUIR P LocmRﬂ I\ Nmm _
-1 PARKING / SPATII TEHNICE -1 PARKING / SPATII TEHNICE iog"- S
: ~
-2 PARKING / SPATII TEHNICE -2 PARKING / SPATII TEHNICE ° o N
A-A Sectiune schematica 1:500
LEGENDA BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA Bilant teritorial TOTAL EXISTENT PRO N
g 7 | ﬂ/{: terigara TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA mp % mp %
> 7 ‘ S. teren studiat 19432 100 19432 100
s = S teren TOTAL = 19432 mp 100% - -
s LIMITA DE PROPRIETATE = S. teren servitute publica - - - - - -
RiM \L LIMITA ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ S — S cpnstru_i_té - _ _ 7227 37,19
7 S. circulatii auto/rampe/parcari - - 3422 17,61
S. circulatji velo - - 622 3,20 _ CUI 37487821
LIMITA ZONA CEDATAPENTRU REALIZAREA POT max = 60% - Cl i ve . Str Liviu Rebreany
PROFILELOR STRADALE/ LIMITAUTR RiMa CUT max =28 S. circulatji pietonale - - 933 4.80 N 4 An3. CluicN
ENG I Sospay vera - - 1220 220 CONRROEX DESIEN STUDID Tel 0040752 223 307
o S. spatii verzi pe sol natural - - 6278 32,31 B
; " RETRAGERE FATADE LIMITELE PARCELEI Regim de inéltime propus =2S+P+1 - 25+P+7E+ER ]
i P S. construita la sol propusa = 7227 mp
i S. construita desfasurati FARA SUBSOL =52 221.04 mp (100%) S spatii verzi propus = (dupa receptie si dezmembrare drum) = 6189 mp 42,82%

“Prelungirea strazii Timigului

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA
INSTITUITA PRIN P.U.G.
|

Liu
Hmax=12m
- , LiP
> > Himax=12m

b

> Sectiune schematica

de ansamblu

Constructii existente

LOCUIRE - Constructie proiectata

COMERT - Constructie proiectata

CRESA - Constructie proiectata

BIROURI - Constructie proiectata

Constructie ulterioara

UTR : Zona urbanizata existenta

UTR : Urbanizare ulterioare

Prelungirea strazii Timisului
SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA INSTITUITA PRIN P.U.G.

Limitele proprietatilor cadastrate

Din care:

Scp LOCUIRE = 27772.94 mp (53,18%);

Scp SERVICII/BIROURI = 13 519,00 mp (25,89%);

Scp COMERT/ALIMENTATIE PUBLICA = 9948,10 mp (19,05%);
Scp GRADINITA =981 mp (1,88%)

DIN SUPRAFATA UTR RIMa: 19 432mp,
rezulta:
POT propus = 37,19%
CUT propus = 2,69

CARACTERISTICI

Regim de inéltime: (1-2S)+P+7E+ER; H max = 32m*
*Regimul de inaltime reglementat nu include etaje tehnice. Acestea
sunt admise si nu vor fi luate in calculul inaltimii maxime.

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

SUPRAFATA de spatii verzi pe sol natural propusa din UTR:RiMa
S spatii verzi propus = 6189 mp (31,85%)
dupa receptie si dezmembrare drum =6189 mp (42,82%)

ESTIMARI:

LOCUIRE: Nr. apartamente propuse = 394

COMERT: S. utila vanzare = 2785,47 mp

ADMINISTRATIVE: S. utila = 10815 mp

GRADINITA = (17% din 295 apartamente = 52 copii cu varstele
cuprinse intre 3 - 6 ani), (1copil / 14 mp construiti desfasurati) 52 copii
*14 mp = 728 mp construiti desfagurati.

NECESAR PARCARI

Nr. TOTAL locuri de parcare necesare = 609

din care:
Nr. locuri de parcare necesare LOCUIRE = 394
(1 loc /ap.cu Su<100 mp)

Nr. locuri de parcare necesare COMERT = 80

(1loc/35 mp S. utila vanzare)
Scd =8348mp, AU= 80% din 8348=6678,4mp, AU de vanzare = (6678,4°0.35 = 2337,44mp)
2337,44/35=67 de locuri

Nr. locuri de parcare necesare ADMINISTRATIVE = 135
(1loc/80 mp S. utila)
Scd 8437mp, AU=6749,6mp - Holuri si caile de acces, 6749,6mp/80= 84 de locuri
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Constructii existente

Gradinita / cresa

Urbanizare propusa |

Constructie propusa—

Urbanizare propusa

BIROURI
Urbanizare existenta
UTR=Lc
I . Urbanizare existenta
T~ UTR=RiM
® T
° ° B
{

{

* °

COMERT

Strada Barci

Strada Morii

UTR=RIiM
Urbanizare propusa
BIROURI
Urbanizare propusa Urbanizare propusa _
COMERT LOCUIRE
Constructii existente °
——Gradinita / cresa UTR=LiP
Urbanizare propusi ——Dezvoltare ulterioara e
COMERT :
Urbanizare propusa
LOCUIRE
— | —Strada A T ~_
T ® N Dezvoltare ulterioara—
. o —
¢ |
@
[
[
° o °
[
Urbanizare propusa
LOCUIRE
®
* ° Constructii existente

Urbanizare propusa
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UTR=LiP

—Dezvoltare ulterioara
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