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Imagine satelit  scara 1:2500

ULiu/PUZ
Zona de urbanizare - Locuinţe cu regim redus de înălţime, dispuse pe un parcelar de tip
urban
Suprafata teren total =4000mp
Suprafata Parcela 1=2000mp                                             nr. cad.  261655
Suprafata Parcela 2=2000mp                                             nr. cad.  322545

Incadrare in PUG  scara 1:5000

Imagine satelit  scara 1:2500

ULiu
Zona de urbanizare - Locuinţe cu regim redus de înălţime, dispuse pe un parcelar de tip
urban
Suprafata teren total =4000mp
Suprafata Parcela 1=2000mp                                             nr. cad.  261655
Suprafata Parcela 2=2000mp                                             nr. cad.  322545

Incadrare in PUG  scara 1:5000
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SITUATIA EXISTENTA
scara 1:1000

Unitati teritoriale de referinta

Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de înaltime, dispuse pe
un parcelar de tip urban
 POT max.: 35%, CUT max.: 0.9

U Liu

Liu
Locuinte cu regim redus de înaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban,
POT max: 35%, CUT max: 0.9

Lir Locuinte cu regim redus de înaltime cu caracter rural
POT max.: 35%, CUT max.: 0.9

ULiu/PUZ
Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de înaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban
Suprafata teren total =4000mp

Suprafata Parcela  - nr. cad.329536       =2000mp
Suprafata Parcela -  nr. cad.  329828     =2000mp

Em
Zonă de mică producţie, servicii de tip industrial şi cvasi-industrial,
comerţ en gros
POT max.: 60%, CUT max.: 1.2
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limita de proprietate

limite UTR

limita intravilan

constructii existente P

limita zona studiata

drum privat

ULiu
Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
 (a) vor avea front la strada;
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate sau
covor, mai mare sau egalacu 15 m pentru locuintele izolate, mai mare sau egala cu 22 m pentru locuintele in cascada;
(c) adancimea va fi mai mare decat frontul la strada;
(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 150 mp pentru locuintele insiruite, covor sau în cascada, mai mare sau egalacu 300 mp pentru locuintele
cuplate, mai mare sau egalacu 360 mp pentru locuintele izolate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea de la aliniament recomandat  5 m,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
distanta minima de 3m lateral
cladirile se vor retrage de la limita posterioara cu 6m
(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R

 Inaltimea maxima nu va depasi 12 m

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0,9.
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REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:1000

Unitati teritoriale de referinta

Liu
Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban,
POT max: 35%, CUT max: 0.9

Liu*
Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban,
POT max: 35%, CUT max: 0.9

Liu*
Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de înaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban
Suprafata teren total =4000mp

Suprafata Parcela  - nr. cad.329536       = 2000mp
Suprafata Parcela -  nr. cad.  329828     =2000mp

Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de înaltime, dispuse pe
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 POT max.: 35%, CUT max.: 0.9
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Lir Locuinte cu regim redus de înaltime cu caracter rural
POT max.: 35%, CUT max.: 0.9
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Zonă de mică producţie, servicii de tip industrial şi cvasi-industrial,
comerţ en gros
POT max.: 60%, CUT max.: 1.2

Legenda

drum existent

limite UTR

edificabil

retragere fata de aliniament propus 5m

circulatii auto

retragere fata de limita posterioara conform PUG 6m

retragere fata de limita laterala 3m

limita parcela propusa

retragere fata de limita posterioara 5m -
conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 116 din 26.02.2009

constructii existente (D)+P+E

constructii existente P

limita zona reglementata

limita de proprietate

limita intravilan

limita zona studiata

pista biciclisti

spatiu verde

trotuar

acostament/rigola

servitute utilitate publica conform PUG Cluj-Napoca

drum privat

1 7 1 5 11 5

6

6

+400.58

+414.99

S

P

E

Re
tra

ge
re 

mi
nim

a 
6m

 fa
ta 

de
 a

lim
iam

en
t p

en
tru

 g
ar
aj

Re
tra

ge
re 

mi
nim

a 
5m

 fa
ta 

de
 a

lin
iam

en
t

Re
tra

ge
re 

mi
nim

a 
5m

 fa
ta 

de
 a

lin
iam

en
t

Re
tra

ge
re 

mi
nim

a 
6m

 fa
ta 

de
 a

lim
iam

en
t p

en
tru

 g
ar
aj

S

P

E

TEREN NATURAL

TEREN AMENAJAT

405
404
403
402
401
400
399
398
397

406
407
408
409
410

Ax
 d

ru
m

S

P

411
412
413
414
415
416

E2

E1

P

E1

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

po
ste

rio
ar
a 

6m

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

po
ste

rio
ar
a 

6m

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

+411.47

405
404
403
402
401
400
399
398
397

406
407
408
409
410

402.5-cota drum amenajat
405
404
403
402
401
400
399
398
397

406
407
408
409
410

TEREN NATURAL

TEREN AMENAJAT

S

P

E

S

P

E

S

P

E

S

P

E

S

P

E

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

lat
era

la 
3m

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

lat
era

la 
3m

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

lat
era

la 
3m

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

lat
era

la 
3m

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

lat
era

la 
3m

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

po
ste

rio
ar
a 

6m

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

lat
era

la 
3m

lim
ita

 p
ar
ce
la 

pr
op

us
a

ret
ra
ge
re 

fat
a 

de
 li

mi
ta 

lat
era

la 
3m

Liu*
Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
 (a) vor avea front la strada;
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala   cu 5 m ;
(c) suprafata va fi mai mare sau egala cu 400 mp pentru locuintele izolate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
distanta minima de 3m lateral
cladirile se vor retrage de la limita posterioara cu 6m
(S)+P+E, D+P+M, D+P+R

 Înaltimea maxima nu va depasi 12 m

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0,9.
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Profil strada Oasului                    scara1:500

Bilant teritorial

S teren
S teren propusa pentru dezmembrare(drum)
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S teren parcele dupa dezmembrare-Liu* 3313mp

Existent Propus

Regim de inaltime locuinte
Nr. parcele
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Indici urbanistici
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-
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S+P+E

Sectiune transversala scara 1:500 Sectiune longitudinala scara 1:500

Profil 1- 1
Profil str. Dealul Fanatelor
Profil Aleea de acces
(conform P.U.Z. aprobat cu
H.C.L. 116 din 26.02.2009)
scara1:500

Profil strada Oasului         Scara 1:500
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Liu*
Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
 (a) vor avea front la strada;
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala   cu 5 m ;
(c) suprafata va fi mai mare sau egala cu 400 mp pentru locuintele izolate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
distanta minima de 3m lateral
cladirile se vor retrage de la limita posterioara cu 6m
(S)+P+E, D+P+M, D+P+R

 Înaltimea maxima nu va depasi 12 m

P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 0,9.

MOBILARE URBANISTICA
scara 1:600
Liu*
Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de înaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban
Suprafata teren total =4000mp

Suprafata Parcela  - nr. cad.329536       = 2000mp
Suprafata Parcela -  nr. cad.  329828     =2000mp
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REGLEMENTARI EDILITARE
scara 1:1000
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Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de înaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban
Suprafata teren total =4000mp
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Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de înaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban
Suprafata teren total =4000mp

Suprafata Parcela  - nr. cad.329536       = 2000mp
Suprafata Parcela -  nr. cad.  329828     =2000mp

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
scara 1:1000

Tipul de proprietatea asupra terenurilor

Legenda
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