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1.2 Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Prin tema-program se intentioneaza elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care are ca scop
reglementarea in cartierul Borhanci a unei serii de dotari publice esentiale intregului cartier, unele
dintre ele avand si rol la nivel de oras si chiar mai mare: functiuni de educatie, sandtate, sport, spatii
verzi impreuna cu dezvoltarea infrastructurii de circulatie.

Prin P.U.Z. se urmareste schimbarea destinatiei terenurilor agricole si stabilirea de reglementari
urbanistice in vederea realizarii unui hub educational care sa integreze toate functiunile (cresa,
gradinita, scoala generala, liceu), a unui complex sportiv — baza sportiva si bazin de inot olimpic
acoperit, o unitate de sanatate si amenajarea unei paduri-parc care sa raspunda nevoilor locuitorilor
cartierului Borhanci si sa imbunatateasca calitatea vietii acestora.

Planul urbanistic zonal va trata si ca teme: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea,
organizarea spatial-functionala, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii si echipamente
publice, servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv.

Terenul care a generat prezenta documentatie urbanistica se afld in Municipiul Cluj-Napoca, str.
Borhanciului, FN, identificat prin C.F. nr. 344517, cu folosinta actuala — teren arabil, Tncadrat in
intravilan, se afla in proprietatea privata a Municipiului Cluj-Napoca si are o suprafata totala de
71.55 ha, pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism 3043/07.10.2021.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/2014,
teritoriul studiat este fncadrat preponderant in U.T.R. A (Zond a terenurilor si unitatilor Agricole
situate n intravilan-pasuni, fanete, terenuri arabile, pepiniere) si partial in U.T.R. Ulid (Zona de
urbanizare-locuinte cu regim redus de Tnaltime, de mica densitate, pe teritorii fara infrastructura
completd) in sud-vest si nord-est , U.T.R. Uis_A (Zona de it :

urbanizare-zona de institutii si servicii publice de interes '

public construite in ansambluri indipendente) Tn -1\
sud-vest si U.T.R. Ued (zona de urbanizare-gospodarire !
comunald) in partea central-vestica a amplasamentului.

Scopul prezentei lucrari este de a reglementa

schimbarea functionald a zonei, conform cerintelor din

tema proiectului. Documentatia elaborata pune la
dispozitia initiatorului, a autoritatilor locale, a

avizatorilor, o metodologie unitarda si concreta fin

vederea stabilirii si delimitarii terenurilor destinate
construirii unor obiective precum si stabilirea conditiilor
de utilizare. Este foarte importanta utilizarea rationala a
terenurilor.

1.3 Surse documentare
e Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat prin H.C.L. 493/22.12.2014
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Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) 2021-2030
Planul de Mobilitate Urbana Durabila Cluj-Napoca

Raport anual privind starea mediului in judetul Cluj, anul 2020

Studiu de fezabilitate, PUZ si DTAC pentru proiectul ETAPA | — DRUM TRANSREGIO FELEAC TR5
CENTURA METROPOLITANA, ETAPA Il — DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35 DRUMURI DE LEGATURA.

Documentatia a fost intocmita avand ca repere metodologice:

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru pentru proiectele in faza PUZ —
reglementare tehnica — indicativ GM 010-2000

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare

GM 010-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic
zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicata aug. 2008), cu
modificarile si completarile ulterioare;

ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicata - ian E97), cu modificarile si completarile ulterioare;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare.

Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare

Legea 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

1. Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca
2. Studiu Geotehnic aferent PUG Cluj-Napoca
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3. Studiu Geotehnic aferent proiectului Drum Transregio Feleac TR 35 — Centura Metropolitana —
Drumuri de legatura UAT Cluj-Napoca

4. Expertiza geotehnicd — Zona Borhanci, nr. CAD 14350/2/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1, Mun. Cluj-Napoca,
Jud. Cluj, 2020

5. Propunerea PUZ Dealul Popii

Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu P.U.Z.
. Studiul topografic

. Studiu instalatii de apa si canalizare

. Studiu geotehnic

. Studiu de circulatie

. Studiu arheologic

. Studiu pedologic

. Studiu dendrologic

0N U A WN R

. Studiu management de mediu
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Pentru a ghida dezvoltarea cartierului Borhanci intr-un mod sustenabil, modernizarea infrastructurii
rutiere, realizarea de dotari publice, amenajarea de spatii publice si spatii verzi este o prioritate.

Prin extinderea retelelor de utilitati existente Tn zona se are in vedere asigurarea alimentarii cu ap3,
energie electrica, gaz si canalizare pentru intreaga zona studiata.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Situat Tn sud-estul intravilanului municipiului Cluj-Napoca, cartierul Borhanci a cunoscut o dezvoltare
imobiliara importanta in ultimii ani, pe fondul reparcelarii terenurilor agricole si a construirii de noi locuinte,
nedublata de o dezvoltare a elementelor urbane de integrare si a echipamentelor publice care sa raspunda
nevoilor locuitorilor.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/2014,
teritoriul studiat este incadrat preponderant in U.T.R. A (Zona a terenurilor si unitatilor Agricole situate in
intravilan-pdasuni, fanete, terenuri arabile, pepiniere) si partial in U.T.R. Ulid (Zona de urbanizare-locuinte cu
regim redus de Tnaltime, de mica densitate, pe teritorii fara infrastructura completa) in sud-vest si nord-est ,
U.T.R. Uis_A (Zona de urbanizare-zona de institutii si servicii publice de interes public construite in
ansambluri independente) in sud-vest si U.T.R. Ued (zona de urbanizare-gospodarire comunald) in partea
central-vestica a amplasamentului.

insd, avand in vedere faptul ci la ora actuald, in cartierul Borhanci nu existd infrastructurd
educationala si sportiva publica, nici parc public amenajat, s-a propus modificarea incadrarii functionale a
teritoriului studiat prin prezentul PUZ, astfel incat rezerva care a fost majoritar reglementata ca U.T.R. A, sa
capete utilizari mult mai adecvate si compatibile cerintelor pe care Cartierul Borhanci le are in prezent.

Acest lucru este sustinut si de faptul ca atat in cartierele invecinate, cat si in centrul orasului, structurile
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educationale, sportive si de agrement sunt aglomerate in mare masura de catre locuitorii din noile cartiere
aparute dupa 1990, ceea ce conduce la o serie de disfunctionalitati, atat in ceea ce priveste traficul generat
de deplasarea cdtre acestea céat si calitatea procesului educational si calitatea timpului liber petrecut in
exterior.

2.1.3.Potential de dezvoltare

Zona are un potential de dezvoltare, fapt sustinut de urmatoarele aspecte :

e existenta unei rezerve mari de teren in proximitatea noilor dezvoltari de locuinte pentru
dimensionarea corecta a dotarilor de care cartierul va avea nevoie in urmatorul deceniu;

e acces facil din str. Borhanciului, Bicaz, Gheorgheni si realizarea viitoarei legaturi cu centura
metropolitana;

e proximitatea retelelor edilitare: energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale (aflate pe strazile
adiacente parcelei) si existenta rezervorului de apa in partea central-vestica a arealului studiat;

e existenta unor puncte de belvedere ce pot fi puse in valoare prin amenajarea propusa.

2.2. incadrare in localitate

Jucu delMijloc

Campenesti

Popesti

Radaia

MB&CM

(1672)

Moristi

Dezmir

F§183014 Gheorghieni
{ o )

Parcela generatoare / zona de reglementare cu o suprafata de 71.55 ha inscrisa in CF nr. 344517, se afla la
aproximativ 3km de cartierul Gheorgheni, si este delimitata de:

o str. Bicaz si de str. Gheorgheni in partea de nord
. parcele private n partea de sud
. drum de acces in partea de vest
o parcele private in partea de est

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca (HCL 493/2014), teritoriul studiat este
incadrat in:
e U.T.R. A (Zona a terenurilor si unitatilor Agricole situate n intravilan-pasuni, fanete, terenuri arabile,
pepiniere);
e U.T.R. Ulid (Zona de urbanizare-locuinte cu regim redus de Tnaltime, de mica densitate, pe teritorii
fara infrastructura completa) in sud-vest si nord-est;
e U.T.R. Uis_A (Zona de urbanizare-zona de institutii si servicii publice de interes public construite in
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ansambluri indipendente) Tn sud-vest;
e U.T.R. Ued (zona de urbanizare-gospodarire comunala) in partea central-vestica a amplasamentului.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul se gadseste situat pe culmile dealului Sopor, pe un teren cu pante pe directia
SV-NE/NV-SE. Amplasamentul cuprinde trei culmi de deal care sunt separate de vai adanci cu versanti
instabili, pe care apar numeroase glimee si zone de eroziune fluviald. Versantul are o configuratie
geomorfica neuniforma datoritd unor fenomene dinamice care au modelat versantul cu numeroase terase,
unele cu contrapanta care favorizeaza acumulari de apa si formarea unor zone umede.

Din punct de vedere al elementelor de mediu, teritoriul nu prezintd probleme semnificative de
degradare a mediului, vegetatia existenta fiind specifica categoriei de folosinta a terenului-pasune.

2.4 Circulatia

Accesul in zona se realizeaza:

. dinspre sud-vest prin str. Borhanciului (imbracaminte asfalt, prevazuta in PUG pentru
modernizare: profil tip 111.B-18m);

. dinspre nord prin str. Bicaz (Imbracaminte piatrd sparta) si str. Gheorgheni (imbracaminte
piatra spartad);

o dinspre sud-est — este posibila realizarea unui acces din strada Soporului.

2.5 Ocuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de teren agricol
(conform extras CF) si pasune (conform utilizarii actuale).

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/2014, teritoriul
studiat este fTncadrat preponderant in U.T.R. A (Zona a terenurilor si unitdtilor Agricole situate in
intravilan-pasuni, fanete, terenuri arabile, pepiniere) si partial in U.T.R. Ulid (Zona de urbanizare-locuinte cu
regim redus de Tnaltime, de mica densitate, pe teritorii fara infrastructura completa) in sud-vest si nord-est ,
U.T.R. Uis_A (Zona de urbanizare-zona de institutii si servicii publice de interes public construite in
ansambluri independente) in sud-vest si U.T.R. Ued (zona de urbanizare-gospodarire comunala) in partea
central-vestica a amplasamentului.

Cartierul Borhanci s-a dezvoltat in ultimii ani de-a lungul soselei Borhanci prin construirea de locuinte
colective si semicolective pe terenuri aflate in propietate privata. Nu au fost dezvoltatea alte functiuni de
utilitate publica, astfel cartierul functioneza ca un cartier dormitor, depinzand in totalitate de ,vatra
orasului” pentru invatamant, cumparaturi, loisir si agrement si locul de munca. Singura legatura intre oras si
cartier fiind strada Borhanci, aceasta a devenit o artera deosebit de aglomerata mai ales la orele de varf. In
vecinatatea terenului studiat se poate accede spre zona centrala si din strada Gheorgheni, in prezent
neasfaltata. De-a lungul acestei strazi s-au realizat de asemenea locuinte, dar in regim mult mai putin dens
decat pe Borhanci, fiind vorba in special de locuinte individuale, realizate sporadic pe parcele cu caracter
agricol.

Avand in vedere faptul ca la ora actuald, in cartierul Borhanci nu exista infrastructura educationala si

P.U.Z. INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA, DE SANATATE, SPORTIVA S| PADURE-PARC IN CARTIERUL BORHANCI Pag. 8 /21




e

<A< Universitatea

L . o . . N~

: | de Arhitecturd si Urbanism .‘ PATRULIUS $1 ASOCIATII

A E D A l, u S F R D | E I: A Yai ) |0n Min(U” arhitectura | design de interior | urbanism
< “n

sportiva publica, nici parc public amenajat (echipamente publice devenite vitale pentru functionarea optima
a zonei) s-a propus modificarea incadrarii functionale a teritoriului studiat prin prezentul PUZ, astfel incat
rezerva care a fost majoritar reglementata ca U.T.R. A, sa capete utilizari mult mai adecvate si compatibile
cerintelor pe care Cartierul Borhanci le are in prezent.

2.5.3 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Asa cum a fost mentionat, zona studiatd nu este edificata Tn momentul de fata, iar in imediata
vecinatate se gaseste preponderent doar functiunea de locuire.

2.5.4 Asigurarea cu spatii verzi

n interiorul parcelei generatoare a documentatiei, cat si a zonei previzute pentru reglementare nu
exista in acest moment spatii verzi amenajate, ele urmand sa fie reglementate in cadrul P.U.Z.

2.5.5 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

Risc de alunecari de teren.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1 Cai de comunicatie

Zona reglementata este accesibila dinspre sud-vest prin str. Borhanciului (imbracaminte asfalt,
prevazuta in PUG pentru modernizare: profil tip I1l.B-18m), dinspre nord prin str. Bicaz (ilmbrdacaminte piatra
spartd) si str. Gheorgheni (imbracaminte piatra sparta), dinspre sud-est — este posibila realizarea unui acces
din strada Soporului (fmbracaminte asfalt, prevazuta in PUG pentru modernizare: profil tip lll.E-16m).

Studiu de fezabilitate, PUZ si DTAC pentru proiectul ETAPA | — DRUM TRANSREGIO FELEAC TR5
CENTURA METROPOLITANA, ETAPA Il — DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35 DRUMURI DE LEGATURA, prevede
o cale de circulatie ce strabate zona studiatd pe directie Nord-Sud si are legatura cu viitoarea Centura
Metropolitana.

Finalizarea modernizari retelei stradale Tn zona si realizarea legaturii cu centura care de asemenea va
crea o legdtura noua intre strada Borhanciului si Gheorgheni va usura presiunea care exista in momentul de
fata pe strada Borhanci prin realizarea a inca doua legaturi intre aceasta zona si zona centrala a orasului.

2.6.2 Alimentare cu apa si canalizare - situatie existenta

Amplasamentul studiat beneficiaza de posibilitatea realizarii de racorduri si bransamente la retele de
utilitati existente in zona, prin extinderea celor existente sau creare de bransamente noi.

in prezent, conform informatiilor furnizate de operatorul serviciului de furnizare apa si canalizare
Compania de Apa Somes, in zona centrala a teritoriului ce se studiaza exista un bazin (grup de rezervoare) de
apa, cu functiunea de rezerva de apa si rezervor de compensare. Acest bazin este conectat cu 2 conducte de
transport din polietilena de Tnalta densitate PE Dext250mm la sistemul de transport si distributie a apei reci.
Conductele coboara spre Sud-Vest, aproximativ pe langa strada principala prevazuta in PUZ, pana in str.
Borhanciului.

Pe langa cele 2 conducte de apa mai exista si o conducta de canalizare din PVCKG Dext314mm, al carei
rol este de golire pentru rezervoarele de apa.

Alte conducte de apa exista pe strazile Bicaz, Soporului, Gheorgheni si e de asteptat ca operatorul sa
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doreasca inchiderea unor inele intre toate aceste retele de apa, cu scopul de a echilibra debite si presiuni, de
a asigura sectorizarea in scopul mentenantei, interventiilor si reparatiei sistemului, fara afectarea
consumatorilor din zona.

2.6.3 Alimentare cu gaze naturale - situatie existenta

Pe str. Borhanciului exista retea de distributie gaze naturale, retea din care se va putea face extindere
pentru asigurarea necesarului pentru zona de studiu.

2.6.4 Alimentare cu energie electrica — situatie existenta

In prezent, pe parcela de teren studiata, nu exista retele electrice sau de telecomunicatii. Exista insa in
zonele din imediata vecinatate retele subterane si aeriene de 20 kV si 0,4 kV de distributie a energiei
electrice. De asemenea exista si retele aeriene / subterane de telecomunicatii.

Se vor solicita avize de principiu de la detinatorii de retele din zona pentru stabilirea conditiilor de
coexistenta si a influentei obiectivelor propuse asupra acestora.

2.6.5 Telefonizare - situatie existenta

Amplasamentul studiat beneficiaza de posibilitatea realizarii de racorduri si bransamente la retele de
telecomunicatii.

2.6.6 Retea de televiziune in cablu - situatie existenta

Amplasamentul studiat beneficiaza de posibilitatea realizarii de racorduri si bransamente la retele
urbane de televiziune prin cablu

2.7 Probleme de mediu

2.7.1 Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Risc de alunecdri de teren.

2.7.2 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoria echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Pe suprafata zonei studiate nu se gasesc riscuri date de echiparea edilitara.

In partea centrald se giseste un rezervor de apd, a cdrui zond de protectie se suprapune cu
imprejmuirea parcelei pe care acesta este amplasat. Pentru conductele care duc la aceste rezervoare se va
mentine culoarul de protectie de 10 m de o parte si de alta a conductelor. (cf. HG 930/2005)

2.7.3 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Zona propusa spre studiu nu este si nu cuprinde elemente specifice unei zone protejate din punct de
vedere istoric, arheologic si arhitectural.

Studiul arheologic, de tip evaluare de teren (diagnostic arheologic intruziv), a evidentiat urmatoarele
concluzii:

- cercetarea intruziva a acoperit intreaga zona afectata de proiect;

- nu s-au descoperit materiale cu caracter arheologic (in situ sau in pozitie stratigrafica secundara);

- nu a fost evidentiata nicio structura cu caracter arheologic;

- nu se recomanda masuri suplimentare in legatura cu legislatia specifica de protejare a patrimoniului
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cultural.

2.7.4 Evidentierea ariilor naturale protejate

Nu este cazul.

2.7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Tn urma analizarii surselor documentare care cuprind atat studii cat si documentatiile de urbanism
elaborate anterior, concluzia a fost faptul ca exista interes public de dezvoltare a zonei prin popularea
acesteia cu servicii de educatie, sanatate, sport si spatii verzi.

n paralel cu intocmirea PUZ se desfisoara procesul de consultare al populatiei, prin afisarea a 3
panouri pe teren si afisarea documentatiei pe site-ul primariei. Concluziile raportului de consultare a
populatiei vor insoti documentatia prezenta.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Se propune crearea unui hub educational (cresa, gradinitd, scoala, liceu), a unei unitati de sanatate
(centru de excelenta in protonoterapie) si amenajarea unor spatii publice (padure-parc, spatii verzi, sport,
agrement, loisir) in cartierul Borhanci, cartier care a cunoscut o de dezvoltare imobiliard importanta in ultimii
ani, pe fondul reparcelarii terenurilor agricole si a construirii de noi locuinte.

3.1 Concluzii si recomandari ale studiilor de fundamentare

n urma realizérii studiului topografic s-au confirmat limitele terenului si au fost detaliate curbele de
nivel si elementele de relief: culmi, santuri, taluzuri, etc. Au fost de asemenea determinate vecinatatile
terenului si modurile de acces la acesta.

Concluziile studiului geologic sunt urmatoarele: Din punct de vedere al elementelor de mediu,
teritoriul nu prezinta probleme semnificative de degradare a mediului, vegetatia existenta fiind cea specifica
pasunilor. Avand nsa in vedere riscul de alunecari de teren, sunt necesare masuri de impadurire pe o
suprafata semnificativa ( aprox. 54ha) a teritoriului studiat in vederea stabilizarii acestuia si amenajarea unei
paduri-parc. Deoarece majoritatea sapaturilor se vor realiza in sdpaturi deschise iar in imediata vecinatate a
constructiilor proiectate sunt si constructii existente sau lucrari de infrastructura, sprijinirile si lucrarile de
epuizare a apei trebuie sa joace un rol important in faza de executie respectiv proiectare, pentru a diminua
riscurile accidentelor cat si daunele materiale.

Solutia urbanisticad a fost realizatd luand in calcul suprafetele cele mai favorabile din punctul de
vedere a caracteristicilor geotehnice.

Concluzia studiului pedologic este ca ph-ul solului se gaseste in intervalul slab alcalin. Studiul
dendrologic propune impartirea zonei ce va trebui impadurita in sectoare, fiecare cu o formula proprie de
impadurire, astfel incat rezultatul sa fie un mozaic mai mult sau mai putin uniform, fapt care poate duce la
crearea unei paduri parc cu rol de recreere dar si cu rol educativ, prin folosirea de specii diverse in spiritul
unui parc dendrologic.
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Studiul de circulatii concluzioneaza faptul ca, prin amenajarile facute, proiectul (de pe intreg terenul
de 71,55ha) poate sa descarce si sa preia traficul aferent amenajarilor propuse.

In urma realizarii unitatilor de cercetare care au acoperit intreaga zona supusa evaluarii, conform
studiului arheologic nu au fost evidentiate existenta nici unui nivel cu depuneri antropice, implicit nefiind
gasite elemente de cultura materiala cu caracter arheologic si nici nu au fost observatii indici revelatori care
sa sugereze urme de locuire cu caracter preistoric/ antic/ medieval/ modern.

Concluziile studiului de mediu si de management de mediu subliniaza faptul ca instituirea unor spatii
verzi impreuna cu asigurarea diferitelor servicii educationale, de sandtate sau sportive este unul din cele mai
bune moduri de schimbare a utilizarii terenului, mai ales pentru zonele rezidentiale din proximitate. Chiar
daca planul propus aduce beneficii importante pentru biodiversitate si mediul social, au fost propuse masuri
de evitare si reducere a impactului, importante mai degraba in faza de constructie propriu-zisa.

3.2 Prevederi ale P.U.G. al Municipiului Cluj-Napoca

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/2014,
teritoriul studiat este Tncadrat preponderant in U.T.R. A (Zona a terenurilor si unitatilor Agricole situate in
intravilan-pasuni, fanete, terenuri arabile, pepiniere) si partial in U.T.R. Ulid (Zona de urbanizare-locuinte cu
regim redus de Tnaltime, de mica densitate, pe teritorii fara infrastructura completa) in sud-vest si nord-est ,
U.T.R. Uis_A (Zonad de urbanizare-zona de institutii si servicii publice de interes public construite n
ansambluri independente) in sud-vest si U.T.R. Ued (zona de urbanizare-gospodarire comunala) in partea
central-vestica a amplasamentului.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Propunerile se integreaza n cadrul natural existent, amplasarea obiectivelor profitand de altimetria
terenului si de conurile de vizibilitate. Zona deluroasa si cu pante accentuate va fi valorificata prin realizarea
padurii-parc si a amenajarilor aferente.

3.4 Modernizarea circulatiei

In propunerea circulatiilor au fost luate in calcul mai multe aspecte:

- realizarea legdturilor intre strazile existente astfel incat sa se contureze o retea de strazi cu
caracteristici urbane si pentru evitarea zonelor cu acces unic catre oras care functioneaza ca niste fundaturi
foarte mari si pot duce la blocaje de durata datorita lipsei alternativelor.

- prin propunerea profilelor stradale s-a avut in vedere incurajarea pietonilor, a bicicletelor si a
transportului in comun, in special pentru locuitorii zonei.

- din zona dens construita/ locuita aflata la cam 2-2.5km spre Cluj se va putea accede usor atat cu
mijloace de transport in comun cat si cu alte mijloace de transport alternative.

- propunerea acestei zone largi de echipamente publice va diminua semnificativ deplasarile pentru
invatamant si agrement din acesta zona spre centrul orasului.

Pentru propunerea de integrare a terenului studiat in reteaua de circulatii a fost propusa o singura
strada care permite circulatia auto, celelalte fiind strazi perimetrale existente. Aceasta strada este si cea care
va face pe viitor legatura cu viitorul drum de centura ( este parte a propunerii de legdtura pe termen lung din
PUZ Centura Metropolitana). Profilul acesteia va fi de minim 18m cu doua benzi de circulatie, pista de
biciclete, trotuare si spatii verzi. In cazul in care va fi necesar si pe baza unor studii de trafic profilul are
posibilitatea a fi marit la 4 benzi de circulatie, cu devierea traseului de biciclete prin parc, pe o alee propusa
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pentru acest lucru.

Se vor mentine drumurile actuale, si anume strada Bicaz care margineste terenul la nord si strada
Gheorgheni, pentru care partial, pe distanta pe care se marginesc cu terenul studiat se vor propune profile
de 12-18m. Exista de asemenea un drum care margineste terenul pe latura vestica, la un profil de
aproximativ 10m care pe o portiune va fi pastrat intocmai cum este acum iar pe zona dintre bazine si fosta
scoala va fi integrat in strada de legaturd. Pentru strada Bicaz si acest drum de la vest se va propune o
circulatie unic sens de la est la vest respectiv de la nord la sud.

Accesul in intreg complexul se va face prin 4 puncte principale:

Acces 1 —din strada Borhanci, acces situat in coltul sud-vest al parcelei

Acces 2 — din strada Bicaz, situat in nord-vestul terenului. In urma reconfigurarii circulatiei, acesta va
fi un acces doar pietonal si pentru biciclete.

Acces 3 — strada Gheorgheni pana la intersectia cu drumul de legatura si strada Bicaz, situat in
nord-estul terenului

Acces 4 — din strada Soporului, in coltul sud-estic al terenului. Accesul se poate realiza si auto doar
pentru parcare, dupa care continua traseele pietonale si pentru biciclete in padurea -parc.

De-a lungul drumului de legatura, imediat dupa intersectia cu strada Borhanci spre nord vor incepe
functiunile de Tnvatamant in ordine: cresa, gradinita, scoald, liceul. Accesul auto la acestea se va face pe o
bretea colectoare care va fi dotata cu parcari, zone special amenajate pentru imbarcarea/ debarcarea
copiilor si o statie pentru autobuzele scolare.

Dupa functiunile de invatamant, de-a lungul drumului va fi amplasat un rond pentru accesul facil la
unitatea de protonoterapie cat si pentru a facilita intoarcerea. In continuare drumul va cobora spre nord,
fiind propus un alt rond la intersectia acestuia cu strada Bicaz si Borhanci. Din drumul de legatura se va putea
accede la Bazinul de Tnot si pietonal la Baza sportiva si zona de agrement din jurul acesteia. Accesul auto
pentru baza sportiva de va face din strada Gheorgheni pentru care a fost prevazuta largirea prin cedarea
unei fasii de teren din lotul studiat.

In cadrul padurii-parc este propus un sistem de retele de alei pietruite/ balastate sau cu alte
materiale cat mai putin intruzive cu rol de alei pietonale si pentru biciclisti. Din acestea au fost prevazute
cateva la o latime care sa permita accesul temporar al masinilor de intretinere.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Propunerea vizeaza realizarea unor zone de educatie, sanatate, sport si recreere.

Se propun un numar de 20 parcele si anume: 6 parcele pentru institutii si servicii publice (o parceld
pentru cresa, o parceld pentru gradinita, o parceld pentru scoald, o parceld pentru liceu, o parcela pentru
sandtate si o parceld pentru bazinul olimpic), o parcela pentru complexul sportiv, 10 parcele pentru
parc-padure, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, si 3 parcele pentru circulatii.

Limitele parcelelor au fost trasate in functie de topografia terenului, iar suprafetele acestora au fost
stabilite Tn functie de necesarul de teren al fiecarui program arhitectural si de reglementarile din P.U.G. al
Mun. Cluj-Napoca.

Zona propusa spre reglementare va contine urmatoarele subzonele functionale :

e Is Borhanci - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN

ANSAMBLURI INDEPENDENTE
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Va Borhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE AGREMENT §I
SPORT

Vs Borhanci - ZONA CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

Tr Borhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI

Caracteristici:
UTILIZARI ADMISE:

Is Borhanci - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN
ANSAMBLURI INDEPENDENTE

Institutii si servicii publice sau de interes public:

functiuni de invatamant si cercetare;
functiuni de sanatate si asistenta social3;
functiuni sportive;

functiuni administrative;

functiuni de cultura.

Va Borhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE AGREMENT SI SPORT

plantatii Tnalte, medii si joase;

sistem de alei, platforme si podete pentru circulatii pietonale si velo;

mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajarii peisagere;

constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

lucrari de sistematizare vertical3, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizarii terenului.

parcari in zone special delimitate, fard sa depaseasca 10% din teren.

Vs Borhanci - ZONA CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

constructii pentru activitati sportive;

terenuri de sport n aer liber si imprejmuirile acestora;

tribune pentru spectatori;

vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere;
plantatii Tnalte, medii si joase;

sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

mobilier urban, amenajari pentru joaca si odihna, alte activitati in aer liber compatibile;

edicule, componente ale amenajarii peisagere;

unitati de alimentatie publica in cadrul constructiilor sportive sau in constructii provizorii in spatii
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special amenajate.

e platforme cu utilizari multiple: patinoar, food-court, evenimente, mici concerte si spectacole

e constructii provizorii pentru diversele evenimente ( existenta lor va fi limitata de evenimentul pentru
care au fost montate/ amplasate)

e |ucradri de sistematizare verticala, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizarii si amenajarii
terenului.

e parcari

Tr Borhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI

e (Circulatie rutiera / pietonala / velo / parcaje / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

e Accese din parcelele aferente

e Spatii verzi de aliniament, alte feluri de spatii verzi

REGIM DE INALTIME :
Is Borhanci - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN
ANSAMBLURI INDEPENDENTE

Regim de Tnaltime maxim (Rhmax): D+P+3 , adaptat conditionarilor programului arhitectural

Tn&ltime maxima la cornisd (Hmax) fatd de cota + 0.00 : 24 m adaptat conditionarilor programului arhitectural
Va Borhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE AGREMENT SI SPORT
Regim de Tnadltime maxim (Rhmax): P

Tn&ltime maxim3 la cornisd (Hmax) fatd de cota = 0.00: 6 m
Sunt permise locuri de joaca / echipamente / instalatii ce depasesc Hmax sau Rhmax.

Vs Borhanci - ZONA CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

Regim de Tndltime maxim (Rhmax): variabil, in functie de necesitatea programului de arhitectura.
Tn&ltime maxima la cornisa (Hmax) fatd de cota = 0.00 : 20 m
Tr Borhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI

Nu e cazul.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR :
Is Borhanci - ZONA DE INSTITUTIl SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN
ANSAMBLURI INDEPENDENTE

P.O.T. maxim = 60% , adaptat conditionadrilor programului arhitectural

Va Borhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE AGREMENT $I SPORT

P.O.T. maxim = 1% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Vs Borhanci - ZONA CU ROL DE COMPLEX SPORTIV
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P.O.T. maxim = 10% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Tr Borhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI

Nu e cazul.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR :
Is Borhanci - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN

ANSAMBLURI INDEPENDENTE

C.U.T. maxim=2.2

Va Borhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE AGREMENT $I SPORT

C.U.T. maxim = 0,01 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Vs Borhanci - ZONA CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

C.U.T. maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Tr Borhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI

Nu e cazul.
BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATE / PARCELEI GENERATOARE P.U.Z.
NR. SUPRAFATA |NR.LOTURI| SUPRAFATA
LOTURI
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA (ha) | PROPUSE | PROPUSA (ha)| %
EXISTENTE
EXISTENT PROPUS

TEREN ARABIL 1 71.55 0 0.00 0.00

SUBZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV "o [ ow | 1 | s; | s3

TOTAL 1 71.55 20 71.55 100.0

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Cai de comunicatie

intreg terenul va fi strabatut de o singura strada care permite circulatia auto, celelalte fiind strizi
perimetrale existente. Aceasta strada este si cea care va face pe viitor legatura cu viitorul drum de centura.
Profilul acesteia va fi de minim 18m cu doua benzi de circulatie, pista de biciclete, trotuare si spatii verzi.

Se vor mentine drumurile actuale, si anume strada Bicaz care margineste terenul la nord si strada
Gheorgheni, pentru care partial, pe distanta pe care se marginesc cu terenul studiat se vor propune profile
de 12-18m. Exista de asemenea un drum care margineste terenul pe latura vestica, la un profil de
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aproximativ 10m care pe o portiune va fi pastrat intocmai cum este acum iar pe zona dintre bazine si fosta
scoala va fi integrat in strada de legatura. Pentru strada Bicaz si acest drum de la vest se va propune o
circulatie unic sens de la est la vest respectiv de la nord la sud.

Accesul pe teren se va face prin 4 puncte principale:

Acces 1 —din strada Borhanci, acces situat in coltul sud-vest al parcelei

Acces 2 — din strada Bicaz, situat in nord-vestul terenului. In urma reconfigurarii circulatiei, acesta va
fi un acces doar pietonal si pentru biciclete.

Acces 3 — strada Gheorgheni pana la intersectia cu drumul de legatura si strada Bicaz, situat in
nord-estul terenului

Acces 4 — din strada Soporului, in coltul sud-estic al terenului. Accesul se poate realiza si auto doar
pentru parcare, dupa care continua traseele pietonale si pentru biciclete.

Pe langa retelele existente, se propune echiparea edilitara cu retele de apa rece (pentru scop de
consum, dar si pentru stingerea incendiului cu hidranti stradali), retele de canalizare menajera si retele de
canalizare pluviala, astfel incit toate aceste servicii sa fie disponibile consumatorilor din zona.

Nevoia de utilitati este detaliata in continuare.

Apa rece

Debitul de apa rece necesar, calculat in tabelele anexa, conform specificului fiecarei unitati
preconizate a se edifica conform PUZ, este estimat conform prevederilor STAS1478-1990, SR1343-2006:

-debit mediu zilnic 237mc/zi

-debit zilnic maxim 308mc/zi

-debit orar maxim 27mc/h (respectiv 7,5litri/secunda)

Acestor debite de apa rece pentru uz menajer se adauga debitele de calcul pentru stingerea
incendiului din exterior, stabilit conform P118/2-2013 (modificat in 2018) la 10litri/secunda.

Debitul de apa necesar stingerii incendiului cu hidranti interiori, se va asigura pentru fiecare obiectiv
(imobil), dintr-o gospodarie locala de apa pentru incendiu, formata dintr-un rezervor de acumulare de 3mc
(volum util) si o statie de pompare pentru hidrantii interiori de incendiu, avand debitul de 5litri/secunda si
presiunea de 6bar.

Debitul de apa necesar refacerii rezervei de incendiu in 24 de ore, este 0,035litri/secunda,
nesemnificativ in comparatie cu debitul de consum apa rece asigurat.

Pentru a asigura debitul de apa necesar, retelele de apa proiectate se vor interconecta cu retele si
surse de apa existente, apartinand operatorului local de apa Compania de Apa Somes. Existenta pe
amplasament a rezervoarelor de apa ale Companiei de Apa Somes, conectate cu retele de apa de transport
din polietilena de inalta densitate PE Dext 250mm este o garantie a posibilitatii operatorului de asigura
furnizarea apei necesare obiectivelor proiectate.

Diametrul necesar retelei publice de apa rece, pentru asigurarea in conditii normale a serviciului,
este Dext125mm, asigurand transportul debitului de calcul la viteze conform prescriptiilor normativului
19-2015.

P.U.Z. INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA, DE SANATATE, SPORTIVA S| PADURE-PARC IN CARTIERUL BORHANCI Pag. 17 /21




e
-

DAEDALUS PROIELC

Universitatea P
de Arhitecturd si Urbanism .‘ PATRULIUS $I ASOCIATII

arhitectura | design de interior | urbanism

)
D, lon Mincu”

In ceea ce priveste presiunea necesara utilizarii, este de asteptat ca presiunea disponibila in zona sa
nu fie suficienta. Pentru rezolvarea problemei, fiecare obiectiv va fi echipat cu un echipament hidrofor,
format din rezervor tampon inchis (pentru a evitarea ruperea presiunii disponibile la zero), grup de pompare
cu debitul si presiunea necesara distribuirii apei la punctele de consum (conform specificului si calculelor de
pierderi de presiune aferente fiecarui obiectiv si specificului acestuia) si un rezervor de hidrofor cu
membrana elastica si perna de aer. Hidrofoarele necesare fac parte si se trateaza ca instalatii interioare
aferente fiecarui obiectiv in parte, fara a afecta in vreun fel retelele edilitare de apa din zona ce se
urbanizeaza.

Reteaua de apa rece preconizata va fi montata ingropat la adancimea de 1,2m (sub limita de inghet),
intr-un strat de nisip, semnalizata cu o banda de polietilena de atentionare la sdpatura, sub stratul rutier.

Reteaua va fi echipata, in locurile potrivite, cu camine de vane de inchidere, pentru a facilita
interconectarea cu alte retele, si sectorizarea pentru asigurarea mentenantei, interventiei si reparatiilor.

Pe toata lungimea retelei vor fi montati pe aceasta hidranti exteriori de incendiu, de tip subteran,
fiecare hidrant asigurdnd un debit de 5litri/secunda. Distanta intre doi hidranti nu va depasi 60m, in
conditiile in care nevoia de apa normata este 10litri/secunda, iar raza de actiune a unui hidrant nu poate
depasi 120m.

Canalizare menajera

Debitul de canalizare menajera necesar, calculat in conformitate cu profilele de consum apa rece
(tratate anterior) se situeaza la 7,5litri/secunda, conform prevederilor SR1846/1-2006 (vezi tabele de calcul
din anexa).

Conform prevederilor normativului 19-2015, dimensiunea minima a unui colector de canalizare
exterior (stradal, public) este Dext200mm, debitul de calcul incadrandu-se fara probleme in valoarea de
transport nominala a acestui diametru.

Colectorul de canalizare menajera preconizat se va realiza din PVCKG Dext 200mm, si va fi amplasat
la o adancime inferioara adancimii de inghet. Conductele se monteaza ingropat intr-un pat de nisip,
semnalizate cu o banda de polietilena de atentionare la sapatura, sub stratul rutier. La fiecare 60m, la
schimbarile de directie si la fiecare punct de racord principal, se vor prevedea camine de vizitare, din beton,
cu capac si rama carosabile (de trafic greu), capacele fiind aliniate cu asfaltul rutier de pe drumuri.

Deversarea colectorului intr-o alta retea apartinand operatorului Compania de Apa Somes se va
realiza conform avizului de racordare emis de operator. Conditiile de deversare trebuie sa indeplineasca
cerintele de calitate a apei uzate prescrise in NTPA002-2005.

Canalizare pluviala

Debitul de canalizare pluviala necesar, calculat in conformitate cu SR1846/2-2006 ,se situeaza la
700litri/secunda, (vezi tabele de calcul din anexa).

Conform prevederilor normativului 19-2015, dimensiunea minima a unui colector pluvial exterior
(stradal, public) este Dext315mm, aceasta tipodimensiune fiind cea mai mica admisa. In functie de
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suprafetele colectate si panta de montare a colectorului diametrul acestuia va creste la 500-800mm
(urmeaza a fi calculat in functie de solutia de evacuare/deversare a apelor pluviale colectate).

Colectorul pluvial preconizat se va realiza din PVCKG Dext 315mm-500/800mm, si va fi amplasat la o
adancime inferioara adancimii de inghet. Conductele se monteaza ingropat intr-un pat de nisip, semnalizate
cu o banda de polietilena de atentionare la sapatura, sub stratul rutier. La fiecare 60m, la schimbarile de
directie si la fiecare punct de racord principal, se vor prevedea camine de vizitare, din beton, cu capac si
rama carosabile (de trafic greu), capacele fiind aliniate cu asfaltul rutier de pe drumuri.

Corelat cu proiectul de drumuri, vor fi amplasate guri de scurgere carosabile, cu camin de depunere
aluviuni, racordate la colectorul pluvial.

Deversarea colectorului pluvial este in analiza, posibilitatile fiind:

-deversarea intr-o conducta de canalizare apartinand operatorului local

-deversarea intr-un emisar cu acordul si in conditiile impuse de Apele Romane si Agentia de Mediu

-deversarea intr-un bazin de stocare, reutilizarea partiala pentru udarea/irigarea spatiilor verzi si
deversare controlata dupa incetarea ploilor

3.6.3 Alimentare cu gaze naturale — situatie propusa

Zona se va racorda la reteaua de gaze din imediata proximitate.

3.6.4 Alimentare cu energie electrica — situatie propusa

Zona se va racorda la reteaua electrica din imediata proximitate.

3.6.5 Telefonizare — situatie propusa

Zona se va racorda la reteaua de telefonizare din imediata proximitate.
Odata cu modernizarea cailor de comunicatii se vor realiza si retelele de telefonizare ingropat, dupa
care se vor realiza recordurile cu functiunile propuse.

Racordul cladirilor propuse pe terenul studiat se va face la retelele de telecomunicatii existente in
zona.

Se propune un sistem de tubulatura format din 4 tuburi corugate PEID cu interior lis cu dimensiunea
@50 pentru magistrala si tuburi PEID @32 pentru bransamente.

Legaturile la retelele existente se vor face pe stalpii retelelor aeriene existente sau in cameretele
retelelor subterane existente. Racordurile la stalpul retelele aeriene stradale se va face cu tubulatura
formata din 4 tuburi PEID @#32. Acestea se vor poza pe stalpi pana la o indltime de 3m

Sistemul de tubulatura se va poza in trotuare si zone verzi. Tuburile se vor poza ingropate in sant la o
adancime de 0,8 m intre doua straturi de nisip de 10 cm, peste care se va aseza folia de avertizare apoi
pamantul rezultat din sapatura. Latimea santului va fi de maxim 40cm.

Se vor monta camerete de tragere din PEID, cu capace de beton carosabile si guri de vizitare din
fonta.

Sistemul proiectat se va conecta cu sistemele aeriene sau subterane existente in zona.

Din cameretele proiectate se vor poza bransamente pana la cladirile propuse cu tub PEID @32.
Acestea vor fi pozate pana la o inadltime de 0,5m deasupra cotei 0 a trotuarului.

Pozarea cablurilor de telecomunicatii si a fibrelor optice va reveni in sarcina furnizorilor de servicii, a
proprietarilor retelelor respective care vor ocupa tubulatura solicitata in urma unor adrese in acest sens
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trimise catre detinatorul sistemului de canalizare metropolitana.

Zona se va racorda la reteaua de televiziune in cablu din imediata proximitate.
Odata cu modernizarea cailor de comunicatii se vor realiza si retelele de telefonizare ingropat, dupa
care se vor realiza recordurile cu functiunile propuse.

3.7 Protectia mediului

Propunerile din acest P.U.Z au in primul rand un rol benefic prin crearea unei mari suprafete
impadurite in cadrul orasului, suprafata care joaca un rol semnificativ in mentinerea calitatii aerului, in
promovarea sanatatii populatiei urbane, raspunzand nevoilor umane de recreere si petrecere a timpului
liber, contribuind la cresterea calitatii locuirii. Aceste zone incurajeaza un mod de viata activ, prin plimbari,
alergare, exercitii fizice, avand capacitatea de refacere a ,starii de bine” a persoanelor care le frecventeaza.
Pe langa beneficiile aduse de catre sport starii de sanatatea, implicatiile practicarii activitatilor fizice se
reflecta si in formarea unui profil psihologic echilibrat cat si in dezvoltarea individuala din punct de vedere al
interactiunii sociale in cadrul comunitatii. In cazul persoanelor lipsite de venituri sau de timp, parcul raméane
solutia cea mai la Tndemana pentru activitati recreationale.

Pe langa rolul de agrement si spatiu generator de oxigen, impadurirea va avea un efect benefic
asupra stabilizarii terenului care are in multe zone risc mediu-mare de alunecare.

Gospodarirea deseurilor si protectia mediului

Nu este cazul unor masuri suplimentare de protectie a mediului

a) Deseuri rezultate din faza constructie:

- pietris, beton, tencuieli, etc

- diferite ambalaje din hartie, carton, plastic

- resturi metalice

Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate separat si transportate de catre
executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare/ valorificare.

b) Deseuri rezultate din faza de exploatare

Din activitatea de exploatare: Deseuri solide menajere, care se vor colecta selectiv, pe categorii in
containere amplasate in zone betonate in interiorul fiecarei parcele si apoi vor fi evacuate prin unitatile
autorizate din zona.

Deseurile vor fi lichidate prin agenti economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare,
transport, valorificare si eliminare a deseurilor. Platformele de colectare a deseurilor vor fi amplasate la o
distanta de minim 10 m de golurile de ferestre din cladiri. Platformele vor respecta Art. 4 Pct. a)
"platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor” din Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

3.8 Obiective de utilitate publica

Regimul juridic al terenului ce a generat prezentul PUZ este unul privat, terenurile reglementate
aflandu-se in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.
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Vor putea fi stabilite servituti de trecere intre terenurile private ale municipiului, in functie de

necesitati. Se propune trecerea in domeniul public al zonei functionale Tr. Pentru celelalte zone se poate

alege trecerea in domeniul public sau pastrarea in domeniul privat al municipalitatii.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Dezvoltarea urbanistica si amenajarile propuse prin prezenta documentatie sunt absolut necesare

pentru:

- diversificarea functiunilor din zona si asigurarea necesarului de echipamente publice

- marirea suprafetelor de spatii verzi ale municipalitatii

- stoparea alunecarilor de teren din zona

- diversificarea ofertei de sport si agrement pentru locuitorii zonei dar si a municipiului

- realizarea unei retele functionale de circulatii, cu accentul pus pe mobilitatea alternativa

Zona are potentialul de a deveni o zona importanta din punct de vedere comunitar, o zona in care

diferite actiuni sociale si sportive sa poata avea loc si care sa ofere un cadru placut si stimulant pentru

procesul de invatamant.

Masurile care vor trebui luate in continuare pentru realizarea proiectului:

1.

O NV e WwN

aprobare PUZ prin HCL

realizare SF pentru obiectele propuse in PUZ,

aprobarea studiilor de fezabilitate

dezmembrare conform PUZ

identificarea posibilitatilor de finantare,

contractare proiect tehnic pentru realizare infrastructura rutiera si extindere utilitati
contractare executii infrastructura rutiera si extindere utilitati

contractare proiecte tehnice pentru fiecare obiectiv in parte, separat, in functie de
posibilitatile de finantare

contractare executie pentru fiecare obiectiv in parte

Propunerea de mobilare anexata este cu rol exemplificativ, proiectantii / beneficiarul putdnd opta si

pentru alte solutii de mobilare cu conditia respectarii limitelor impuse prin plansa de reglementari si RLU.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL SI STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
"DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) SI
DE SANATATE (UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU
PROTONOTERAPIE), DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE
INOT, BAZA SPORTIVA) SI PADURE-PARC” IN CARTIERUL BORHANCI

Localizare:

STRADA BORHANCIULUI, NR. FN., CF 280030, CLUJ-NAPOCA, CLUJ

Initiator:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant General - Asocierea:

e S.C. DAEDALUS PROIECT S.R.L.

e UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM “ION MINCU” (CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA SI CONSULTING - C.C.P.E.C.)

e S.C. PATRULIUS SI ASOCIATII S.R.L.

IANUARIE 2022
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect:

Numar Proiect

Beneficiar

Proiectant

Sef. Proiect complex
urbanism

Manageri de proiect.

FAZA

Responsabil livrare

Desenat / intocmit

Data

PLAN URBANISTIC ZONAL SI STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU "DEZVOLTARE
INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) SI DE SANATATE
(UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU PROTONOTERAPIE),
DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE iINOT, BAZA SPORTIVA) SI
PADURE-PARC’ IN CARTIERUL BORHANCI

435345/27.07.2021(emis de Primarie); 307A+U(emis de Daedalus Proiect)

Primaria Municipiului Cluj Napoca

Asocierea:

Daedalus Proiect SRL

Universitatea de Arhitectura si Urbanism "lon
Mincu” - Centru de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting

. o <
Patrulius si Asociatii SRL .i PATRULIUS SLASDEIAT)
Prof. Emerit Dr.Arh. Florin MACHEDON Digitally signed by
CRISTIAN ALEXANDRU
DN: c=RO, |=Sibiu,
Arh. Urb. loana Vanda CRISTIAN Sn=CRISTIAN.

givenName=ALEXANDRU,

Arh. Urb. Alexandru CRISTIAN sorialNUMber=200506245C
A914, name=CRISTIAN

Arh. Serban PATRULIUS
ALEXANDRU, cn=CRISTIAN
P.U.Z ALEXANDRU

Arh. Urb. loana Vanda CRISTIAN
Urb. Ema Theodora PLOPEANU
Arh. Urb. Elena STOIAN

Arh. Cristina MARCU

Urb. Andreea BUNEA

lanuarie 2022
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DAEDALUS PROIELC

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - P.U.Z.
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Art. 1 - Rolul regulamentului local de urbanism ..ot e 6
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Is Borhanci - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE TN ANSAMBLURI
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI .....cooviiinieiniiieniieeniie e esieeesee s 10
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CAPITOLUL | : DISPOZITII GENERALE

Art. 1 - Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie tehnica de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor.
Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare necesare completdrii Regulamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul
Urbanistic General pentru Municipiul Cluj-Napoca

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu
completarile ulterioare.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale, opozabile in Justitie. Dupa aprobare, P.U.Z. si regulamentul local de urbanism
aferent acestuia sunt utilizate la: a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z.; b) fundamentarea solicitarilor unor fonduri
europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea obiectivelor de utilitate publicd; c) declansarea
procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implica exproprieri pentru cauza de utilitate publica; d)
respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului local de
urbanism aferent acestuia, aprobate; e) alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice locale.

Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se adapteaza si integreaza noi
prevederi de reglementare ale zonelor imediat vecine zonei initiatoare, privind reglementarile si viziunea care
au stat la baza PUG si se detaliaza acestea pentru corelarea cu noul context al zonei.

Art. 2 - Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. El intrd in vigoare dupa
aprobarea sa in Consiliul Local al Mun. Cluj si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele
prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Din punct de vedere legal, R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante
(enumerarea nu este limitativa):
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism;
e ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
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locuintelor (republicata - ian E97), cu modificarile si completarile ulterioare;

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.

e Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

e Legeanr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale.

e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile ulterioare.

e Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

e Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Llegea 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara
legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil,
republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.
187/2009 privind Codul Civil.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal, expliciteaza si detaliaza prevederile
Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale zonelor functionale. Tn cadrul
prezentului Regulament se preiau, adapteaza si detaliaza prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de amplasament, adica PLANUL URBANISTIC
GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ale Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin H.C.L.
493/22.12.2014 precum si alte documentatii de urbanism relevante (PUZ-uri / PUD-uri aprobate in zona).

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise.

Prin prezentul PUZ se modifica incadrarea functionala reglementata de PUG Cluj-Napoca.

Art. 3 - Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) pentru obiectivul “ PLAN
URBANISTIC ZONAL SI STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU “DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA
(HUB EDUCATIONAL) SI DE SANATATE (UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU
PROTONOTERAPIE), DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE INOT, BAZA SPORTIVA) SI PADURE-
PARC” IN CARTIERUL BORHANCI” — Cluj-Napoca , cuprinde reglementiri obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.
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Planul Urbanistic Zonal detaliaza si reglementeaza intravilanul existent, format din suprafetele de teren
destinate constructiilor si amenajarilor pentru activitati de locuire si functiuni complementare.

Prevederile prezentului regulament vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei cu caracter general,
precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism este format dintr-un
de teren generator P.U.Z. al UAT Cluj, cu o suprafata de 715516 mp, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, conform extrasului C.F. nr. 344517 Cluj-Napoca. Aceasta este delimitat de str. Bicaz si str.
Gheorgheni in parte de nord, drum de exploatare in partea de vest si proprietati private in partea de sud si
est.

Accesul in zona se realizeaza dinspre sud-vest (str. Borhanciului) si dinspre nord (str. Bicaz si str. Gheorgheni).

Modificarea zonificarii functionale a terenului se stabileste coreland categoriile de activitati pe care le
cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu cu viziunea de dezvoltare prevazuta in tema de proiectare
si este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal; pe baza acestei zonificiri se
stabilesc indicatorii urbanistici precum si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor
ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare unitate teritoriald de referinta (zona sau subzona) din
teritoriul P.U.Z. Acestea sunt detaliate Tn cadrul Cap. lll din R.L.U.

Terenul reglementat in cadrul P.U.Z.-lui face parte, din punct de vedere al proprietatii, din domeniul privat al
Municipiului Cluj-Napoca.

Din punctul de vedere al aplicarii operationale a elementelor de reglementare urbanistica, teritoriul P.U.Z. a
fost impartit in mai multe Zone functionale (posibil a fi asimilate unitatilor teritoriale de referinta). Limitele
precum si prevederile acestor Zone functionale / U.T.R. au fost amendate in raport cu cele prevazute in
P.U.G., ca urmare a aprofundarii locale a studiului urbanistic si in concordanta cu cerintele temei de
proiectare.

CAPITOLUL Il : ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale:
e IsBorhanci - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE
TN ANSAMBLURI INDEPENDENTE
e VaBorhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE
AGREMENT S| SPORT
e Vs Borhanci - ZONA CU ROL DE COMPLEX SPORTIV
e TrBorhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI
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CAPITOLUL IIl : PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S|
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Is Borhanci SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricola —arabil —situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Caracterul propus

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

Include o gama larga de functiuni / instituti publice sau de interes public de anvergura medie si mare
pentru care organizarea in ansambluri unitare este necesara — centre medicale, educationale, sportive.
Ansamblurile vor fi realizate pe baza unor proiecte unitare, coerente si reprezentative, fiind identificabile
ca atare n structura orasului. Specific va fi organizarea urbanstica de tip deschis, cu imobile situate in
retragere fata de aliniamente, cu regim mic si mediu de inaltime.

A. Conditionari primare

Autorizarea constructiilor se va face pe baza prezentului regulament. Nu se admit interventii care
permanentizeaza corpurile parazitare.

B. Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zon3, alte restrictii

Sunt permise servituti pentru retelele de utilitati, dupa caz.

C. Reglementari pentru spatiul public

n cadrul prezentului PUZ, spatiul ce va fi cedat domeniului public a fost clar delimitat si incadrat in UTR Tr
Borhanci, reprezentand zona de circulatie rutiera.

Toate parcelele din UTR Is_A Borhanci sunt parcele aflate in domeniul privat la municipalitatii si vor
ramane in domeniul privat sau vor putea fi trecute in domeniul public al municipiului Cluj-Napoca.

IR S:CTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public: functiuni de invatamant si cercetare, functiuni de sanatate si
asistenta sociala, functiuni sportive, functiuni administrative, functiuni de cultura .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, camine, internate — ale institutiilor de
fnvatdamant / cercetare sau sportive cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

e Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de
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cladiri separate sau comune cu cladirea cu functiune principala.

e Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

e Lucrarile de infrastructura si sistematizare verticala vor fi realizate unitar pentru intreaga zona
reglementata prin prezentul PUZ, astfel incat sa se mentina traseul de scurgere a apelor, sa se evite
baltirile si sa fie protejate lucrarile de terasare si taluzare. Aceste terenuri nu vor afecta terenurile
aflate Tn proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice din vecinatatea zonei reglementate.

3. UTILIZARI INTERZISE

e Constructii provizorii de tip gheretd, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul public; Instalatii /
utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

e QOrice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

e Suntinterzise orice tip de interventii care afecteaza lucrarile de terasament si sistematizare verticala
ale zonei reglementate, care pot pune in pericol stabilitatea terenului.

Is Borhanci

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa pentru fiecare lot in parte
conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament va fi de minim 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minim egala cu 5

m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba acces direct sau prin servitute la o circulatie publica.
Parcelele cu functiunea de educatie vor avea acces auto din breteaua de circulatie paraleld cu drumul
principal ce strabate zona reglementata pe directia nord-sud. Aceasta bretea este propusa pentru trecere in
domeniul public.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform functiunii parcelei astfel:
a) Centrul de sanatate:
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e 1 loc parcare auto / 80 mp AU
e 1 loc biciclete / 100 mp AU

b) Cresa:

e 1 loc parcare auto / 200 mp AU, dar minimum doud
e 1 loc biciclete / 200 mp AU
c) Gradinita:
e 1 loc parcare auto / 200 mp AU
e 1 loc biciclete / 100-20 mp AU

d) Scoala:

e 1 loc parcare auto / 200 mp AU
e 1 loc biciclete / 100-20 mp AU

e) Liceu:
e 1 loc parcare auto / 200 mp AU

e 1 loc biciclete / 100-20 mp AU

f) Bazin sportiv:
e 1loc parcare auto / 50 mp luciu de apa + 15 locuri pentru public

e 1 loc biciclete / 50 mp luciu de apa + 15 locuri pentru public

Se vor respecta normele Tn vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu
dizabilitati si pentru vehiculele electrice.

Amplasarea parcarilor se poate face pe lot sau pe domeniul public invecinat in spatii special amenajate

pentru parcari.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regim de Tndltime maxim (Rhmax): D+P+3 adaptat conditionarilor programului arhitectural
Tn&ltime maxima la cornisd (Hmax) fatd de cota + 0.00 : 24 m adaptat conditionarilor programului arhitectural

Numarul de subsoluri necesare se va raporta la cerintele functionale a fiecarui program de arhitectura, acest
lucru neavand impact asupra indicatorilor urbanistici.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente in proportie mare la elementele constructiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR
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Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau in imprejmuirea parcelei.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va
dispune de un spatiu interior parcelei (posibil integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Lucrarile de infrastructura si sistematizare verticala vor fi realizate unitar pentru intreaga zona reglementata
prin prezentul PUZ, astfel incat sa se mentina traseul de scurgere a apelor, sa se evite baltirile si sa fie
protejate lucrarile de terasare si taluzare. Aceste lucrari nu vor afecta terenurile aflate in proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice din vecinatatea zonei reglementate.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbrdacaminte de orice tip sunt
cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale in functie de functiune; vor fi
preferate materialele permeabile acolo unde este permis.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea investitiei.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. in3ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Arhitectura imprejmuirilor va fi corelata cu cea a cladirilor
aflate pe parcela.

Is Borhanci

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%, adaptat conditionarilor programului arhitectural

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 2.2, adaptat conditionarilor programului arhitectural
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Va Borhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI,

PARCURI, ZONE AGREMENT SI SPORT

SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Caracter propus: zona verde cu acces public nelimitat.

A. Conditionari primare

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va face pe baza prezentului regulament, de la care
nu sunt admise derogari.

B. Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona, alte restrictii

Se admit accese / legaturi pietonale / velo / auto intre parcelele din UTR Vs Borhanci si UTR Va Borhanci.
Se admit servituti pentru retelele de utilitati, dupa caz.

C. Reglementari pentru spatiul public

n cadrul prezentului PUZ, spatiul ce va fi cedat domeniului public a fost clar delimitat si incadrat in UTR Tr
Borhanci, reprezentand zona de circulatie rutiera.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea plansei U3.1 — REGLEMENTARI
URBANISTICE aferente acestui regulament precum a reglementarilor din prezentul RLU.

Sistemul de spatii publice/ spatii private apartinand municipalitatii compuse din trama stradalg, alei
pietonale/velo, piatete, spatii verzi etc. — este complet reglementat prin prezentul P.U.Z.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

VELLIGENGH SECTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

e plantatii Tnalte, medii si joase;

e sistem de alei, platforme si podete pentru circulatii pietonale si velo;

e mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
e chiosc, pavilion, componente ale amenajarii peisagere;

e constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

e grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

e |ucrari de sistematizare vertical3, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizarii si amenajarii

P.U.Z. INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA, DE SANATATE, SPORTIVA SI PADURE-PARC IN CARTIERUL BORHANCI Pagina 13 din 23




1] e
[

DAEDALUS PROIELC

Universitatea P
de Arhitecturd si Urbanism .‘ PATRULIUS SI ASOCIATII

{i . " arhitectura | design de interior | urbanism
),lon Mincu

terenului.

e parcadri in zone special delimitate, fara sa depaseasca 10% din teren.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

e Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel

incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

e  QOrice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

e Suntinterzise orice tip de interventii care afecteaza lucrarile de terasament si sistematizare verticala
ale zonei reglementate, care pot pune in pericol stabilitatea terenului.

VEL:LIL BN SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Suprafatd parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

Forma parcele: organice, determinate de topografia terenului.

Dimensiuni parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament va fi de minimum 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minim egala cu
jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu Tnaltimea cladirii, dar
cu nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii mai
Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII S ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public ce vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc.,
conform P.U.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor sau irigare.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.
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Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe spatiul verde. Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Se vor respecta normele Tn vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu

dizabilitati si pentru vehiculele electrice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regim de Tnadltime maxim (Rhmax): P

Tn&ltime maxim3 la cornisd (Hmax) fatd de cota = 0.00: 6 m
Sunt permise locuri de joaca / echipamente / instalatii ce depasesc Hmax sau Rhmax.

Numarul de subsoluri necesare se va raporta la cerintele functionale a fiecarui program de arhitectura, acest
lucru neavand impact asupra indicatorilor urbanistici.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si caracterului zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana sau traditionala si va exprima caracterul programului. Se

interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn cladiri, In Tmprejmuirea parcelei sau mascate de
vegetatie.

Lucrarile de infrastructura si sistematizare verticala vor fi realizate unitar pentru intreaga zona reglementata
prin prezentul PUZ, astfel incat sa se mentina traseul de scurgere a apelor, sa se evite baltirile si sa fie
protejate lucrarile de terasare si taluzare. Aceste lucrari nu vor afecta terenurile aflate in proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice din vecindtatea zonei reglementate.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager/ dendrologic.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe sol vor ocupa minim 50% din suprafata totala a zonei verzi
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd)/ gazon. Suprafetele avand o imbracaminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta

un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiei.

14. TMPREJMUIRI

Imprejmuirea este optionald. Parcela poate fi imprejmuitd in intregime sau partial, in functie de modul de
functionare si administrare a acesteia. imprejmuirea va fi transparenta sau dublat3 de gard viu si va avea
maximum 2,20 m inaltime.

VELLILENE SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ASI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 1% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,01 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
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Vs Borhanci - ZONA CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

Vs Borhanci SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — parcuri sportive, baze sportive cu acces public.

A. Conditionari primare

PATRULIUS SI ASOCIATII

arhitectura | design de interior | urbanism

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va face pe baza prezentului regulament, de la care

nu sunt admise derogari.

B. Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zon3, alte restrictii

Se admit accese / legaturi pietonale / velo/ auto intre parcelele din UTR Vs Borhanci si UTR Va Borhanci.

Se admit servituti pentru retelele de utilitati, dupa caz.

C. Reglementari pentru spatiul public

n cadrul prezentului PUZ, spatiul ce va fi cedat domeniului public a fost clar delimitat si incadrat in UTR Tr

Borhanci, reprezentand zona de circulatie rutiera.

Sistemul de spatii publice/ spatii private apartinand municipalitatii compuse din trama stradala, alei

pietonale/velo, piatete, spatii verzi etc. — este complet reglementat prin prezentul P.U.Z.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din

intregul ansamblu.
Vs Borhanci SECTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

e constructii pentru activitati sportive;
e terenuri de sport in aer liber si imprejmuirile acestora;

e tribune pentru spectatori;

e vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, cladiri pentru administrare si

intretinere;
e plantatii Tnalte, medii si joase;

e sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

e mobilier urban, amenajari pentru joaca si odihna, alte activitati in aer liber compatibile;

e chiosc, pavilion, componente ale amenajarii peisagere;

e unitati de alimentatie publica in cadrul constructiilor sportive sau in constructii provizorii in spatii

special amenajate.

e platforme cu utilizari multiple: patinoar, food-trucks, evenimente, mici concerte si spectacole
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e constructii provizorii pentru diversele evenimente ( existenta lor va fi limitata de evenimentul pentru
care au fost montate/ amplasate)
e |ucrari de sistematizare vertical3, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizarii si amenajarii

terenului.
e parcari
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

o Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel
Tncat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

e Lucrarile de infrastructura si sistematizare verticala vor fi realizate unitar pentru intreaga zona
reglementata prin prezentul PUZ, astfel incat sa se mentina traseul de scurgere a apelor, sa se evite
baltirile si sa fie protejate lucrarile de terasare si taluzare. Aceste lucrari nu vor afecta terenurile
aflate Tn proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice din vecinatatea zonei reglementate.

3. UTILIZARI INTERZISE

e Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

e Sunt interzise orice tip de interventii care afecteaza lucrarile de terasament si sistematizare verticala
ale zonei reglementate, care pot pune in pericol stabilitatea terenului.

Vs Borhanci SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafatd parceld: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.
Forma parcela: organica, determinata de topografia terenului.
Dimensiuni parceld: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament va fi de minimum 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distanta
minima egald cu 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 5 m.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara incintei imprejmuite care vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate, etc., conform P.U.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a
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incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe spatiile verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform :
o Terenuri de sport fara public:
e 1 loc parcare auto / 250 mp teren de sport
e 1 loc biciclete / 250 mp teren de sport
o Sali de sport fara public:
e 1 loc parcare auto/ 250 mp teren de sport
e 1 loc biciclete / 250 mp teren de sport

Se vor respecta normele in vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu
dizabilitati si pentru vehiculele electrice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regim de inaltime maxim (Rhmax): variabil, in functie de necesitatea programului de arhitectura.

Tn&ltime maxim3 la cornisd (Hmax) fatd de C.T.A.: 20 m

Numarul de subsoluri necesare se va raporta la cerintele functionale a fiecarui program de arhitectura, acest
lucru neavand impact asupra indicatorilor urbanistici.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,

stridente in proportie mare la elementele constructiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile si amenajarile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor proiecte de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau in imprejmuirea parcelei.

Lucrarile de infrastructura si sistematizare verticala vor fi realizate unitar pentru intreaga zona reglementata
prin prezentul PUZ, astfel incat sa se mentina traseul de scurgere a apelor, sa se evite baltirile si sa fie
protejate lucrarile de terasare si taluzare.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.
Suprafata spatiilor libere si a spatiilor verzi, organizate pe sol vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

Zonele plantate vor cuprinde vegetatie joasa, medie si inalta. Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta

un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiei.

14. TMPREJMUIRI

Parcela poate fi imprejmuita in intregime sau partial, in functie de modul de functionare si administrare a
acesteia.

Tmprejmuirea va fi transparenta sau dublats de gard viu si va avea maximum 2,20 m inaltime. Imprejmuirile
terenurilor de sport se vor fi obligatoriu transparente si vor avea inaltimea normata pentru fiecare sport in
parte.

Vs Borhanci SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ASI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 10% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,2 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
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Tr Borhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI

TrBorhancl SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

Caracter propus: culoar al infrastructurii rutiere, pietonale si velo .

A. Conditionari primare
Prezentul PUZ reglementeaza traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele
afectate de lucrari de arta inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie, alte
amenajari aferente acestora.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul

local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zon3, alte restrictii

Se admit servituti pentru retelele de utilitati.

C. Reglementari pentru spatiul public

n cadrul prezentului PUZ, intreaga zona UTR Tr Borhanci va fi cedata domeniului public.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 a
PUG Cluj-Napoca si a reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice — trama stradalg, aleile pietonale/velo, pietele, spatiile verzi etc. — este complet
reglementat prin prezentul P.U.Z.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

TrBorhanci SECTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

e Circulatie rutiera / pietonald / velo / parcaje / amenajarile specifice aferente: platforma céilor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticald, constructiile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

e Accese din parcelele aferente

e Spatii verzi de aliniament, alte feluri de spatii verzi

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Nu este cazul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari decat cele de la punctul 1.
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TrBorhancil SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Suprafatd parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

Forma parcele: determinata de functiune, conform studiului de circulatii

Dimensiuni parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore sunt reglementate in prezentul PUZ.
Se vor permite accese spre toate parcelele limitrofe

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor este permisa doar in spatii special amenajate, conform studiului de circulatii si
plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNC,TIONALA. . Spatiile de parcare de pe domeniul
public vor putea deservi insitiutiile publice invecinate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Amenaijarile spatiilor publice se vor face in urma unui proiect unitar, eventual concurs de arhitectura.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

n interiorul culoarului arterei de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore, in
conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice
fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de Tnalta tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari
sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si Tnalta, pe baza unui proiect
de amenajare peisagerd, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea
rutiera.
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14. TMPREJMUIRI

Nu e cazul.
Tr Borhanci SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ASI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Nu e cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Nu e cazul.
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