CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil ¢u functiune mixti, S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 2 (fosta str. Zefiralui)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiune mixtd, S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 2 (fostd str. Zcfirului) - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 721444/1/28.12.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
califate de mitiator:

Analizand Raportul de specialitate nr. 721523 din 28.12.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice. prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune
mixtd, S+P+2E+R, str. Moldovei nr. 2 (fostd str. Zefirului), beneficiar: BUT GIEORGIIE-TIBERIU;

Refindnd Avizul Arhitectului sef nr. 177/15.11.2021, Avizul C.ZM.IL nr. 501/Z/3.06.2021, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/200]1 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotéararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE;

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Detaliu - Construire imobil cu functiune mixts, S+P+2E+R, str.
Moldovei nr. 2 (fosta str. Zefirului), beneficiar: BUT GHEORGHE-TIBERIU, pe o parceld proprietate
privaia.

Prin P.U.D se reglementeazi specific imobilul tnscris in C.I% nr. 337380, cu nr. topo. 11173/2, in
vederea construirii unui imobil mixt (locuire cu spatiu comercial la parter). cu regim de indltime
S+P+2E+R.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fagd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o adincime maxima
de 16,4 m. de la str. Moldovei;

— retragerea fald de limita laterald esticd: 4,50 m pentru clide, pe limita de proprietate -
platforma auto ( lift auto), cu Hmax.= 2,8 m;

—  retragerea fogd de limita posterioard: min. 6,4 m pentru cladire, pe limita de proprietate -
platforma auto (lift auto) cu Hmax.= 2,8 m;

— accesul auto §i pietonal: din strada Moldovei;

—  stationarea vehiculelor (auto si velo): in interiorul parcelet. locuri de parcare auto si pentru
biciclete, amenajate in spatii specializate dispuse la subsol., necesarul calculindu-se
conform Anexei 2 din Regulament;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusi avizarii in Comisia de Estetica Urbana.
Toale investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor {i suportate de beneficiarul
acesteia.

Art. 2.~ Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei dé¢\doi ani de la aprobare.

Art. 3~ Cu indeplinirea prevederilor hotararijis

Wr, 26 din 18 ianuarie 2022
(Hotérdrea a fost adoptaté cu 25 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urinarc a cererii adresate de But Gheorghe-Tiberiu cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, _ inregistratd sub nr. 434000/433/26.07.2021, in conformitate cu
prevederile Legii n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i complctarile
ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire imobil cu functiune mixti S+P+2E+R, str. Moldovei fin

general de imobilul cu nr. topo 11173/2 inscris in CF nr. 337380

Inifiator:  But Gheorghe-Tiberiu

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU birou de arhitecturd S.R.L.

Specialist cu drept de semnédturd RUR: arh. urb. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafal@ zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafafd de 338 mp In acte (313
mp misuratd), situatit pe frontulul nordic al strizii Moldovei, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
estica, vesticd si nordici.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:
UTR ZCP M2 - Zondi construitd protejati. Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd arterelor

de fmportantd locald,
-functinne predominantd: zond cu functiuni mixte dezvoltata inifial ca locuire de tip periferic incepénd de la sfirgitul
secolului al XIX-lea in lungul unor artere de important3 locald, pe irasee istorice.
-reghn de construire:inchis;
-indljimea maximd admisd: clidirile se vor alinia la o cornigat situata la inflfimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) regimul de fnal{ime va fi
(S/D)+P+2+M; (S/D)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafi de planul fatadei de minimum 1,80
m);
(b) pentru cladirile de colf, inilfimea maxima la cornigd nu va depdgi 16 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depisi
16 m, respectiv un regim de indltime de (1-38)+P+3; (c)se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu condifia
fneadrarii in indllimea la cornisd reglementatd; (d) corpurile de cladire situate n interiorul parcelei se vor fncadra in
niliimea maximi la cornisd admisd pe strada respectivd, chiar dacd corpul existent din aliniament are un regim de
indiltime diferil.
=indici urbanistici,
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 1,8 ADC/mp

nentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru pareelele de coli: POT maxim = 70% , CUT max=2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locnire AC maximi = 60% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubli fatd de necesarul stabilit
la punctul 9: POT maxim — 80% , CUT max=3,0 ADC/mp
-retragere fald de aliniament: clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
-retragerea fofd de limitele laterale si fufa de limita posterioard: conformarea clddirilor pe parceld va fi determinata de
contextul generat de cadrul construil adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de curfi in dreptul celar de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale ¢ét si pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric,

Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la
aliniament, Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul uncia sau ambelor laturi, pe o adancime de maximum 40
m, cu conditia ¢a pe parcela / parcelele nvecinate sa existe de asemenca calcane. in acest caz se vor aplica tipologii
precum « Ly, « U», « Cx», « Ty, « O » etc,

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu gi vor fi conformate conform normelor specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenca o curle dispusa strict Tn
fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egalit cu aceasta §i cu o retragere fafa de limita de proprictate de cel pufin
jumiitate din indl{imea la cornigi dar nu mai pufin de 4,50 m, in plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de luming
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invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m daci spre
acestea nu se deschid spaiii de locuit sau care adépostesc activitifi ce necesitd lumind naturala.
Prin exceptie, in situatiile In care organizarea spatiald / siluatia existentd impune local deschideri in frontul
striizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fati de limita lateralit comund va fi mai mare sau egald cu 3
m. In cazul in care parcela se fnvecineazi pe limita posterioard de proprictate cu o UTR destinata locuirii de tip
individual, cladirile se vor retrage cu o dislani@ minim cgali cu ndljimea aeestara, dar eu nu mai pufin decéit 6 m.

11, Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin PUD se reglementeazi specific imobilul inscris in CI nr. 337380, nr. topo 11173/2, in vederea
conslruirii unui imoebil mixt ( locuire si spativ comercial la parter) cu regim de inaltime S1P12E IR,
— amplasarea fafd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o adancime maxima de
16,4m de la str. Moldovei
—  refragerea fa{d de limita laterald esticd: 4,50 m pentru cladire , pe limita de proprietate-
platforma auto ( lift auto), cu Hmax 2,8m;
— refragerea fa{d de limita posterioard: min. 6,4 m pentru cladire, pe limita de proprictatc -
platforma auto (lift auto) cu Hmax 2,8m;
— accesul auto si pietonal: din strada Moldovei;
—  stafionarea vehiculelor (auto gi velo): in interiorul pareclei, locuri de parcare auta si pentru
biciclete amenajate Tn spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In wrma analizirii documentatiei in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 19,.10.2021, sc avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.
La foza D.TA.C. docimentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizata spre
neschimbare, Claboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca fteritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobiirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea PUD. si cu obligalivilatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism zaz 967 din 29.03.2021, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixti 5+P+2E+R
str. Moldovei nr. 2

Nr. 668215/26.11.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorivlui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ny. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ja implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr, 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o TInitiator : BUT GHEORGHE-TIBERIU
o Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 434000/26.07.2021

Avand in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiune mixta
S+P+2E+R — str. Moldovei nr. 2

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

~ Certificat de urbanism nr. 967/29.03.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 177/15.11.2021

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au fntocmit;

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
434000/26.07.2021

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
20.08.2021

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii In C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platforma electronicd dedicatd, in data de 19.10.2021




Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
amunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 22.07.2021

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintda pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invita{ii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Sirbu Liliana Luiza gi Sirbu Dan —

Petrovai Liana Laura si Petrovai Vasile —
Ciurescu Codruta Elena —

Atomei Catdlin Doru si Atomei Loreta Cristina -
Gioarsd Sebastian Dorin si Gioarsd Alexandra —
Cenan Andrei — str

Pop Cilin Florin -

Abrudean Gabriela Corina — str

Abrudan [oan si Abrudan Maria - .
S.C. MAN PRESIDENT S.R.L. — Calea Clujului ar. 111, Blaj, jud. Alba
»  S.C. SOLARIS REAL ESTATE S.R.L. — str. Henri Barbusse nr. 19, et. 3

2 ® 9© @ @& e @ ¢ @

@

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 19.10.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Sorin Scripcariu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemeler, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiaforul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.




Nu s-au inrcgistral sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Tocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in claborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Tocal de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia compleld,

Precizdm cd In baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muregan Simona Cipeigan
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