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cu privire la pléngerea prealabild referitoare la revocarca Hotdrdrii Consiliului Local nr.
923/22.12.2020 (majorarea cu 200% a impozitului pe clddiri, incepand cu anul 2021, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 3, 44, 4B, 5, 6, 7, 8 9 10.-1L 12 13, 14, 15,16 17, 18,18 20, 21, 44,
23. 24, din cladirea situatd in Cluj-Napoca, sir. Universitdlii nr. 8, ca urmare a constatdrii starii
tehnice de clidire neingrijitd), modificatd prin Hotardrea Consiliului Local nr. 835/22.12.2020
(majorarea cu 200% a impozitului pe clddiri, incepdnd cu anul 2022, pentru apartamentele nr.
44 i 7, din clddirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Universitdfii nr. 8, proprietatea S.C.
DEAL PROPRIETATI SR.L., ca urmare a constatdrii sidrii tehnice de clddire neingrijitd si
incetarea majordrii impozitului pe clddire pentru pozifiile nr. 4 si 8 din Anexa la Hotdrdrea nr.
923/2020)

Prin plangerea prealabild formulatd si inregistratd la data de 17.01.2022, petenta DEAL
PROPRIETATI SRL, sustine in esentd faptul ci majorarea cu 200 % a impozitul pentru
apartamenlele situate in clddirea din Cluj-Napoca, str. Universitaii ar. 8, stabilitd prin Hotararea
Consiliului Local nr. 923/22.12.2020, modificatsa prin Hotirdrea Consiliului Local nr.
835/22.12.2021, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare pentru anul 2022,
deoarece la acest moment Asociatia de Proprietari str, Universitétii nr. 8, detine Autorizatia de
construire nr. 1147/01.11.2021 pentru reparatii fajade imobil, prin adresa inregistratd sub nr.
654660/19.11.2021 a anuntat Inceperea lucririlor la Primiria municipiului Cluj-Napoca iar prin
adresa nr. 465147/07.12.2021 a anuntat inceperea lucrdrilor gi la Inspectoratul de Stat in

Constructii.

Analizénd argumentele juridice invocate de cdtre pelentd, s-au constatat urmdtoarele

aspecte:

1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale
art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a

Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de




a lua masuri pentru majorarea impozitului pe cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite
stabilite prin hotérdre a consiliului local.

Prin cladire neingrijitd se infelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal cladirea
aflatié in stare avamsald de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fafada
nereparald/necurdfatd/nelencuitd/nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alle situatii de asemenea
naturd.

Avénd in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificari gi constatari in teren,
identificAndu-se cladiri neingrijite cu stare tehnicd neingrijita. In acest sens a fost intocmita,
pentru fiecare clidire verificatd de cdtre Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei
Generale Politia locala, fisa de evaluare a starii acesteia.

Fisa de evaluare a cladirii situata in Cluj-Napoca, str. Universititii nr. 8, a relevat starea
tehnicd neingrijitd a imobilului (degraddri la cornisd, sarpantd, tencuiald, zugrdveald, perefi
elemente decorative) incadrndu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 25,
26 pet, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietari pana la data de 30 noiembric a
anului fiscal in curs.

Fisa de evaluare nr. 112/11.05.2020 a cladirii situata in Cluj-Napoca, str. Universitatii nr.
8, a relevat starea tehnici neingrijitd a imobilului (punctaj 25, 26 pet.), incadrandu-se astfel in
categoria cladirilor neingrijite (Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul
procentual intre 25% si 34.99%), iar starea tehnica de cladire neingrijitd a fost confirmati si prin
nota de constatare nr. 216/04.12.2020 (punctaj 25,26 pet.) emisi de cétre Directia Inspectie si
Control din cadrul Directiei Gener.ale. Politia locala.

Conform art. 6 din Anexa la Hotirrea Consiliului Local nr. 218/2020 privind
propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijité situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul
impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin
hotérdre a consilivlui local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdtor, in

functie de gradul de degradare al imobilului-construcie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa

de evaluare, asifel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% s5i 34.99%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99%
-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% si 59.99%




-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% peniry punctajul procentual >60%.

Avand in vedere faptul cd fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str.
Universitatii nr. 8, a relevat starea tehnica nesatisficétoarc a imobilului, incadrandu-se astfel n
categoria cladirilor neingrijite, iar deficientele nu au fost remediate de cétre proprietari pani la
data de 30 noiembrie 2020, a fost emisd Hotdrdrea Consiliului Local nr. 923/2020 privind
majorarea cu 200 % a impozitului pe clidiri, incepind cu anul 2021, penfru apartamentele
ne. 1,2, 3,44, 4B, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, din
clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Universititii nr. 8, ca urmare a constatérii stirii tehnice
de clidire neingrijitd.

Proprietarii apartamentelor nr. 4A gi 7 din imobil, mentionali in Anexa la Hotararea nr.
923/2020, au instrdinat la data de 05.08.2020 (ap. 4A), si 08.03.2021 (ap. 7) dreptul de
proprietate cétre SC DEAL PROPRIETATI SRL, motiv pentru care s-a procedat in cursul
anului 2021 la somarea noului proprietar la sediul acestuia, conform HCL nt. 218/2020.

Avand in vedere schimbarea proprietarilor ap. nr. 4A si ap. 7 meniionafi in Anexa la
Hotirarea nr. 923/2020, s-a impus incetarea majordrii impozitului pe cladire pentru pozitiile nr.
4 si 8 din Anexa la Hotédrarea nr. 923/2020.

Fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Universitéii nr. 8, a relevat starea
tehnic# nesatisfacatoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un
punctaj de 25,26 pct, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietar pand la data de 30
noiembrie 2021, astfel ci a fost emisd Hotdrdrea Consiliului Local nr. 835/2021 privind
majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri, incepind cu anul 2022, peniru apartamentele
nr. 4A si 7, din clidirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Universitdtii nr. 8, proprietatea
S.C. DEAL PROPRIETATI S.R.L., ca urmare a constatirii starii tehnice de clddire
neingrijitd si incetarea majordrii impozitului pe cladire pentru pozitiile nr. 4 5i 8 din Anexa la
Hotirdrea nr. 923/2020.

Art. 11 din Anexa la Hotirdrea Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de
aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate
in intravilanul municipiului Cluj-Napoca stabileste faptul ¢d: In cazul in care proprietarul unei
cladiri neingrijite instraineaza imobilul respectiv inainlea termenului la care trebuia sa
efectueze lucrarile de intretinere necesare, se reia procedura de la art. 3 gi urmatoarele, pe
numele noului proprietar.

Art. 9 din Hotdrdrea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru
valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2022: Incepdnd cu 1 ianuarie 2022,
se aprobd majorarea impozitului pe clddiri/teren peniru clidirile/terenurile neingrijite, situate in

intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii nr. 218/2020 si a Hotdrdrii nr. 946/2020.
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2) Art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotérarea Consiliului
Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotararea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
in sensul ci fac exceptie de la majorarea impozitului clidirile/terenurile neingrijite pentru
care proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/
renovirii/demolirii /amenajarii terenului si au anunjat la Inspectoratul de Stat in Constructii
si la autoritatea publicd inceperea lucrarilor.

Din punct de vedere al legislatiei in vigoare, respectiv art. 168 lit. ¢) din Hotérdrea
Guyernului nr.1/2016) si Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificarc a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotérdrea Consiliului
Local nr. 218/2020, exonerarea de la misura majorarii impozitului pe cladire cu pana la 500 %

presupune indeplinirea a 3 conditii cumulative p4ni la data de 30 noiembrie a anului fiscal in

care proprietarul a fost somat:
o definerea unei autorizatii de construire valabild, in vederea renovdrii;
e anuntarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrarilor;
o anuntarea la autoritatea publicd locald inceperea lucrdrilor
Petenta, desi se prevaleaza de faptul ¢& Asociatia de Proprictari Str. Universitatii nr. 8 a

solicitat si obtinut autorizatia de construire nr. 1147/01.11.2021 pentru reparatii fafade imobil,

prin adresa inregistratd sub nr. 654660/19.11.2021 a anuntat inceperea lucrdrilor la Primaria

municipiului Cluj-Napoca, iar prin adresa nr. 465147/07.12.2021 a anunat fnceperea lucrarilor §i
la Inspectoratul de Stat in Constructii, omite faptul ca pe de o parte aceste demersuri au fost
demarate ulterior emiterii HCL nr. 923/22.12.2020, iar pe de altd parte pand la data de
30.11.2021 (dati de referintd pentru HCL nr. 835/2021) nu a anuntat si la Inspectoratul de
Stat in Constructii inceperea luerarilor.

Doar la data de 07.12.2021 Asociatia de Proprietari Str. Universitétii nr. 8 a anunat prin

adresa inregistrata sub nr. 465147 si la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrérilor.

Ori, exonerarea de la masura majorarii impozitului pentru o cladire nelngrijitd mentionaté
de catre art.] alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor nelngrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotararea Guvernului
nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, presupune in logic ca proprietarii si de(ind autorizatie de construire/desfiintare
valabild, in vederea construirii/ renovarii/demolérii /amenajarii terenului si sd §i anunte la

Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd inceperea lucridrilor pind cel
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tirziu la data de 30 noiembrie a anului fiscal, termen de referinti stabilit prin

Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor nefngrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotirirea Consiliului Local nr
218/2020.

Contrar celor invederate de ciitre petentd, elementul de fapt c& unlterior emiterii HCL nr.
923/22.12.2020, modificatd prin HCIL, nr. 835/2021, si ulterior expirdrii termenului de 30
noiembric a anului fiscal, au fost indeplinite toate conditiile de exonerare mentionate de cétre
art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobal prin Hotardrea Consiliului
Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotirdrea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
nu poate atrage revocarea/anularea HCL nr. 923/22.12.2020, modificatd prin HCL nr.
835/2021, deoarece revocarea/anularea presupune existenta umor cauze de nulitate
anterioare sau concomitente datei emiterii actului administrativ.

Totodata o altd situatie de exonerare de la misura majordrii impozitului pe cladire cu
péni la 500 % este cea previzuti de art. 168 lit. f) din Hotararca Guyernului nr.1/2016, respectiv
dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clddirii/terenului s-a conformat somajiei, se
incheie proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clédiri si
terenuri din zonele de protectiec a monumentelor istorice si din zonele consiruite protejale,
procesul-verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv
al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

Oti, In cazul cladirii situate in Cluj-Napoca, str. Universitatii nr. 8, nici nu s-a incheiat
proces-verbal de conformitate (motivat de neconformarea proprietarilor la somatie), pana la
termenul de referintd 30 noiembrie 2021, iar petenta nici nu a finalizat lucrdrile de renovare a
cladirii pana cel tArziu la data emiterii hotirarii consiliului local de majorare a impozitului, HCL

ar. 923/22.12.2020, modificata prin HCL nr. 835/2021.

3) Incetarea aplicarii masurii majordrii impozitului cu 200 %, dupé emiterea deja a unei
hotarari de consiliu local de majorare a impozitului, presupune respectarea de cilre petentd si
ceilalti proprietari ai cladirii din str. Universitatii nr.8, a procedurii instituite prin art. 9 si 10 ale
Anexei la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a claditilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotarérea Consiliului Local nr. 218/2020,
respecliv ;

art. 9. In cazul in care proprietarul nu va notifica administratia publicd locald, respectiv

Directia Inspectie si Control, privind remedierea situatiei imobilului, cu dovezi in acest sens,
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impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urmdtori, la nivelul cotelor de majorare stabilite
prin hotdrdrile anuale ale Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Art. 10. In situatia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunicd luarea mdasurilor de
remediere, reprezentantii Directiei Inspectie si Control cu atribufii de identificare a cladirilor
neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, au obligatia ca, in termen de
maximum 15 zile calendaristice de la data notificarii, sd verifice realitatea susiinerilor
contribuabilului, intocmind in acest sens o Noli de constatare insofitd de fotografii doveditoare,
care se comunicd, in termen de 3 zile de la data intocmirii acesteia, Direcfiei de impozite §i taxe
locale. Dacii se confirmd remedierea situatiei imobilului, la sesizarea Directiei de impozite i
taxe locale, primarul municipiului Cluj-Napoca va propune spre adoptare consiliului local,

proiectul de hotirare de incetare a aplicabilitatii hotdrarii de majorare a impozitului pentru

imobilul respectiv, incepind cu 1 ianuarie a anului fiscal urmitor constatdrii remedierii

situatiei imobilului.

Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului local al Municipiului
Cluj-Napoca:

o respingerea ca neintemeiatii a plingerii prealabile formulatd la data de 17.01.2022 de
citre petenta DEAL PROPRIETATI SRL, referitoare la revocarea Hotdrarii Consiliului
Local nr. 923/22.12.2020 (majorarea cu 200% a impozitului pe clddiri, incepdnd cu anul
2021, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 44, 4B, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, din cldadirea situatd in Cluj-Napoca, str. Universildfii nr. 8,
ca urmare a constatdrii stirii tehnice de clidire neingrijitd), modificatd prin Hotararea
Consiliului Local nr. 835/22.12.2020 (majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri,
incepand cu anul 2022, peniru apartamentele nr. 44 si 7, din clddirea situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. Universitdfii nr. 8, proprietatea S.C. DEAL PROPRIETATI
S.R.L., ca urmare a constatdrii sidrii tehnice de clddire neingrijitd si incetarea majordrii

impozitului pe clddire pentru pozifiile nr. 4 5i 8 din Anexa la Hotdrdrea nr. 923/2020).

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, SEF SERVICIU,
A DORU sAgL;ACAN
1 i. \'J“v

R

CONSILIER JURIDIC,
SIMONALUMINITA ALBU
N l

iy P L0 1L [l S



20 .11 1 D
.~ MUNICIPIUL 56 A 9 ﬂ O l. (>
&7 Raspuns tuturor | v il Stergere Nedorit|v  eee CLUJ-NAPCCA ) ) %
DIRECTIADE TAXE ’L?’
SIIMPOZITE LOCALE o €

Solicitare de anulare a impozitului majorat si Plangere impotriva Hotararii
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Expeditorul mesajului a solicitat o confirmare de citire. Pentru a trimite o confirmare, faceti clic
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Dascarcall
Buna ziua,

Anexat va rugam sa gasiti solicitarea din partea Deal Proprietati SRL- Tg. Mures de anulare a impozitului majorat
pentru imobilul din str. Universitatii nr. 8 si plangere prealabila impotriva Hot. Consiliului Local de impunere a
majorarii.

Va rugam sa ne confirmati primirea mail ul si sa ne comunicati un numar de inregistrare la Plangerea anexata.

Multumim,
O zi buna,

Bruja Andrei
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Targu Mures, Roménia
Str. Mihai Eminescu, Nr.67, Ap.1
/A\ Tel.: 0040 265 210423

Banca Banca Transilvania Tg Mures

DEALPROPRIETAT| [BAN RO30BTRLRONCRT0386861501

Catre :
Consiliul Local al Municipiului |
Cluj-Napoca |

Subscrisa DEAL PROPRIETATI SRL, avand sediul in Tg Mures, Str. Mihal Eminescu Nr. 67 Ap.
1, judet Mures, nr. de inregistrare la Registrul Comertului J26/1 441/2007, RO 22252319, reprezentata
legal de dl. Albert Attila - Administrator,

\, ‘ Tn calitate de proprietard a apartamentelor: ap.4A, ap. 4B, ap. 5, ap. 6, ap.7, ap. 8, ap. 9, ap. 11,

i ap. 13, ap. 14, ap. 15, ap. 16, ap. 17, ap. 18, ap. 19, ap. 21, ap. 22, si ap. 24 din imobilul situat in str. |
; Univeristatii nr. 8 — Cluj-Napoca, imobil vizat de Hotérarea Consiliului local nr. 923/ 22.12.2020 si .
| Anexa nr. 835 din 22.12.2021 pentru aplicarea unui impozit de 200% pentru anul 2022, ‘

in termenul legal si in conformitate cu prevederile art. 7 si urm. din Legea 554/ 2004 a
; contenciosului administrativ, tinAnd cont si de prevederile imperative cuprinse la art. art. 489 alin. (5) - |
| (8) din Codul fiscal si normele de aplicare aferente ( anexate mai jos) ,

I
ii V& comunicam prezenta
Plangere prealabili si solicitare de anulare a impozitelor marite

Prin intermediul cireia solicitim revocarea Hotararii Consiliului local nr. 923/ 22.12.2020 si a |
Anexei nr. 835 din data de 22.12.2021 in intregime sau cel putin cu privire la apartamentele detinute |
de subscrisa In proprietate si descrise supra si anularea masurii aplicarii unui impozit marit cu 200% i
pentru aceste proprietati, |

pentru urmatoarele
Motive

in fapt, subscrisa suntem proprietara apartamentelor mentionate supra vizate de Hotérérea
atacatd pe care o consideram netemeinica si nelegala la acest moment.

Astfel, Codul Fiscal care reprezintd baza impunerii unui impozit majorat in cazul existentei unei
cladiri ajunsa fnir-o stare avanzatd de degradare/ neingrijita prevede in mod expres in normele de
aplicare a art. art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal faptul ca sunt exonerate de la plata acestei forme
de penalitate imobilele pentru care ” proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare valabild,
in vederea construirii/renovarii/demoldrii/amenajarii terenului si au anuniat la Inspectoratul de Stat
in Constructii si la autoritatea publica locald inceperea lucrdrilor.”

Ori, Tn cazul imobilului din strada Universitatii nr. 8 din Cluj-Napoca subscrisa, dar si restul
proprietarilor de apartamente, suntem in urmatoarea stuatie:

1. Detinem Autorizatia valabild de construire - renovare a fatadei nr. 1147 din data de 01.11.2021
care are obiect — reparatii fatada imobil.
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2. Prin Comunicarea nr. 465147 din 07.12.2021 am anuntat catre Inspectoratul Judetean in
Construcii Cluj inceperea lucrérilor ce fac obiectul autorizatiei sus mnetionatd si am achitat faxa
aferenta. '

3. Prin comunicarea de fncepere a lucrdrilor nr. 654660 din data de 13.11.2021 am anuntat
Primaria Municipiului Cluj- Napoca.

Anexat prezentei va comunicidm si o fotografie de la fata locului cu panoul aferent lucrarilor
montat pe imobilul din str. Universitatii nr. 8.

in aceste conditii, considerdm ca suntem sub incidenta exonerarii prevazute in normele de aplicare
a art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal si, pentru anul 2022, dar si In continuare, orice majorare a
impozitului impusa de institutia dumneavoastré este nelegala si netemeinica, aceste masuri
neavand fundament legal.

Astfel, fatd de cele expuse supra, raporiat si la prevederile legale imperative incidente dar si la
actele anexate prezentei, solicitAm respectuos anularea de indatd a masurii majorarii impozitelor pe
cladire pentru toti proprietarii apartamentelor situate in imobilul din str. Universitatii nr. 8 — Cluj-Napoca
sau cel puiin pentru apartamentele detinute de subscrisa in proprietate, si anume: ap.4A, ap. 4B, ap.
5, ap. 6, ap.7, ap. 8, ap. 9, ap. 11, ap. 13, ap. 14, ap. 15, ap. 16, ap. 17, ap. 18, ap. 19, ap. 21, ap. 22,
siap. 24.

Anexam prezentei, in copie :

1. Autorizafia valabild de construire -renovare a fatadei nr. 1147 din data de 01.11.2021 care are
obiect — reparatii fatada imobil;

2. Comunicarea nr. 465147 din 07.12.2021 cétre Inspectoratul Judetean in Construcii Cluj ;

3. Comunicarea de incepere a lucrarilor nr, 654660 din data de 13.11.2021 catre Primaria
Municipiului Cluj- Napoca

Tn drept, intelegem s& ne intemeiem prezenta pléngere pe dispozitiile art. 489 alin. (5) - (8) din
Codul fiscal si art, 7 si urm. din Legea 554/ 2004,

Cu deosehité consideratie,

Deal Proprietati SRL.
. Digitally signed
Attila oo bert
Date: 2022.01,14
Albert 14:11:17 +02'00'

" Digjezlty signed by
Vasile- Vasite-Andral Brufs

“Date: 20220114

Andrei Bruja jasi soz00
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CONSILIUL LOCAT, AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri;, incepnd cu anul 2021, pentru apartamentele
a1, 2,3,4A,4B,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, din cladirea
situatii in Cluj-Napoca, str. Universitatii nr, 8, ca urmare a constatérii starii tehnice de clidire neingrijita

Consiliul loeal al municipiului Cluj-Napoca Tntrunit in sedinfa extraordinar,

Examindnd proiectul de hotardre privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand
cu anul 2021, pentru apartamentele nr. 1,2, 3,4A,4B, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Universita{ii nr, §, ca urimare a constatirii
stirii tehnice de cladire neingrijiti — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 618180/1/16,12.2020 al primarului municipiului Cluyj-
Napoea, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr, 619193/49/16.,12.2020 al Direcfiei Impozite i taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu
anul 2021, pentru apartamentele nr. 1,2,3, 4A, 4B, 5,6, 7, 8,9, 10, I1, 12, 13, 14,15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, din cladirea situatd in Cluj-Napoea, str. Universitdfii nr. 8, ca urmare a constatarii
stavii tehnice de clidire neingrijitd;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

fn conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8, coroborat cu art. 456 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completérile ulterioare, ale art. 163 din Hotidrarea de
Guvern nr. 1/2016 pentru aprobarca normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ultericare, ale Hotdrfirii nr, 218/2020 privind propunerea
de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cldirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, precum gi ale art. 7 din Hotdrdrea nr. 893/2020 privind stabilirea
nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2021;

Retindnd Nota de constatare nr. 216/4.12.2020 a Directiei Inspecie §i control i fisa de
evaluare a imobilului, prin care se constatd starea tehnica de clidire neingrijitd;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{a a Guvernului
nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completdrile ulierioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprob majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepind cu anul 2021, pentru

apartamentele nr. 1,2, 3, 4A, 4B, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,

din clidirea situatd in Cluj-Napoca, str, Université(ii nr. 8, apartindnd proprietarilor identificafi in Anexa
care face parte integrantit din prezenia hotérére.

Art. 2. Cladirea, situati in Cluj-Napoca, str. Universitdtii nr. 8, se ncadreazd n categoria
cladirilor neingrijite, cu un punctaj procentual de 25.26%, in conformitate cu fisa de cvaluare a
imobilului, Tntocmitd de citre Directia Inspectie si control, in baza criteriilor stabilite de regulamentul
aprobat prin Hotdrdrea nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirca prevederilor hotiiarii se ineredinjezd Divecfia Impozite gitaxe locale.
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CONSILIUL LLOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE S1 TAXE LOCALL

ista eu proprictarii cladirii, situatd in Cluj-Napoea, str. Universititii nr. 8, carora Ii se aplici majorarea

ANEXA LA HOTARAREA NR. 923/2020

impozitalui cu 200%

. Waller Brigitte-Cristine -

. Waller Brigitte-Cristine -

. Mitran Marius Aurel, Mitran Cosmina Mariana —
. Degenfeld-Schonburg Paul -

. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 4B
. DEAL PROPRIETATI SRL —~ap. 5

. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 6

. Gorgenyl Zoltan Petru, Gorgenyi Erzsebet -
. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 8
10. DEAL PROPRIETATI SRL. ~ap. 9
11, Oanta Liviu—

12. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 11
13. Deak loan, Deak Melinda —+

14, DEAL PROPRIETATI SRL ~ap. 13
15, DEAL PROPRIETATI SRL - ap. 14
16. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 15
17. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 16
18, DEAL PROPRIETATI SRL ~ap. 17
19. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 18
20. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 19
21. Dragog Anamaria —

22. DEAL PROPRIETATI SRL —ap. 21
23, DEAL PROPRIETATI SR, - ap. 22
24, Degenteld-Schonburg Paul —

25. DEAL PROPRIETATI SRL - ap. 24

AD PO = Gy b B LD B

DIRECTOR EXECUTIV,
VICTOR RADOI

DIRECTOR EXE‘CU IV ADJUNCT,
LIANA CAPRAR
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AMEXA 1V LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLL
MUNMICIPILL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.33T1
My, 216/04.12.2020

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Direvtin Inspeefic si Control, abilitali cu identificaren chidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoea, in vederea aplicirii prevederilor art, 489 alin. (3) - (8)
din Legea nr 2272015 privind Codul fiseal yi pet. 168 din H,G, ar 112016 pentre aprobaren
Normelor netadologice de aplicare n Legii ne, 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 044122020 1a fmobilnl sitwat pe sty UNIVERSITATI nr 8 i a constatat menfineren
eladirii tn eategoria celor considerate e find nefngrijite, penlru urmitoarele considerpite:

CLADIREA/CLADIRILE:
Situalia nesehimbati fati de evaluarea inserisit in Nota de constatare-evaluare ne 11271052020,

MASUR| DISPUSE:
Propuneren de aldoptare a hotirdrl de majorare 2 impezitului penten imobilul didive ideatifieat

Irad sims.
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DIRECTOR EXECCTIV
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ANEXA T TA REGULANENT

ROMANIA
JUDETUL CLUT
MUNICIPIUL CLUJS-NAPOCA
OPERATOR IEDATE CU CAR .&f_’l’k‘.lj 1;1“. HAONAL pHLI3T
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NOTA DE CONSTATARE- EVALUARE

Diveefin Inspecfie ¢l Control, abllifati cu itlenitfienren clidivilor nefngrijite situafe
intravilanul Munielpinoi Cluj-Napeea, in vedeoren apliciivit prevedevilor swt, 439 alin. {5) ~ (8)
din Tegen ne 2272018 privind Codul fiseal 3t pet, 168 din HG. oz 12016 pentru sprobares
Normelor metodologice de aplicare n Legi i 2272018 privind Codul fiscal, s-a deplagat in
teren I datn . g bt O It imobllul situat pe
str.,m“..ia‘f.ﬂ%’.!;.r‘if'.h‘,-.'-.’.:‘.fﬁi.:f.i".’-*l;{_“-‘r{.u...ﬂuru...r\,‘{.mm.p gi a coustatat, petrivit fisel de cvaluare 4
imobilulug, fneadyaren cladivii i entegoria golor eonsidernle ea fitnd nefngrijite, pentiu
wrntitearele considerente:

CLADIREA/GLADIRILE;
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MASURI DISPUSE: ,
Emiterea somatlel pentru sfectuaren luerdrllor de intrefinere necesare, pénd la data
de 30 neiembrie a anulul in curs,
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LA REGULANMENT
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ROMANIA
JUDETUL CLUT
MUNICIPIUL CLILLNAPOCA
OVPURATOR DT DATE CU CARACTER PERSONAL N33

FISA DE RVALUARE A IMOBILULUIL

(CADRDNMUNCIEIOL |
CLULNAPOCA
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Mecesiln remediert locale, reparafii punctuale.
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. Tavelitoarea lipseste sifsan este degradatd in G 0
proporjle mars (15+50% din supralata tolald),
coamele suut spare sifsan neetanye, necesita
inlovuire gi lixare.

. Attenl este degradat Tn proporfie de 15% - 50%
din lungime: Sorjuri de fabld delormate sau lipsi,
teneuieli, etriimizl gifsau decorafiuni ale aticutui
depradate sifsau lipsd ete Mecesitd  roparagii 4l
inlocuire.

. me{,‘mdﬁri mijore

. Invelitoarea lipseste gi/san esgle demaduld poste 10 11y
50% din suprafata tolali, coameledtiglels sau ulte
clemente ale fvelitorii sunt neetangs sau fipsese, |
Nesesiti inlocuiren lotala,
_ Allen! este depradat peste S0% din lungime.
Sorpwile  de  labli  deformate  sau ligssd,
(enenielifeiimiz gifsan decorafiuni ale aticolw
degradute sthsau lips, cu rise de desprindere cle, |
Nocesith  efaceren  aticulw s inlocuired 24
elementelor degradale . . o
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a N1 existd (nu esfe Llilll]

b. et degradivi (stave foarte buni)

¢, Pegradiivi minore

d, 1}hg,*§’:;clm tmedi

e I}Lgt'.ullm majore

« Coguri de finncu i teseuielifehimizi desprinse gi
elements de decorasio lipsi. Necesitd remedicri
loeale, reparatil punciuale.
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exterior; Cosurd de fumt cu cirdmizi desprinse,
care prezinti tise de cidere san  clements
decoralive ale geestova lipsd, in proporfie de
15:50%., Coawi de fum gifsau Lucarne, lipsi
parfial sau total. Mecesitd Tulocuire suu refacere.

. Elg_n.)en{g ;’1[%[‘&]‘&2 S,',]i'pﬂl'ltﬁi.'rtei'ilﬁt‘.; vizibile (ﬁJ'J:

- Tlamente aferents sarpantei/terasel, vizibile din
exterior, degradate peste 50% : Cosuri de fum cu
eftviinnlzi desprinse, cave prezingi rise de clidere,
sau elements  deoorative ale  acestorn lipsi,
Delorandrl  majere ale sarpantel  vizute  din
exterion,

sau relacere,

Mecesitd inloouire

Cogur de fum gifsan loearne Hpsi parfial sau towal.
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Jf?lmdimn, bur l.amr 531 elemente de tinichigeric
. Nu existi (nu aite cazul)
by, Fies fng]‘n{l‘lll(H[H)'{‘ foarte Duni) : 0 rl_g:J
¢, Degrnditel minore |- Sunl necegare e mmlu 1\L1m*lunie sifsan curdifivea | (1 \‘ I
jgheahun o, burlanclor .
L Degradiied medii - Jgheaburi §i burlane detetiorate pargial (mrmn*;e 3 3
san  defvemate) sifsan Infundate. Necesiti ,
inlocuite  gifsau  curijare, Porfiuni  lipsa  din
| | Jeleald gi burlane / l|p.,< ¢lemente de rasord, ;-__
' I)i.-g'md;ili majere |- lghmhmf o burkme deteriosaie T totalitate sau 8 8
| lipsit {ehiar g parlial), Lipsa tubului de vacard la
| refenu de canalizare, Mecesitd llll(}dll!‘“i totuli.
| e i il . i
| |
e I
‘ }h I“AT"\HI VIZIBILA DN BXTERIOR | Puncta - Punetnj :
imitial — revervificare ;
| L (ehupaodasa de 30 |
| rofembrie s sl
______________ IISC'ﬂ in curs)
| Teneniald
L a. Nu existi (mueste epznl)
bv. Tilndi degradind (stave foarte Buni) 0 )
| e. Degradiivi minore |- Degradi pumim%a gi Incidentale ale t-:,ncm{:ha 2 ! |
{1mmn1111m a) din suprafata tolald, Tar
igrasie, Rotneduum pumtmla. _
ol Depradiie medii « Degradin Jocate ale tencutelii (150 SS% din - € G) {
suprafiia fajadelon). Iprasie ugoard, Rise de |
desprindore, Supralejels se retenculose i
rezugrivese,
e. Degradird majore |- Porjiuni do tenuuiald co caci se deaplm(i gu‘mu 10 10
sunt puternic umcde, tencuiald depradali peste
) 0% din supra akgi Suprafeiele se velhe tetal,
ﬁmgl dveald
a. Nu exie,i."l (nu este eaznl)
L2 ird degradiiv (siare foarte bmaii) 0 0
e. Depradirvi minore - Zuprivealit exfolialll incidental (maximum IS’ A 2
043, Zugraveala murdmi . Remedierea punctuald,
. ﬁuwndmu medii - Zugriveald exroliali partial (15+50% din 0 G

supratata fatadelor) sau avind un aspeel mmchu
Supralefels se rezugriivese sau se curdfd , 1
funclie de material,

Degeadiich majore « Zugriveala exfoliatd jifsau deterionta peste (107 1
30% din supralaid, ‘ruudh,it:h screfae gi se o q&
rezugriivese i Lotalita
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Tamplirie/Geamuri

a, Nu exisld (e este enzul)

I, Fdird dcgrn{imz (stare fourte hmlft)

- Yapsire defectuoasit (scorojitd), u;umm PR TRl
materlalolui, Ny lipsese elemente de thmplirie,
Tamplinia s¢ revopseste 51 se remediaza punctual,
Cieamuyi gparte.

¢, Degradiiri minore

i Dvrn“uim‘: mmlu - Wlteriale componente deferiorate, deformate
gifsau defecte (cel putin un clement), Reparagii gi

i‘niuunw

- Materiale componente puternic delerior (Lie,
deformate si clemente de @mplérie lipsi (cel
piin un element) poste 50%  din folal, Necesili
tnlocuire compleld.

¢, Degradiri majore

3

A, Nu {m:a{ﬁ (nu este eazul)

b, i degr st (stare foarte hui)

¢, Degradiivi minore - Elemente hpsi si degradii pe tzupmf{:; de
maximum 15 %, Remedierea puncluald,

£
=

\ .

d.Degradiel medii « Degdiind i proportic de 15+50%,. la perei
sgu baleoane, Rige de desprindere, Se vor lace
reparajil punciyale §ise va tace completarea

elementelor Lipsd,

&, Degraditel mujore

- Tisudd de dimensivni mari, clemente
componente lipsé parfial sau total. Clidire raing.

Necesitd reficere completi.
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Eiem enie decorative

. Nu exdstd (nn este cazul)

b. Fard degradiri (sTare ﬁmtc huni&)

- Elemente decorative imcomplete de nnmumm
ﬁ% . Remedierca punctuald.

¢. Degradiri minore

Klemente decerative care lipsese do pe fajade/
incomplate sau deteriorate, Rise de
desprindere.Se va face completares elomentelor
s,

d.Degradiri medii

e, Degradari majore - Klemente decorative desprinse, care prozinti

st de enclere, Elements de tinfchigerie care
§EL

I lipsese. Riscmgior peniry tregditort.
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VIPREJMUIRT ST ANEXE V LAIBILE DIN EXTERIOR | Punctaj Punetaj

N

initial reveritionre
(gt el e 30
noieobeie o annlui
fisenl in curs)

Vi

a, Nu oxisti (n este eazul) P
b, Wird degradivi (stare Tonrte buni) {} !
¢. Degradiiri minore - Zuprivealu yifsau vopsitoria TImprejmairii sunt I 1
exioliate incicdental sub 15%. Posibild remedicrea
puieiuld,
d, Degradiri medil - Blemente decorative compenente Lipsd, jar 3 3

zupdivenla gifsan vopsitoria Imprejmuirii sunt
exfoliate n proportie de 1 5%-50% din supralald.
Tinprejmuire ielinatd , defbrmatd n proporfie da
| 594-50%, eu rise de cédere,

o, Degradiri majore |- Tprejmuiren prezinti deformir, degrada, . 5
tnelingei vizibile, Tmprejmuiren lipseste parfiai in
proporfie de peste S0%, f

"

Obseryvatit imohil / Miisurd stabilite

P

IDefinifia generalif a categoriilor de degradiri

Degradiri minore,

Nixistd degracdinl la cere nu frebuie intervenit imecial, sunt suliciente repatatiike fa diforite elemente sau
laeurt, Caracterul arhitestural al cliidivii se pitstreazi,

13egradiing medil

Volumul degraddrilor cuprinde pani la 30% din suprafagd sau corp de constinetic, degradiirile webuis
indepiiriate cél mal curdned, cxistd rise de elidere . Caracterul arhiftectural al elidivil este wfeetat par{ial,
Degradiirl majore,

Aceste degradaei sunt grave, volumul degradirilor euprinde mai mmult de 50% si trebute remediale imediat
pentry A se evita degradaren continuit,  Corpurile de construclic trebuiv reabilitate sau refiente.
Caracternl arhitectural al elidivii este Tn pericol de a se pierde si/sau este disrus in mod intenfionat,

o

I11'53_{31_.-112ull.il punetajulni it wrma evaluiivii si siahilivea starii (elindee n elidirii . ]

luare se va caleula punclajul total (msarndnd punctajele din coloana din

Dupi completarea figei de evaly A
dreapla corespunziloare pivelulu de degradare), -
h’uue{n,jui de referingd, S

@n cuznl in_gare inebilul evaluat nu are anumite elements supuse evaludrii {de exemplu, conslructile cu




leoperis Lp terasd nu vor pulea [ evaluate din puml de vedere al fovelitori ;;IMA] sarpaniel gou mnwlm;uh]

crare na sunl fmprejmuite na vor puten 11 evaluate din punct de veders al T Juirii), punctajul i al
respectivelor categorii neeveluate se va seiicden din ponetajul maxim de 190 punets al ligei de evaluare ]
Rezulinml obiinul astfel reprezinti punctajul de referingi,

| Puncfajul procentual,

Dunetajul procentual reprezintd valosrea exprinatd in procente (cu doud zecimale) T uma Tmgirfivi
] punstajului total la punetajul de referingd (punetajul total / punetajul de vefevingi x 100). Punetajul
| procential se ealeulenzd pentru ficeare imobil evialual in parte,
‘ E.{%%tuhilirﬂn stitril tehiiee o elidivii

|

10 funefie de rezultatul punetajulni procentual, se stahilese urmétoarele limite:
1. Cladive Togrijitd - punetaj 0,00 - 24,99 puncle
2. Cladive nefugrijflii <punctaj = 25,00 punste.

| Categoria de impogzitare a clidirii;

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 200 % pentre puneta) procentual Tntve 25 % i 34.99 %
| o Crlegoria 2. Supratmpozitare en 300 % pentry punctaj procentual Tnlre 35 % gi 49,99 %
o Categoria 3, Supraimpozitare ou 400 % pentru punctaj procentual intre 50 % gi 59.99%
o Categoriad, SBupraimparitare cu SO0 % penteu punetaj procentual > 60 %
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri, incepand cu anul 2022, pentru
apartamentele nr, 4A §i 7, din cladirea situatd in municipiul Cluj~Napoca, str. Universitatii nr.
3, proprietatea 5.C. DEAL PROPRIETATI S.R.L., ca urmare a congtatirii staril tehnice de
cladire netngrijiti si incetarea majorarii impozitului pe clidire pentru pozifille nr. 4 51 8 din
Anexa la Flotararea nr. 923/2020

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit In sedin{a extraordinard,

Examindnd proisctul de hotdrdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri,
incepand cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 4A gi 7, din cladirea situatd 1n municipiul
(Cluj-Napoca, str. Universitd(ii nr. 8, proprietatea S.C. DEAL PROPRIETATI 8.R.L., ca urmare
4 constatari stirii tehnice de cladire nefngtijitd §i ncetarea majordril impozitalui pe clidire
pentru pozifiile nr. 4 gi 8, din Anexa la HotirArea nr. 923/2020 — proiect din inifiativa
primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 693216/ 1/13.12.2021 al primarului municipiului
Cluj-Napoea, in calitate de iniliator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 693233/49/13.12.2021 al Directiei Impozite si
taxe locale si al Directiel Juridice, prin care se propune majorarea cu 200% a impozitului pe
cladiri, incepénd cu amul 2022, pentru aparlamentelc nr 4A si 7, din cladirea situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. Universititii nr. 8, proprietatea S.C. DEAL PROPRJETATI
$.R.L., ca urmare a constatdrii stiril tehnice de clhidive neingrijitd gi incetarea majordrii
impozitului pe cladire pentru pozifiile ar. 4 si 8, din Anexa la Hotirdrea nr. 923/2020;

Vizand avizul comisiel de specialitate;

Tn conformilate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 5i 8 din Legea nr. 22712015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art. 168 din Hotérdrea de Guvern nr.
1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Tegii nt. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificirile si completarile ulierioare, ale art. 6 g 11 din Anexa la Hotdrérea nr.
218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de
identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiutui Cluj-Napoca, precum $i
ale art. 9 din Hotararea nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele si taxele locale pentru anul 2022;

Retindnd Nota de constatare nr. 170/2.12.2021 a Directiei Inspectie si control, prin care
se constati starea tehnici de cladire neingrijitd; '

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 s 196 din Ordonanta de Urgenid a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi majorarea cu 200% a impozitului pe cladir, incepénd cu anul 2022,
pentru apattamentele nr. 4A §i 7, din clidirea situati in municipinl Cluj-Napoca, str.
Universitatii nz. 8, proprictatea 5.C. DEAL PROPRIETATISR.L.

Art, 2. Cladirea, situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Universititii nr. 8, se incadreazd
in categoria cladirilor nefngrijite, cu un punciaj procentual de 25,26%, in conformitate cu fisa



de evaluare a imobilului, intocmita de citre Directia Ingpeciie si control, in baza eriteriilor
stabilite de regulamentul aprobat prin Hotdrérea nr. 218/2020.

Art. 3. Se aprobd, incepand cu anul 2022, incetarea majordtii impozitului pe cladire
pentru pozifiile nt, 4 si 8 din Anexa la Hotarfrea nr. 923/2020.

Att, 4. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se fncrediniezd Directia Tmpozite i taxe
locale.

i

{Pregedinte de gedingd,
Fic. Dan Stefan Tarcea

Nr. 835 din 22 decembric 2021
(Hotardrea a fost adoptata cu 23 voturi)




MUNICTPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 693216/1/13.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
apartamentele nr. 4A si 7 din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Universititii nr. 8, proprietatea SC DEAL
PROPRIETATI SRI, ca urmare a constatérii stirii tehnice de clddire neingrijitd §i incetarea majorarii
impozitului pe cladire pentru pozitiile nr. 4 si 8 din Anexa la Hotarérea nr. 923/2020

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lna masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotardre a consiliului local.

Prin cladire neingrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflata in stare
avansald de degradare, stare de paragingd, insalubrd, cu fofada nereparatd/ necurdfatd /netencuildy/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul ca, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a clidirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificéri si constatéri in teren, identificindu-se clidiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijita. In acest sens a fost intoemitd, pentru fiecare cladire verificatd de catre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locald, fisa de evaluare a starii acesteia.

Avand in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Universitatii nr. 8, a
relevat starea tehnica nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite, iar
deficientele nu au fost remediate de catre proprietari pand la data de 30 noiembrie 2020, a fost emisd
Hotararea Consiliului Local nr. 923/2020 privind majorarea cu 200 % a impozitului pe cladiri, ncepénd cu
anul 2021, pentru apartamentele nr. 1, 2, 3, 4A, 4B, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 20,
21,22, 23, 24, din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Universititii nr, 8.

Proprietarii apartamentelor nr. 4A §i 7 din imobil, mentionati in Anexa la Hotérarea nr. 923/2020, au
instriinat la data de 05.08.2020 (ap. 4A), si 08.03.2021 (ap. 7) dreptul de proprietate citre SC DEAL
PROPRIETATI SRL, motiv pentru care s-a procedat in cursul anului 2021 la somarea noului proprietar la
sediul acestuia, conform HCL nr. 218/2020. !

Avand in vedere schimbarea proprietarilor ap. nr. 4A si ap. 7 mentionati in Anexa la Hotararea nr.
923/2020 nr. 923/2020, se impune incetarea majorérii impozitului pe cladire pentru pozitiile nr. 4 si 8 din
Anexa la Hotararea nr. 923/2020.

Avand in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirii situata in Cluj-Napoca, str, Universitatii or. 8, a
relevat starea tehnici nesatisficatoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu
un punctaj de 25,26 pet, iar deficientele nu au fost remediate de cétre proprietar pana la data de 30 noiembrie
a anului fiscal in curs;

fn conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile i completarile ulterioare, ale art.168 din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile i completirile
ulterioare, ale art. 6 §i 11 din Anexa la HCL. nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a clddirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, si ale HCL nr.603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele i taxele locale pentru anul 2022, se impune majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepénd
cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 4A §i 7 din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Universitatii nr. 8,
proprietatea SC DEAL PROPRIETATI SRL, ca urmare a constatérii stirii tehnice de cladire neingrijitd si
incetarea majorarii impozitului pe clidire pentru pozitiile nr. 4 si 8 din Anexa la Hotérédrea nr. 923/2020.




in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nir. 57/2019 privind Codul administrativ,
imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe
clédiri incepdnd cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 44 §i 7 din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str.
Universitdgii nr. 8, proprietatea SC DEAL PROPRIETATI SRI, c¢a urmare a constatdrii starii tehnice de
clédire neingrijitd si incetarea majordrii impozitului pe clddive pentru pozifiile nr. 4 §i 8 din Anexa la
Hotdrdrea nr. 923/2020.

PRIMAR,
Emil Boc
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DIRECTTA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 693233/49/13.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe
clédiri incepand cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 44 si 7 din clddirea situatd in Clyj-Napoca, str.
Universitdtii nr. 8, proprietatea SC DEAL PROPRIETATI SRL, ca urmare a constatdrii sidrii tefmice de
cladire neingrijitd si incetarea majordrii impozitului pe clidire pentru pozitiile nr. 4 5i 8 din Anexa la
Hotardrea nr. 923/2020

Avénd n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 693216 din data de 13.12.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepdnd cu anul 2022,
pentru apartamentele nr. 44 si 7 din clddirea situatd in Clyj-Napoca, str. Universitdtii nr. 8, proprietateq
SC DEAL PROPRIETATI SRL, ca wrmare a conslaldrii starii tehnice de clddive neingrijitd §i inceiareq
majordrii impozitului pe clidire pentru pozifiile nr. 4 5i 8 din Anexa la Hotdrdrea nr. 923/2020,

Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridici precizeazi urmétoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotardre a consiliului local.

Prin cladire nelngrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii ar. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansati de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fajada nereparald/ necurdtald /netencuitd/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Universitatii or. 8, a
relevat starea tehnica nesatisfacitoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite, iar
deficientele nu au fost remediate de citre proprietari péna la data de 30 noiembrie 2020, a fost emisd
Hotararea Consiliului Local nr. 923/2020 privind majorarea cu 200 % a impozitului pe cladiri, incepédnd cu
anul 2021, pentru apartamentele nr, 1, 2, 3, 4A, 4B, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Universititii nr. 8.

Proprietarii apartamentelor nr. 4A si 7 din imobil, mentionati in Anexa la Hotararea nr. 923/2020, au
instriinat la data de 05.08.2020 (ap. 4A), si 08.03.2021 (ap. 7) dreptul de proprietate catre SC DEAL
PROPRIETATI SRL, motiv pentru care s-a procedal in cursul anului 2021 la somarea noului proprietar la
sediul acestuia, conform HCL nr. 218/2020.

Avand in vedere schimbarea proprietarilor ap. nr. 4A si ap. 7 mentionati in Anexa la Hotérérea nr.
923/2020. sc impune incetarea majorérii impozitului pe cladire pentru pozitiile nr. 4 si & din Anexa la
Hotdrarea nr. 923/2020.

Fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Universitatii nr. 8, a relevat starea tehnica
nesatisficitoare a imobilului, incadrdndu-se astfel in categoria clidirilor neingrijite cu un punctaj de 25,26
pet, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietar pand la data de 30 noiembrie a anului fiscal in
CUurs.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplinegte conditiile de natura
tehnicii pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Textele legale incidente in canzi sunt:
- art. 129 alin. 4 litc) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...consiliul local: stabileste si aprobd impozitele si laxele locale, in condiiile legii;



- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliul local poate majora impozitul pe
clédiri si impozitul pe leren cu pand la 500 % pentru clddirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.
Criteriile de ncadrare in categoria cladivilor si terenurilor previzute la alin. (35) se adoptd prin hotéirdre a
consiliului local.
(6) Criteriile de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor previzute la alin. (5) se adoptd prin
hotdrdre a consiliului local.
(7) Clédirile si terenurile care intr sub incidenta alin. (5) se slabilesc prin holdrdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivil nomenclaturii stradale.
(8) Hotdrdrile consiliului local stabilite potrivil alin. (7) au caracter individual.
- art. 168 din Titlul X al TIG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:
Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din Codul fiscal, privind cladirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
a) In cazul clidivilor: stare avansald de degradare, stare de paraging, insalubre, fatade
nereparate/necurdtate/nelencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alte situafii de asemerniea naiurd;
b) In cazul terenurilor; stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdfeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturd;
¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprielarii care detin
autovizaie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovdrii/ demoldrii/amenajarii
terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii §i la autoritatea publicd locald nceperea
lucrdrilor;
d) in vederea identificirii clddirilor/terenurilor neingrijile de pe raza unitdfii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atribufii in acest sens, sd
efectueze verificdri pe raza unitdfii administrativ-teritoriale i sii intocmeascd fisa de evaluare si nota de
constalare;
e)dupd identificarea i evaluarea clddivii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somal ca pe parcursul anului
fiscal prin care s-a consiatat starea clddirii/terenulyi, dupd caz, sd  efectueze lucrdrile de
intretinere/ingrijire necesare pand la sfarsitul anului respectiv yi sd menfind in continuare cladirea/terenul
in stare de intretinere/ingrijire;
1) daci pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somaliei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri §i terenuri din zonele
de protectie a monumentelor istorice §i din zonele consiruite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrérilor cu avizu