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PUZ zona strizii Figetului, Jud. Cluyj— REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Liu_F - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de divese
tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urbana coerenta,
rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat sau cuplat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei;

(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 |la prezentul regulament, prestate
de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) asigurarea locurilor de parcare sa se faca exclusiv in interiorul parcelei

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

Toate parcelele cu destinatie rezidentiala vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate si
izolate.

(c) adancimea va fi mai mare decét frontul la strad3;

(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 350 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage 6 m fata de aliniamentul strazii nou propuse prin PUZ.
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazii Faget se va realiza la o distanta de 5m.
Pentru parcelele din capatul inchis al strazii reglementate, unde este amplasata giratia de
intorcere si aliniamentul are o forma variabild, curba, se vor aplica retragerile din plansa de reglementari
urbanistice.
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PUZ zona strizii Figetului, Jud. Cluyj— REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 28 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata
fnsumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

a) constructiile se vor amplasa la o distanta minima de 3 m fata de limitele laterale de
proprietate.

b) constructiile pot fi amplasate in regim cuplat pe o limita laterala de proprietate cu conditia sa
existe o conventie de vecinatate care sa asigure acoperirea calcanelor.

c) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca inadltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m. Pentru
amplasarea garajelor pe limita de proprietate, cu respectarea conditiilor anterior precizate, nu
este necesara conventia de vecinatate.

d) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu minim 6 m.

e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la un
drum reglementat, in mod direct. De reguld, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Thaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.

Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: D+P+M,
D+P+E (D — demisol, P — parter, M — mansarda, E — etaj).

Tn&ltimea maxima admisd a cladirilor, mdsuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 8 m.

indltimea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau in punctul cel mai
fnalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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PUZ zona strizii Figetului, Jud. Cluyj— REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme
simple, Tn doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 609, sau cu terasa.

Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor
prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
fmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE S$1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatadad), minim 40% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Arborii inalti vor fi plantati la mimin 2 m fata de limitele de proprietate conform Art. 613, Cod Civil.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan,
salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecatori si a caror indepartare presupune manopere
costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat —usurand
astfel operatiunile de curatenie.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

n acest caz mésura se va aplica in mod obligatoriu unitar.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si pdtrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea
fi dublate de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de
tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 35 % pentru toate utilizarile admise

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim =0,9.
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PUZ zona strizii Figetului, Jud. Cluyj— REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

S_Vpa — Subzona a padurilor cu rol de agrement

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL SUBZONEI
Terenuri Tmpadurite din intravilan incluse ca subzone in cadrul unor zone verzi de mari
dimensiuni — parcuri cu functiuni complexe.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
(a) promenada, alergare
(b) odihna
(c) calarie
(d) deplasari velo
Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru biciclete.

Este admisa introducerea iluminatului public. Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in
concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice si a ITRSV.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) edicule — chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia sa aiba in
componenta numai spatii deschise.

(b) acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de materiale pe
sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

(c) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul
Directiei Silvice si al ITRSV.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si cu orice
destinatie, in afara celor reglementate la pct. 2.

Este interzisa imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de structura de
proprietate.

Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in regim silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Nu este cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara subzonei (de regula aferente zonei verzi
n care aceasta e inclusa), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc., conform P.U.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula agregate
compactate. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Echiparea subzonei se va face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice si a
ITRSV.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, ca reguld general3, actuala structura a vegetatiei. Interventii importante asupra
acesteia se vor realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterului
general — padure de agrement, pe baza unui P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din
suprafata totala a subzonei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei,
mesteacdn, salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecatori si a caror indepartare presupune
manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp
concentrat — usurand astfel operatiunile de curatenie.

14. TMPREJMUIRI
Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. = 0 % (nu sunt luate Tn calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia sa nu
includa spatii interioare)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. = 0 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia sa nu
includa spatii interioare)
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