Priméria municipiului Cluj-Napoca Aprobat:
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM Primar,
Biroul Strategii Urbane Emil Boe
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| 5 %
~ < (BAE 337/3 03,2029 '

INFORMARE
privind Plingerea prealabild formulatd de Oprea Daniel, inregistratd sub nr. 24865/3
din 12.01.2022

Prin Plangerea prealabild inregistratd sub nr. de mai sus, Oprea Daniel, administrator
al S.C. Daniel Gold Residence S.R.L. formuleazi obiectiuni cu privire la HCL nr. 493/2014
privind aprobarea Planului Urbanistic General, in sensul ca solicitd ca terenul pe care-l detine
pe str. Sanatoriului, inscris in CF nr. 319593 cu nr. cad. 319593, cu suprafata de 2136 mp.,
incadrat prin PUG in UTR ULiu - zona de urbanizare sa fie reincadrat intr-o zond urbanizata
(UTR Liu), considerind cd zona este urbanizatd in proporfie de 80% iar proprietarii gi-au
exprimat acordul de a ceda suprafefele de teren bnecesare in vederea aducerii strizilor
adiacente la un profil care si permita realizarea a 2 benzi de circulatie.

Directia Generald de Urbanism comunici urmétoarele:

Terenul din str. Sanatoriului, inscris in CF nr. 319593 cu nr. cad. 319593, este incadrat
prin PUG 2014 in UTR ULiu = Zona de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de inéltime,
pentru cd zona nu este urbanizatd. In aceastd zond, multe terenuri sunt libere, parcelarul este
neorganizat, nu existd o refea stradald suficient de dezvoltata si lipsesc dotirile, astfel cit ca
aici nu se va putea construi decit dacd zona va fi urbanizati. Este necesar un proces de
structurare a zonei, respectiv stabilirea de reglementiri prin PUZ ce va trata teme ca:
integrarea in contextul urban, accesibilitatea, organizarea spatial-functionald, traficul,
infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-
economici. Astfel, este corect stabiltd prin PUG incadrarea funcfionald ULiu - zond de
urbanizare, locuinte individuale pe parcelar de tip urban.

Referitor la plangeri prealabile prin care s-a solicitat modificarea incadrérii functionale
din UTR ULiu in UTR Liu, (fird intocmirea unei documentatii P.U.Z.), proiectantul,
reprezentat de seful de proiect, ne-a comunicat urmétorul punct de vedere:

. UTR ULiu trebuie mentinut datoritd faptului c¢d zona nu e constituitd urbanistic -
tramd stradald, parcelar de tip urban, obiective de interes pubhc ete.” (pldngerea prealabild
nr. 1156965/2015 - Eleches Rares)

»Nu, procedura de urbanizare e necesard pentru structurarea zonei.” (pldngerea
prealabild nr. 443033/2016 - Cota Sergiu).

si ,.Zona e una in ansamblu neconstituitd din punct de vedere urbanistic - nu existd o
structurd parcelard adecvatd, o infrastructurd publicd, circulafii, dotdri etc. Dimensiunea §i
potentialul arealului impun o abordare rationald a procesului de urbanizare. In cadrul
teritoriului, imobilele edificate sunt considerate existente si vor fi integrate ansamblului
(pldngerea prealabild nr. 158865/2015 - Pop Septimiu).

In vechiul PUG zona in care se afld terenul era incadratd in UTR L2 = locuinte situate
pe versanti slab construifi cu regim de construire izolat, avind infdltimea maximi P+M.

Reglementirile de urbanism se stabilesc in conformitate cu legislatia specifici, Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si alte acte normative specifice.
Stabilirea regimului de folosinfi a terenurilor este in competenta autoritatii locale conform art.
46 si urm. din Legea nr. 350/2001. Legea nr. 350/2001 da in prerogativa autorititilor
administrafiei publice locale competenta de a stabili regimul urbanistic la nivelul localitafii ori
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a unitdtii administrativ-teritoriale in perimetrul cireia isi are jurisdictia, sens in care poate, din
punct de vedere urbanistic si reglementeze modul de folosire a bunurilor imobile, respectiv a
terenurilor aflate in proprietate privatd in consens cu cerinfele si nevoile interesului public si
al celui individual reprezentat de titular.

Trebuie avut in vedere cd modificarea partiald a PUG, in sensul schimbdrii incadrarii
funcfionale, pentru a ne conforma cerintei reclamantului, nu este posibild pentru ci
modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi ficutd decét cu respectarea procedurii
legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001. O
eventuali modificare a reglementirilor de construire in zond poate fi luatd in considerare la
viitoarea revizuire a reglementirilor urbanistice prin actualizarea PUG in integralitate. Prin
Avizul nr. 10/3.12.2014 al Arhitectului-sef al judetului Cluj este mentionat: ,,Orice modificare
ulterioard adusé documentatiei atrage dupd sine nulitatea avizului.” De asemenea, modificarea
unor reglementdri din PUG a fost constatati nelegald prin Procesul-verbal de inspectie nr.
10674/2016 intocmit de Inspectoratul Regional in Constructii Nord-Est.

Concluzie:

Analizdnd aspectele urbanistice ale plangerii, in ceea ce priveste solicitarea de
modificarea parfiald a Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 493/2014, in sensul
ca terenul situat pe str. Sanatoriului, inscris in CF nr. 319593 cu nr. cad. 319593, incadrat prin
PUG in UTR ULiu - zona de urbanizare, sa fie reincadrat intr-o zond urbanizati (UTR Liu),
Directia Generald de Urbanism propune respingerea plidngerii prealabile si menfinerea
incadririi urbanistice stabilite prin P.U.G. 2014.

Arhitect Sef, Sef Birou,
Ash, Gapigl Pop Aw}fbhwm
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Subsemnatul OPREA DANIEL, administrator al SC SC DANIEL GOLD RESIDENCE SRL, Jost 5C

TAXI SOLENZA SRL, ovdnd CUI 16152358, 112/596/2004 si sediul soclal In Cluj-Napoca, Str.
Cojocnei nr. 21, respectiv S5C NIN TRANS SRL, avdnd CUV 18305539 prin prezento inteleg s&

formulez prezenta:
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA'

Str. Motilor nr. 3, Clu-Napoca

Catre,

PLANGERE PREALABILA

Impotrive Hotaroril Consiliulul Local nr.

493/22.12.2014 , completata cuv HCL 118/2015, HCL

Corectarea studiului PUG pentru parcela Inscrisd In CF-ul nr. 319593, CAD 319593, 5tr.

Sanatoriulul, din UTR

737/2017, HCL 579/06.07.2018 privind aprobarea documentatiel * Actuolizare Plon Urbanistic
din urmétoarele

General al Municipiului Cluj-Napoca®, prin care va solicitam:

i

Uiu avénd destinatia de teren pentru const

Uliu In UTR =

Din hartile cadastrale anexate observdm cd zona delimitatd de Str, Ville Ddmbul Rotund si

Str. Sanatoriului este una urbanizatd In proportie de 80%. Datoritd

loturi urbanizabile din zoné sunt cele avdnd nr. CAD 319593 (

Pldngere),

parcelarului specific, singurele
pentru care se redacteazd prezenta

respective CAD 319552 5/ CAD 284790. Proprietari si-au exprimat ocordul de o ceda
suprafete de teren in vederea aducerii strazilor adlacente lo

2 benzi de circulatie .

un profil care s& permitd realirara o
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In oceastd situapie considerdim cd incadrarea zonel delimitate de Str. Viile Démbul Rotund

$i Str. Senatoriului intr-un UTR direct construibil { ex: UTR = Liu ) Impreund cu Instituirea unui
profil obligatoriu pentru cele 2 strézi este o solutie acceptabild.

Pastrarea zonel intr-un UTR de urbanizare impiedicd pe termen nelimitat obfinerea de
Autorizafii de Construire pentru terenurile corect conformate deoarece proprietarii loturilor
construite nu mai pot fi constrangi sd cedeze teren pentru realizarea unor profile nol de drum 5i
decl este imposibila urbonizarea zonei prin PUZ. Exemplu concret il reprezintd totl proprietarii de
imobile situate la vest de Str, Sanatoriulul care conform Plonului codastral de mal fos au construit
u cedorea de suprafefe de teren pentru extindere drum, dar de cele mal multe ori féréd.

In sprifinul celor ardtate mai sus anexdm:

Plan de incodrore in PUG
Plan cadastral

Extras CF

Acte de Identitate proprietari

Cluj-Nepoca
14.12.2021 Oprea Daniel




' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
"’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

M
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

YEETL NI PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 319593 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Sanatorului, Nr. 68, Jud. Cluj

Nr. cerere 269503

Ziua 11
Luna 12
Anul 2021

crt

Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 319593 24.136

B. Partea Il Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
78823 / 29/04/2016
Act Motarial nr. 1849, din 28/04/2016 emis de Ciugudean GEORGE- MAXIMILIAN; [
! 'Se infiinteaza cartea funciara 319593 a imobilului cu numarul Al
| Bl |cadastral 319593/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu nurmarul cadastral 313071 inscris in cartea funciara 313071;
B9 o |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
| actuala 21/89
_ 1) SC NIN TRANS SRL. CIF:18305539
g10 |Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conventie, cota] Al
(B10|sctuala 68/89 | S
1) SC TAXI SOLENZA SRL, CIF:16152358 - ]
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
Nu SUNT S —— - S — ——r———
Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legh Nr. 6772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 319593 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
319593 2.136
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
283342
780429
I16555
283242
N9593
278001 247054
137844
254294
0Mé
278378
Date referitoare la teren
= Crzltfsgi:;‘; e 5”?:;?“ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 2.136 - - g Imalbil Iﬁ'ﬂmult FI'II'I gil"d de pll“
constructii de sarma
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ™ {m)
1 2 34.637
2 3 33.798
3 4 15.31
4 5 9.568
-] G 1.889
6 T 4,994

Document care canfine dale cu caracter personal, protefate de prevederiie Legil Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciard Nr. 318593 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct

|,i Inceput sfarsit Sidatel sag:r_v::ﬂt

7 8 23.749

i B a 13.766

: =] 10 27.T16

10 11 19.105

a 11 12 23.951

| 12 1 10.082
E "_Luulmﬁt segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,

Distanta dintre puncte aste formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetny.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

i coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

; administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

i Verificarea corectitudinii si realitatii informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil 5

i 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului, '

Data sl ora generaril,
b 11/12/2021, 15:13

)
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)ﬁ Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederde Legn Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3
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