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: Priméria municipiului Cluj-Napoca De acord,

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR

Biroul Strategii Urbane E BOC
Nr. 313157/433 din 14.02.2022 /3 f/ 7 i
._ 032099 _
INFORMARE f /

7 C ) . .
3 J ,1f1 j\ privind Plingerea prealabila formulati de
J VLAIC ELENA
inregistrati sub nr. 313157 din 14.02.2022

Prin Plingerea prealabild inregistratd sub nr. 313157 din 14.02.2022 formulata de Vlaic Elena
se solicitd revocarea partiali a HCL nr. 493/2014 cu modificérile i completérile ulterioare, prin care
a fost aprobat Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca si modificarea incadririi
functionale pentru parcela inscrisd in CF 303855 nr.cadastral 303855  proprietatea solicitantului,
situati pe Valea Girboului , din UTR= Aapp intr-o unitate functionald care si permiti construirea
unei locuinte,

Directia Generald de Urbanism c icd urméatoarele:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, asa cum a fost modificati prin Legea nr.
151/2019 - punctul 7, art.l, la Art. 64 alin (3) este reglementat: ,Litigiile generate de emiterea,
revizuirea, suspendarea sau anularea hotdrdrilor de aprobare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism se solufioneaza de instanfele de contencios administrativ competente.
Dreptul de a ataca hotdrdrile de aprobare se prescrie in termen de 5 ani de la data aprobarii. ”

in conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL nr.792/21.12.1999; 515/15.12.2009
amplasamentul era situat in extravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Intrarea imobilului in intravilanul municipiului Cluj-Napoca , s-a ficut odatd cu aprobarea
PUG prin HCL nr.493/22.12.2014 .

Conform C.U nr.1853 din 14.06.2021 parcela inscrisa in CF nr. 303855, nr.cadastral 303855
(nr.topo.22783/2 ) are inscrisd in cartea funciard categoria de folosingd ,.arabil” si este situatd in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, avind incadrarea funcfionald Aapp - Zond de agrement
pentru }fub]ic / privat .

ncadrarea functionald a terenului obiect al plangerii prealabile s-a facut de ciitre autoritatea
publica in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avand drept de apreciere in materie de urbanism
si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de construire pentru o zona a
unitdtii administrativ-teritoriale reprezintd un drept al autoritifii publice, céreia ii revine sarcina de a
gestiona dezvoltarea municipiului in concordanti cu interesul public si principiile dezvoltarii
durabile, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Consideram cd nu toate terenurile din intravilan pot fi destinate unor folosinte in
conformitate cu dorintele proprietarilor $i nu existd nici o prevedere legald care sd impuni o
asemenea abordare. Suprafata in cauza are categoria de folosintd neurband, deci nu se poate pune
problema diminudrii valorii acesteia prin reglementarea de urbanism, mai ales cd in vechiul PUG
terenul era extravilan.

Astfel cum am mentionat deja, anterior noului PU.G, terenul era in extravilanul
municipiului, unde construirea de locuinfe era inferzisd, fiind permise doar constructii conform
Legii nr.18/1991 actualizati, cu respectarea conditiilor stabilite prin H.C.L nr.105/30.03.2010.

Conform Regulamantului Local de Urbanism aprobat prin HCL 493/2014, UTR Aapp este
dedicata activitatilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinitatea padurilor din sau din
afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor. Agrementul pentru
public presupune utilizarea unor facilitdti dedicate - de alimentatie publica, pensiuni, vile turistice,
spatii pentru picnic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatie etc. Agrementul privat
presupune utilizarea parcelelor pentru griadinirit, culturi pomicole, viticole, apiculturi, petrecerea
timpului liber ete.fiind permisd construirea de edicule deschise sau inchise in sistem provizoriu,
construirea de locuinte fiind interzisd.




[mobilul - teren identificat prin CF nr. 303855, nr.cadastral 303855 este delimitat de Valea
Girboului si de zone cu destinatia de agrement public si privat ( UTR=Aapp ), blocurile situate peste
Valea Girboului neintrdnd in teritoriul administrativ al municipiului Cluj-Napoca.

Analizind vecinatifiile gi fondul construit existent incadrare intr-o unitate de referintd cu
functiune rezidentiald nu este justificatd, in conditiile in care intreaga zond este destinati in principal
agrementului fard infrastructurd completd — nu este dezvoltatd refeava stradald, lipsesc dotirile,
infrastructura edilitari este incompleta.

Raportat la afirmatia solicitantei potrivit céreia ,, incadrarea imobilului teren intr-o
destinafie Aapp restrdnge dreptul subsemnatei la proprietate ** considerim ci aceastd afirmatie este
total eronata intrucdt regimul terenului nu a fost modificat prin noile reglementiri in defavoarea
beneficiarei .In vechiul PUG zona in care se afld terenul era incadratd in extravilan astfel cd nu
se poate aprecia cd a fost produs vreun prejudiciu proprietarilor prin stabilirea actualei incadriri.

In ceea ce priveste sustinerea din cuprinsul Pldngerii prealabile privind ,, incdlcarea in mod
flagrant a dreptului de proprietate” si |, printr-o atare reglementare urbanisticd se realizeazda de
fapt o veritabilda expropriere fard o justd despdgubire " aratim ca procedura exproprierii este
reglementatd prin acte normative speciale, in spetd Legea 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzii de utilitate publicd. Exproprierea se poate dispune numai cu respectarea acestui cadru, chiar
daca se invoca o expropriere de fapt. Totodatd, pentru a constata o expropriere de fapt trebuie
dovedit ci s-a pierdut dreptul de proprietate. Faptul c¢d un teren, prin acte normative ale
administratiei locale a primit o anume destinatie urbanisticd care duce la o altd folosinta decat cea
doritd nu echivaleazi cu pierderea proprietifii.

Legea nr. 350/2001 da in prerogativa autoritifilor administratiei publice locale competenta de
a stabili regimul urbanistic la nivelul localititii ori a unititii administrativ-teritoriale in perimetrul
céreia isi are jurisdictia, sens in care poate, din punct de vedere urbanistic si reglementeze modul de
folosire a bunurilor imobile, respectiv a terenurilor aflate in proprietate privatid in consens cu
cerintele si nevoile interesului public si al celui individual reprezentat de titular.

Conform dispozitiilor art. 44 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de urbanism sunt
rezultatul unui proces de planificare urbani referitoare la un teritoriu determinat, prin care se
analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de amenajare
si de dezvoltare durabila a localitifii.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic
general are atit caracter director §i strategic, cdt i caracter de reglementare si reprezinti
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legali pentru realizarea
programelor $i actiunilor de dezvoltare” .

Trebuie avut in vedere c modificarea partiala a PUG, pentru a ne conforma cerinfei
reclamantilor, nu este posibila pentru cid modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi facuti
decit cu respectarea procedurii legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din
Legea nr. 350/2001.

O eventuald modificare a reglementirilor de construire in zond poate fi luati in considerare
doar la viitoarea revizuire a reglementirilor urbanistice prin actualizarea PUG in integralitate.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plingerii prealabile ca nefondati si
mentinerea actualelor reglementéri stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate si revizuite
prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcela inscrisid in CF nr.
303855, nr.cadastral 303855 proprietatea solicitantei Vlaic Elena.
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Buna ziua,

Trimitem anexat spre a fi inregistrat pe rolul institutie Dvs. Plangere prealabila impreuna cu anexe
(document 1) si imputernicire avocatiala (document 2) pentru clientul Vlaic Elena.

Va rugam sa ne comunicati numarul de inregistrare.
Wa multumim,

Avocat Diana Andreea Gal

______________________

| | Revnic
: _/ Cristian

_______________________

Str. Pavel Rosca, nr. 1, ap. 7
400118 CIuj-Napaca, Romania
Telefon: +40-264-592212

Fax: +40-264-599743

Mabil: +40-743-185270
WWW.revnic.ro

DISCLAIMER:

Acest mesaj este destinat exclusiv persoanei catre care a fost adresat si trebuie considerat confidential.
Daca nu sunteti destinatarul preconizat, va rugam ca de indata sa ne anuntati si sa stergeti mesajul
inclusiv eventuale copii sau atasamente. Expeditorul nu isi poate asuma pe deplin raspunderea pentru
continutul acestui mesaj electronic si nici nu poate garanta absenta “malware” - in caz de indoieli va
rugam sa cereti confirmarea autenticitatii respectiv sa il scanati antivirus . Multumim.

This message is intended only for the use of the person to whom it is addressed and must be
considered confidential. If you are not the intended recipient, please immediately notify us and delete
this message including all its copies and attachments. The sender cannot accept full responsibility for
the content of this electronic message and cannot guarantee that it is free of malware. If in doubt,
please ask for the confirmation of the authenticity and scan for viruses. Thank you.

Pleese consider the impact on the environment before printing this e-mail
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CATRE U3

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Subsemnata, VLAIC ELENA, avand domiciliul in Cluj-Napoca,
jud. Cluj, cu sediul ales in vederea comunicarii corespondentei si a tuturor actelor de procedura
la Societatea Civild de Avocati “Revnic, Cristian si Asociatii” din Cluj-Mapoca, str. Pavel Rosca,
nr. 1, ap. 7, judetul Cluj, persoanele insdrcinate cu primirea corespondentei fiind Andrea Rado si
Pamela lgnat, prin avocat Gal Diana Andreea, conform imputernicirii avocatiale anexate,

in temeiul art. 7 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ (in continuare
LLegea 554) formuldm prezenta

PLANGERE
Prin care va solicit:

- Revocarea in parte a HCL nr. 493/22.12.2014 "Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca” in ceea ce priveste regimul stabilit prin PUG
pentru imobilul teren cu suprafata de 1.719 mp. identificat in CF 303855 Cluj-
Napoca (CF vechi 146137), cu nr. cad. 303855, prin modificarea regimului tehnic
al acestuia din AAPP, intr-un regim care s permitad efectuarea de constructii,
respectiv construirea de locuinte,

- Revocarea partiald a Regulamentului local PUG aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.579/06.07.2018, in ceea ce
priveste incadrarea terenului anterior identificat in categoria AAPP,

Avdnd in vedere urmatoarele:

Subsemnata, Vlaic Elena am calitatea de proprietar al imobilului teren situat in jud. Cluj,
loc. Cluj-Napoca, Valea Garbaului, nr. FN, Tnscris in CF 303855 Cluj-Napoca (CF vechi 146137), cu
nr. cad. 303855 in suprafatad de 1.719 mp. La acest moment terenul este intravilan, categoria de
folosinta fiind arabil {conform CF).
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Prin cererea inregistratd sub nr.336439/03.06.2021 am solicitat emiterea unui certificat
de urbanism de informare in vederea stabilirii regimului de inaltime, destinatia, tipul de
constructii ce pot fi edificate pe acest imobil teren.

La data de 14.06.2021 a fost emis Certificatul de Urbanism de informare inregistrat sub
nr.1853/14.06.202, pentru acest imobil. Prin certificatul de urbanism de informare nr.1853/2021
se precizeaza cd:

- imobilul teren este situat in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice;

- imobilul este partial situat in zona magistrald 1 de metrou si teren metropolitan;

- imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale naturii;

- Folosinta actuald: teren arabil (conform extras CF);

- Destinatia UTR - AAPP- zond agrement pentru public/privat. Zona este dedicata
activitatilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecindtatea padurilor din sau
din afara intravilanului, Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor.

Conform Certificatului de urbanism pentru agrement pentru public, imobilul poate fi utilizat
pentru: alimentatie publica, cazare turisticd, picnic, sport in aer liber, terenuri de sport, echitatie;
insd pentru agrement privat imobilul poate fi utilizat doar pentru gradindrit, culturi
pamicelea’u'rtimie, aﬁiculturé sau petrecerea timpului liber.

De asemenea, se arati conform Sectiunii a Ill a din Certificatul de urbanism, faptul ca parcelele
sunt considerate construibile doar dacd indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) 53 aiba front la strada/drum;
b) Lungimea frontului |a strad3 s3 fie mai mare sau egald cu 30 mp.;

¢) Suprafata sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp.

Conditiile enumerate prin Certificatul de urbanism atét ca si utilizari admise ale imobilului cat
si ca si conditii pentru construire, ingridesc semnificativ posibilitatea de utilizare deplind a
imobilului.

Se impune admiterea plangerii prealabile si revocarea actelor administrative atacate,
raportat la urmétoarele argumente si dispozitii legale:

Parcela aflatd in proprietatea subsemnatei nu apare in zona de protectie sau de constructie a
centurii de sud. Imobilul este situat langa /zona magistralei de metrou. Imobilul este in CF arabil,
cu toate acestea conform certificatului de urbanism nu se poate edifica nimic pe teren, dat fiind
faptul ca este inclus Tn regimul tehnic AAPP. Utilizarea pentru agrement privat este extrem de
limitati, iar pentru orice constructie este nevoie ca parcela sa aiba minim 2000 mp.
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Din cuprinsul planselor foto care vizeazd pozitia imabilului teren si a zonelor limitrofe se
observa foarte limpede faptul ca in imediata vecindtate a zonei, la capetele imobilului teren sunt
lacuinte si, respectiv, blocuri cu apartamente (langa Drumul Sfantul loan si peste Vale), sens in
care mentinerea categoriei de folosintd tehnicd in zond de agrement public/privat nu se impune.

Mai mult decat atat, conform certificatului de urbanism “Zong este dedicotd activitatilor de
agrement desfésurate in cadrul natural, in vecindtatea padurilor din sau din afara intravilanului.
Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei pddurilor.” Ori, terenul subsemnatei se afld
practic la o mare distantd de padure propriu-zis (fiind peste 700 m).

Blocurile si casele de langd imobilul teren sunt incluse Th zona magistralei de metrou. De
asemenea, 3 blocuri ce au fost construite relative recent (2-3 ani in urmad) sunt pozitionate in zona
magistralei de metrou, iar multe dintre casele dintre drumul Sfantul loan sunt si acestea
construite sau refacute relativ recent cu toate cd sunt incluse in zona de metrou sau in zona de
agrement. Mai mult decit atat, zone din imediata vecindtate a terenului subsemnatei sunt
incadrate in UTR — Uli/c fiind construite (in aceeasi vecinatate a padurii) blocuri de locuinte.

Toate caracteristice imobilului, astfel cum reies prezentate in certificatul de urbanism
ingradesc excesiv dreptul de proprietate al subsemnatei, cu atdt mai mult cu cat imobilului
conform CF are o destinatie de folosinta arahil, care in anumite conditii poate fi convertit intr-un
teren cu fﬂlus;nta curtifconstructii, insa prin raportare la destinatia atribuitd prin PUG imaobilul
este practic golit de valoare economica si functionald.

In primul rdnd, ardtim faptul ci o atare cc conduitd a autoritatilor publice incalca in mod flagrant
dreptul subsemnatei de proprietate reglementat de disp. art. 555 Cod Civil ca fiind dreptul
titularului de a poseda folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele
stabilite prin Iege Totodats, printr-o atare reglementare urbanistica se realizeazd in fapt o

veritabild expropriere fird o justd si prealahlla despdgubire, incilcindu-se ﬂagrant preuedenle

'dlsp.aﬁmﬁﬂwl, art.44 al.2 din Constitutia Romaniei si ale art.l din Protocolul la

Conventia CEDQ. Tn acest sens invocam si jurisprudenta CEDO conform cédreia ne aflim in
fata unei exproprieri de fapt de fiecare data cind diversele masuri ale autoritatilor statale au ca
rezultat lipsirea titularului de posibilitatea exercitarii dreptului sdu (cauza Onorzildiz ¢/a Turcia) si
respectiv in absenta unei exproprieri formale, adica a operarii unui transfer de proprietate, Curtea
este tinuta sa priveasca dincolo de aparente si sd analizeze realitatea situatiei litigioase din
moment ce Conventia are ca scop protejarea unor drepturi concrete si efective, sens in care este
important s3 se cerceteze dacd situatia in discutie nu are semnificatia unei exproprieri de fapt
(cauza Sporrong ¢/s Suedia).

Astfel, prin includerea proprietatii intr-o reglementare urbanistica_ce permite—{felesirea

proprietatii in interes privat exclusiv cu destinatia de gradinarit si agriculturd, dreptul de_

—
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proprietate al subsemnatei este limitat drastic in contextul in care orice alta utilizare devine
imposibila invocandu-se suprematia interesului public (in mod nejustificat).

In al doilea rénd, s-au impus unele conditii discriminatorii in ceea ce priveste posibilitatile
de construire in functie de destinatia spatiului - agrement public: sunt permise constructii
definitive in regim de indltime cu trei niveluri supraterane: P+E+M in timp ce in cazul agrementului

privat sunt permise doar edicule, constructii provizorii cu regim maxim de indltime (SH+P. Toate
acestea fird a identifica o justificare tehnicd, economica sau juridied, n conditiile in care pentru
orice fel amenajdri, terenul este caracterizat ca fiind parte dintr-o zona cu risc mediu/mare de
alunecari de teren.

In al treilea rdnd, in situatia de fat3, incadrarea imobilului teren intr-o destinatie AAPP
restrange dre ptulu@gﬁmnaw_mﬂuﬁummﬁ—Msi elaborez

PUZ si PUD al intregii zone. Acest lucru imi creeazd automat costuri substantiale si o restringere
excesivi a dreptului de proprietate privata.

Recunoasterea dreptului de a construl este supusd, asadar, unei proceduri obligatorii,
ulterior intocmirii unei documentatii de urbanism complexe, care s4 aibd in vedere intreaga zona
in care este pozitionat terenul, pentru a determina posibilitatea modificarii conditiilor de
construire. O alt3 problem3 intdmpinatd pentru elaborarea unui PUZ sunt conditiile grele ce
trebuie respectate cum ar fi: ,Elaborarea si finantarea unui PUZ al intregii zone si obtinerea
acordului tuturor proprietarilor din zond in vederea reparceldrii in conformitate cu structura
propusd”.

Pentru a putea construi pe imobilul in discutie ar fi necesara supunerea unei sarcini special
si disproportionate, acela de a elabora pe cheltuiala proprie un PUZ si PUD al intregii zone sau de
a riméne n pasivitate pentru un interval de timp incert, anume pan3 cand administratia va

" intreprinde din oficiu aceste demersuri.

in al patrulea rénd, schimbarea reglmulul juridic al terenului efectuatd prin reglementarea
urbanisticd nu se oglmde;te 5l in cartea funciard, sens in care apreciem c reglementarea
urbanistici nu poate produce efecte juridice. Astfel daci un teren arabil (astfel cum e inscris in
F} poate fi transformat si valorificat pentru constructii, includerea aceluiasi_teren intr-o
destinatie precum cea din speta anihileazd aceasta posibilitate.

Prin Decizia nr. 26/2017 privind examinarea recursului in interesul legii privind
interpretarea si aplicarea dispozitillor art. 6 alin. (1) si art. 7 alin. (1) din Legea nr. 50/1991,
raportat la art. 2 si art. 8 din legea nr. 554/2004 , 1CCJ a retinut ci ,este puslbﬂ'ﬁ exercitarea
controlului de }egahmte pe cale separatd, asupra certificatului de urbanism prin care s-a dispus
interdictia de a construi sau care contine alte limitdri" In conditiile in care se impune prin
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certificatul de urbanism un regim limitat de utilizare in interes privat si totodata si o conditie in
privinta constructiilor (dincolo de faptul cd e limitativ prevazut ce se poate construi), orice
constructie poate fi efectuata daca parcela de teren e mai mare de 2000 mp.

Subliniem ca regls.trul public relevant care reglementeazd regimul juridic al terenurilor

= .

este regjstrul “de p puhhmtate imobiliara, reglementirile urbanistice PUG fiind obligatoriu a fi

aliniate acestui registru.

_—
Potrivit art.46 alin.4 din Legea nr.350/2001, planul urbanistic general se elaboreaza in baza

strategiei de dezvoltare a localitatii, tindnd cont de ewvolutia previzibild a factorilor sociali,

geografici, economici, culturali si a necesitatilor locale. Insi, aceast3 strategie nu_poate ocoli

interesele si drepturile cetdtenilor care pot fi afectati in drepturile lor patrimoniale.

Totodatd, potrivit art.44 alin.2 din Constitutia Romaniei, proprietatea private este
garantatd si ocrotitd de lege, indiferent de titular,

in conditiile in care interdictiile impuse prin certificatul de urbanism se intemeiaza pe HCL
nr. 493/22.12.2014, apreciem ci se impune revocarea partiald a hotdrarii ante-mentionate ca
fiind nelegala.

Ceea ce mai trebuie subliniat este faptul cd de cand a fost adoptat actualul PUG al
Municipiului Cluj-Mapoca este notorie imprejurarea faptului ca instantele de judecatd au fost
asaltate cu numeroase actiuni judiciare ale cetatenilor ale caror terenuri au fost incadrate in zone
in care nu se mai putea construi nimic, primaria fiind acuzata si condamnatd adesea pentru
adoptarea unui act administrativ nelegal.

De asemenea, au fost inregistrate si multe plangeri asupra conditiilor greu de indeplinit
pentru elaborarea unui PUZ, deoarece acest lucru presupune o expertiza complexd a zonei
urbanistice si, mai ales, intrarea in legalitate a tuturor constructiilor din zona.

Tn acord cu art. 46 alin.1 si art. 60 din Legea nr. 350/2001* privind amenajarea urbanistica, V3
solicitdm sa aueti in vedere faptul cd prin Planul Urbanistic General actual se incalca dreptul meu
de pmprleta‘te sunt ||psita de atributele drEptuIm meu de proprietate, nu p::-t sa construiesc pe
imobilul teren, nu il pot vinde corespunzator. Or, la momentul actualizirii, in conditiile legii a

Lart, 46 alin. 1 Plonw! urbanistic general are atdt caracter director gl strategic, cdt si caracter de reglementare 5
reprezintd principalul instrument de plonificare operationald, constituind bazo legald pentru realizorea programelor
si actiunilor de dezvoltare, Fiecore unitate administrativ-teritoriold. trebuie sd s octualizeze lo maximum 10 ani
Planul urbanistic general in functie de evalutio previzibild o foctorilor sociali, geografici, economici, culturali si a
necesitdtilor lacale,

Page 5 of 6
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Planului Urbanistic General solicitdm a se include si propuneri ale persoanelor de drept privat, in
spetd ale subsemnatei, in vederea protejarii drepturiler si intereselor acestora.

Se impune asadar schimbarea destinatiei terenului si, ca atare, va solicitdm sa modificati
documentatia "Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca”, adoptata prin
HCL in decembrie 2014, in sensul schimbirii incadririi imobilului teren identificat prin prezenta
din destinatia AAPP, intr-un regim care sa permit efectuarea de constructii locuinte.

Tn drept: textele legale indicate in cuprinsul prezentei, art. 7 din Legea nr. 554/2004

Anexdm prezentei:

Copie CF 303855 Cluj-Napoca,

Certificat de urbanism nr.1853/14.06.2021
Planse foto cu imobilul teren si zonele limitrofe,
Extras imagine PUG,

Tmputernicire avocatiala.

VLAIC ELENA,
Prin avocat GAL DIANA ANDREEA
Revnic

_ | Cristian
ol ExEOCIATH

DIANA- v ey

Dabe: J220214
mDHEEA GAL T80 +020r
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
.ﬁ' ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Cluj-Mapoca
#
,&M‘.P_L CARTE FUNCIARA NR. 303855
:II :-I\I-::\IIII\. III. CDHE

5 P 4

Carte Funciard Nr. 303855 Cluj-Napoca

TEREN Extravilan M. t pografic: '22?53.'2
Adresa: Jud. Cluj |'

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte .

Al i03855 1.719 teren la Valea Girboului

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11751 f 07/07/2003
Sentinta Civila nr. 3322/20032 emis de Judecatoria Cluj Napoca (dosar 2302/2003);
81 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) VLAIC ELENA
OBSERVATN: (provenita din conversia CF 146137)

18128 f19/09/2003 .
Act nr. 0;
se—noteard—activnea—elvHb—rr—H98—din 15092003 tnaintate—de | fB5
B2 : : .t 4 ! g Ky bkl i
de—ef i ]
Eﬂsﬁmﬂ&ﬂﬂﬂ%ﬁﬂaﬁ
46512 /03/04/2014

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 5, din 31/03/2014 emis de VLAIC ELENA {act administrativ nr. 30434/05-
03-2014 emis de B.C.P.l. C|.MP.:);

g3 |5€ naoteaza actualizarea informatiilor cadastrale ale imobilului de sub Al
Al -atribuire nr. cadastral
119342 / 28/08/2014
Act Mormativ nr, 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniel;
Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
B4 rin_Lege

13337/ 25/01/2018
Hotarare |udecatoreasca nr. DECIZIA CIVILA NR 740/R/2005, din 02/03/2005 emis de CURTEA DE APEL CLUJ;
Hotarare |udecatoreasca nr, 5451-2004, din 07/05/2004 emis de JUDECATORIA CLU] NAPOCA; Hotarare
Judecatoreasca  nr. DECIZIA CIVILA NR 4_1_5&5.!_291}4, din 02/12/2004 emis de TRIBUNALUL CLUI;

B5 |Se radiazi actiunea civild notatd sub B2. o
36130/ 28/02/2018

Act Administrativ_nr. 812, din 20/09/2017 emis de Primaria Comunei Floresti; Act Administrativ nr. 14, din
08/02/2018 emis de Consiliul Local Floresti; Act Administrativ nr. 2, din 20/10/2017 emjs de Primaria
Comunei Floresti; Act Administrativ nr, 187992, din 27/10/2017 emis de BCP| Cluj-Napoca; Act Administrativ
nr. 10973, din 11/01/2018 emis de OCPI Cluj-Napoca; )

B6 Se noteazd respingerea cererii cu nr. de mai sus ‘avand ca obiect Al

intabulare drept de proprietate

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini

MU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carta Funciard Nr. 303855 Comuna/Oras/Municipiu: Clul-Napaca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
303855 1,719 teren la Valea Girboului

* Suprafata este d

eterminatd in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI LIMIARE IMOBIL

286765
.'. ,-"‘:
fof
Date referitoare la teren
gfc ?:Egﬁ?; m S'UE_?;}E‘E Tarla Parceld Nr. topo CObservatil | Referinte
1 arahil My 1.719 - = - teren la Valea Girboulul
Lungime Sagmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lunglme segmeant
inceput sfarsit p= ()
1 2 106,134
2 3 18.74
3 4 106.55
4 1 13.801

= Lungimile segmentelor sunk determinate in planul de
#+ Distanta dintre puncte este formatl din segmente cumulate ce stmt_mal

Document care confine date cu caracter personel, protelate de prevedenie Legh Nr. 6772001,

prolectle Stereo 70 5! sunt rotunjite la 1 milimetru,
micl decht valoarea 1 milimetru.

Pagina Z din 3

Estrosa pentry infermare ao-kne lb adress epay.ancgl.ro

N ——

Formulsd werdiunen 1.1




Carte Funciard Nr. 303855 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

EXEMPLARUL AFLATIN
ARHIVA SLECTRONICA

I ¢~
ol ey % gl 61
BPOUL DE CABASTaL 2
PUBLICITATE MOBIL - m Y

DFDCA

_“asar My .
[
1
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Mr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL CLLY

PRIMARLA MUNICIPILL CLU-NAPOCA
MA. 336439 din 03 /06/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
N ZBSG3 din /4 96 202(

TN SCOPUL: INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de VLAIC ELENA , cu domiciliul /-seditHin judetul CLUJ, municipiul Jerast

eortra CLUI-NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada
telefonffax e-rmail inregistratd la nr. 336439 din 03/06/2021,

pentru imebilul 1 teren sifsau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul / orasal/ eomuore CLUIL-
NAPQCA, satul -, sector -, cod postal -, strada Zona Valea Garbaului, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
identificat prin CARTEA FUMCIARA 303855 (CF vechi nr. 146137), NR. TOPO 22783/2, NR. CADASTRAL
303855,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca "faza PUG
aprobati cu Hotarirea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. #493/22.12.2014
pPuUZ aprobat cu J ; PUD aprobat cu

/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdril luerdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
| ]

1. REGIMUL JURIDIC:
imaobil situat in intravilanul municipivlui Cluj-Napeca, Tn afara perimetrului de pratectie a valorilor istorice s
arhitectural-urbanistice. mobil in proprietate privata.

B. SERVITUT] PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servitute de utilitate publica: - nu este cazul

Alte restrictii: - imobil partial situat in zona magistrala 1 de metrou si tren metropolitan

- zon3 cu risc mediu/ mare de aluneciri teren - documentatii geotehnice conf. NP 074-2007+studii de
stabilitate generald

imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale naturii,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosintd actuald: teren {arabil), conform extrasului de carte funciara anexat documentatiel
Destinatia: Aapp, Z0OMA AGREMEMT PENTRU PUBLIC/PRIVAT,

Tncadrat in zana de impozitare “C" conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul

AAPP
SECTIUMEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este dedicata’activititilar de agrement desfasurate in cadrul natural, n vecinitatea padurilor din sau
din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor,

Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitati dedicate - de alimentatie publicd, pensiuni, vile
turistice, spatii pentru picnic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatic etc,

Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradinarit, culturi pomicole, viticole, apicultura,
petrecerea timpului liber etc

A, CONDITIOMARI PRIMARE

Pentru realizarea de facilitdti dedicate agrementului pentru public se vor intocmi P.U.Z. 51 P.U.D. ce vor trata
teme ca: integrarea in cadrul natural i peisaj, coerenta cadrului construit, accesibilitatea, organizarca spatial-
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functionald, infrastructura edilitard, sisternul de spatii verzi / naturale, servitutile de utilitate public3 ce
greveaza teritoriul respectiv etc.

€. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC ’
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si 3
reglementérilor de mai jos.

Pentru lucrédrile de modernizare a retelel de strizi / drumuri se vor elabara proiecte de specialitate, in cadrul
cdrora se vor aplica profile transversale unitare (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului
pentru public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele transversale ale str3zilor vor cuprinde Tn mod obligatoriu plantatii de arbori Tn aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m®|&time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strdzilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate,

Profilele transversale ale drumurilor ver cuprinde de reguld piste separate pentru biciclisti de minimurm 1,5 m
|atime, alei pietonale, ambele separate de carosabil prin fisii plantate, arbori in aliniament.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca i toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor [ activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Agrement pentru pentru public:

(a) alimentatie publics;

(b) cazare turisticd (pensiuni, vile turistice, camping);

{e) picnic;

{d) spart Tn aer liber;

{e) echitatie;

{f) amenajari pentru activitdti in aer liber - terenuri de sport, platfarme cu destinatii diverse (spectacole,
picnic, gratare, etc), alei, parcaje;

{g) edicule, ca parte a amenajirilor pentru sustinerea activititilor in aer liber.

Agrement privat:

(a) gradinarit, culturi pomicole, viticole, apiculturs:

{b) petrecerea timpului liber.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Agrement pentru public:

Comert si servicii de sustinere a funciei de baz3 - bgrement pentru public si privat, eu urmitoarele conditii:
(a) 58 se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;

(b) profilul si anvergura activitatilor s3 fie in concordantd cu nevoile generate de utilizirile de bazad (admise);
{c) 538 se desfisoare ca activitdti complementare, pe langd una din cele cuprinse in categoria agrementului
pentru public;

(d) 58 nu producd poluare fonica, chimic sau vizual3.

Agrement privat;

Edicule - construetll Tnchise sau deschise - pentru sustinerea activitatii de baz3, cu conditia ca acestea 53 fie
din categoria constructillor provizorii, realizate din materizle usoare, far3 funda’;n

3. UTILIZARI INTERZISE

sunt interzise orice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare arc
caracter definitv si nu poate fi modificatd prin P.U.Z.

Sunt interzise lucrdrl de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
5= 1719 mp
AAPP

SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Agrement pentru public:

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

(a) s aiba front la strada / drum;

{b) lungimea frontului la strada sé fie mai mare sau egald cu 30 m;

{c) suprafata si fie mai mare sau egald cu 2000 mp.

S5e admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu cundltla ca toate parcelele rezultate si respecte
conditiile mai sus mentionate.

Se recomanda comasarea parcelelor in scopul real:zﬁni unar facllutéu de agrement de mari dimensiuni,
Agrement privat:

Se conservd In general actuala structurd parcelard,

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu eonditia ca toate parcelele rezultate:

{2} 53 aibd front 1a strada / drum sau o alee comund de acces;

(b} lungimea frontului la strada / drum sau aleez comuna de acces s& fie mai mare de & m;

" (c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 250 mp.



Se accepti comasarea parcelelor sau actiuni de reparcelare, in conditiile mai sus mentionate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel putin 8 m de la alinlament.

Agrement privat:

Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul strazilor, drumurilor, aleilor de acces

local si cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Agrement pentru public:

Clédirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la limitele laterale de proprietate.

Agrement privat:

Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea clddirii mai inalte,

masurata |a cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.

In cazul In care Incdperi principale sunt arientate spre spatiul dintre cele doud clddiri, distanta minima va fi de

&m.

Aprement privat:

Mu e cazul.

8. CIRCULATI 51 ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Agrement pentru public:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces direct la drumurile publice,

Agrement privat:

Se vor conserva de reguld circulatiile sl accesele existente,

n cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare [ reparcelare, se vor prevedea alei comune cu

|&timea minim3 de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultate.

9, STATIOMAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza Tn toate cazurile in interiorul parcelor,

Mecesarul de parcaje:

Agrement pentru public:

Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cind se previd

functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea

numarului de parcaje necesar fiecdrei fungtiuni in parte. ;

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul unitatilor de agrement.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decdt autoturismele vor stationa exclusiv in

afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Agrement privat:

Minimum un loc de parcare [ parcel3.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Agrement pentru public:

Regimul de Tndltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj si mansard3), (parter, etaj §i

etaj retras), (demisol parter 5i mansardi]) sau (demisol parter si etaj retras). Totalizat, regimul de indltime nu

poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S}+P+1+M, (5)+P+1+R, D+P+M, D+P+R {semnificatiile
rescurtdrilor: 5 = subsol, D = demisal, P = parter, M — mansard3, R - etaj retras).

ndltimea maxim3 admisa a cladirilor, masurat3 la cornisa superioard sau la aticul etajului neretras, in punctul

cel mai inalt, nu va depési 8 m.

indltimea maxim3 admisi a clddirilor, misuratd la coama acoperisului sau |a aticul etajului retras, in punctul

cel mai fnalt, nu va depasi 12 m.

Agrement privat:

Regimul maxim de indltime admis este (S}+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autarizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lar exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului 2onei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autarizarea executarii constructiilor care, prin conformare, valumetrie si aspect exterior, intré in contradictie

cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa,

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd, va exprima caracterul programului si se va subordona newvaii

de incadrare in peisaj. 3 !

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Agrement pentru public:

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu existd retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizind sisteme

individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate In sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi

gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acurnulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali

cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Somes-Tisa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de arice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

PA—



Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Agrement privat:

Se interzice conducerea apeler meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransamernit si contarizare vor B integrate in imperjmuire.

13. SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

Agrement pentru public:

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata total3
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o Imbriciminte de orice tp sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasla de teren 1:U|'_|l‘i1'|55 intre strada [ spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatadi),
minim B0% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi,

Eliminarez arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintd un perical iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

Agrament privat:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata totald
sl vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inaltd). Suprafetele avind o imbricaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatillor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREIMUIRI

Agrement pentru public:

Spre spatiul public aliniarmentul va fi obligatoriu inchis pe toat3 lungimea sa prin imprejmuire.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al elddirilor aflate pe parcela.

Se vor folosi materiale naturale - lemn, piatrd - pentru a nu diminua caracterul natural al zonei.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea mastimum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent.

Partile Tmprejrmuirilor situate in aliniament se vor deschaue spre interiorul parce]EL

Agrement privat:

Tmprejmuirile vor fi de tip transparent, cu indltimea maxim3 de 2,20 m. Materialele folosite'vor fi lemmnul sau
metalul. S5e recomand3 dublarea acestera cu vegetatie /' garduri vii.

Tn cazul operatiunilor de divizare a parcelelor / lorizare, imprejmuirile vor avea un caracter unitar.

SECTIUMEA 4. FUSTEJUTATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T))

Agrement pentru public si privat:

P.O.T. maxim = 10% pentru toate utilizdrile admise.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor / constructiilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de clddire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! {C.U.T.)

Agrement pentru public:

C.UT. maxim = 0,25 pentru toate utilizarile admise.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
addugérii de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

Agrement privat:

C.UT. Maxim=0,1

4, REGIM ACTUALIZARE:

Tn baza HCL nr. 579/2018 se modificd partlal si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-MNapoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014. '

NOTA: 5-a solicitat emiterea unui certificat in scop de "informare”.

Amplasamentul este situat in UTR:Aapp - zana de agrement pentru public/privat, unde conform R.L.U,,
Conditiondri primare se precizeaza ca " pentru realizarea de facilitati dedicate agrementului pentru public se
vor intocmi. P.U.Z. si PU.D. ce vor trata teme ca: integrarea in cadrul natural si peisa), coerenta cadrului
construit, accesibilitatea, organizarea spatial-functionald, infrastructura edilitard, sistemul de spatii verzi /
naturale, servitutile de utilitate publici ce greveazd teritoriul respectiv”,

Prezentul certificat de urhamsrn poate fi utilizat /ne-peetefutifieat in sco pul declarat pentru:
“INFORMARE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare sinu confers drpmu. de a
executs lucraride construckil, |
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenulul de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

SECRETAR GENERAL,

-

\ARHITECT-SEF, J CTOR EXECUTIV,
Daniel Pop rina Ciuban
G a"JI

intoemit,
Bumbac Bianca S

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 22,19 lei, conform Chitantei / & nr. 5.573.732 din 03/06/2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prim—postd la data de
G]_OG [ desll

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucridrilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prefungeste valabilitotea
Certificatului de urbanism

de |a data de / / pind la data de ) /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt ceftificat de urbanism,

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / 5
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
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REVNIC, CRIFI'IAEI Sl ASOCIATH v +40 2464 592 212 U.M.B.R. BAROUL CLLJ

SOCIETATE CIVILA DE AVOCATI F +40 264 599 743 o,
_/E a 1/7 Pavel Rosca e office@revnic.ro o __. '.
400118 Cluj-Napoca, RO WOWWW. rEvnic.ro -

Revnic

Cristian
&Asociati

CJ/0956074/2022

ikl L b e

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Doamna avocat DIANA ANDREEA GAL se imputerniceste de cétre
clienta VLAIC ELENA in baza contractului de asistenta juridica nr.
CJ/883274/2021, sa exercite urmatoarele: Redactare plangere impotriva
._ HCL nr. 493/22.12.2014 privind terenul situat in Mun. Cluj-Napoca, str. Valea
Garboului.

L]

Data 14.02.2022
! Alest identitalea partilor, continutul i data
a contractului de asistentd juridicd in baza caruia
& s-a eliberat ITmputernicirea

prin avocat,

- Revnic
E " | Cristian
i =1 EAsociati

- DIANA ANDREEA GAL

3 DIANA- DA ANDREEA AL

ke
ANDREEA GAL Oute: 20220214

T




» |
A e 493 /zg 1220k |

SN —

F AR

N . Y W

'|_.__\___I i
| "
S _‘,/_ f,.-—*"d__q“‘\ |
~
; N DS
". _-_-.""_-l..l' I '
| \ — — o < f’f
\\\ / I A— - Ef‘f
_.E
i (K @ :
JS——




e Kt pr ;-7-_5?4V-34f /2 /99¢




2 R R R

o oo o




Consiliul local al municipiului
Cluj-MNapoca

HOTARARE
privind aprobarea eriteriilor de analizare si avizare a anexelor agricole din intravilanul si

extravilanul municipiului Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinii extraordinara.

Examindnd proiectul de hotirare privind aprobarea criteriilor de analizare i avizare a
anexelor agneole din intravilanul §1 extravilanul municipiului Cluj Napoca - proicct din
initiativa primarului;

Analizind Referatul nr, 64871 din 25.03,2010 al Dircetiei urbanism §i dezvollare urband,
prin care se propune aprobarea criteriilor de analizarc si avizare a anexelor agricole din
intravilanul gi extravilanul municipiului Cluj Napoca;

Avind in vedere avizul Conusiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism nr.
265/25.03.201 0, precum si avizul comisici de specialitate:

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
maodificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 3 1it"¢”, 39 al. 2 s1 45 din Legea nr. 215/ 2001 a

administratier publice locale. republicatd. cu modificarile si completirile ulterioare,
HOTARASTE:

Art, 1. - Sc aprobd criteritle de analizare §i avizare a anexelor agricole din intravilanul si
extravilanul municipiului Cluj Napoca, respectiv:

* avizarea si autorizarea pentru amplasamentele  situate in extravilanul
municipiului Cluj-MNapoca, pe care se propune realizarea de constructii sau
amenajart de tipul: anexa de gradind, anexda de exploatare agricold. cabana
de gridind. casi de vacantd, imprejmuiri, racordare la retele electrice sau de
apd. amenajarca terenului 7 drumuri de acces se va face numai in baza unei
documentalii urbanistice Plan Urbanistic Zonal, cu indeplinirea procedurilor
legale in vigoare:

- suprafala minima a parcelei va i de 10.000 mp in intravilan, respectiv
minim 20.000 mp. in extravilan:

+ inscrierea lolosintel agricole in actele de proprictate: arditor, livada, pomet,

pasunec. fanal ctc:




Art. 2. -

.ﬁl"t. 31: =

Nr. 105 din 30 martic 2010

inscrierea terenului in registrul agricol:

parcela va avea acces din drum public. direct sau prin drept de servitute;
terenurile din intravilan pot avea destinatia de: pradind, livadd. pomet.
ciupercine, sere ele:

erenurile din extravilan pot avea destinatia de: gradind. livada. ferma.
ciupereirie. sere ele:

pentru realizares unci anexe de exploatalic agricold cste necesard
inregistrarea exploatatiei agricole din punct de vedere juridic;

suprafata exploatatici agricole va avea delimitaid o zond de ancxe
/gospodarire, in care pot fi amplasaie/amenajate construciii, lar restul
terenului va avea destinagie exclusiv agricold;

indicii urbanistici nu vor depdsi valorile: POT max. = 5%, CUT max. = (.1
raportati la respectiva zond de anexe/ gospodanre;

regimul de indlfime va 17 parter sau subsol + parter:

o suprafata de min. 20% din teren va i plantatd cu specii de arbori/ arbugti
adecvati amplasamentului:

se interzice realizarca de locuinte sau clddiri de birouri pe terenurile cu

destinatia de exploatatie agricold.

Criteriile vor sta la baza intocmirii documentatiilor, a avizirii i aprobari
proicctelor pentru anexele agricole in sonele in care se permite aceastd destinatie.

Se aprobd Avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i de urbanism nr.
265/25.03.2010.

Cu indepliniren prevederilor hotdririi se incredinieazi Direcfia urbanism $i

dezvoltare urband.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

(Hotardrea a fost adoptatd cu 24 voturi)




