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INFORMARE
cu privire la plingerea prealabild referitoare la revocarea Hotérdrii Consiliului Local nr.
801/22.12.2021 (majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepind cu anul 2022, pentru
terenul cu suprafata de 4552 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpului f.n., inscris in
C.F. nr. 297441, proprietatea domnului Avram Cornel-Stefan, ca urmare a constatirii stirii

tehnice de teren neingrijit)

Prin plingerea prealabild formulati si inregistrata la data de 17.02.2022, petenul Avram
Cornel-Stefan prin reprezentant conventional avocat Delia Anca Bota, sustine in eseni faptul ca
majorarea cu 300 % a impozitul pentru terenul cu suprafata de 4552 mp., situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Cimpului fn., inseris in C.F. nr. 297441, stabiliti prin Hotararea Consiliului
Local nr. 801/22.12.2021, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare pentru anul
2022, deoarece terenul este inca incadrat conform PUG in UTR S-Vpa cu destinatia de padure si

astfel este in imposibilitate obiectivi pentru a efectua lucréri de curifenie a acestui teren.

Analizind argumentele juridice invocate de cdtre petent, s-au constatai urmdtoarele

aspecte.

1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale
art. 168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua
masuri pentru majorarea impozitului pe teren cu pﬁné.. la 500% pentru terenurile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria terenurilor neingrijite
stabilite prin hotirdre a consiliului local.

Potrivit art. 168 lit. b) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de

aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal Pentru punerea in aplicare a prevederilor art.



489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind cladirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se
au in vedere urmdtoarele: b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni,
pirisit/abandonat, insalubre, neefectuarea curdfeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea
imprejmuirilor sau alte situafii de asemenea naturd.

Avind in vedere faptul ¢, prin HCL. nr. 946/2020 a fost aprobat Regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificari i constatari in teren,
identificindu-se terenuri neingrijite cu stare tehnicd neingrijita. In acest sens a fost intoemita,
pentru fiecare teren verificat de cétre Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale
Politia locald, fisa de evaluare a stirii acestuia,

Fisa de evaluare a terenului cu suprafata de 4552 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Campului f.n., inscris in C.F. nr. 297441, proprietatea d-lui Avram Cormel-Stefan, a relevat
starea tehnica neingrijita a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria terenurilor neingrijite cu
un punctaj de 55 pet (Categoria 1. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual
intre 41% si 60%), iar deficientele nu au fost remediate de ctre proprietar pénd la data de 30
noiembrie a anului fiscal in curs.

Starea tehnicd de teren neingrijit a fost confirmatd si prin nota de constatare nr.
507/02.12.2021 (punctaj 55 pet.) emisd de citre Directia Inspectie si Control din cadrul
Directiei Generale Politia locala.

Conform art. 6 din Anexa la Hotardrea Consiliului Local nr. 946/2020 privind aprobarea
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat,
care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin hotdrdre a consiliului
local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdtor, in functie de gradul de
neingrijire a imobilului-teren, stabilit prin punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 30% si 40%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 41% si 60%
_Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 61% 5i 80%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >81%.

Aviénd in vedere faptul ci fisa de evaluare a terenului cu suprafata de 4552 mp., situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Campului f.n., inscris in C.F. nr. 297441, proprietatea d-lui Avram
Cornel-Stefan, a relevat starea tehnicd neingrijitdi a imobilului, iar deficientele nu au fost
remediate de cdtre proprietar pind la data de 30 noiembrie 2021, a fost emisd Hotérdrea
Consiliului Local nr. 801/22.12.2021 privind (majorarea cu 300% a impozitului pe teren,
incepand cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata de 4552 mp., situat in municipiul Cluj-



Napoca, str. Campului £n., inscris in C.F. nr. 297441, proprietatea domnului Avram Cornel-
Stefan, ca urmare a constatarii stirii tehnice de teren neingrijit.

Art. 9 din Hotérdrea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru
valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2022: Incepdnd cu 1 ianuarie 2022,
se aprobd majorarea impozitului pe clidiri/teren pentru cladirile/terenurile neingrijite, situate in

intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii nr. 218/2020 si a Hotdrdrii nr. 946/2020.

2) Art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin Hotardrea
Consiliului Local nr. 946/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotardrea Guvernului
nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, in sensul ci fac exceptie de la majorarea impozitului clidirile/terenurile
neingrijite pentru care proprietarii defin autorizatie de construire/desfiinfare valabild, in
vederea construirii/ renovirii/demoliirii /amenajirii terenului §i au anuntat la Inspectoratul
de Stat in Constructii si la autoritatea publici inceperea lucrdarilor.

Din punct de vedere al legislaiei in vigoare, exonerarea de la mésura majorarii
impozitului pe teren cu pané la 500 % presupune indeplinirea a 3 conditii cumulative péni la
data de 30 noiembrie a anului fiscal in care proprietarul a fost somat:

 definerea unei autorizaii de construire valabild, in vederea amenajarii terenului;
« anunfarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrdrilor;
« anuntarea la autoritatea publicd locald inceperea lucrdrilor.
Petentul, desi se prevaleazi de faptul ci terenul este incad incadrat conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 493/2014 in UTR S-Vpa cu destinatia de pidure, §i de
sentinta civili nr. 1324/2018 pronuntatd de Tribunalul Cluj in dosarul nr. 172/117/2018 prin care

Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca a fost obligat s3 modificae incadrarea terenului din

UTR din VP in ULID, si astfel ar fi in imposibilitate obiectivi pentru a efectua lucrén de
curdfenie a acestui teren, omite faptul ¢i pe de o parte nici Legea nr. 227/2015 privind Codul

urbanistici_de UTR S-Vpa (pidure) sau UTR VP, iar pe de altd parte nici in Planul

interdictie expresi

proprietate (lucriri care de altfel nu modifica utilizarea terenului si nu presupun obfinerea unei

autorizatii de construire), indiferent de categoria de folosinta sau incadrarea urbanisticé.




o,

Totodata o alta situatie de exonerare de la masura majordrii impozitului pe teren cu pana
la 500 % este cea prevazutd de art. 168 lit. f) din Hotérdrea Guvernului nr.1/2016, respectiv dacd
pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somafiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri §i terenuri
din zonele de protectie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-
verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii,

Ori, in cazul terenului cu suprafata de 4552 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Campului nr.
fn inscris in CF. nr. 297441, nu s-a incheiat proces-verbal de conformitate (motivat de

neconformarea proprietarului la somatie), pand la termenul de referinta 30 noiembrie 2021.

Raportat la aceste motive de fapt §i de drept, propunem Consiliului local al Municipiului
Cluj-Napoca:

» respingerea ca neintemeiatii a plingerii prealabile referitoare la revocarea Hotardrii
Consiliului Local nr. 801/22.12.2021 (majorarea cu 300% a impozitului pe teren,
incepénd cu anul 2022, pentru terenul cu suprafafa de 4552 mp., situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Cimpului f.n., inscris in C.F. nr. 297441, proprietatea domnului Avram

Cornel-Stefan, ca urmare a constatirii starii tehnice de teren neingrijit).

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, SEF SERV]CIU,
LIANA MARIOARA CAPRAR DORU SAPLACAN
CONSILIER JURIDIC,
SIMONP melm ALBU
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Subsemnatul AVRAM CORNEL- STEFAN cnp cu domiciliul
in Cluj Napoca jud. Cluj, in calitate de intimat,

Cu domiciliul procesual ales pentru comunicarea actelor de procedurd la
Cabinet Avocat Delia Anca Bota cu sediul in Cluj- Napoca str. Dorobantilor nr. 11

ap. 5, jud. Cluj,
Prin reprezentant conventional in aceasta procedura Av. Delia Anca BOTA

justificat cu delegatie avocatiald in temeiul art. 7 din Legea 354/2004 depunem

prezenta
PLANGERE PREALABILA

Prin care solicit revocarea HCL 801/22.12.2021 prin care a fost majorat
impozitul pe terenul proprietatea subsemnatului cu 300% avand in vedere
urmatoarele

MOTIVE:

Subsemnatul sunt proprietarul imobilului teren in suprafata de 4552 mp inscris
in Cf 297441 Cluj Napoca, situat in intravilanul Mun. Cluj Napoca pe str. Campului.
Prin HCL 493/22.12.2014 acest teren a fost incadrat in UTR 5_Vpa.

Prin sentinta civila nr. 1324/2018 pronuniata de Tribunalul Cluj in dosar
172/117/2018 instanta a dispus admiterea actiunii formulate de subsemmnatul si, in
cosecintd, a obligat paratul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-
NAPOCA la emiterea unui HCL care s cuprindd implementarea, in Careul 35 al
PUG al mun. Cluj-Napoca pentru imobilul reclamantului, respectiv modificarea
UTR din VP in ULID, conform cu cele stabilite in cadrul sedintei Consiliului Local din
21 mai 2015. Aceastd hotarare a ramas definitivd prin respingerea recursului potrivit
Deciziei civile nr. 4291/8.11.2018 pronuntata de Curtea de Apel Cluj.

Prin cererea de executare silitd inregistratd la SCPE] Adam & Oszoczki sub nr.
173/2021 subsemnatul am solicitat punerea in executare a obligatiei (de a face) stabilita
prin titlul executoriu sus mentionat.
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Pe rolul Judecatoriei Cluj Napoca este inregistrat dosarul cu nr. 8472/211/2021
avind ca obiect contestatie la executare formulatd de Consiliul Local al Mun. Cluj
Napoca. Prin sentinta civila 5351/27.07.2021 (nemotivatd) a fost respinsa cererea Cl
Cluj Napoca.

Astfel, pana in acest moment Consiliul Local nu a emis nicio Hotarare care sa puna
in aplicare titlul executoriu si in baza cireia sa pot solicita autorizatiile necesare
pentru ingradirea si curdtarea/amenajarea terenului.

in aceste conditi, in continuare imobilul teren proprictatea subsemnatulul
figureaza evidentiat in UTR 5_Vpa.

Conform HCL 493/2014 si art. 5 din RLU

o Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avdnd utilizarea Padure
isi vor pastra utilizarea, fiind interzisi modificarea ei prin Planuri Urbanistice Zonale.

o Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avind wtilizarea
impaduriri, de orice fel, isi vor pastra destinatia, fiind interzisd autorizaren
constructiilor pe aceste terenurt,

o DPrin exceptic de la prevederile alinfatului (2) pot fi autorizate acele constructit sau
lucriiri destinate exclusio stabiliziriil versantilor, lucrdri lidrotehnice pentru captaren,
colectarea sau drenarea apelor sau ncrdri forestiere.

[n aceste conditii in care subsemnatul sunt tinut de respectarea acestor dispozifil
din actul normativ general, sunt in imposibilitate obiectiva de a proceda la orice fel
de lucrari de curdtare, amenajare a acestui imobil.

in plus, intretinerea unui imobil poate fi efectuata de proprietar doar in conditiile
in care acest imobil este protejat de actiunile tertilor (vecinilor) care inteleg sa utilizeze
terenurile neocupate din vecinatate pe post de groapd de gunoi.

De asemenea in actul normativ se prevede:

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTION ALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitailor corespunzatoare fiecarei categorii
de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatare in regim silvic
Retele magistrale, cii de comunicatie, retele de telecomunicatii, alte lucrari de
infrastructura
S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
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(a) promenada, alergare
(b) odihna
(c) calarie
(d) deplasari velo
Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru
biciclete. Este admisd introducerea iluminatului public. Amenajarile si echiparea
subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice
siallRS5.
S_VPf/ps - Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite - se
conserva utilizarea actuala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.
Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat in plansa 3.2.
~Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” - UTR Tr - cu conditia
ca proiectul sa parcurga i sa se conformeze in totalitate procedurilor legale
privitoare la scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de
utilitate publica.
5_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
(a) edicule - chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia sa
aiba In componenta numai spatii deschise.
(b) acces auto pentru intrefinere, interventii, colectarea degeurilor, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa
aiba caracter ocazional si limitat.
(c) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de altd natura.
Amenajdrile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si
cu avizul Directiei Silvice si al ITRS.
S_VPf/ps - Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite
Se recomanda /[ admite schimbarea destinatiei pasunilor in fanate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si
cu orice destinatie, in afara celor aferente S_Vpa, reglementate la pct. 2.
Este interzisa imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de
structura de proprietate.
Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
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autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in
regim silvic gi intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verficala.

S_WPi/ps — Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite

Sunt interzise orice alte utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 1 2.

SECTILNFA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51

CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATI SI ACCESE

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara subzonei (de regula aferente
sonei verzi in care aceasta e inclusd), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme
dalate, etc., contorm P.U.Z.
Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea degeurilor si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.
Pentru aleile pietonale gi velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula
agregate compactate. Este admisibila folosirea de imbracamin(i asfaltice, cu
tratamente superficiale din agregate de balastiera, aseminatoare ca imagine aleilor
din agregate compactate.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
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parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR
Nu e cazul.

S_Vpa - Subzona piadurilor cu rol de agrement
Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).
In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).
Echiparea subzonei se va face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul
Directiei Silvice si a I[TRS.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conseva ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvic.
5_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
Se conservd, ca regula generala, actuala structurd a vegetatiei.
Interventii importante asupra acesteia se vor realiza numai pe baza de studii
dendrologice si peisagere, in contextul conservdrii caracterului general - padure de
agrement, pe baza unui P.U.D.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
90% din suprafata totald a subzonei i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie
§i inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

14. IMPREJMUIRI

Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate.

In aceste conditii In care imi este interzis sa efectuez orice fel de lucrari,

practic sunt in imposibilitate de a proceda la curatarea si ingrijirea terenului astfel
incat sa nu incalc dispovzitiile legale.
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Pentru aceste considerente Vi solicit admiterea plangerii consecutiv cu
revecarea HCL 804/22.12.2021.

Anexez prezentei:
- Delegatie avocatiala
- Hotararile pronuntate in dosar 172/11.772018.
- Fxtras portal privind dosarul 8472/211/2021.

Subsemnatul

AVRAM CORNEL STEFANN,
Prin av. Delia Anca Bota

df
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HOTARARE

P poare bl pe teren, imcepand cu ool 2022, penben derennl cu apralag

wrewid  maperars: o MY
B 4452 mpe. sikuat i ol fbn-Papooa, ste Campiodeetn wmers w0 E o Tl

proprictates domoula Acram Comel-Setan, oo unnars @ cons@ArE S0 ehnice de ter=n nefigrijd

oomsibied kel @ s plahoy Cluj=Mopocas ntrond i aedinga soreordioagd.

Examupand prowctizl de hotinie: privimd  igewiiesacn. SO0F a umpociiilin s beeoi, ifeepiie

TRRUTTET DR f peniry g 1 '-|||,1.|_f‘i|_h; i B552 g2 sURLEEL BIL BIDadijia :_.|=i|§ liry RETUERE A U dmpali
[ inseris in OUF me 297000 proprictatea domnuli Avnan Copel Stebun, co wonae o conslabiing

ddirit dehnice de tered neimgrt]ii - prodect din indiativa primaralu

Repindnd Referaml de aprobare pe TO0306/1/15 122021 al primariei municipicha Clnj
Napoca, in calitate de indgislor:

Aualizind Raportn] de specialitae nr 003 182915022021 al Directiel Impuzite 5 lage locale
5i al Directiei Juridice. prin care s propune majorrea cu 300% a impoziteha pe teren, ncepiind <u anul
2022, pentru terenul cu suprafaga de 4352 mp.. sitoar in municipiol Cluj-Mapoca, str Cimpului fa.
pnseris in C.F o 297U L proprietaten dommului Avram Cornel-Stefan, ca urmare a constatini stin
tchimice de teren neingrijic

Viddnd aviznl comasicn de speciuliie:

in conformitare cu provederile are, 48%al 3. 6 7 91 B din Legea e 2272003 provind Codul
fiseul, cu modificdrile 5i compledrile ulterjoare, ale art, (68 din Hetirrea de Guvern ne L2406 pento
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Lagii or. 2272015 privind Codul tiscal, cu modificdrile
gi completarile ulterioare, ale Hotdmni ar. 2442020 privmd aprobaren Regulamentului de stabilirc 2
criteriilor de identificare a terenurilor neingnjite situate in intravilanel municipinlui Cluj-Mapeca, §i ale
art. ¥ din Hotdrdrea nr. 6032021 privind stabiliren nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele g
tuxele locale pentru anul 2022

Retindnd Nota de constatare ar. 30772122021 o Directiei Inspectie §i control, prin care se
constatd stares Velnich de peren aeingrjit

Pomrivit dispozitiunilor art. 129, 137 6l 2, 139 5 196 din Ordenania de Urgenid a Guvermmini
ae. 372019 privind Codul administrativ, cu medificarile si completirile ultericare,

HOTARASTE:

Art. | Se uprobil majoraren cu J00% 2 impozitului pe teren, incepind cu anul 2002, pentry
wrennl cu suprafaga de 4,552 mp.. situat in monieipinl Cluj-Mapeca, st Campului Co.. inger's in CF
ar. 29744, proprietatea domnuiui Aveane Cornel-Siefan,

An. 2. Terenul eu suprafag de 4552 mp., situag in municipiul Clu-hapeca, s, Clmpului Ca,
inseris in C.F. nr 297441, se Incadreazd in categoria terenurilor neingrijite. cu un punctaj procentual de
53%, in conformitate cu (isa de evaleare a imobilului. inteemitd de ciire Direclia Inspectie $i control, in
baza critertilor stabilite de regulamentul apeobat prin Hordrea o 9462020,

Apt. 3. Cu indeplinirea prevederilor hothnirii se incredingezd Directia [mpuozite 5i mze locale,

Ir, Auirosa

Mr. 30 din 22 decambrie 2821 /

¥ z

{ Hotddren a lost adopatd co 25 volurd)



| ecidtoria CLUJ-NAPOC A - Informatil dosar hitpeportal just.ro/ 21 1SitePages/ Dosaraspx%id _dosar=2 110000000,

tal > Judecatoria CLUJ-NAPGCA > Informatii dosar
Infarmatii dosar

rformatn generale

Informatii generaie

Nr. unic (nr. format vechi) :  B472/211/2021

Data inregistrarii 29.04.2021
Data ultimei madificari: 09.08.2021
Sectie: Civil
Materie: Civil
| Obiect: contestatie la executare
Stadiu procesual: Fond
Pari
Nume Calitate parte
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, PRIN PRIMAR, EMIL BOC Contestator
AVRAM CORMNEL STEFAN Intimat
SCPE] ADAM DRAGOS SI OSZ0CZKI ANDRAS Intimat
| Sedinte

g 27.07.2021

Ora estimata; 9:00
Complet: Complet C32-MCPC
| Tip solutie: Respinge cererea
L Solutia pe scurt: Respinge ca neintemeiata contestatia la executare formulats de contestatorul C L AL MUNICIPIULUL
| CLUJ-NAPOQCA, in contradictoriu cu intimatii A C-S, si SCPE] A D si O A. Respinge ca fiind rimasa fir3 obiect cererea
de suspendare a executdrii silite. Obligd contestatorul la plata in favoarea intimatului A C-5 a sumei de 1.500 lei, cu
titlu de cheltuieli de judecatd, reprezentand onorariu avocatial. Cu drept de apel in termen de 10 zile de la
comunicare. Cererea si motivele de apel se depun la Judecatoria Cluj-Napaca. Pronuntata azi, 27.07.2021, prin
punerea solutiei la dispozitia pértilor de cétre grefa instantei.
Document: Hotarare 5351/2021 27.07.2021

13.07.202)

F2 2142002, 810 PM



lecaturin CLUJ-NAPOCA - Informmayii dosa

Ora estimata: 10:30

Complet: Complet C32-NCPC

Tip solutie: Amana pronuntarea

Solutia pe scurt: Amand pronuntarea |a 27.07.2021
Document: [ncheiere - Amanare initiald a pronuntarii

Cai atac
Mu existd informatii.

Citare prin pu blici-me

Nu exista informatii,

hitp:/portal just.ro:2 11 SitePages Dosaraspr”id dosar =2 L HO0O000D....
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Cod ECLI ECLERO:TBCLJ:2018:019.001324

Dosarnr. 172/117/2018

Cod operator de date cu caracter personal 3184

ROMANIA

TRIBUNALUL CLU.J

SECTIA MIXTA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL. DE
CONFLICTE DE MUNCA 51 ASIGURARI SOCIALE

SENTINTA CIVILA Nr. 13242018
Sedin{a publicd de la 04 Mai 2018
Completul compus din:
PRESEDINTE Anca-Maria Groza
Grefier loana-Marilena Popa

Perol fiind judecarea cauzei Contencios administrativ si fiscal privind pe reclamantul
AVRAM CORNEL STEFAN in contradictoriu cu paratii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIN PRIMAR, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA, avind ca
obiect obligatia de a face.

La apelul nominal ficut in sedinta publicd se prezintd pentru reclamant avocat
Ciocian loana Crina si reprezentantul paritelor consilier juridic Ticald Georgiana.

Procedura legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de citre grefier .

Tribunalul. verificindu-si din oficiu competenja. in temeiul art. 131 N.C.P.C.. constati
ci este competentd general, material i teritorial si judece prezenta cauzd. prin raportare la
prevederile art. 93 per. 2 NCPC coroberat cu art. 34 alin. (2) din Q.U.G. nr. 2/2001.

Tribunalul. in baza art. 258 N.C.P.C. coroborat cu art. 235 N.C.P.C. incuviinjeazi in
probatoriu inserisurile depuse la dosar

Nemaifiind alte cereri de formulat, declard inchisd cercetarea procesului, in baza art.
392 Cod procedurd civild deschide dezbaterile $i acorda cuvintul pe cerere.

Reprezentanta reclamantului solicitd admiterea acliunii asa cum a fost formulata cu
cheltuieli de judecata.

Reprezentanta piratelor solicitd respingerea acfiunii conform intimpindrii pe care o
susfine.

Tribunalul temeiul art. 394 alin, (1) N.C.P.C.. declard inchise dezbaterile 5i refine
cauza spre solufionare pe baza probelor aflate la dosar.

INSTANTA

Prin acfiunea inregistratd la data de 12.01.2018. reclamantul AVRAM CORNEL
STEFAN in contradictoriu cu parafii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA a solicit obligarea paratului de
rind | sa procedeze la intocmirea intr-un termen rezonabil (stabilit de  instanfa)  a
documentagiei  modificatoare PUG  pentru  imobilul proprietatea acestuia si obligarea
paratului de rind 2 la emiterea Hotiririi de Consiliu care sa cuprindd implementarea. in
CAREUL 35 al PUG al municipiului Cluj-Napoca pentru imobilul sdu. respectiv
modificarea UTR din VP in ULID, conform cu cele stabilite in cadrul sedintei Consiliului
local din data de 21 mai 2015.

In motive, a aritat cd in data de 31.03.2015 a initiat o procedura administrativa
prealabila fata de parati, procedura prin care le-a solicitat revizuirea documentatiei PUG in
céea ce priveste incadrarea intr-un UTR eronat.

Ca urmare a acesiei proceduri, parafii i-aw transmis la data de 03.05.20(3 adresa
primita de la Directia Urbanism..sub nr. 125.215. 125.220. 125.223 si 125.231 - cuprinzind
rispunsul parajilor la aceasta procedura prealabila.
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Conform acestei adrese a tost informar despre faptul ca plingerca administrativa
prealabila inregistrata sub numerele 125.215. 125.220.125.223 si 123.231] a fost admisa.
dispunandu-se modificarea UTR din VP in ULIP - pentru terenul care ii aparfine.

Raportat la aceste aspecte. a arital cd. desi imobilul nu a fost niciodatd incadrat in
zona de padure (cum gresit au incadrat paragii in PUG o parte din imobil ). a acceptat inclusiv
solicitarea acestora - cuprinsa in adresa mai sus ardtata - de a lasa partial o zona din
proprictatea incadrata astfel gresit - achiesand inclusiv acester erori. cu scopul de a face
terenul utilizabil si a-i debloca situagia.

In plus, conform solicitarilor paratilor. a  intoemit  inclusiv documentatia de
dezmembrare a unei pani din imobil in vederea ceddrii citre acestia, documentapic de
asemenea trimisa lor, pentru a putea fi inclusa in modilicarile PUG. pentra imahilul depinut.
Cu toate aceste compromisuri si costuri efectuate de la momentul la care paralii si-au
constatal eroarea implementa in PUG si pana in prezent. nu au efectuat nici un singur demers
de a modifica UTR-ul imobilului - pentru a i se¢ permite exploatarca a cat i-au mar isat la
dispozifie.

A ardtat ca prin aceasta lipsa de actiune a parajilor este in continuare impiedicat
complet in a-si utiliza terenul in vreo forma, avind in vedere lipsa de actiune a parafilor,
ulterior constatdrii propritlor greseli.

[.a data de 06.10,2017 a inregistrat catre parali o noua plingere prealabila in temeiul
Legii $54/2004, prin care le-a solicitat implementarea in noul PUG a modificarilor propriilor
greseli. astfel cum acestea rezulta din adresa de rispuns la prima plangere prealabila.

Acestei de-a doua plangeri parafii mu au mai rFspuns sub nici un fel. nici pana la
aceasta dara,

Paratii. prin activitatea de reglementare PUG, an gresit initial i anul 2014,
indisponibilizandu-i terenul in zona verde pentru ca ulterior recuncagterii propriei €ror sa nu
mai intreprindd niciun demers de a remedia aceasta greseala. Toate acestea msa au dus
blocarea oricirei exploatari a terenului incepand cu anul 2014 pana in prezent.

Conform Legii 330/2001. in activitatea de reglementare a PUG, in cazul in care survin
modificari, paratii aveau obligatia sa implementeze aceste modificdri/corecturi in PUG.
nicidecum doar sa le constate. pentru ca ubterior sa nu mai intreprinda nici un demers de
indreptare a propriilor erori de reglementare.

Conform textului de lege reprodus mai sus. parafii. ca instifufii. atit  prin
compartimentele de resort cat si in cadrul sedingei de consiliu, aveau obligatia de a pune in
aplicare prevederile documentatiilor de urbanism. in spefa PUG - astfel cum au inteles sa ii
modifice in situatia subsemnatului. prin adresa menjionata.

A mentional cd sitsatia sa  a fost modificata ca urmare a admiterii plangerii
inregistrate referitor la gregita incadrare in UTR VP a werenulul. aceasta incadrare trebuind
schimbata si implementata in PLG - conform atributiilor care revin parafilor din extul de lege
mai sus ardtat. Or. pana la acest moment. modificarea erorii din PUG nu a avut loc, jar de
aproape trei ani nu a putut folosi terenul. conform destinatiel pe care o are. _

In plus. a solicital paratilor sa aibd in vedere faptul ca a inregistrat anterior primei
plingeri. o natificare prin intermediul executornlui judecatorese, inregistrata sub nr. 110 inea
din data de 10.12.2014. prin care le aducea initial la cunostinga faptul ca schimbarea UTR-ului
in VP a terenului este un abuz din partea lor. Aceasta notificare a fost transmisa paratilor
inainte de adoptarea PUG. Atitudinea paratilor a fost insa de abuz in permanenta neluand in
considerare nici o critica pentru ca ulterior. admitind plangerea nu o pun in aplicare la acest
maoment.

Separat de responsabilitatea elaboratorilor PUG in corectitudinea si legalitatea
reglementarilor UTR pe care injeleg sa le faca. arm. 2 al HCL 4932014 prevede
responsabilitalea Proiectantului PUG municipiuv Cluj-Napoca pentru "calitatea serviciilor
prestate”, stabilindu-se de asemenea obligajia acestuia de a oferi consultanta  pentru
remedierea sitvagiilor create prin noua reglementare,

[ 9]




Beneficiarul PUG-ului Municipiului Cluj-Napoca este Municipiul Cluj-Mapoca ai
cfirul reprezentanii sunt paratii, motiv pentru care intreaga responsabilitare a conformitdgi si
corectitudinii noilor reglementari cade strict in sarcina acestora. acestia trebuind, daca ar i
respectat legea. sa procedeze inclusiv la corectarea propriilor lor greseli, nefiind suficienta
doar constatarea acestora. Acest aspect cu aldl mai mult cu cat acestia an fost semnalafi
anterior despre modul in care ii sunt incdlcate drepturile. situajie pe care, conform legii, aveau
obligatia sa o impiedice a se perpetua si sa o remedieze. i primul rind ca garangi ai
drepturilor cetitenilor pe care 1 reprezintd si in al doilea rind avind in vedere raspunderea
care le revine ca Beneficiar al noului PUG al municipiului.

Reponsabilitatea insugirii PUG revine Municipinlui Cluj-Napoea si Consiliului local al
Municipivlui Cluj-Napoca, care dispun de compartimente de specialitate, cu personal
specializat pe probleme de urbanism. personal cdruia i revenea inclusiv obligafia de a
promova citre Consiliul local, spre aprobare. modificérile erorilor initiale cuprinse in PUG —
elemente care nu s-au intamplat insa.

lotodatd. a invederat un aspect raportat la modul defectuos in care a fost abordata in
permanenta situagia imobilului. pe parcursul anilor, de citre parafi. Desi in anul 2007 imobilul
era localizat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, ulterior acestui moment paratii nu au
mai avul cunostinta daca imobilul este situat in mtravilanul sau extravilanul propriului
municipiu. In urma unor demersuri efectuate de reclamant. pe cheltuiala sa, care au durat o
lunga perioada de timp. abia in anul 2014 parafii au emis o adresa care confirma pozifionarza
intravilan. In acest context, in toata aceasta perioada anterivara noului PUG, datorita exclusiv
culpel parajilor, nu a pulut intoemi documentatii tehnice péntru elaborare PUZ san PUD,
contrar posibilitalii pe care vecinii de parcela an avut-o, acesta find motivul pentru care
incepand cu anul 2007 nu a putut sa elabora proiecte pentru terenul detinut.

[ntreaga activitate a parajilor, astfel cum a reiesin din actele pe care le-au emis ca
institutii publice, au ca finalitate incalcarea legislatiei privind dreptul la proprictate al
persoanelor fizice si a legislatiei privind urbanismul, zone considerate construibile fiind
trecute in mod abuziv in zona verde -paduri. contrar oricérei realitali de la fata locului, pentru
ca ulterior constatarii propriilor greseli sa nu se dispund de indata indreptarea acestora.

In contextul celor mai sus aritate si intemeiate in drept. a solicitat paratilor sa
abordeze situatia creata dintr-un punet de vedere constructiv si responsabil raportat la
drepturile cetifenilor si sa procedeze in consecinta, conform actelor pe care le-au eliberat deja.
respectiv sa dispund modificarea PUG conform celor decise in cadrul sedingei Consiliului
local din data de 21 mai 2015 - elemente la care nu au rdspuns.

Prin intdmpinarea formulata la data de 05.03.2018. pardyi Municipiul Cluj-Napoca si
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, au solicital respingerea acfiunii ca nefondatd.

In motive. au arfial ¢d prin plingerea prealabild formulatd de reclamantul Avram
Carnel Stefan, inregistratd sub nr. 125213, 125220, 125223 5i 123231 din 31.03.20135, acesta
a solicitat revocarea in parte a Hotdririi nr. 493/2014 privind aprobarea documentatiei
~Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, in ceea ce priveste
incadrarea functionald a terenului (situat in zona Faget -prelungire str. Campului) inseris in
CF nr. 297441, In prezent, terenul este incadrat in UTR VP (zond verde - paduri in intravilan)
g1 a solicitar si fie incadrat in UTR Ulid (urbanizare - locuinje cu regim redus de indlfime, de
micd densitate, pe teritorii fird infrastructurd completi).

In sedinta din 21 mai 2015, in urma discutiilor care au avut loc. plangeren prealabild a
fost admisa partial in sensul de a i respectate urmdtoarele conditii solicitate de Comisia 1l a
consiliului local: .se va modifica U.T.R. propus din P.U.G., din VP in Ulid, parfial, pentru
zona care nu este efectiv impaduritd si se vor intocmi operatiunile cadastrale de dezmembrare
si cedare, cu titls gratuit, domeniului public al municipiului Cluj-Napoca. a suprafeqei de teren
necesare pentru realizarea servitufii de utilitate publica, prinsd in P.U.G.; aceste conditii vor
trebui realizate pand la propunerea proiectului de hotirdre privind solicitarea beneficiarului”,

Pind la imocmirea i prezentarea documentatiei cadastrale de dezmembrare solicirate
de consiliu, alte hotardri prin care s-a modificat partial documentaia PUG. pentru situatii
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similare. au fost atacate in instantd de Prefecl judeilui Cluj iar ultenor, prin sentinje §i
decizii au fost anulate. motivindu-se anularea prin faptul ¢d am aprobat revocarea parfiala a
documentatiei fard a obtine in prealabil avizul arhitectului-gef al judeqului. In aceastd situagie
considerd cii modificarea partiald a PUG nu este posibild pentru ca modificarea documentatiel
PLIG aprobate nu poate fi ficutd decir cu respectarea procedurii legale explicitate in Legea nr
3502001, O eventuald modificare a reglementarilor de construire in zond poate fi luatd n
considerare la viitoarea revizuire a reglementdrilor urbanistice prin actualizarea PLUG in
integralitate.

A considerat rezonabild solicitarea de a intocmi o documentatie modificatoare PUG
intr-un termen rezonabil. Insd. termenul in care poate fi intoemit 51 aprobat un PLG mu
depinde numai de primarie. De exemplu, actualul PUG. pentru care contractul de protectare 2
fost semnat in funic 2000 a fost aprobat in decembrie 2014 (obfinerea celor 29 de avize
necesare a durat mai malt ‘de 3 ani). Problema termenului foarte fung necesar peniru
intocmirea, avizarea si aprobarea unei documentatii de actualizare PLG este o problemé
generald pentru toate marile orage din fard. La Bucuresti contractul de proieclare pentru
revizuirea PUG a fost semnat in 2013 dar documentatia este depane de a fi finalizath.

Propuncrea de actualizare/revizuire a PUG este justificatd de necesitatea coreldrii cu
planurile de amenajare a teritoriului i planurile urbanistice zonale aprobate dupd decembrie
2014,

De asemenci. in perioada implementirii PUG §i RLL' aprobat prin Hotdrirea nr.
193/2014, in practica administrativd an fost constatale ungle deficienje ale documentaiei
PUG 2014 si au fost inregistrate numercase plingeri prealabile. dintre care multe au fosi
admise de consiliul local,

In final. a aratat i acmalul PUG al municipiului Cluj-Napoca are termen de
valabilitate de 10 ani de la aprobare - pind in decembrie 2024, In prezent. prin Hotdrdrea nr.
[44/2017 a fost aprobatd initierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general al
municipiului Cluj-Napoca. In conditiile in care nu au incii semnat contractul de proiectare,
estimeazd cd documentatia PUG poate fi intocmitd. avizatd si aprobatd intr-un termen de
minim de trei ani.

Analizdnd wcrele dosarniui, instanga vefing wmdiourele

Prin. plangerea prealabild formulatd de reclamanml Avram Comel Stelan, inregistratd
sub nr. 125215, 125220, 125223 i 125231 din 31.03.201 3, a solicitat revocarea in parte a
Hotararii nr. 493/2014 privind aprobarea documentatiei ..Actualizare Plan Urbanistic General
al municipiului Cluj-Napoca”. in ¢ceea ce priveste incadrarea funciionald a terenului siu situal
in zona Faget - prelungire str. Ciimpului inseris. in CF nr, 297441, In prezent, terenul este
incadrat in UTR VP (zond verde - paduri in intravilan) si a solicitat sa fie incadrat in UTR
Ulid (urbanizare - locuinte cu regim redus de indljime. de mica densitate. pe teritoni fard
infrastructura completi).( (421

in sedinga din 21 mai 2013, in urma discufiilor care au avut loc, pldngerea prealabila
i fost addmisd parfial in sensul de a fi respectate urmdtoarele conditii solicitate de Comisia 111
a consiliului local: . se va moditica U T R. propus din P.UG., din VP in Ulid. partial, pentru
sona care mu este efectiv impddurita i se vor imtoemio operdfiumile cadastrale e
dezmembrare §i cedare, cu tith grait, domenivini public of mmicipivli Clyj-Napoca, o
vuprafefei de teren necesare pentru realizarea servitufii de utilitate publicd. prinsg in P.UG;
aveste condifii vor trebui realizate pdang la propunerea profectului de hotdrdre privind
solicitarea beneficiarului” ¢ f40-41;

Reclamantul a acceptat condifiile impuse de pardtd in sedinia din 21 mai 2015 .
intoemind inclusiv documentatia de dezmembrare a unei parfi din imobil in vederea cedarii
ciitre acestia, documentafie de asemenca trimisa paritei. pentru a putea fi inclusa in
modificarile PUG pentru imobilul definut. Cu toate aceste compromisuri si costuri efectuate
de la momentul la care paratii si-au constatat eroarea implementa in PUG si pana in prezent,
acestia nu au efectuat niciun singur demers de a modifica UTR -ul imobilului - pentru a i se
permite exploataren terenului cat i-a mai fost lasat la dispozitie.
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La data de 06.10.2017 reclamantul a inregistrat citre paraji o noua plingere prealabila
in temeiul Legii 554/2004. prin care le-a solicitat implementarea in noul PUG a modificdrilor
propriilor greseli. astfel cum acestea rezulta din adresa de rispuns la prima plingere
prealabila.

Acester de-a dova plingeri parafii nu au mai rispuns sub nici un fel. nici pana la data
introducerii actiunii.

Aza cum reiese din intimpinarea paritilor. acestia au considerat rezonabila solicitarsa
reclamantului de a intocmi o docomeniagie modificatoare PUG intr-un termen rezonabil,
singurul argument invecat fiind ¢d  termenul in care poate 11 intocmit $i aprobat un PUG nu
depinde numai de primdrie,

Datd fiind achiesarea pdrifilor la solicitarea reclamantului, instanfa nu va mai nsista
asupra fondului problemei | practic pardgii fiind obligati si-5i ducd la indeplinire cele asumate
in sedinga de consiliu local din 21 mai 2015 .

In aceste condifii. instanfa apreciazi ca solicitarea reclamantului trebuie admisa
deoarece o atare procedura de incadrare arbitrard §i neconforma cu situatia de fapt si de drept
a imobilului reclamantului i incalcd in mod grav dreptul de proprietate privatd. ca drept
fundamental ce este reglementat si garantat de art. 44 Constitutia Romanier st art. | din
Protocolul aditional nr. 1 al Conventiei Europene a Drepturilor Omului.

Or, dreptul de proprietate implicd cele trei atribute esenfiale: posesia. folosinga si
dispozitia . Aceste trei elemente permit tituwlarului dreptului sa dispund dupd bunul siu plac de
imobilul pe care il detine, fard nici un fel de condifionare. Nemodificarea UTR pentru
imabilul reclamantilor blocheazi acest drept esenfial §i fundamental . cu atit mai mult cu cit
duce la incalcarea dreptului lui de proprietate prin interzicerea exploatini acestuia sub orice
formi .

Astfel. potrivit  art. 44 din Constitujia Romdniei dreptul de proprietate. precum si
creanfele asupra statului. sunt garantate. Confinutul si limitele acestor drepturi sunt stabilite de
lege. Proprietatea privatd este garantatd §i ocrotith in mod egal de lege, indiferent de
titular. Nimeni nu poate fi expropriat decit pentru o cauza de utilitate publica. stabilita potrivit
legii. cu dreapta §i prealabila despigubire. Sunt interzise nationalizarea sau orice alte masuri
de trecere silith in proprietate publica a unor bunuri pe baza apartenentei sociale. etnice,
religioase, politice sau de alta natura discriminatorie a titularilor Pentru lucrari de interes
general, autoritatea publica poate folosi subsolul oricirei proprietifi imobiliare. cu obligatia
de a despigubi proprietarul pentru dauncle aduse solului, plantagiilor sau constructiilor,
precum st pentru alte daune imputabile autorititii Dreprul de proprietate obliga la respectarea
sarcinilor privind protecfia mediului §i asigurarea bunei vecinatifi, precum i la respectarea
celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului. revin proprietarului.

Din acest text de lege rezultd in mod neschivoe ¢i dreptul de proprictate este un drept
fundamental al cetifenilor garantat si ocrotit de lege in mod egal indiferent de titularul siu.

Pomind de la aceste premise rezultd cd in spefd, cu privire la terenul reclamantului s-a
mstituit o limitare a dreptului de proprietate firl fundament legal si contrard art. 44 din
Constitufie .

In consecintd in mod categoric modul in care s-a reglementat regimul urbanistic al
terenului in discutie incdled dreptul de proprietate instituind asupra acestuia limitdri ce nu an
un fundament legal i care contravin reglementirilor in materie existente

Problema care rimine in discutie este termenul in care pdrdgii trebuie si procedeze la
inteemirea documentatiel modificatoare a PUG pentru imoebilul reclamantului,

Din interpretarea coroboratd a tuturor dispozitiilor Legii 554/2004 rezulta in mod
neechivoc ¢d un act administrativ fie ¢d este cu caracter normativ . fie este cu caracter
individual poate fi atacat doar pentru motive de nelegalitate nu 5i pentru motive de
oportunitate . Intr-adevdr. oportunitatea adoptarii unui act administrativ excede cenzurii
instanjei de contencios administrativ |

In concret. in speti. dreptul paritelor de a intocmi. aviza si aproba documentaia PUG
revizuitd tine de dreptul de apreciere al acestora si de oportunitatea actului administrativ
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neputind fi cenzuratd de instania de contencios administrativ. iar pe de ahd pane . aga cum
reiese din pozifia procesuala a pardilor, in prezent. prin Hotarirea Consiliului Local al
Municipiului Cluj Napoca nr. 14402017 a fost aprobatd inijierea demersunlor de actualizare a
Planului urbanistic general al municipiului Cluj-Napoca. Insa 1ot acestia aratd i in conditiile
in care nu au incd semnat contractul de proiectare. se estimeazi ci documentatia PUG poate [i
intocmitd. avizatla 51 aprobatd intr-un termen de minim de trei ani.

Prin urmare. instanta de judecatd nu poate fixa en insdsi un lermen prin care si pirata
s4 fie obligata sa intocmeasca documentatia modificatoare PUG pentru imobilul reclamantului
decarece aceste aspecie . asa cum s-a sublimiat mai sus. (in de sporiunitates emiterti unui act
administrativ . or acest aspect nu poate fi cenzurat de instanfi.

in raport de toale argumentele sus menfionate . in temeiul art. 8-18 din Legea
534/2004 va admite in parte acfiunea §i va obliga paratul CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA la emiterea unui HCL care sa cuprindd implementarea, in
Careul 35 al PUG al mun, Cluj-Napoca, pentru imobilul reclamantului. respectiv modificarea
LR din VP in ULID. contorm cu cele stabilite in cadrul sedintei Consiliului Local din 21
mai 2013,

Va respinge cererea de a obliga paratul Municipiul Cluj-Napoea de a intoemi intr-un
termen rezonabil a documentagia modificatoare PUG pentru imebilul reclamantului.

Cheltuielile de judecatd veor fi solicitate pe cale separatd.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
INNUMELE LEGTI
HOTARASTE

Admite in parte actiunea formulata de reclamantul AVRAM CORNEL STEFAN, cu
domiciliul procesual ales in Cluj-Napoca, jud. Clyj in contradictoriu cu
paraiin. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR 5i CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULEL CLUJ-NAPOCA, ambii cu sediul in - Cluj-Napoca. str. Motilor nr. 1-3,
jud.Cluj.

Obliga paratul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA Ia
emiterea unui HCL care si cuprindd implementarea. in Careul 35 al PUG al mun. Cluj-
Napoca pentru imobilul reclamantului, respectiv modificarea UTR din VP in ULID. conform
cu cele stabilite in cadrul sedingel Consiliului Local din 21 mai 2013,

Respinge cererea de a obliga paratul Municipiul Cluj-Napoca de a intoemi intr-un
termen rezonabil documentapia modificatoare PUG pentru imobilul reclamantului,

Cu recurs in 15 zile de la comunicare.

Pronunfatd in sedinfa publicd din 04.05.2018.

Presedinte,
Anea-Maria Groza

Girefier,
loana-Marilena Popa

Rad ARG

Ternonal A%V
S 130720 HE




ROMANIA

CURTEA DE APEL CLUJ

SECTIA A [I-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV 51 FISCAL

Cod ECLI ECLI:RO:CACLI:2018:050.00429]

Prezentul document este supus reglementiinkor aflate sub incidenia. Regulamentuha LLE. 201 6679

Dasar ar, 1721172018

DECIZIA CIVILA NR. 429172018
Sedinja publica de la 08 Noiembrie 2018
Instanfa constituita din:
PRESEDINTE Anca-Mihaelz lon
Judecitor Liviu Ungur
Judecdtor Alexandrina Amalia Marin
Grefier Iuliu Trajan Crisan

Pe rol solutionarea cererii de recurs formulatd de pérdfii MUNICTPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIN PRIMAR si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA impotriva
sentintei civile nr. 1324 din data de 04032018 pronunjatd in dosarul nr. 172/117/2018 al
Tribunalului Cluj in contradictoriu cu reclamantul AVRAM CORNEL STEFAN avind ca obiect
obligare emitere act administrativ,

Avind in vedere ¢d la data prezentului termen d-nul judecator Radu-Rares Dusa lipseste din
instantd, pentru selutionarea cauzelor repartizate completului de judecatd 3R, din a ¢irui compunere
face parte, la acest termen de judecatd. intregirea completului s-a facut prin participarea doamnei
judecdtor Prelipceanu larina-loana. conform procesului-verbal din data de 05 Noiembrie 2018,
atasat la dosar. Avand in vedere ¢d a fost incuviinjatd cererca de abtinere formulatd de doamna
judecator Prelipeeanu larina-loana, completul de recurs a fost compus pentru aceastd cauzd din
doamna judecitor Anca-Mihaela lon, domnuol judecdtor Livie Ungur si deamna judecitor
Alexandrina Amalia Marin.

La apelul nominal ficut in sedinfd publicd se prezinti pentru recurenfii MUNICIPILIL
CLULNAPOCA PRIN PRIMAR si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOC A,
reprezentant conventional, consilier juridic Mudura Dragos, cu delegagie la dosar i pentru intimatul
AVRAM CORNEL STEFAN. reprezentant conventional. avocat Cioeian loana Crina.

Procedura de citare este legal indeplinitd.

S-a facut referatul cauzei de cdtre grefierul de sedinjd care invedereaza fapiul ca prezenia
cauzi se afla la primul termen de judecatd, stadiul procesual recurs. A fost depusd dovada achitarii
taxei judiciare de timbru in cuantum de 100 lei. In temeiul art. 223 al. 3 Cod pr. Civ. si art, 411 al. 2
fost solicitati judecarea cauzei §i in lipsa partilor de la dezbateri.

Ladata de 27 septembrie 2018 a fost depusd intdmpinare.

Curtea pune in discutie competenta materiald, generald gi teritoriald a acestei instante in
solutionarea prieinii. Avand cuvintul reprezentan(ii pinilor litigante apreciazd cd instanfa este
competentd 53 solufioneze cawza.

Curtea, din oficiv, in remeiul art. 131 Cod pr. civ.. raportat la dispozitiile art. 96 al. | pet. 3
Cod pr. civ si ale art. 10 din Legea nr. 554/2004, constatd ci este competentd general. material 51
teritorial 5 solutioneze pricina.

Nemaifiind alte cereri de formulat sau excepiii de invocat, in temeiul art. 244 C. pr. Civ.
instanja declard inchisd cercetarea judecatoreascd iar in condifiile art. 392 C. pr. Civ. deschide
dezbaterile judiciare 51 acordd cuvintul parfilor prezente.

Avind cuvintul reprezentantul recurenfilor solicitd admilerea recursului astfel cum a fost
formulat. casarea hotdririi atacate 5i pe cale de consecingd solicitd respingeren activnii formulate.

Solicitd a se avea in vedere particularitatea acestei spefe, respectiv faptul ¢i plingerea
prealabild formulatd de cdtre reclamangi a fost admisi. pretenfitle lor find recunoscute insd
executarea efectivd a pretenjiilor nu depinde doar de veinia pérfilor pe care le reprezintd. S-au ficut
toate demersurile efectudrii modificarilor solicitate care jin de actualizarea planului urbanistic
eeneral. Aceastd actualizare implied efectuarea tuturor procedurilor 51 a tuturor avizelor similar




adoptarii PUG-ului. Actualizarca implica o perivada de aproximativ 3 ani. A se solicita obligarea
institufiilor pe care le reprezinta la emiterea unei hotdrari pentru modificarea incadrarii pentru LTR-
urile respective este neintemeiati. Aratd ¢d o alare holdrire nu poate fi adoptata in lipsa avizelor
devarece ar fi lovitd de nulitate absolutd. De asemenea. precizeazd cd este bine cunoscutd practica
instanfelor de judecatd iar o asemenea hotdrdre nu ar putea fi pusd in executare deoarece daca s-ar
adopta hotarirea de Consihu Local aceasta ar fi atacard de Prefect. Pe de altd parte dacd s-ar da
cigtig de cauzi reclamantulur acesta ar apela la un executor judecitorese pentru a incepe procedura
de executare silnd pentru schimbarea incadriri In acest sens. la finalul memoriuluw de recurs s-a
aratat ¢ implica o asttel de procedura

Pentru considerentele ardtate solicitd admiterea recursului 31 casarea hotariri atacate.

Avind cuvantul reprezentanta intimatuloi AVRAM CORNEL STEFAN solicith respingerea
recursului s1 meniinerea sentinfei civile ca temeinicd $i legala Aratd i in momentul in care s-a
admis o plangere prealabilid in temeiul legii Contenciosulul Administrativ aceastd solutie trebuia
implementald intr-o anumitd procedurd. Considera i eliberarea hotarini peniru ca mai apoi acéasla
sa fie implementata intr-un PUG reprezintd douvd procedun distinete. Sustine cd nu sunt necesare
avizele la care reprezentantul pdrfii adverse face referire. Precizenszd cd recurentii nefinalizind
procedura iniiald de modificare a acelui UTR. admit plingerea §i impun reclamantului s faci
desmembrari sa doneze teren in favoarea municipalitdyii [Ard a mai finaliza procedura prin
propunerea de modificare a UTR. Aratd ¢d existd riscul ca la momentul la care se adoptd noul PLIG
si fie preluate din vechiul PUG reglementarea gregitd pe care reclamantul a atacat-o atil pe cale
administrativa cii si in instanti. Menfioneaza ¢ admiterea plangerilor prealabile trehue <8 conjing
un act care si poatd fi implementat vlerior in PUG. Aspectul indicat de reprezentantul recurenfilor,
in sensul ci Prefectul a atacat toate hotirarile de consiliu este fals. Susfine ¢d Pretectul a aacar
anumite hotdrdri pe care le-a aprecial nelegale insa. existd st multe HUL-un prin care au fost admise
plangerile prealabile care nu au fost atacate de citre Prefect,

Susfine ¢ implementarea modificarilor nu poate [i ficuwd decdt printr-un act al autoritiii
publice, respectiv eliberarea acestei hotardri de Consilin,

Opineazd ¢a niciunul dintre motivele invocate in cererea de recurs nu vizeazd procedura de
claborare a acestor Hotdrdri de Consiliu ci s-au formulat eritici cu privire la faptul ¢d o instan(a nu
s-ar putea substitui unei autoritati publice locale in vederea modilicarii unor UTR-uri insd nu acesta
este ohiectul dosarului. Din punctul siu de vedere pentru a exista o finalitaie a acestor demersuri. in
ipoteza unui nou PUG, admiterea plangerii prealabile irebuic inseratd intr-o hotarirea a Consilivlui
l.ocal care ulterior sd fie preluata de noul PLIG.
in replica, reprezentantul recurenfilor precizeazi ca a explicat anterior de ce nu poale i
emisd o astfel de hotdrire de consiliv local. Mai mult. punerea in executare in lipsa verificaru unui
termen prefix astfel cum s-a solicital prin cererea de chemare in judecatd face ca hotiriren sa fie
executorie de indata. Reclamantul nu va astepta trecerea intervalului de timp pana la implementarea
unui nou PLG ¢i se va adresa executorului judecitorese pentru a incepe executarea. Susiine ¢d nu
trebuie agteptatd implementarea unui nou PUG deoarece au inceput deja demersurile in vederea
modificarii Planului Urbanistic General prin care si se aibd in vedere tocmai admiterea acestor
plangeri prealabile. Susiine ¢ in raport de aceasid modificare vor fi avute in vedere plingerile
admise si hotaririle judecitoresty pronuntate pand la data respectivi. Sustine <A nu este necesard
pronuntarea unei hotdrdri judecitoresti pentru a se adopta o noud Hotirire de Consiliu Local in
conditii de nelegalitate pentru ca reclamantii si isi poata finaliza demersul. Din aceasta perspectivi.
opineaza reprezentantul recurentilor, acliunea este lipsitd de interes.

Curiea, in temeiul art. 394 C. proc. Civ. avind in vedere actele existente la dosar §i pozitia
procesuala susjinuta de reprezentaniii partilor litigante, declard inchise dezbaterile judiciare $i refine
cauza in pronunfare.

' CURTEA:

Prin sentinfa civila nr. 1.324 din 04.05.2018 pronunfatd in dosarul nr. 172711772018 al
Tribunalului Cluj. s-a admis in parte actiunea formulatd de reclamantul AVRAM CORNEL
STEFAN. in contradictoriu cu pardtii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, iar paratul CONSILIUL LOCAL AL
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MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA a fost obligat la emiterea wnui HCL care sd cuprinda
implementarea. in Careul 35 al PUG al mun. Cluj-Mapoca pentru imobilul reclamantului. respectiv
modificarea UTR din VP in ULID, conform cu cele stabilite in cadrul sedingei Consiliului Local
din 21 mai 20135.

5-a respins cererea de a obliga paratul Municipiul Cluj-Napoca de a intocmi intr-un termen
rezonabil documentajia modificatoars PUG pentru imobilul reclamantulu,

f'lmlr*r ifriver deestel semtinfe.  pardgii MUNICIPIUL CLUSNAPOCA PRIN PRIMAR 3
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT CLUSNAPOC A an declarar recurs, selicitind instangei
casarsa hotirarii atacate 51 in rejudecare, respingerea actiunii reclamantului ca filnd neintemeiati.

in motivarea recursului. intemeiat pe dispozifiile art. 488 alin. 1 pet. & C.pr.civ.. recurentii
au ¢riticat hotdrarea instanfel de fond pentru faptul ¢ a fost pronungata cu incdlcarea si aplicarea
gresita a normelor de drept material, respectiv ale art. 36 din Legea nr. 215/2001 a administrafiei
publice locale, art. 3, 3 si 46 din Legea nr. 330/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
si art. 44 din Constitufie din interpretarea carora rezulta ca planul urbanistic general nu este
susceptibil prin el insusi a prejudicia drepiul de proprietate al persoanelor asupra terenurilor ce fac
parte din zona vizata de documentatiile de urbanism.

Singura, autoritatea administrativa. poate exprima si adopta solufii de configurare
urbanistica care vor schimba InFitisarea urbei, in conditiile legii. 1ar legea urbanismului oferd
remedii specifice pentru acomodarea unor situatii speciale (constringeri asupra propriettii) prin
intermediul Planurilor Urbanistice de Detaliu.

In nicio circumstanfa instanja de judecala nu poate cenzura, altfel decit depagindu-si
competenta si incilcand principiul separatiei puterilor in stat, rafiunile de aportunitate si urbanism -
ordine publica si drept administrativ - ce stau la baza unui PUG legal adoptat.

Viziunea urbanmistica avuta in vedere la aprobarea unui PUG apartine autoritijii publice
locale, in baza strategiei de dezvoltare a localitafii, care nu poate fi cenzurata de citre instan{a de
contencios administratiy decarece reprezintl o chestiune de oportunitate.

In cazul in care instanja de judecata ar da curs cererilor de schimbare a categoriei de
folosinta a unor terenuri precum cel in cauza, in funciie de interesul particular al fiecdrui reclamant.
s-ar inldtura strategia de dezvoltare a autoritafii locale, viziunea globala si prospectiva care trebuie
sa caracterizeze activitatea de amenajare a teritoriului, iar zonele cu destinatia de spatiu verde ar fi
diminuate. desi legea protejeazi in egala masura si dreptul locuitorilor la spativ verde.

Contrar celor refinute in considerentele hotdririi de citre prima instanta, in prezenta speta nu
este vorba de o ingerinta a autorititii publice locale in exercitarea dreptului de proprietate si nu se
pune problema restringerii exercifiului acestuia. Dreptul de proprietate, ca orice alt drept. trebuie
exercitat ¢u buna credinfa si in acord cu interesul general al societafii sau al unel comunitifi
determinate.

Reglementirile de urbanism se stabilesc in conformitate cu legislatia specifica. in speta
Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si alte acte normative in domeniu
care urmiresc tocmai obfinerea unui echilibru rezonabil intre interesele particulare ale titularilor
dreptului de proprietate si interesul public, ce consta inclusiv in asiguraren. consolidarea si
dezvoliarea infrastructurii urbane la cerintele traficului. situatie ce se regiseste in aceasta cauza,

De asemenea. potrivit art. 46 Legea nr. 350020001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, PUG reprezintd principalul instrument de planificare operajionald, cu caracter director
§i strategic. constituind baza legald pentru realizarea programelor $i actiunilor de dezvoltare. PUG-
ul cuprinzind reglementdri pe termen scurt, mediu $i lung. Din cuprinsul dispozitiilor art. 46 Lepea
nr. 33072001 rezultd fara echivoe faptul ca stabilirea moduloi de utilizare i a destinafiei terenurilor
de pe raza unitifii administrativ-teritoriald este prerogativa autorititilor administratiei publice
locale, cdrora le revine si obligatia de a gestiona. dezvoltarea municipiulul in concordantd cu
interesul public si cu principiul dezvoltdrii durabile,

Astfel. PUG 2014 a fost elaborat si aprobat in baza unor analize de specialitate §i studii de
fundamentare premergitoars PUG, care scol in evidentd principalele trasituri ale stadiului actual al
dezvoltdrii. definind in acelasi timp puncte de plecare pentru planificarsa urmitoarei decade. in
cadrul memoriului general. parte din documentagia de actualizare a Planului Urbanistic General se
aratd ¢d acesta asigurd cadrul de planificare i reglementare necesar gestiunii urbane din punct de
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vedere spatial a municipiului Cluj-Napoca. Dezvolarea urband a ultimilor 10 ani a adus o
importantd cregtere a volumului construit in municipiu, cea mai mare Sarcind a autoritifii publice
fiind aceea de a coordona modul in care zonele nou constituite ale orasului vor putea deveni parti
ale acestuia la un nivel de calitate satisflicdtor

Pentru atingerea scopului mentional Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de
urbanism aferent oferd nu numai parametri minimi calitativi pentru dezvoltare. ci 51 metodologia
unar aperagiuni urbane pentru trans formarea teritoriilor prin urhanizare 51 restructurare,

in acord cu prevederile Legii nr.. 350/2000, documentul preia prevederile planificirilor de
rang superior: Planul de Amenajare a Teritoriului National. planul de Amenagare a Tertoriulm
Judetean si urmenzd principile unei dervoltiri durabile. dupd cum sumt formulate in legislagie
precum §i in documentale si acordurile mtemationale privitoare la plamificarea urband. PLG are la
haza strategia de dezvoliare a oragului. in versiunile elaborate in anul 2007 51 20132011

Odard prevederile PUG aprobate. acestea sunt preluate si detaliate in documentagi de
urbanism elaborate pentru parti componente ale tertorinlul cupring in PUG (PUZ-uri 51 PUD-uri).
Rezultd. in raport de reglementarca legald anterior mentionat. ¢d PUG si Regulamentul aferent nu
sunt susceptibile prin ele ins2le a prejudicia dreptul de proprietate al persoanelor asupra terenurilor
ce fac parte din zona vizata de documentatia de urbanism. Aceasta intrucdl PUG reprezintd o
viziune urbanistica. ce transpune la nivelul localitagilor urbane si rurale propunerile cuprinse in
planurile de-amenajare a teritoriului national. zonal $i judetean.

Asadar, un plan urbanistic aprobat printr-o hotdrire de Consili Local nu poate in nicio
situatie afecta un drept de proprietate.

Nivelul de analizd si de experiizd in materiz de urbamism nu poate tine de competenta pulerii
judecdtoresti, intrucit la elaborarea acestuia au participat persoane/comisii cu expertiza in acest
demeniu specitic,

Singurd, autoritatea administranva poate exprima $1 adopta solufii de configurare urhanistica
care vor schimba infitisaren urbei. in condifiile legii, iar legea urbanismului oferd remedii specifice
pentru acomodarea unor situalii speciale (constringeri asupra proprietitilor) prin intermediul
Planurilor Urbanistice de Detalin,

In nici o circumsianfi instanja judiciard nu poate cenzura. alifel decat depisindu-si
competenta si incalcand principiul separatiei puterilor in stat. rafiunile de oportunitate i urbanism -
ordine publici si drept administrativ - ce stau la baza unui PUG legal adopuat.

In concluzia celor mai sus expuse, recurentii sustin faptul ca mnstanta de judecata nu poate
redesena san invalida nici in tol. dar cu atit mai putin ..in parte” un PUG conform solicitdrii unei
parti inferesate care se considera nemuljumitd 31 virtual afectata de propunerile urhamistice avansale
de arhitecti si adoptate ca atare de autorilatea adminisirativd locald. In nici un caz nu se poate
imbratisa aceasta solujic. plecind de la considersnte de ocrotire a proprietifii private. Cenzura
judiciara a legalitagii unui HCL de aprobare a PUG nu poare merge atit de departe incit s alereze
substania unui plan urbanistic,

O simpla analiza a dispozifiilor generale ale Legii 330/2001 privind amenajarea teritonulul
si urbanismul ¢ de paturd a pune de indatd in contrast cadrul generalist. integrator. coeziv. si de
perspectivd ce guverneazi aceastd specialitate. cu cadrul rudn.:.a.n subiectiv i atehnic.

in altd erdine de idei. parafii au mai mentionat cd. prin Plingerea prealabild formulard de
reclamantul Avram Cornel Stefan. inregistraid sub nr. 125215, 123220, 123223 5i 123231 din
31.03.2015. acesta a solicitat revocarea in parte a Hotdrdrii nr. 493/2014 privind aprobarea
documentatiel .Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, in ceea ce
priveste incadrarea funcfionald a terenului (situat in zona Faget - prelungire sir. Campului) inscrs
in CF nr. 29744 1. In prezent terenul este incadrat in UTR VP (zond verde - paduri in intravilan) si a
solicitat =4 fie incadrat in UTR Ulid (urbanizare - locuinge cu regim redus de indljime. de micd
densitate; pe teritorii fard infrastructurd completa),

In sedinta din 21 mai 2015, in urma discutiilor care au avut loc, plingerea prealabila a fost
admisa partial in sensul de a fi respectate urmitoarele conditii solicitate de Comisia 111 a consiliului
local: . se va modifica U.T.R. propus din P.U.G.. din VP in Ulid. parfial. pentru zona care nu este
efectiv impddurita gi se vor intocmi operatiunile cadastrale de dezmembrare §i cedare. cu tithu
gratuit. - domeniului public al municipiului Cluj-Napoca. a suprafelei de teren necesare pentru
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realizarea servitufii de utilimte publicd. pringd in P.U.G.; aceste condilii vor trebui realizate pana la
propunerea proiectului de hotdrare privind solicitarea beneficiarului”.

Pind la intocmirea §i prezentarea documentatiei cadastrale de dezmembrare solicitate de
consiliu, alte hotariri prin care s-a modificat partial documentatia PUG. pentru situaqii similare, au
fost atacate in instanjd de Prefectul judeqului Cluj iar ulterior, prin sentinfe si decizii au fost anulate,
motivindu-se anularea prin faptul ¢d am aprobat revocarea partiald a documentatiei fard a obfine in
prealabil avizul arhitectului-zef al judefului. in aceastd situatie consideram cd modificarea parfiali a
PLG nu este posibild pentru ¢d modificarea documentafiei PUG aprobate nu poate i facuta decit cu
respectarea procedurii legale explicitate in Legea nr. 330/2001.

O eventuala modificare a reglementirilor de construire in zond poate fi luatd in considerare
la viitoarea revizuire a reglementirilor urbanistice, prin actualizarea PUG in integralitate.

Din pacate termenul in care poate fi intoemit §i aprobai un PUG nu depinde numai de
primirie. De exemplu, actualul PUG. pentru care contractul de proiectare a fost semnat in iunie
2009 a fost aprobat in decembrie 2014 (obtinerea celor 29 de avize necesare a durat mai mult de 3
ani). Problema termenului foarte lung necesar pentru inlocmirea, avizarea i aprobarea unei
documentatii de actualizare PUG este o problema generald pentru toate marile orage din fard. La
Bucuresti contractul de proiectare pentru revizuirea PUG a fost semnat in 2013 dar documentagia
este departe de a fi finalizata.

Invecind Ordinului nr. 21N din 10 aprilie 2008 pentru aprobarea reglemenldri tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” - Indicativ G.M.-007 -
2000, emis de Ministerul lucrdrilor publice si amenajarea teritoriului, parafii susfin cd potrivit
acestui  ordin, modilicarea unui PUG aprobat (situajic existenta in cauza dedusa judecalii) se face
prin respectarsa aceleasi proceduri de elaborare-avizare-aprobare ca la PUG inifial.

Lin PUG este structurat in citeva categorii principale de probleme: studii de fundamentare,
PUG propriu-zis incluzind regulament-de urbanism, PUG preliminar si documentapii necesare
obtinerii avizelor/acordurilor (a se vedea Cap. 3-Tabel sintetic din Ghid, indicariv: GPO38/99).

In continuarea motivarii recursului, pentru a se injelege amplitudinea procedurii, pardgii au
facut referire la citeva dintre aceste etape obligatoni, pentru a evidentia faptul ca metodologia de
aprobare a PUG este una foarte laborioasa astfel incit este imposibil de elaborat si aprobat un nou
PUG intr-o perioada scurta de timp, fiind de notorietate acest aspect. Procedura de modificare a
documentatiei PUG este una foarte complexa, nefiind o obligatie ..intuitu persenae”, fiind implicap
mai mulli factori decizionali pe parcursul deruldrii procedurii de actualizare PUG, in conformitate
cu prevederile legale.

Astlel, prin Hotdrirea nr. 144 din 28 februarie 2017 a fost aprobatd inifierea demersurilor de
actualizare a Planului urbanistic general al municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin Hotardrea nr.
493 /2014, cu modificarile $i completarile ulterioare. Prin adresa nr. 48811/5.04.2017 a solicitat
avizul Ministerului Dezvolidrii Regionale Administratici Publice si Fondurilor Ewropene, pentru
initierea demersurilor de actualizare a PUG si am primit rispunsul formulat prin adresa nr.
249442/1 din 23.05.2017 si a intocmit Tema program pentru elaborarea documentafiei
.Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca™ (nr, 398303 din 4.09.2017),
prin care a ardtat considerentele care impun actualizarea PUG, respectind Legea nr. 350/2001, ar.
46, alin 1* din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
3502001, art. 31, alin 1.2 si 5. Propunerea de actualizare/revizuire a PUG este justificatd de
necesitatea coreldrii cu planurile de amenajare a teritoriului $i planurile urbanistice zonale aprobate
dupa decembrie 2014, De asemenea. in perioada implementirii PUG $i RLU aprobat prin Hotardrea
nr. 493/2014, in practica administrativi an fost constatate unele deficienfe ale documentatiei PUG
2014 si au fost inregistrate numeroase plangert prealabile, dintre care multe au fost admise de
consiliul local.

In final, recurenfii au mai aritat faptul ca actualol PUG al municipiului Cluj-Napoca are
termen de valahilitate de 10 ani de la aprobare - pina in decembrie 2024, In prezent, prin Hotdrirea
nr. 14472017 a fost aprobatd inifierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general al
municipiului Cluj-Napoca, dar inci nu este semnat contractul de proiectare. iar documentatia PUG
poate fi infocmiti. avizatd 51 aprobati intr-un termen de minim trei ani.
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Totodatd, recurenyii an precizal cd sunt intru-totul de seord sd opereze modificarea pe care
comsiliul local a admis-0 in 21 mai 2013 si cu care este de acord si reclamantul. dar aceasta
maodificare nu se poate realiza prin emiterea unei simple hotarari de consiliu local, ¢i este necesara
actualizarea PUG-ului in integralitate, cu respectarea tuiuror procedurilor legale.

Reclumantu! AVRAM CORNEL STEFAN a depus inrdmpinare prin care a solicitat
respingerea recursului formulab ca neintemeiat 3i mentinerea ca temeinicd i legald a sentinjei
recurate (F19).

Analizind recursnld formulai, Curtew refine wrmitoarefe:

in memariunl de recurs formulal recurentii au invocat matival de casare prevazut de art. 438
alin. | pet. & din Codul de procedurd civild vizind pronuntarea hotiririi atacate cu aplicarea san
interpretarea gresitd a normelor de drept material, principalele criticile aduse de recureni vizind
imprejurdrile ¢i eventuala modificare a reglementarilor de construirz in zond poate fi luatd in
considerare la viitoarea revizuire a reglementarilor nrbanistice prin actualizarea PUG in imtegralitale
5i cd s-a realizat incilcarea de carre mstanta de fond a principiului separajier puterilor in stal. ceea
ce conduce la incadrarea recursului si in motival de recurs previzuot de art. 488 alin. 1 pet. < din
Codul de procedurd civild vizind depisirea de citre instanid a atributiilor puterii judecatoresti.

In ceea ce priveste motivele de casare invocate, curtea refine ¢d Legea nr 350.2001 privind
amenajarea feritoriului i wrbanismului conferd  awtoritdjilor administrajiei publice  locale
competente de a adopta acte admimstrative cu caracler normativ 51 individual privind stabilirea
regimului urbanistic al localititilor in perimetrul carora exercitd aceste competente. sens in care pol
stabili regimul juridic de folosire a bunurilor proprietate privata existenta in acel perimetr.

Maniera de exercitare concreld poate fi ceénzurata de instanta de comencios administrativ
exclusiv asupra legalitdfii. iar in ceea ce priveste problema cenzuririi oportunitifii emiterii unui act
administrativ emis in materia urbanismulu, curtea refine ¢ oportunitatea vizeazd conformitalea
actului administrativ cu necesitaple in continud transformare ale societdfii. aceasta infrand in
continutul dreptului de apreciere al awtoritdjin publice. Ca reguld. actul admimstrativ emis in
exercitarea unei puteri de apreciere pe care o are autoritalea publicd nu poate fi anulal de instanfa de
contencios administratiy.

Cu titlu de exceptie insd. contrar celor sustinute de recurentd, in ipoteza in care dreptul de
apreciere se manifestd cu exces de putere. aspeciul opertunitijii devine parte a legalitapii. cerinta de
valabilitate a actului administrativ, astiel ¢a instanga este indreptdfith sa analizeze i acest aspect.
fird a | se putea opune incalcarea principiului separatiei puterilor in star.

In sustinerea acestei concluzii sunt chiar dispoazitiile art. 2 alin. 1 lit. n din Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ. care definesc excesul de putere ca fiind exercitaren
dreptului de apreciere al autoritaplor publice prin incalcarea limitelor competeniei previzute de lege
sau prin incalcarea drepturilor si libertitile cetagenilor.

Dupd cum a aritat Inalta Curte de Casatie si Justijie in Decizia nr. 3339/30.05.2003
pronuntatd de Secjia de contencios administrativ $i fiscal. acceptarea excesului de putere fird nic
un control al activitdgii administragiel este nepermisd intr-un stat de drept care. potrivit art. | alin. 4
din Constitutia Romdniei. revizuitd, se organizeazi nu doar potrivit principiului separagiei puterilor
{legislativi. executiva 3i judecitoreascd). dar si al celui al echilibrului acestora in cadrul democragier
constitufionale. Instanta supremi a mai ardtar. in Decizia or. 316521 .06.2012 pronuntatd de Sectia
de contencios administrativ si fiscal, cd arl. 2 alin. 1 lit. n din Legea nr, 35472004 oferd o consacrare
normativa a airibugiei instanjei de a examina conduita autoritijiler publice inclusiv din perspectiva
modului de exercitare a puterii discrefionare i incadririi in limitele marjei de apreciere conferite de
lege. raspunzind imperativului menginerii unui echilibru rezonabil intre interesul public 31 dreprurile
subiective sau interesele legitime private ce pot fi lezate prin actele administrative.

Or. refindnd aceste dispozifii legale si consideratii jurisprudentiale, curtea constatd cd nu pol
fi retinute ca Gind inemeiate sustinerile recurentilor privind inadmisibilitatea controlului de cdire
instanjd a rafiunilor de oportunitare si urbanism care stau la baza adoptarii unui plan urbanistic
general,

Limitele excesului de putere reglemental expres de Legea nr. 3342004 prin manifestarea
dreptului de apreciere, aga cum s-a relevat mai sus. sunt determinate, pe de o parte. de incilcarea de
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citre autoritate a normelor ce reglementeaza competenfa §i. pe de alth parte, de incilcarza
drepturilor §i libertitilor cetitenilor.

Sub aspectul competentei organului administrativ nu sunt de facut observagii suplimentare.
emitentul actului contestat fiind competent pentru a adopta actul administrativ din litigiu.

Cu privire insd la afectarea drepturilor ori libertatilor cetienilor care se constituie intr-o -

conduitd abuziva sub forma excesului de putere. se impune a se aprecia ¢ in spefd este necesar sd
se aprofundeze situatia juridica a reclamaniilor privita si din perspectiva conditiilor 51 imprejuririlor
in care a fost adoptat actul administrativ

Din starea de fapt dedusd judecatii a rezultat ¢ a fost admisa in parte plangerea prealabili
formulata de reclamantul Avram Cornel Stefan, prin care a solicitat revocarea in parte a Hotdrdrii
nr. 493/2014 privind aprobarea documentatiei Actualizare Plan Urbanistic General al municipiulu
Cluj-Napoca”, in ceea ce priveste incadrarea functionald a terenului sau situat in zona Faget -
prelungire str. Cimpului, respectiv s-a decis modificarea U.T.R. propus din P.U.G., din VP in Lid.
parfial. pentru zona care nu este efectiv impaduritd i intocmirea operatiunile cadastrale de
dezmembrare si cedare. cu titlu graluit. domeniului public al municipiului Cluj-Napoca, a suprafetes
de teren necesare pentru realizarea servitufii de utilitate publica. prinsd in P.U.G.; aceste condifii vor
trebui realizate pand la propunerea proiectului de hotdrdre privind solicitarea beneficiarului.

Aceste condifii au fost respectate de reclamant. intocmindu-se inclusiv documentagia de
dezmembrare a unei paryi din imobil in vederea cedanii citre pardi. documentaie wimisa pentru a
putea fi inclusa in modificarile PUG pentru imobilul detinut. pari(ii nu au efectuat niciun demers de
a modifica UTR-ul imobilului - pentru a se permite reclamanilor exploatarea terenului lasat la
dispozitie.

Or, insdsi autoritatea paritd a infeles sd comunice reclamantilor ci. dupd ce vor indeplini
conditiile solicitate, se va prezenta consiliului proietul de hotdrire privind modificarea UTR din
PUG, astfel ¢d se constard ci in mod corect a aprecial instanfa de fond ¢a se impune obligarea
paratului la emiterea unui HCL care s cuprindi implementarea, in Careul 35 al PUG al mun. Cluj-
Napoca pentru imobilul reclamantului a modificarii UTR din VP in ULID. conform cu cele stabilite
in cadrul sedinjei Consiliului Local din 21 mai 20135,

Solutia pronunfatd de instanta de fond este corecti intrucit in spefd nu au fost produse probe
din care sa rezulte indubitabil voinfa autoritdfii publice in sensul asandrii vatimarii aduse prin
afectarea dreptului de proprietate al reclamantilor.

Stabilirea unui nou regim urbanistic al terenului din litigiu de cdtre auteritatea publici care
afecteaza in substantd dreptul de proprietate a bunului i care nu este insofit de garantii suficiente §i
concrete de asanare a prejudiciului produs in patrimoniul acestora constituie un element de
nelegalitate a actului administrativ cenzurabil de instanid pe terenul art. 2 alin. 1 lit. n. parte finald
din Legea nr. 5534/2004,

Curtea apreciazi ¢ restabilirea echilibrului dintre imeresul privat gi cel public nu poate avea
loc in spefa decat daca reclamantii sunt beneficiarii unei HCL care si cuprindd implementarea. in
Careul 35 al PUG al mun. Cluj-Napoca pentru imobilul reclamantului. a modificarii UTR din VP in
ULID. Prin aceasta. insd. instanja nu injonctioneazd cu dreptul de apreciers pe care autoritatea
publica il detine ¢i constituie. in limitele spetei §i ale petitelor din acjiunea introductivi. modalitatea
de reparatie a dreptului incilcat.

in ceea ce priveste criticile recurentilor vizand impedimentele existente la revizuirea
reglementirilor urbanistice prin actalizarea PUG in integralitate. curtea constat ¢a acesle sustineri
sunt lipsite de interes in spetd. in raport de imprejurdrile ci. pe de o parte, in couzi nu s-a soliciut
actualizarea in totalitate a PUG, ci numai revizuirea situatiei particulare a imobilului reclamantilor,
iar pe de alta parte. instanja de fond a obligat pardtul exclusiv la emiterea unei hotdriri de consiliv
local. respingind explicit cerersa de a fi obligat pardtul Municipivl Cluj-Napoca si intoemeasca
intr-un termen rezonabil documentatia modificatoare PUG  pentru  imobilul  reclamantului.
reclamantii nepromovind recurs sub acest aspect.

in mod evident. obligatia stabilit de modificare a incadrarii functionale presupune ca
premisd indeplinirea cerinelor legale pentru  adoptarea  acestei modificar.  modificdrile
documentatiei de urbanism _Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”
aprobatd prin HCL nr. 4932014, irebuind sa parcurga etapele legale de avizare specifice potrivit




prevederilor art. 64 si 63 din Legea 3530v2001. Parcurgerea acestei proceduri trebuie insd sd se
realizeze in prezent $i nu in viitor san doar odatd cu o noud actualizare a PUG. asa cum au ardtai
recurentii. in acest sens trebuind sa se realizeze demersurt conerete i eficiente in vederea adopiarii
acestor modificari dispuse de instanta.

Cu privire la acest aspect, se indicd in concret demersurile realizate pina la adoptarea HCL
nr. 14472017, insd aceste aceste aspecte nu putean duce la respingerea petitului de obligare a
recurentilor la emiterea uner hotiran modificare a incadrani. aceste demersuri reprezentind pracric
demersuri pentru indeplinirea acestei obligagii. demersuri care trebuie indeplinite o maxima
operativitate avand in vedere intervalul de timp scurs de la adoptarea PUG cind dreptul de
propriefate al reclamantilor a fost hmitat nelegal $i pana in prezent,

In consecingd, fafa de cele mentionate, in temeiunl art. 496 alin. | C.pr.civ.. se va respinge
recursul formulat 51 se va pastra in intregime senninta civila nr. 1.324 din 04.05.2018 pronunfata in
dosarul ne, 17271172018 al Tribunalului Cluj.

PENTRU ACLESTE MOTIVL,
IN NUMELE LEGH
DECIDE:

Respinge recursul declarat de pirdtin MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA PRIN PRIMAR si
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT CLUJNAPOCA. ambii cu sediul in mun. Cluj-
Napoca, st Motilor wr. 123, jud. Cluj, impotriva sentinjei ¢ivile nr. 1.324 din 04.05.2018
pronuniatd in dosarul nr. 172/117/2018 al Tribunalului Cluj, pe care o menting in intregime,

‘Féard chelivieli de judecata in recurs

Decizia este delimitiva.

Pronuntata in sedinfa publicd din 08.11.2018.

PRESEDINTE. JUDECATOR., JUDECATOR,
ANCA-MIHAELA 10N LIVIU UNGLR ALEXANDRINA AMALIA
MARIN
GREFIER,

IULIT TRAIAN CRISAN

Red A | O 70
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepdnd cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata
de 4.552 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpului fn., inseris in C.F. nr. 297441,
proprietatea domnului Avram Cornel-Stefan, ca urmare a constatirii stirii tehnice de teren neingrijit

Consiliul local al municipinlui Cluj-Napoca intrunit in sedingi extraordinard,

Examindnd proiectul de hotivire privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepind
cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata de 4552 mp., situat in municipiul Chuj-Napoca, str. Campului
fn., inscris in C.F. nr. 297441, proprietatea domnului Avram Cornel-Stefan, ca urmare a constatirii
etiirii tehnice de teren neingrijit — proiect din initiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr. 700306/1/15.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Mapoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 700318/49/15.12.2021 al Directiei Impozite §i taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 330% a impozitului pe teren, incepénd cu anul
2022, pentru terenul cu suprafata de 4552 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. CAmpului f.n.,
inscris in C.F. nr. 297441, proprietatea domnului Avram Cornel-§tefan, ca urmare a constatirii strii
tehnice de teren neingrijit;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 5i 8 din Legea nr. 22772013 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art. 168 din Hotiirirea de Guvem nr. 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile
si completarile ulterioare, ale Hotiririi nr. 946/2020 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a
criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, 5i ale
art. O din Hotirfrea nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si
taxele locale pentru anul 2022;

Retinind Nota de constatare nr. 507/2.12.2021 a Directiei Inspectie si control, prin care se
constatd starea tehnicd de teren neingrijit;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
or. §7/2019 privind Codul administrativ, eu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepind cu anul 2022, pentru
terenul cu suprafaga de 4.552 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Campului f.n., insecris in C.F.
nr, 297441, proprietatea domnului Avram Cornel-Stefan.

Art. 2. Terenul cu suprafata de 4.552 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Céampului fn.,
inscris in C.F. nr. 207441, se incadreaz in categoria terenurilor neingrijite, cu un punctaj procentual de
55%, in conformitate cu fisa de evaluare a imobilului, intocmita de citre Directia Inspectie si control, in
baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotdrirea nr. 946/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeza Directia lmpozite si taxe locale.

Nr. 801 din 22 decembrie 2021
(Hotéirdrea a fost adoptatd cu 25 voturi)

- ———




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 700306/1/15.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren incepénd cu anul 2022, pentru
terenul cu suprafata de 4552 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Cimpului nr. fn inscris in CF. nr. 297441,
proprietatea d-lui Avram Cornel-$tefan, ca urmare a constatirii stirii tehnice de teren neingrijit

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal gi ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua mésuri pentru majorarea impozitului pe
teren cu pand la 500% pentru terenurile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria terenurilor neingrijite stabilite prin hotirdre a consiliului local.

Potrivit art. 168 lit. b) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din
Codul fiscal, privind clidirile/terenurile neingrifite situate in intravilan, se au in vedere wrmdtoarele: b) In
cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdfeniei in curti, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situafii de asemenea naturd.

Avind in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 946/2020 a fost aprobat Regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatari in teren, identificindu-se terenuri neingrijite cu
stare tehnici neingrijiti. In acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare teren verificat de citre Directia
Inspectie §i Control din cadrul Directiei Generale Politia localé, fisa de evaluare a stirii acestuia.

Avénd in vedere faptul ci fisa de evalvare a terenului cu suprafata de 4552 mp, situat in Cluj-
Napoca, str, Cimpului nr. fn inscris in CF. nr. 297441, proprietatea d-lui Avram Comel-Stefan, a relevat
starea tehnicd nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria terenurilor neingrijite cu un
punctaj de 55 pet, iar deficientele nu au fost remediate de cétre proprietar pind la data de 30 noiembrie a
anului fiscal in curs;

fn conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile si completdrile ulterioare, ale art.168 din HG. nr. 1/2016 pemtru aprobarea normelor
meiodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile §i completrile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr. 946/2020 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a
criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, si ale
HCL nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale
pentru anul 2022, se impune majorarea cu 300% a impozitului pe teren incepind cu anul 2022, pentru
terenul cu suprafata de 4552 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Campului or. fn finscris in CF. nr. 297441,
proprietatea d-lui Avram Cornel-Stefan, ca urmare a constatdrii stirii tehnice de teren neingrijit.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 300% a
impozitului pe teren incepdnd cu anul 2022, pentru  terenul cu suprafata de 4552 mp, situat in Cluj-
Napoca, str. Campului nr. fa inscris in CF. nr. 297441, proprietatea d-lui Avram Cornel-Stefan, ca urmare
a constatdrii starii tehnice de teren neingrijit.

PRIMAR,
Emil Boc
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DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 700318/49/15.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérdre privind majorarea cu 300% a impazitului pe teren
incepdnd cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata de 4552 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Cdmpului nr.
fin inscris in CF. nr. 297441, proprietatea d-lui Avram Cornel-Stefan, ca urmare a constatdrii strii tehnice

de teren neingrijit.

Avind in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr.700306 din data de 15.12.2021 al Primarului Municipiului

Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarire privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren incepdnd cu anul 2022,

pentru  terenul cu suprafaja de 4552 mp, situat in Cluyj-Napoca, str. Campului nr. fn inscris in CF. nr.
297441, proprietatea d-lui Avram Cornel-jiefan, ca urmare a constatdrii stdrii tehnice de teren neingrifit;
Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridica precizeazi urmdtoarele:
Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua mésuri pentru majorarea impozitului pe
teren cu péni la 500% pentru terenurile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria terenurilor neingrijite stabilite prin hotiréire a consiliului local.

Potrivit art. 168 lit. b) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din
Codul fiscal, privind clidirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele: b) In
cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, piirdsit/abandonat, nsalubre, neefectuarea
curdfeniei in curfi, neinirefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situafii de asemenea naturd.

Avind in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 946/2020 a fost aprobat Regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari si constatiri in teren, identificdndu-se terenuri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijiti. In acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare teren verificat de citre Directia
Inspectie 5i Control din cadrul Directiei Generale Politia locald, fisa de evaluare a stirii acestuia.

Fisa de evaluare a terenului cu suprafata de 4552 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Cimpului or. fn
inscris in CF. nr. 297441, proprietatea d-lui Avram Comel-Stefan, a relevat starea tehnica nesatisfacitoare a
imobilului, incadrindu-se astfel in categoria terenurilor neingrijite cu un punctaj de 55 pet, iar deficientele nu
au fost remediate de ciitre proprietar pani la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehnicii pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Textele legale incidente in cauzi sunt:
. art. 129 alin. 4 lite) din Ordonana de Urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ: ...consiliul local: stabileste §i aprobd impozitele yi taxele locale, in condiiile legii;

- art. 489 alin. (5)(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliul local poate majora impozitul pe
cléidiri i impozitul pe teren cu pdnd la 500 % pentru clidirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.
Criteriile de incadrare in categoria clddirilor si terenurilor previzute la alin. (3) se adoptd prin hotdrdre a
consiliului local.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor gi terenurilor prevdzute la alin. (3) se adoptd prin
hotdrdre a consiliului local.



(7) Clédirile gi terenurile care intrd sub incidenta alin. (3) se stabilesc prin hotardre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotdrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.
_art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:
Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind clddirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
a) In cazul cladirilor: stare avansatd de degradare, stare de paraging, insalubre, fatade
nereparate/necurdfate/netencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alle situafii de asemenea naturd;
b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pardsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdteniei in curti, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situafii de asemenea natur i
¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea conmstruiriifrenovdrii/ demoldrii/amenajdrii
terenului si au anunfat la Inspectoratul de Stat in Constructii gi la autoritatea publicd locald inceperea
luerdrilor;
d) in vederea identificdrii clddirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdjii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu afribufii in acest sens, 5d
efectueze verificdri pe raza unitafii administrativ-teritoriale §i sd intocmeascd figa de evaluare §i nota de
constatare;
e)dupd identificarea §i evaluarea clidirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului
fiscal prin care s-a constatat starea clidiriifterenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare pdnd la sfargitul anului respectiv gi sd menfind in continuare cladirea/terenul
in stare de intrefinere/ingrijire,
f) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clidirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri gi terenuri din zonele
de protectie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivit prevederilor legii;
g dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele prevazute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd menfinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitdfii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului
pentru imobilul respectiv. fn municipiul Bucuregti, aceastd atribufie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitail,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum i datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite §i va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotdrarii consiliului local.
_ art. 6 din Anexa la Hotardrea Consiliului Local nr. 946/2020 privind aprobarea Regulamentului de stabilire
a criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca:
Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se
stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul
urmiitor, in functie de gradul de neingrijire a imobilului-teren, stabilit prin punctajul acordat prin fisa de
evaluare, astfel: .

~Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 30% i 40%%

-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 41% i 60%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 61% i 80%

-Categoria 4. Supraimpozitare cu 5300% pentru punctajul procentual >81%.
_art. 9 din Hotirdrea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele si taxele locale pentru anul 2022: Incepénd cu 1 ianuarie 2022, se aprobd majorarea impozitului
pe cladiri/teren pentru clddirile/terenurile neingrijite, situate in intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii
nr. 218/2020 yi a Hotdrdrii nr. 946/2020.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 489 alin. 5, 6, 7 51 8 din Legea nr.

227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art.168 din Tithul IX al HG. nor.




1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile si completarile ultericare, ale Hotdririi Consiliului Local nr. 946/2020 privind aprobarea
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotirire indeplinegie conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotdrdre
privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren incepdnd cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata de
4552 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Campului nr. fn inscris in CF. nr. 297441, proprietatea d-tui Avram
Cornel-Stefan, ca urmare a constaldrii sidrii tehnice de teren neingrijit, poate fi supus dezbaterii §i aprobirii
plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE $1 TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, DIRECTOR EXECUTIV,
LIANA MARIOARA CAPRAR ATATN
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ANEXA IV LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal or. 3371
Nr. 507 din 02.12.2021

BIROUL CONTROL FROTECTIA MEDIULUI
str. Motilor nr. 3
telefon 0264 596030 interior 4820

NOTA DE CONSTATARE - REEVALUARE

Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea
terenurilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea apliciirii prevederilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in teren la data de
02.12.2021 la terenul situat pe str. Cimpului FN, CF nr. 297441 si a constatat mentinerea terenului in categoria
celor considerate ca fiind neingrijite, pentru nrmétoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:
1.Terenul nu este imprejmuit.

2.Terenul este neintretinut (necosit/neigienizat cu vegetatie necultivati).

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotiriirii de majorare a impozitului pentru imobilal teren identificat mai sus.

Anexii; schipe foto
DIRECTIA INSPECTIE 51 CONTROL
DIRECT®R EXECUTTV
f
SEF SERVIC OL PROTECTIA MEDIULTT
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ANEXA 1 LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal nr. 3371

R R O R R O RO RO R RO R R RS i S——————SSSS

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

Data: 24.02.2021

TEREN DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

ADRESA: CLUJ-NAPOCA, STR. CIMPULUL, FN, CF 297441

1. imprejmuire Punctaj Punctaj de referintd | Punctaj reverificare Observatii
(dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
Degradari medii 1-5 0 £
Degradri majore 6-10 0 ()
Lipsa (partial/total) 11-15 15 15

*indiferent de modalitatea de imprejmuire

Definitia generali a categoriilor de degradari

Degradiiri medii

Volumul degradarilor cuprinde pana la 50 % din suprafati; degradérile trebuie indepértate cit mai curdnd.

Degradiri majore

Aceste degradiri sunt grave, volumul degradirilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
pentru a se evita degradarea continud a imobilului.

4 intre;inere Punctaj Punctaj de referintd | Punctaj reverificare Observatii
(dupa data de 30
noiembrie a anului
in curs)
Intretinut 0 0 O

(cosit/igienizat)

Neintretinut 16-40 40 h o

(necosit/neigienizat
cu vegetatie
necultivatd)




3. Insalubru Punctaj Punctaj de referinfd | Punctaj reverificare Observatii
(dupa data de 30

| noiembrie a anului
fiscal in curs)

Fard deseuri 0 0 O
Cu deseuri (afectat 25-45 0 @
in totalitate/partial)
[PUNCTAJ TOTAL-55 | 5q

|Calc:qul punctajului in urma evaluirii

Punctajul total.

Dupi completarea figei de evaluare, va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din
coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de neingrijire a imobilului - terenului)

’ Punctajul de referinta

| Punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare

Punctajul procentual

F Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd In procente in urma Impértirii
| punctajului total la punctajul de referinta (punctaj total/punctaj de referinta x 100).
! Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil - teren evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului:

Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 30% si 40%.
| Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 41% si 60%.
| Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 61% si 80%.
| Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 81%.

| PUNCTAJTOTAL | PUNCTAJ_ PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIE
| REFERINTA | PROCENTUAL | REVERIFICARE | IMPOZITARE
f _

55 100 55 55 n

5 DIRECTIA INSPECTIE §I CONTROL

r
SEF SERVICIU CONTROL PROTECTIA ME LUt —

POLITIST LOCAL Zvunca Ion f |
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ANEXA 1 LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal nr, 3371

Nr. 160 din 24.02.2021

BIROUL CONTROL PROTECTIA MEDIULUT
str. Motilor or. 3 -5

telefon 0264 396030 interior 4820

NOTA DE CONSTATARE - EVALUARE

Direcfia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea
terenurilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea apliciirii prevederilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in teren la data de
24.02.2021 la terenul situat pe str. Cimpului FN, CF 297441 si a constatat, potrivit fisei de evaluare, incadrarea
terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

TERENUL/ TERENURILE:

1. Terenul este neimprejmuit.

2. Terenul este total neintretinut.

MASURI DISPUSE

Emiterea somatiei pentru efectuarea lucriirilor de intretinere necesare, pini la data de 30 noiembrie a

anului in curs.

Anexi: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE 51 CONTROL

POLITIST LOCAL Zvunea lon y
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ| Nr. cerere 250330
',f r Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard Cluj-Mapoca Ziua 25
¥ I T S
Anul ] 2021
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad veriicare
ey PENTRU INFORMARE

WE.E AP
FEARECTEATE Pmfmaif b

Carte Funciard Nr, 297441 Cluj-Mapoca |Illﬁ Willl

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi: 158272

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:8700
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str ., Jud. Cluj

MNr. |Nr. cadastral \

Crt ’ :pn-:nﬂ!: NP\ Suprafata* (mp) Observatii / Referin{e

Al 297441 4.552 FANAT La RUDCRI

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

13942 / 17/04/2006

Certificat De Mostenitar nr. 10, din 14/09/2005 emis de BNP Dan Popescu Andrei (dosar 11/2005);

B3 intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al

1) AVRAM CORNEL-STEFAN, bun propriu

Succesiune, cota actuala  1/4 ]

OBSERVATN: {pravenita din conversia CF 158272)

43532 / 04/04/201.3

Act Motarial nr. 927, din 03/04/2013 emis de STANCL TUDOR DAN;

B4 intabulare, drept de PROPRIETATEmastenire 51 partaj, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 3/4
1) AVRAM CORNEL STEFAN, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
_de garantle i sarcini
MU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 87772001, Pagina 1 din 3

Eatrase pentiu informare an-line la sdresa epay.ancplo Farmular varsiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 297441 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
297441 4.552 FANAT LA RUCORI
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LIMIARE IMOBIL

b /
5 “ 270781
-
|
»
| Date referitoare la teren
% nr | Categorie |intra | Suprafata g ;
| et | fol ue?intj vian |~ (mp) ! Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
& 1| faneata [DA | 4552 - - -
! Lungime Segmente
i 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
A Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
i 1 2 7.778
i 2 3 36.052
3 4 17.749
4 ] 20.547
5 L] 22.689
=] 7 59.362
B
| Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. §77/2001. Fagina 2 din 3
Extrase pantru informare an-line 1a adrasa apay.ancpl.ro Formudar versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 207441 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct
Tnceput sfargit S— m:?!nﬂlt
7 8 66.85
a 9 44 448
9 1 49236

* | ungimile sagmantalor sunt daterminate n planul de prolectle Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 millmetru,
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdri,

251172021, 13:00

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3 {

Extrase pentru Informare an-lina la adresa epay.ancpl.re Formular versunea 1.1




A arz021 Strada Cimpulwi - Google Maps
-
=
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ANEXA IIT LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Email: politialocala@primariaclujnapoca.ro
Operator de date cu caracter personal or. 3371

PRIMARIA 1 CONSILRUL LOCAL

CLUJ-NAPOEA _ Nr. 257920 din 21.04.2021

BIROUL CONTROL PROTECTIA MEDIULLI
str, Motilor or. 3
telefon 0732 340684

Catre,

dl/d-na/S.C. AVRAM CORNEL STEFAN

CP. 400063, CJ

Directia Inspectie §i Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitata cu identificarea ‘
cladirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicarii prevederilor art. |
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, vd comunici

prezenta:

SOMATIE ‘

prin care vi punem in vedere ca, pand la data de 30 noiembrie a anului in curs, sd procedati la luarea
masurilor legale de efectuare a lucririlor de intrefinere a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, str.

CIMPULUI FN, CF 297441.

Nerespectarea termenului §i a misurilor dispuse prin prezenta somatie, atrag dupé sine aplicarea
prevederilor legislaiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe teren cu pand la 500%.

DIRECFOQR EXECUTLV,
S0 ?LEAN
i/
/W v
%Ei‘- SERVICIU,

ATTILA MOLNAR. -

Tntoemit,

Politist local K./ /S

Z a lon

YUunc - / _‘,f' /

Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/675.
Persoariele vizate céirora li s adreseazd prezentul inseris, precum 3i terjele persoane care intrd in posesia acestuia an ahlisafia
de a proteja, conserva 5i folosi datele cu caracter personal in conditiile previzute de Regulamentul (UE) [ |
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 MUNICIPIUL 'CLUJ-NAPOCA :

. DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
| STR. MOTILOR NR. 1-3

| TELEFON 0264955 :

. Cod operator de date cu caracter personal 3371

PROCES-VERBAL, privind comunicarea somafiei
Nr. 331950 din 31.05.2021

|

|,-. Politist local Zvunca lon, din cadrul Directiei Generale

. 2444, azi 31.05.2021 avénd de comunicat SOMATIA nr. 257920 din 21.04.2021
Cluj-Napoca, pe numele AVRAM CORNEL STEFAN cu domiciliul/sediul in Cluj-Napoca, ——. - .

, identificat(#) prin CNP/CUI
~ unde am constatat urmétoarele;
‘ NU A FOST GASITA LA DOMICILIU NICIO PERSOANA
Fapt pentru care am procedat la; AF ISAREA SOMATIEI

in prezenta martorului asistent Uifalean Radu, avéind nr. de legitimatie
la data de 02.12.202. .

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal.

Politist 1 Am primit copia,

Politia Locald mun. Cluj-Napoca, cu legitimatia nr.
intocmitd de citre Primdria mun.

m-am deplasat la domiciliul persoanei notificate

1213, emisa de Priméiria mun. Cluj-Napoca,
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICTPIUL CLUJ = NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA Lw
Calea Motiler, or. 3, 400001
Telefon 0264 955

PRIMARIA 5| comsILLL LocAL Email: politialocala@primariaclujnapoca ro
CLUIHAPDCA Operator de date cu caracter personal or. 3371

DIRECTIA INSPECTIE $I CONTROL
SERVICIUL CONTROL PROTECTIA MEDIULUI
Nr. 638635/482/11.11.2021

Citre,
DIRECTIA GENERALA URBANISM

fn vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare si ale pct. 168 din Normele
metodologice din 6 ianuarie 2016 de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
aprobate prin H.G. nor. 1/2016 si conform Regulamentului de -stabilire a criteriilor de
identificare a terenurilor neingrijite, situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, vi
rugim si ne transmiteti daci proprietarii terenurilor cu nr. de CF: 297441, 270781, 321184,
301199, 341148, 341218, 313357, 308196, 310857, 336678, 268768, 294424, 267465,
304107, 254944, 334615, 279589, 279676, 331252, 323721, 323456 detin autorizatie de
construire/desfiintare valabil, in vederea construirii/demoldrii si au anunfat la Inspectoratul
de Stat in Construciii si la autoritatea publica locald inceperea lucrérilor. VA rugdm sa ne
trimiteti pana in data de 25.11.2021, deoarece in 02.12.2021 trebuie sa predidm dosarele la

Directia Taxe §i Impozite.

Cu stimd,
DIRECTOR GENERAL DIRECTOR EXECUTIV
~ MARCELNICU BONTIDEAN SORIN OLTEAN
P. SEF SERVICIU
ATTILA MOLNAR

Politist local ZVUNCAION

ZVUNCA 10N S =

Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizate cirora li se adreseazi prezentul Inscris, precum $i terfele persoane care intr in posesia acestuia au obligatia
de a proteja, conserva i folosi datele cu caracter personal in condifiile previzute de Regulamentul (UE) 2016/675.




Hes el

DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL AUTORIZARI CONTRUCTII
Nr.638635/432/11.11.2021

CATRE

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL

- Serviciul Control Protectia Mediului -,

Referitor la nota interna a dvs., inregistrata cu nr. 638635/432/11.11.2021, prin
prezenta, va comunicam:

- in baza noastra informatizata de date, am identificat, pentru numarul de CF
336678 A.C. nr. 824/26.07.2021, emisa pentru ,IMOBIL MIXT 25+P+Mez+3E4+R,
IMPREIMUIRE, AMENAJARE INCINTA,, Calea Turzii, nr. 11, beneficiara IMPACT
CONSTRUCT REZIDENTIAL S.R.L.

Pentru restul numerelor de CF pe care ni le-li indicat, respectiv CF 287441,

270781, 321184, 301199, 341148, 341218, 313357, 308196, 310857, 268768, 204424,
267465, 304107, 254944, 334615, 279589, 279676, 331252, 323721, 323456, aratam ca
hu am regasit in baza de date privind autorizatile de construire emise, niciunfel de

informatii.

ARHITECT SEF,

DaplelPop
DIRECTOR, SEF SERVICIU,
Corina Ciuban Ramona E_usessu
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