e

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
ERVICIUL INSOLVENTA, CONTESTATIIL, INFORMATII $1 BAZE DE DATE
PRIMARIA $1 CONSILILL LOCAL Piata Unirii, nr. 1, 400133, Cluj-Napoca
= tel: +40 264 596 030; email: insolventacontestatii@primariachynapoca.ro

' ROMANIA
ﬁ MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
S

www_primariaciujnapoca_ro | www.clujbusiness.m | www. visitclujnapoca. o

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 14735
Nr. 322491/49/18.02.2022
APROBAT:

,} PRIMAR,
CEQ A EMIL/BOC
J ) f‘fd- 59/%"’,%5.&&19_ {7%

INFORMARE
cu privire la plingerea prealabild referitoare la revocarea Hotdrdrii Consiliului Local nr.
800/22.12.2021 (majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepind cu anul 2022, pentru
terenul cu suprafata de 1.206 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Campului fn., inseris
in C.F. nr. 270781, proprietatea domnului Oros Tudor Emanoil, ca urmare a constatarii starii
tehnice de teren neingrijit)

Prin plingerea prealabild formulata §i inregistratd la data de 17.02.2022, petenul Oros
Tudor Emanoil prin reprezentant conventional avocat Delia Anca Bota, sustine in esen(a faptul
ci majorarea cu 300 % a impozitul pentru terenul cu suprafata de 1.206 mp., situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. CAmpului fn., inseris in C.F. nr. 270781, stabilitd prin Hotardrea Consiliului
Local nr. 800/22.12.2021, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare pentru anul
2022, deoarece terenul este incadrat conform PUG in UTR S-Vpa cu destinafia de padure i

astfel este in imposibilitate obiectivd pentru a efectua lucrdri de curiitenie a acestui teren.

Analizdnd argumentele juridice invocate de cdtre petent, s-au constatat urmdtoarele

aspecte.

1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i ale
art. 168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua
mésuri pentru majorarea impozitului pe teren cu pind la 500% pentru terenurile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria terenurilor neingrijite
stabilite prin hotéirire a consiliului local.

Potrivit art. 168 lit. b) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de

aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal Pentru punerea in aplicare a prevederilor art.




489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind clddirile/terenurile neingrijite situate in iniravilan, se
au in vedere urmdtoarele: b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni,
pirisit/abandonat, insalubre, neefectuarea curdfeniei in curti, neintrefinerea/nerepararea
imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturd.

Avind in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 946/2020 a fost aprobat Regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatdri in teren,
identificindu-se terenuri neingrijite cu stare tehnicd neingrijiti. In acest sens a fost intocmita,
pentru fiecare teren verificat de cétre Directia Inspectie i Control din cadrul Directiei Generale
Politia locald, fisa de evaluare a stérii acestuia.

Fisa de evaluare a terenului cu suprafata de 1206 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Campului
nr. fn inscris in CF. nr. 270781 cu categoria de folosinti fineatd, proprietatea d-lui Oros Tudor
Emanoil, a relevat starea tehnici neingrijiti a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria
terenurilor neingrijite cu un punctaj de 55 pet (Categoria 1. Supraimpozitare cu 300% pentru
punctajul procentual intre 41% si 60%), iar deficienfele nu au fost remediate de citre
proprietar pina la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Starea tehnicd de teren neingrijit a fost confirmatd si prin nota de constatare nr.
504/02.12.2021 (punctaj 55 pet.) emisd de céire Direcfia Inspectie si Control din cadrul
Directiei Generale Politia locala.

Conform art. 6 din Anexa la Hotdrdrea Consiliului Local nr. 946/2020 privind aprobarea
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat,
care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabilegte anual prin hotdrdre a consiliului
local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdtor, in functie de gradul de
neingrifire a imobilului-teren, stabilit prin punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 30% gi 40%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 41% §i 60%
-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual inire 61% 5i 80%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punciajul procentual =81%.

Avind in vedere faptul ci fisa de evaluare a terenului cu suprafata de 1206 mp, situat in
Cluj-Napoca, str. Cimpului nr. fn inscris in CF. nr. 270781 cu categoria de folosinti fineati,
proprietatea d-lui Oros Tudor Emanoil, a relevat starea tehnicad neingrijitd a imobilului, iar
deficientele nu au fost remediate de cétre proprietar pina la data de 30 noiembrie 2021, a fost
emisd Hotérdrea Consiliului Local nr. 800/22.12.2021 privind majorarea cu 300% a impozitului

pe teren, incepind cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata de 1.206 mp., situat in municipiul



|

Cluj-Napoca, str. Cimpului fn., inscris in C.F. nr. 270781, proprietatea domnului Oros Tudor
Emanoil, ca urmare a constatarii strii tehnice de teren neingrijit.

Art. 9 din Hotérdrea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru
valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2022: Incepdnd cu 1 ianuarie 2022,
se aprobd majorarea impozitului pe cladiri/teren pentru clddirile/terenurile neingrijite, situate in

intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii nr. 218/2020 si a Hotdrdrii nr. 946/2020.

2) Art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 946/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotérérea Guvernului
nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, in sensul ci fac excepfie de la majorarea impozitului cladirile/terenurile
neingrijite pentru care proprietarii detin autorizafie de construire/desfiinfare valabild, in
vederea construirii/ renovirii/demolirii /amenajirii terenului yi au anungat la Inspectoratul
de Stat in Constructii si la autoritatea publici inceperea lucririlor.

Din punct de vedere al legislafiei in vigoare, exonerarea de la mésura majoririi
impozitului pe teren cu péna la 500 % presupune indeplinirea a 3 conditii cumulative péni la
data de 30 noiembrie a anului fiscal in care proprietarul a fost somat:

e definerea unei autorizatii de construire valabild, in vederea amenajarii terenului;

o anuntarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrdrilor;

e anunfarea la autoritatea publicd locald inceperea lucrdrilor

Petentul, desi se prevaleazi de faptul cé terenul este incadrat conform Planului Urbanistic

General aprobat prin HCL nr. 493/2014 in UTR S-Vpa cu destinatia de padure si astfel ar fi in
imposibilitate obiectivd pentru a efectua lucriri de curdfenie/igienizare a acestui teren, omite
faptul ci pe de o parte nici Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal (art. 489 alin. 5-
art. 168 lit. ¢) din Hotirirea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal nu exonereazd de la
miisura_ majoriirii impozitului _terenurile neingrijite cu destinatie urbanistici de UTR S-
Vpa (pidure), iar pe de altd parte nici in Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr.

493/2014 nu existi vreo interdictie expresd pentru efectua unor simple lucriri de

igienizare/intretinere a terenurilor detinute in proprietate (lucrari care de altfel nu modifica

utilizarea terenului), indiferent de categoria de folosinta sau incadrarea urbanisticé.

i nici

Totodata o altd situatie de exonerare de la mésura majordrii impozitului pe teren cu péna
la 500 % este cea previizuta de art. 168 lit. f) din Hotdrdrea Guvernului nr.1/2016, respectiv dacd

pe parcursul anului respectiv proprietarul clddirii/terenului s-a conformat somafiei, se incheie




proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri §i terenuri
din zonele de protectic a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-
verbal face referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al
serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

Ori, in cazul terenului cu suprafata de 1206 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Cimpului nr.
fn inscris in CF. nr. 27078, nu s-a incheiat proces-verbal de conformitate, motivat de

neconformarea proprietarului la somatie, péna la termenul de referinga 30 noiembrie 2021.

Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului local al Municipiului
Cluj-Napoca:

« respingerea ca neintemeiati a plingerii prealabile referitoare la revocarea Hotirdirii
Consiliului Local nr. 800/22.12.2021 (majorarea cu 300% a impozitului pe teren,
incepand cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata de 1.206 mp., situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Cimpului fon., inscris in C.F. nr. 270781, proprietatea domnului Oros

Tudor Emanoil, ca urmare a constatirii starii tehnice de teren neingrijit).

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, SEF SERVICIU,
LIANA MARIOARA CAPRAR DORU SAPLACAN
J/IPW
/’»{ D
CONSILIER JURIDIC,
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CNaL O/
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA .- 7]

Subsemnatul OROS TUDOR EMANOIL enp cu domiciliul in
Cluj-Napoca jud. Cluj,

Cu domiciliul procesual ales pentru comunicarea tuturor actelor la Cabinet
Avocat DELIA ANCA BOTA cu sediul profesional in Cluj-Napoca str.
Dorobantilor nr.11, ap. 5, jud. Cluj,

PPrin reprezentant conventional Av. Delia Anca BOTA, justificat cu delegatie
avocafiald, in temeiul art. 7 din Legea 554/2004 depunem prezenta

PLANGERE PREALABILA

Prin care solicit revocarea HCIL 800/22.12.2021 prin care a fost majorat
impozitul pe terenul proprictatea subsemnatului cu 300% avind in vedere
urmatoarele

MOTIVE:

Subsemnatul sunt proprietarul imobilului teren in suprafata de 1206 mp inscris
in Cf 270781 Cluj Napoca din anul 2004, situat in intravilanul Mun. Cluj Napoca pe
str. Campului.

Prin HCL 493/22.12.2014 acest teren a fost incadrat in UTR S_Vpa. Prin sentinta
civild nr. 442/2021 pronuntata de Tribunalul Cluj in dosar 2476/117/2019 definitiva
prin Decizia civila nr. 711/2021 instanta de judecata a respins cererea subsemnatului
de anulare partiala a HCL 493/2014, astfel ca terenul subsemnatului a ramas incadrat
in UTR 5-Vpa.

Conform HCL 493/2014 si art. 5 din RLU

o lerenurile delimitate tn prezentul Plan Urbanistic General ea avand wtilizarea Padure
tsi vor pastra utilizarea, fiind interzisd modificarea ei prin Planuri Urbanistice Zonale.

» Terenurile delimitate m prezentul Plan Urbanistic General ca avind utilizareq
empadunrir, de orice fel. isi vor pdstra destinatia, fiind interzisd antorizarea
constructiilor pe aceste terenir.
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e Prin exceptie de la prevederile aliniatului (2) pot fi auterizate acele constructii sau
Incrirt destinate exclusio stabilizdvii versantilor, licriri hidrotehnice pentru captarea,
colectarea san drenaren apelor sau lucrari forestiere.

In aceste conditii in care subsemnatul sunt tinut de respectarea acestor dispozitii
din actul normativ general, sunt in imposibilitate obiectiva de a proceda la orice el
de lucrari de curatare, amenajare a acestui imobil.

In plus, intretinerea unui imobil poate fi efectuata de proprietar doar in conditiile
in care acest imobil este protejal de actiunile tertilor (vecinilor) care infeley sa uiilizeze
terenurile neocupate din vecinatate pe post de groapa de gunoi.

De asemenea in actul normativ se prevede:

SECTIUNEA 2 LTILIZARE FUNCTIONAL A

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunsatoare fiecirei categorii
de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.
1. UTILIZART ADMISE
Exploatare in regim silvic
H Retele magistrale, cai de comunicatie, retele de telecomunicatii, alte lucrari de
infrastructura
5_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
(a) promenada, alergare
(b) odihna
) calarie
(d) deplasari velo
Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru
biciclete. Este admisad introducerea iluminatului public. Amenajarile si echiparea

subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice
sia lIRS.
S_VPi/ps - Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite - se
conserva utilizarea actuala.

| 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

| Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.
Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat in planga 3.2.
. Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referintd” - UTR Tr - cu conditia
ca proiectul s5a parcurgd si sa se conformeze in totalitate procedurilor legale
privitoare la scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de

Pave 2 of 5
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utilitate publica.
5_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
(a) edicule — chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia sa
aibd in componenta numai spatii deschise,
(b) acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa
aiba caracter ocazional si limitat.
(¢} elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incit s aibd un
impact vizual minim, sd nu produca poluare fonica sau de alta natura.
Amenajarile i echiparea subzonei se vor face in concordantd cu legislatia silvica si
cu avizul Directiei Silvice si al ITRS.
5_VPF/ps = Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite
Se recomanda / admite schimbarea destinatiei pasunilor in fanate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si
cu orice destinatie, in afara celor aferente S_Vpa, reglementate la pct. 2.
Este interzisd imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de
structura de proprietate.
Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in
regim silvic si intretinere.
Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.
5_VPEps - Subzond de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite
Sunt interzise orice alte utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, FCHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

Page 3 of 5
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[.;*. DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCFELELOR
Nu e carzul.

7. AMPLASARFA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara subzonei (de regula aferente
zonei verzi in care aceasta e inclusd), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme
dalate, ete., conform P.U.Z.
Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea degeurilor si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului $i autorizaliei de
construire, eliberate de administratorul acestora,
Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice - de regula
agregate compactate. Este admuisibila folosirea de imbracaminti astaltice, cu
tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemindtoare ca imagine aleilor
din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza [ reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR
Nu e cazul.

5_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
elc).

Page 4 of 5
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In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).
Fchiparea subzonei se va face in concordanta cu legislatia silvica gi cu avizul
Directiei Silvice si a [TRS.

13. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Se conseva ca atare padurea. Exploatarea se va tace in regim silvic.
S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement
Se conserva, ca regula generald, actuala structura a vegetatiei.
Interventii importante asupra acesteia se vor realiza numai pe baza de studii
dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterului general - padure de
agrement, pe baza unui .U.D.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
90% din suprafata totala a subzonei i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie
si inaltd). Suprafetele avand o imbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

14, IMPREJMUIRI

Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate.

In aceste conditii in care imi este interzis sa efectuez orice fel de lucrari,
practic sunt in imposibilitate de a proceda la curdtarea si ingrijirea terenului astfel
incat sa nu incalc dispozitiile legale.

Pentru aceste considerente Va solicit admiterea plangerii consecutiv cu
revocarea HCL 800,/22.12.2021,

Anexez prezentei:
- Delegatic avocatiala
- Hotararile pronuntate in dosar 2476/117/2019

Subsemnatul
OROS TUDOR EMANOIL,
Prin av. Delia Anca Bota

L . Fage 5 of &



- Douy pyjaq prog ay und
eazlopinnduil Je1aqi[a e-s BINIED BZR UL
/&L IMuIpeRuod eep 1§ (mnupuod
ﬁa S TR0[pd vajeljuapl 1saly
AN VAN vITaa ViLog
N\ ALVIOOAV A LANIIVD

INVINTZTAITH/INATTD

.....r...._.ﬁau.%w.m........”“\.wqﬂ.y.ﬂuwu.“ .r..num. ..—.v..'. ..-... # :.__._.___ . :.__._.I.J.__...-w. .“__”... .,“-.-.ml._uuﬂlq s m.m... w.... .......... .m.w._w“._. H._m m_.-.—.ﬂ._.ﬂ:u m-._ n._ MNEH— al mm..____m.”_.m_.mm ._Mm ._.W

SR 5 b VLS me._‘w_ BrESRE __w,.ﬁ.w.\.:..\,_..&:,mw... T ﬁszL,.., ...... HBIAIIE 2[2IROJBULIT 311010X
2 MI\Vm rrrrr M“-Mﬂhrhw._ m H ﬁ H _HV-.-...-I-u..ull.H—.l— .muum—.u_lwﬂ.ﬂ_ .mu.ﬂ.—.m..—..m._.m_ .uml.mu._.l—ﬂ-l.v NHE ﬂ.—uv --------------------------------------
K3 .,_E,,_L 1_., ﬂ vfﬂuﬂw [mualE ane ap asaotuianduwl 98 VONV VITHA V.LOS 1890AR RUWRO(]

VIVLLVOOAV HHIDINUALNJIN]

wod ooynfip)njoqoiap  ap JIpi-a

9Lz a09-FrLo 1qoy gorL65-F9zo-Foo0 :xv. /]3]

€ +do ‘11 “au sopjunqouaog gs ‘vaodoyy -i))

VONV VI VLOH LVOOAV Jd LUNIHVD)

Liri) ' LOyve

VINVIWOA NIA HO'TIHI0AVH V VIVNOLLVN VININ



e . P o

e I SRR - Rk S s S R R e - e e e e SN O T S UL

Prezentul document este supus reglenentinkr atlie sub medenia regubmentulur ULE. nr
6792016

Cod ECLI  ECLIRO:TBCILI:2021019.000442
Dosar nr. 2476/117/2019 .
ROMANIA
TRIBUNALUL CLLUJ
SECTIA MIXTA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIY S1 FISCAL, DE
CONFLICTE DE MUNCA SIASIGURARI SOCIALE

Sentinga civili N 4422021
Sedinta publica de la 23 Fehruare 2021
Completul compus din:
PRESEDINTE loan Gaga
Grefier Fabia Pary

Pe ml se alli judecarea cauwrei de contencios adminstrativ 51 fscal privind pe
rechmantul OROS TUDOR EMANOIL in contradictoru cu pirdtul CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA PRIN PRIMAR, avind ca obiect anulare act emis de
autoritdfi publice bcak HCL NR. 49372014,

La apell nominal ficut in sedmia publicd se constatd lipsa parilor.

Minkterul Public — Parchemd de pe Lingd Tribimall Chy a fost reprezemtat de
procuror Dorina  Prodan

Procedura este de citare este legal indepliniti.

Se face referatul caweei de catre grefierul de sedifd care inwedereazi  mstaniel
ahieetul cauzei parile si kegalitaten indeplmirii procedurii de citare, dupd care:

Mersul dezbaterior si cuvintul pirtilor pe fond au aval loe in sedmfa publicd din daia
de 26.01.2021, find consemnate in incheierea de sedimi de o acea datd, care fwe pare
miegrantd  din prezenta hotdrire cand, instanfa. avind nevor de tmp pentru a delibera,
precum si pentru a da posibilitatea partilor sd depund conchizii scrise, a amanat pronuniarea
pentru data 09.02.2021 si pentru data de astizi

INSTANTA

Deliberind cu privire I prezenta cawz, refine urmeitoarele:

Prn actunea inregstratd sub mmmdrul de mai sis. rechmantul OROS  TUDOR
EMANOIL in contradictorm cu paritul CONSILIUL LOCAL AL MUN. CLUJ NAPOCA
prin Primar, a solictal sa se dispund anularea parfinli a HCL 4932014 in sensul reincadrdrii
fimcjionak a terenulii in suprafyd de 1206 mp proprietatea sa, insers in CF 270781 Chy
Napoca nr top 22496/1/2 in U'TR Uk, cu cheluieli de judecatd.

In motvarea actumih reclhmantul a ardtat ¢d este proprietarul mobiluhn teren in
suprafita de 1206 mp inscris in CF 270781 Chj Napoca din anul 2004, st in imtravilanul
Mun Cly Napoca pe str, Campului si ¢ a dobandit acest teren prin cumpdrare de b Oros
Emanod Ovidin, mobill fimd intabulat in CF in amnol 2004 avind categoria de Blosntd
fincatd.

Anterior adoptari HCL 4932014 imobilil teren era incadrat din punct de vedere
urbanistic kb zone construibike.

Prm HCL 493/2014 si aprobarea documentatiei PUG 2014, regmwl urbanistic al
mobilulni s-a medificat in sensul ca acesta este incadrat in mod complet in UTR VP zona
verde- paduri miravikan,




-

In ce privesie incadrarca fimctionali in zoma Vp-zom verde-piadunt ntravilin. conform
RLLY aceasty mwehide terenurt impadurite sinate in miravikin, miroduse prim documentapu de
wrbanem (PUG. PLY) iname de revieamen Coduloi Siic in anul 2008, @r sona de incadrare
hnctionald Ve- mehide zona verde de protecte a apelor sau cu rol de culoar ecobogi.

Rechmantl a mentonat ¢ terenul sdu mu a fost $ionki oo este teren impdduri, dupa
i o este stAbdtnt de nicam cws de apd. aspect esentml pentru stabdirea  incadriri
fimctionake a acestun i ¢d mwbilil siu se gaseste pe st Cdmpuln intr-o zoma cu mulliple
comstrinc il noi edificate dupd mtrarea in vigoare a HCL 932004, constructn cu destiniin
rezidentinli. conform acielor atasale.

Avand in ovedere cele de man sus. rechianul g formwkt plngere  preabbily
solmionath  pegathe polrivit  sispunsuhs 1315194033/16.04.2019, prin wmare o formuka
prezenta cerere de chemare in judecaii,

Dk asemenca. a preceat ¢d mehsderea mobilohii in oma UTR-Vp s-a Biont cu exces
de puters dn pariea autorithlin beake, constilue un abuz o incdkare a dreprulni de proprietae
aviind b bazdl o anghizli cronatd asupra stani de fapt si de drept 2 mobilului

a) Categoria de lolosmid a mobilulun no a fost niciodatd aceea de padure,

Acest hieru se poate constata by o simpli consulare a cantii funciare, unde b rubrica
categoria de Brlosintd se mentioneazi in mod explicit ¢ acest feren este Fineati

Rechmantul a apreciat ¢d drepual saun de propriciate este grav vitimat in conditie in
care b mai bine de 10 ami de b momentul dobandirii mobiuhi, in mod anifical  primr-o
docunentate urbanisticd. fie ea st PUG. 53 fie schimbatd destinatia si reemul de olosintd a
acestui imobil care a st achidtionst in scop economi. cu un potential construibil ce in
prezent este compket anthikit de acest act admmstratiy

Hechmantul a  mvests  amportanie  reswrse  fnanciare  in vederea  obfinerii  acestui
mobil  ulleror. a amemajari hi intrucdt b data achizitiondri regimul  urbanistic  permiten
comstrurrea de bcuinte.

Deavolaren urhanisticd a sonei in care se afli acest imobil este una care se indreapta
spre urbaniare  si nicidecum spre destinatia stabilitd prin noul PUG, aceea de mond verde.

by Prin documentatih PUG este polit de contimit deepul siu de proprietate asupra
terenuhai.

Prevederie Art. | ake Protocolubd | al CEDO sumt inciikeate de cdire autoriarike
publice. care hotarisc asupra aspectelor ce tm de chestiimi referioare b deavollares wrband a
orasehor. in detrmeniul drepturibor private alke cetileniber. Plamurile  autaritatilor  centrake si
bcale. fie ¢d sunt san o adoplate prin acte administrative. nu pot i ivocate pentru o paraliz
exercitares dreprubui de proprietate sau aovreunuin din atrbute ke salke,

in condiike actuak. se aflh in prezenla mnei exproprien de Bclo pracoicat pe scard
brgd in Mun. Chyj Napoca, fenomen prin care se anukeazi proprietalca privald fird a se achita
o dreaptd 51 prealbild despagubire. astfel cum prevede an, | din Protocolul 1 al CEDO,

Totodatd, a sustinut cd are dreptul de a se bucura de toate atrbutele drepubi de
propriciate  asupra  terenubii mehisiv o acel de disposie  materml prin edificarea de
comstructii.

) Autoriatea publicd ocal oo poale crea zone verzi de sgrement. cu destinatic
publici. pe teremuri proprietatea privagh. sens in care a mwocal art. 44 al 3 din Constilutia
Romankei

In spetd, proprietatea sa are. in reglementarea autorithli ocake, o singurd destmalie sau
utilizare posibili. aceea de padure cu rol de agrement. destimate ce a fost stabilitd avindu-se
i vedere un interes public. .superior” celui privat al reclmaniuhi, Bird sa-i fi dat acordul sau
si i primit o justa si prealabili despagubire.

i) Amoritatea publicd nu a respectat obligatii kgak stabilic prm k@ specik. in
sensul asipurdrii suprafelel de spatii verzi pe cap de lcuitor, Prin Legea ne. 3432007 pemru
aprobarea Ordonantei de uwrgentd a Guvernuhn nr. 392007 privid  institurea Programulbi
national de  imbwdiagire a caltini mediuhi prin realiarea de spatn vers in localitdfi se
prevede  poshilitaten autorititior publice de o ademn b oacest program. De  asemenca/
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obleatie amortdidor locake reies si din dispozitile art. 11 din OUG 1142007 pentru
modificarea s completarea OUG o 1952003 prvind protectia mediului,

In caml mumicipulni Chy Napoca se observdi ¢d smgura masura pentru asiguraren
spafibor verz necesare pe cap de kbcuitor este exproprierea de Fapt 4 unor proprietiti private.
in realitate. aceasta creare de spati verzi este una viuaB. cild vieme nu se creeazi
poshilitatea cetalenibor de a wa in mod efecliv de aceste spaliz nici ne ar putea din moment
ce este proprielatea privati a reclimantulo, e pand b o expropriecre reali este in olosma si
dispozitin sa.  Desenarcalstabilrea pe phnsek PUG a unei zone versd nu poate duce kb
indisponibilizarea proprictitin private a reclmantuluy

In calitate de drept real principal dreptul de proprietate privata ndiferent de modul de
dobiindme se manifestd prin posibilitatea exerentdrii de clre timkrul siu o celor mei aribute:
posesi, culegerea fructelor 51 dspoatia materinli 51 juridicd. Fiecare tiwbr al dreptulii de
propriefae prvatd este andreptan s is1 exercite ambutek in conformaate cu prevederik
kBeak in vigoare, Exercitarea  acestor  atribute  moplicd  si posbilitatea  edificdri  unor
constructii ca expresie a drepului de dispoae materia B,

Lipsmea sa fe si de dreptl de a constri pe intreaga suprafyd a parcelei cu
respectarea wnor ndici wbansticl e de dreptul de proprietatea prin incadrarea imobilubi in
zona verde, o poate avea bo decdt pentru o cawsd de utilitate publcd asa cum este
reghementatd de legea 331994 i doar in urma acorddrii unei juste si prealabile despagubiri
In aceste condifii proprietalea sa privatid nu poate fi ndsponibilizatd de autoritatea publich in
vederea unel eventuak exproprieri, ea poate fi doar expropriatd cu o preabbild si jusia
despigubire, ar pind b momentul el eventuak exproprier, trebue 53 se poatd bucura de
wate  atrbuiele  dreptubii de  proprietate.  nchsiv dispozitn materinlh.  Utiltatea  publica i

Justa i prealbild  despiagubire suni principii care stau la basm  oricdrer proceduri  de

expropriere, sngura care respecti cermiele art. | Protocolului |l CEDO.

In spetd. nu numai cd nu s-a parcurs procedura previiand de Legea 33/1994, insd prin
adoptarea noulii PUG prin HCL 4932014 se obtine de catre aworitatea beald acelagi reanlial
al wiliziri proprietifi private in scopuri publice #ird a fi despigubit in acest sens. In bazm

Jursprudentei CEDO s-a stabilit cd ne afim in fap wnei exproprieri de fpt de fiecare dati

cand diverseke misun ak auoridblor statak au ca realtat  lipsirea uloruhn de posibililatea
exercitari atrbutelor  drepwhi siu. Pe de ahd parte, conform cu ceke stabilte in cadrul
sedimted CL din 21 mai 2005 pirdta a admis plngerile prealibile formubie de dl. Aviam
Comel Stefan si a dispus revocarea parfiali a PUG in ce priveste reincadrarea terenuhii
proprietatea sa in UTR Ubd. Prin sentinfn civilh 1320704032008 prommjatd de Tribunahl
Chy in dosar 172/117/2018 defming prin respingerea reciwsulni conform  deciziel civike
1291/08.11.2018 parita a fost obligald b emiterea wmi HOL care sa cuprindd implementare
in Careul 35 al PUG al mun. Chyj Napoca, pentru imobiul reclmantului  respectiv
modificarea UTR din VP in ULID.

De wvreme ce mwbiul siu avind nr top 22496/122 provine din aceeasi parceli cu a
divi Avram Comel Stefan. dspodiike cuprinse in HCL din 21.05.20015 §i sunt aplicabile.
inrucdt dispoatike nstantel din sentmta civili 13242018 au intrat in puterea hicruhui judecat
ince priveste carerul 35 dm care [ace parte si mobilul siw

De alfel asa este si firese, cAth vreme b Directin de Impoate 5i Taxe locak din cadrul
Primiriel Chy Napoca Rwreazi, b pozitin 2-a co teren pe str. Campulii fiv - teren cu
constnlil.

Cererea a fost Jegal timbratd (£ 3).

In probajime s-au depus. in copie certificati: raspuns b plingerea preakbili ([ 10-
12). plingere prealbilh (£ [3-14). sentinfa cwvild (E 15-16). estras cf (f 17-21). certificat
incadrare teren mtravibn (£ 22), certificat fiscal (f 23). autoruaie de comstrure cu anexe (f
2:4-30), certificat de whbanism (£ 31-34), extras cF(f 35-39),

Prin intdmpinarea formulata, pdvdrnd Comsiliul Local al Municipiuhi Clij-Napoea,
reprezentai prn Primar, a selicital respingerea actinid ca nefondatda, Parcel detiomid  de
]
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rechmantul Oros Todor Emanod are supralia de 1206 mp. s are imsersd in CF categoria Jde
folosind . Bmewd”. fn vechiul PUG terenud a fost intravilan. ncaelrar in UTR V6 = pddnre ofe
agrement In noul PUG este intravibin si are stabilitd incadrarea UTR VP = amid verde
phduri in intravalan,

Inchiderea terenuhn in o Aoma UTKR VP ome s-a o, asa com afemb rechmantul co
exces de putere. avand in vedere faptul ca: a) in vechiul PUG terenul a fost incadral in UTR
Vo = padure de agrement. Chiar dacd parceh are imscrsd in CF calegorin de fokosmid
JAneatd”, contirm Coduln Sivie, sunt considerate padun si terenurile impadurte  spontan,

La ora actmby terenol in cawsd ¢ i cen mai nare parte impadurt 51 acest Bpt ¢ viabil
s pe waginik dmo osatelt. Terenul o a fost cupring inomei o documentatic de  urbanism
clhiboratd  anersor PUG, no este melhsd in documentanike de warbansm care  regkememiensh
consiruirea pe lerenurile din vecmdmte, incadrate in U'TR ULAPUL (PUZ sir. Climpuhn
Tripon Sorm. aprobat prin Hotdrarea or. 35372006 51 PLS prelngire str. Campuhsi Mo
Tiberie. aprohat prin Hotararea nr. 670 2005) terenur pe care s-a autorzal construrea.

by In cesa ce priveste acwatia ¢ este inchkat dreptul de proprietate. potriva cap. L.
din Ghidul privind metodologin de chiborare st continutul-cadru al phouha urbanistic general,
aprobat prin Ordinul Minstrube Lucricikor publice or. 135 din 10.03.1999, planul urbanisic
ne represmid o Bzd de aweste. ¢ au caracter de reglementare s rispund programuhe de
amenajare a tertoriuhi si de deavolare a bcaltiui nu conlerd drepiul de a executa herdn de
construire, pe cak de consecima nu putem vorbi despre o incdkare o dreptulul de proprietae
privata al reclhmanmihe ¢y Prin PUG nuoa st creatd o ond de agrement cu destmatic
publicd ci a fost mentantd destinatia Je padore care ¢ existal de Ja data nwhdeni in miravilan
a 2onei prin PUG 1999 d) Documentatin PUG s-a intoemit cu respectarca cerimied stabilite
prin QUG or 1142007 de asigurare de min 26 mpdocuitor spatu verde, asa cum se vede din
bilantul teritorial insers in PUG

2y Dreptul de propriciate asupra unui teren nu inclode automat drepul de a construi
Nu toate terenurie dn mtraviboul municipiului sunt teremari destmate  construiri.  Terenul
reckumantulor oo 2 fost niclodatd teren destinal construirit. acesta a st teren extravibin pind
in 1999 apor prin PUIG 1999, a fost oelos in miravilan co destmaiiny de pddure de agrement
ar prin actmbl PUG ka fost menfimd desimatia de padure. Newoik de deavolare ake
munipln ne mpun urbanizren terenuriler din aceastd 2ond. Reglementarike de urbanism
se stabikesc in oconformiate cu kpshbip specilica, Legea oro 33002000 privid  amenajarea
tertormubui 51 urbansmul si ahle acte pormative specifice. Mo este vorba aii de o meermd o
stamilni in exercimarca  dreptulni de proprictate. Legea or 35020001 da in prerogativa
autoritdtior administratiel publice beak competenta de o stabili regimul urbaniste b nivebul
localam on a uniapi admmnstratv-teriioriak in perimenul cireia isi are wkdicin, sens in
care puite, dm punet de veders wbanstic 53 reglementeze modul de olosre o bummrilor
imobike, respectiv a wremoribor allae in propriciate privind inoconsens cu cermick sionevolk
imeresuhn public s1oal cehi mdividual representat de tiular. Prm Planul Urbanistic General
sum protejaie padurike 3 lvezik exstente prm restrictionarca operatiunilor de wrbanzare pe
aceste suprafere. Urbanizarea extensivd a cadrubni natwral al municipuiol desfisuratd dupa
1990, a afectal puternic suprafetele forestiere din proximitate, in pronel rind padurea Faget si
culurile pomicoke de pe cer doi versani,. Defrisdrie s operatamik @elbie si necorelnie de
urbanizare au dus b fapmentarea puternicd a habitatelr natrak. mulle dintre acestea Ficiind
parte din rejeaua ewropeand de protectic Natura 2000, La acest efect perurbator au contribui
aportul sepmificary de mifie motoriear  aferent  deavolidni reademiole  recente precum i
pohmrea aferentd  actwvititilor de  construire.  Aceastd evohtie recenti mpune  misun de
prowiare a pidurilor. Supralelel impadurite afbie i inravin e pane din fondul lbrestier
sisunt protejute suplmentar prin ntermedil mirodweerii br i z2oma fimetonali a spatiilor
verzh avand in vedere mportanta br pentru oras ca fctor ecologic.

In cazul m care nstanta de judecatn ar da curs cerenibor de schimbare a categoriel de
folosinta 2 unor terenun precum cel mocawr. in functe de mieresul particulr al fecaru
rechimant. s-ar nbatua  stratesin de  demolare a autoritati bocak. vEmnea  wlobaly si
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prospectiva care trebuie sa carclervezs acivitaien de amenajare a teritoriuli,. Br zonek cu
destmatin de spativ verde ar fi diminuate, desi kgea protejcaz in egab nasura si dreptul
ocutorilor b spatu verde, mstituind restrictii kgalke, dupd cum vom arita i continuare

Admmnsirain  publicd webuwe s isi manifeste puterea decizonali in ek legii
potrntt art. 2 oalm (1) lt n) dm Legea wr. 354/2004. In exercilarea acestor atribua i,
mdoriatea beall a avut in vedere dispozitik art. 71 alin | din O.U.G. nr. 1952005 privind
protecta mediulul, acnalizm, text de kge incident in cauz. Asa cum a amatt nai s prin
wate documentatiik de urbansm aprobate pand in prezent. terenul in Hign o aval si are
destmatin de sona verde,

Ceea ce ilereseaza in prezenta spetd este faptul ca ol dintre aspectek avuie in
vedere de cire autoritatea publicd a constat in faptul ca terenul litigiu este meadrat.
contorm: documentatibor de urbansm in UTR VP astfel ca. din acest punet de vedere. devin
aplicabile dwspoztidle OUG nr. 1142007, Din cele mai sus aratate rezulla cu certitudine Eaptul
ca rechimantul cunostea  foarte bine  faptul ca  amobill din g era  incadrat potrivit
documentatibor de  urbanism in zoma spatilor verzi mcadrare care este mentinuta si de
dispozitile nouli PUG si care de ahfel potrivit legi nici nu mai poate fi modificata,
Modificarca incadriri din spatm verde in teren construibil s-ar fice cu nerespectane
dspozijibor Legii nr. 242007 si ak QUG or. 1952007 si cn incdlearea avizebor de medi
care au stat b baza adoptarii PUG in aceasta variantd.

La momentul mtrarii in vigoare a Legii nr. 242007 imobilul din ltigiu era meadrat in
anm UTR V6 = padure de agrement agrement — complexe si baze sportive. Pe cale de
consecinta. m prezenta cauza. printr-o eventuab schimbare de incadrare n mod evident s-ar
mcaka disp. at. 71 alin. | din O.UG o 1952005 privind protectin medmbui, actualizsta,
potrivit. carora .schimbarea destmatiei terenurilor amenajate ca spati verzi sisau prevaae ca
alare w documentatite de urhanism. reducerea suprafetelor acestora ori siramutarea kr este
mierzisa, mdiferent de regimul juridic al acestora®.

De asemenea, art. 18 alm. (5) din Legea nor. 242007 privind reglementarea si
administrarea  spatidlor  verzi din  ntravibmnul  localitatior  interzice  schimbarea  destinatiei
terenurilor incadrate in spatii verzi, cu exceptin hcraribor de utiltate publica. Art. 3 din Legea
nr. 24/2007 defmeste spatile versi dupd cum urmeazi: “Spatike verd se compun din
urmidtoarcke tpuri de terenuri din intravilonl bocaltatlor:  alspatii verz publice cu acces
nelmitat:  parcun,  @adini  scuarwri,  @gi phntate;  b)spatii verzi publice de  flosint
specilzatd:  |gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionak. zone
ambientake 5i de agrement pentru animakle dresate in speclacokle de cie; 2. cele aferente
dotarilor  publice: crese. gradinile. scoli unitdti sanitare san de protectie socilbi. mstiii
edificii de cult, cimitire; 3. baze sau parcuri sportive pentru  practicarea  sporuhi  de
performanti; cjspatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri
§1 baze sportve: djspatii verzi pentru protectia beurilor §i cursurilor de apd: ¢} culboare  de
protectic fatd de infrastructura tehnic; f) paduri de agrement; g) pepiniere i sere,

Potrivit art. 71 alin. (2) din OUG nr. 1952005, “actele administrative sau juridice
emise ori inche@te cu nerespectarea prevederibr alin. (1) sunt bovite de mulitate absohta,
Astiel  sinmtm jurdicd a ferenohi anierior adoptari PUG 2014 facea imposibils  legal
stabirea  wnui alt regim  wbanstk, respeciiv de  teren  comstrubil  conform  solicitrii
reclimantului.,

Mai mult decat at, modificarea PUG nu se poate face decit cu respectarca art. 64
alin. (2) din Legea nr. 3502001, potrivit cirora: “documentajike de amenajare a tertoruhi si
de whbanism aprobate fird avizele previate de regkementarike in vigoare sunt nuke.” O ahd
nultate absold este instiwitd prin art. 65 alin (2) din Legea or. 350/2001 polrvil cdiruia
“documentatik  de amenajare a teritoriuhi s de  wbanism  modificate  fira respectarea
prevederibor legak privitoare b avizarea si aprobarea acestora sumt nuk. Aprobarea. in cazl
acesta modificarea unei documentalii de wrbanism de tip PUG mu se poate realim decit cu
respectarea procedurii §i etapelor previaate de lege si corebte co Ordinul nr. 21N din 10
aprilie 2000 — Ghidul privind aprobarea Metodobgiei de elborare si continutul cadru al
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plinuhi wrbaniste  general mehsn cu respectarea elapelor de mfbmuare st consulare 2
pubbculii  finalizne  cu raportal mfrmaci i consullirn publicule conform Ordinuba nr
27002000, cu modifcark si completark aduse prm Ordnal or. 8352014 Aprobarea PUG
nut se poate fice decat ulerior obinerii wiwror acorduribor 51 avisehr previate de lege.

Avand in vedere cek mai sus mentionate. este evident ca pronuntarea unei hotarari de
modificare 3 imctiunii de spatin verde prevazuta m PUG -0 functiune  compatibiby de
teren constnibil, in pofida mterdictiel kgake de schimbare sau diminuare o suprafeter spatilor
verzi si i lipsa aviabr necesarc. este melegak find data cu meakarea dispuoatibor
imperative ak legil asa cum am aratal anferor. Repkementirk de wbansm se stabiksc in
conformitate cu kushiin  specifich.  respectiv  Legea o 3302000 privind  amenajarea
tertoriuhu si whanismul si alle acte nommtive specifice. Astiel @ cazul din speta o este
vorba aki de o ingerinta a sl in exereitarea drepubi de proprietate, Legea nr. 3502001
di in prerogatha auoridiilor adminstratiei publice  beak  competenta de a stabili regmwl
urhanistic b niveld ocaltati o a unidi admmstratie-tertoriak in perimetrul cirewm s are
jurisdict, sens in care poate. din punct de wedere urbansic sd reckmenteze modul de
fivkisire a bunurilor mobik. respectiv a terenurilor athite in propriciate. privatd in consens cu
cerintele si nevoike interesului public i al cen mdiv dual reprezcniar de titulkar.

lotodata, porivit art. 3 din Legea ne. 3502001 activitatea de amenajare & teritoriuki
irebuie sa fie globabi, urmarind  coordonarea diferitelor politici sectorink: mir-un ansamblu
infegrat. finctionak. rebuind sa tima seama de cadrul natural si construit bazat pe vitlori de
cubra s interese comune, prospectiva, trebuind  sa analzes tendintele de demvolare pe
termen hng a fenomenelor si imterventilor economice. ecologie, socike si culurak siosa
lina seama de acesten i aplcare. democratica. asiurand  paniciparea popubitei sioa
reprezentantior e politici b adoparen decwibr. Pornit art. 3 din Legea nr. 1502000 1)
Activitatea de amenajare a teritoriului si de urbansm trebuie sa se desfasoare cu respectarea
autonomiei bcak,  pe  baza  principiohi  partencristubi  transparentet  descentralizari
servicilor  publice.  participarii populitiei m procesul de are a decizilor. precum sioal
denoari  durabik. conform  carom  decizike  generatici  prezente  trebuk  sa  asige
deaolarca, fim a compromite dreptul generatiibor vitoare b existenta si dezvoliare propric.
(2)Auioritates  publica are responsabiliies deavolarii anmoniase 2 teritoruiiteritoriilon
afbavafbic m mzm sa de competenta., In acest scop, opersloni economici sau nstiutile care
detin imobile, mstalati svsau echipamente de interes public ori care presteas un serviciu
public au obligatin de apune b dspoztia auoriati publice. cu it wratui. b solciarea
acesteln. i wrmen de 13 zle, nfbrmatile necesare i actumik de plniticare a deavoharii
teritoriului a localitatii o cawz.

Avand m vedere prevederiie legak mai sus mentionme. rezulla ca phinul wrbankstic
general mi este susceptibl prin el insusi a prejudice drepul de proprietate al persoanchor
asupra terenwrilor ce fe parte dn 2oma vizta de documeniatie de urbanisim Singera,
autoritatea adminstrathva. poate exprima si adopta solutii de conlfigurare urbanistica care vor
schimba miatisarea whei m conditik legii @r kgea urbansmuln ofera remedii specifice
pentru acomodarea unor  situati specile (constrangert asupra proprietatiiy prin - mermedl
Planurilor Urbanistice de Detaliu.

Cu privire b sustinerile rechmanubi din cererea de chemare in judecata. o ardta ca
regkementarike de urbanism se stabilese i conformitate cu legshin specifica. i speta Lepea
nr. 3502001, privind amenajarea teritoriuli siwbanismul si ahe acte nommative in domeniu
care unmaresc focm@i obtimerea umui echibru  rezonabil mire  mteresek:  particulre  ake
tindlarilor  dreptulii de  proprietate si interesul  public. ce  consta melisiv - m o asiurarea,
consolidarea si deavokarea infrastructurii urbane.

Din cuprinsul prevederior kegak mai sus citate reaultd fara cchivoe faptul ¢ stabilirca
modulai de wiilizare 5 o destmatied teremwilor de pe raz unititi admmistrativ-tertorinf este
prerogativa  autoritdjior  admmisiratiel publee  locake.  cirora k revime s ooblieath de a
gestiona denoliarea  mumicipuhn i concordanii cu mteresul  puble  si cu  principul
denvobiari durabile
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Pentru atmgerea scopulii mentionat, Planul Urbanistic  General si Regulbmentul Local
de urbansm alerent oferd nu numai parametri minimi - calitativi pentru desvollare. ci g
melodologin uner - operatiuni wrbane  pentru  transformarea  teritoriflor prin  urbanizare i
restructurare,

In acord cu prevederike Legii nr 3302001, documentul pre@a prevederie phinificirikor
de rang superior: Phnul de Amenajare a Terforiuhi National Phnul de Amenajare a
leritorahii Judetean si urmeazi principik mei deavoldri durabile. dupd cum st formulate
in kegishie precum sioin documentek i acordurike micrnapionak privioare b phinificarea
whand. PUG are b bazd stratepia de desvoltare a orasulie. m versunik ebborate m ol
2007 si 2013-2014. Odata prevederie PUG aprobate. acesiea sunt prehuate 5i detaliate in
documematii de uwrbansm ebborate pentru pari componente ak teritoriubi cuprms in PUG
(PUZ-uri 51 PUD—uri Reauhd. in rapont de regementarea koali anterior mentionatd, ca
PUG si Regulaimentul aferent nu sunt susceptibile prin. ¢k insek a prejudicia dreptul de
proprictate al persoanchr asupra terenurilor ce e parte din zona viata de documentatia de
whanism. Aceasta intrucat PUG reprezinti o viziune whbanistica, ce ranspune b nivelul
bealitatilor urbane si rurak  propunerile cuprinse i plmrike  de amenajare a  teritoruhi
mational zonal si judetean.

Piratul a considerat ca nivelul de analzd si de experizl in materie de wbanism
poate fine de competenta puterii judecitoresti imnicat b ehborarea acestuin au participat
persoane/comisii cu expertiza in acest domeniu specific. De asemenea. in opmia pardiuli un
pbn urbanistc mu poate i anukt i parte. . Anubrea in paric” echivaleazi in astfel de
dispostive nu cu suprimarea si imvalidarea  unei prevederi jurkie (articol anume) din
hotirirea de Consiliv Local atacatd, ci cu insisi reconfigurarea admistrativi si urbanitica,
O documentate de urbanism (plan director). nu numai ¢d nu poate fi prin ea insasi ikeaki
atunci cind regindegie aspectul unui cartier, dar nu poate i mici redesenati in mstanid plecind
de B considerente unilaterake, ce ar fine de protectia juridicd a unei proprietdli private sau
alewn, b cererea wnni rechmam dispis sd actioneze in judecatd prm prema siricii a
interesului propriu,

Avand n vedere faptul ea rectumantul nu au suferit nici o vatamare a i drept sau a
unui mteres prm adoptarea hotararii atacate cu prezenta actiune, paritul a considerat ca
cererea acestuin nu este inlemeiata nici din acest punct de vedere si se mpune i i respimsi.

In probatiune a depus, in copie certificata: extras plansa PUG 2014 (£ 57). extras PUG
I014 bilan| teriorial (£ 58). extras plnsa PUG 1999 (f 60), ftografii (£ 61). plingerea
prealabil (£ 62-63 ). nformare (£ 66-68),

La termenul din data de 22.10.2019, reclmantul a formubt o cerere adifionala prin
care a solcitat. in subsidmr, oblignrea pirimli de rindul | b demarerea i fimalizarea
procedurii de expropriers pentru cawsd de utilitate publicd ummta de emiterea wnui hotariri
prin care si se stabikascd si sd se consenmez b dispozitia sa o justd despigubire echivalenta
cu vakarea de pafd a mobilului proprietatea su. pentru exproprierea de fapt a mobilului.

in motivare a arftal. in esenfd. cd atfudinea aworidgi incakd cele dowd bitur ak
obligatilor impuse de Protocolul nr. | CEDO. respectiv. obligafia pozitnd si cea negativa,
deoarece schimbarea destmafiei terenubii san in afecteazi in mod iremediabil exploatarea
drepiului de proprietate, fird a exista acordul siu,

Cereren aditiona i a fost kgal tmbratd cu suma de 350 ki (£ 78).

in probatiune a solicitat proba cu inscrisurl precum §i proba cu expertiza tehnica in
specilitatea wrhansm si evahmre imobiliard.

Instana a incuviingat proba cu insersuri precum si proba cu expertza tehnicad in
specialitatea urbanisme licrarea find depusa b dosar in data de 28.09.2020(F 122-149).

Amalizind actele 3i lueririle dosamiui, instanta retine urmétoarele:
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in Gapt. reclmanml este proprctarul mobiluha teren in suprafid de 1206 mp inscris
in Cf 270781 Chy Napoea din anul 2004, stuat in mitravilanel Mun. Chyy Napuca pe sir
Campuli §i 2 dobandit acest teren prin cumpdrare de by Oros Emanoil Ovidie, mobilul fiind
intabulat in CF in anul 2004 avind categoria de folosimd faneatd (£ 17).

in vechinl PUG erenul a fost mtravibin incadrat in UTR V6 = padure de agrement.
in noul PLG este miravikin si are stabiltd incadrarea UTR Vp = onid verde — piduri in
imtravilan (£ 37-60).

impotriva HCL e 493/22,12.2004 reckmaniul o formukbst plingere preabibili in- data
de 20032010 ¢(F 62-68). care a st respisd in sedinta din dta de 13042009 (£ 67)

La data de 16072019 rechmantul a inregistrn prezenta cerere de chemare in
jodecatd, in cuprimsul cirein a nvocat mal muke motive de nekepnltate a actuln admmstratn
atacal.

in drept. potrivi art. 8 alin. (1) din Legea nr. 334200 porsoatia vatldimenld fnde-nit
dropr recunosent de dege san IRir-tne BHeres lewitim primr-un ot administrativ unilateral,
wemulprinitd de raspunsul primit la plangerea prealabila san care nid printle RCTun Faspans
i termend prevezut ke art. 2alin, (14 h), poate sesca instania e comencias administrativ
compelentd. pentra d volicita amdarea it 1ol suu in parte o gctulul. reparared peigube
cuuzale 5. evemtual. reparatii pentrie dawne morale. De asemenea. se poate drlresa instanfel
de contencins adm inistrativ §i eel care se considerd vatamar par-un drepr sau inreres legitim
4 sdin prise neselufiondrea i termen sau prin refuzid mejustificat de solwfionare d wnel Serert,
prectime 5t prin Pefuzul de efectuare a uitel anuniie prErapion anniistrative ecesale peatri
cxercitarca sai protefared drepruiud sau interesulul legivim,

in spetd. in esentd. problena eare trebuie dezlegati de ciire nstamd este aceea de a se
constata dacd incadrarea terenului rechmanulii in UTR Vp fost fcud in mod kegal sau daca
terenul respectiv ar putea fi incadrat intr-o unitate teritorinfi de refermta construibili.

Potrivit Legii ne. 350/2001, anexa nr. 2. prin unitate teritoriald de referingd (UTR) - s¢
fifelewe subdiviciune wrbanisticag teritorindid wirdagi adminiserariv sterioriole, defimitaid pe
limite cadastrale. caracterizatd prin omogenitate fencfionald g morfologicd din prnct de
vedere wrhanistic si arhirectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena. { TR s
delimiteazd, dupd caz v funcfie e relief 31 peisal on caracteristicl cimilere, eveluic Baornd
wnitard itr-o anumitd pericadd. sistem parcelar gi mod de constriire omogen, Sodvasinge de
aceestyi naturd a terenurior §i constructillor. regim fuvidic af imohielor similar.

Astlel delimitarca wei UTH se realizeazi (indnd cont de mai mulle imprejurin. ar
precizaren dupd caz din textul citat duce ideen ¢a nu este obhptonin co. in loate siuagik,
amorigatle adminstrapel pubbee ocak 53 (nd cont de fiecare dimre criterile prevaane de
acest teal. cb in functie de cazul particubr, wmeagd a se da prevalentd unuin sau altuin
dintre erite i,

Aviand in vedere aceasty interpretare a textubsi de Jege citat, mstanfa refine ¢ in mod
coreet terenul care face obiecmul prezentului fitigiu a fost incadrat in UTR Vp.

Astfil din actek dosaruli dar mai aks din plul aflat b £ 37, se observd cd b
stabilirea UTR Vp aflud in zoma terenuhn rechmanl demimitare s-u ficut, in i gencrak.
pe fizera padurii si limita sidzi Cimpubi Chiar dacd este adevarat ed lizera are o formi
nerepubitd, i 2oma ferenului recknantulul existand in zond imedind vis-a-vis de terenul
rechmanulii. UTR URWPUYZ, mstanfa apreciazd ol nu se poate considern ¢d este melepali
delimitarea UTR ¥p in spetd. Din conirit, a include terenul reclamantului in UTR ULiu ar fi
insemnal si se crecze un itrand cu totul artificial in UTR Vp pe cealltd parte a sirizi
Campulii  astle] ca aceasta UTR ar fi dobindit o formd neregilitd $i neunmard. Acest hru
se obsenvd si mai evident din plnga Brogaficd depusi de catre expert din care se poate
obseva ¢i in parte esticd o strazii Campuli in zoma ferenubi rechimntulii nu existi nicio
constructie. ci doar padure, a cirei zerd este aproxmativ pe e sidzin Campuli (£ 130
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Cu alle covinte, (inand cont de beul unde se affi terenul rechmantului conclriy care
se impune este cd terenul lui se afld, practic, in pddure. astfel ¢d reglementaren UTR Vp s-a
Beut fmind cont de regmnol juridie smilar al mobiklor, in conformitate cu prevederike
Anexel 2 din Legea ar. 3302001, Mai nult, desi in raportul de expertizd efectuat in cawed se
aratd ca terenul rechmantubii pu este impddurit ¢ este acopertt in cea mai mare parte cu
vepelale mikd §i medie. @r pe o porune adibcentd stz cu pierrs. din plinseke lotografice
depuse b dosarse poate observa ¢d injur de 50% din suprafafd este impaturits (£ 130)

De asemenea. incadrarea terenubi in ligin in UTR Vp se justificd si prin mporare
la evolujia storci.

Astlel.  contrar  sustmenbor  reclhimantuli,  anterior  adoptarii. HCL  ne. 49372014,
mobil o era incadrat din punct de vedere whanstc b zone construibik, in vechiul PUG
terenul a fost intravibin, incadrat in UTR Vé = padure de agrement. Chiar daca parcel are
inserigd in CF cateporta de folosmid . fineaid”, confbrm Coduli Sikvie, simt  considerate
paduri $i teremrile impadurite spontan. La ora achali terenul in cawdi ¢ in cea mai mare
parte impidurt §i acest fapt ¢ vigbil si pe magnile dn satelt (£ 130). Apoi utilizrik
admise erau doar cek permie de kgl si normek in vigoare, @r ulilizirie admise cu
conditiondri erau doar pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurare a
spatilor Bbere Brd vegetatie inalld sd no fe diminuat efeendl de ameliorare a clmatuli beal
Era interssd realizarea caselor de vacand in afara perimetrelor (subzona B2 ) stabilite prin
repubiment. De asemenea, anterior adoptarii nouln PUG a intrat in vigoare b 20.10.2007
OUG 1142007 care modifica art. 71 din OUG 1932003 in sensul cd schimbarea destinagied
ferenuriior amenajore co spafii versi gi'saun prevdzmte ca atarve in documentatiile de wrbanism,
redfuceren suprafeelor acestora ori strdmutarea lor este interzisa. brdiferent de vegimul

Juridie ol acestora, Actele administrative san juvidice emive ori incheigte eu nerexpectaren

prevederiior wlin. (1) sunt lovite de nudivare absolwed, Terenul in itigiu era prevazin ¢ca spatiu
verde in PUG Chij-Napoca 1999 51 ca atare dupa data sus indicatd schimbarea destmaiei sake
nu mai era posibiti dm punct de vedere legal In consecmia regimul siu urbansiic era anterior
anuhn 2014 de subzond a padurilor de agrement si care face parte din zoma V a spapidor
plantate, destmate ce nu putea fi schimbatd prim acte admmistrative sau juridice.

In ceea ce priveste susfinerea rechimantulii in sensul ¢ autoritatea locali nu poate
crea zone verzi de agrement. cu destinatie publici. pe terenuri proprietate privatd, nstanta
refine cd prin nici un act depus b dosar nu s-a suspimil o asemenea mtenpe. Prin incadrarea
lerenului in Vp s-a urmdrit conservarea terenului cu destinatie de spajiu verde. Asadar terenul
reclimantului poate fi considerat spajiu verde pentru agrement, astfel ci se incadreazi in arnt. 3
it. ¢} din Legea wr. 242007 fird ca acesta sd fie destinat publiculic Azl spus. conform
prevederibor referitoare ln UTR Vp. acest teren poate i folosit pentru agrement de ciitre
reclamant, astfel ci nu se poate vorbi golirea completi de confinut a prerogativelor
dreptului de propretate a acestuia.

Raponat by incdlcarea dreptului de proprietate privatd al reclamaniulii, nstania
refie ©d o asemenea incdkare exitl doar in situalin in care, prin reglementani whanistice, se
depageste limita reglementirii folosinfei bunurilor, ajungindu-se b o veritabli expropriere de
fapt. Or, pentru a hotiri ¢i a avit e o asemenea expropriere de fapt, rebue comparmia
situafia actuaki a terenulii cu sitvagia din ecut, fiind in prezenta unei incdkari a dreptuln de
proprictate doar atunci cind situatio actuali limiteazd considerabil acest drept fati de
situatia din trecut.

In spefid. aml in present, cdt siin teot, terenul reclanmntului a fost incadrat intr-o
UTR corespunzitoare zonei de pidure, respectiv in UTR V6- zoma padure de agrement,
Prin urmare. o primd observatie care se impune este cd, alunei cind sustine ¢ nu 51 mai poate
Wlosi terenul astfel cum il folosea in trecut, rechimamul se plings mai deprabi de noua
regementare a UTR corespum#toare zonei de piadure. decat de incadrarsn propriv-zisé a
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terenulii. O, avind in vedere ¢d no oo atacal prevederik PLIG cu privire b reglementarca
carctersticilor UTR Vp. asemenea critici na pot (i vaborificate in prezenta cauzi.

In al doika rand. din conditiondrie primare alerenie UTR - V 6 nu reiese in niciun
enz ¢d reclamantul ar G putel construi liber in trecnt pe partea de teren incadeatd in
UTR Vo, Din contrd. atilizrie admise erau doar ceke permie de kg sionomek i vigoare,
wr ulilick admise cu condiondn eran doar pentru agrement. prinire oulizirie permse o
se edaseau in niciun caz clddin cu lunciione reddentiald. O s oin achab regkmentare
rechimantul pot reala in aona de UTR Vp diferite erdni cu caracter turstc. com ar
siteme de akt choscwrt addpostre accese wno el Prn wmare, chor daci in present i
mai ¢ste permisd construmea de chidin readenpak. schmbarca oo este ocklecum radicali,
astlel cum afimnd reckmantil. fn realitate. acesta nu a putit si construiascd in mod legal
locuinge pe terenul in litigiu nici conform vechivlui PUG, tof astfel cum nu poate nic
asriazL.

In ceea oo priveste  conchuaik  raportubn de expertidd. potrndl cdrom terenul
reclhmantubsi poate f incade in UTR - UBL, raportar fa componenfa vegetald a zonel i
existaanfa consieicfiifor rezidengiole B oimediora vecinarare, mstana no 51k ova insugi penru
motivek care vor fi expuse in contimare. In ceva ce privesie faptul ¢a pe terenurile aflre in
mediata  vecmatale a terenulii rechimanmul este permisd construiea de ocoinje,  mstanta
refine ¢i acesta nu este un argument valid, cdtd vreme este evident ¢d LU'TR UL rebuke sd se
shirseasca undeva. far LITR Vp trebuke si inceapd undeva. astiel cd cele dowd pol ajunge sa
se invecinese, fErd ca acest lucrs sa insemoe ¢d limifele UTR ar G Tost stabilite cu exces
de putere. De alfel mergind pe aceastd ilee si acceptand incadrarea terenuhn reclhmantului
in Ulin doar pentru cd el se invecmeazi cu ahe teremm astfel incadrate ar insemna sd se
crecae premisa schimbdrii destimapied din Vp in UL $i pentru terenurike aflate in contmuarea
terenulni reclamantubii, find meent ce terenuri or nmi putea eiipdine in Vp. Pe de altd parte,
dupa cum s-a aritat deja. inwe terenul rechmantului §i terenurike incadrate in VTR - Uld
exgtd o delmitare chrd, dad de sirada Campulii, ceea ce ar face ca schimbarea destimatiel
terenuln reclimanmdoi si dwed b pierderea caractenisticilor de omogenitole fumcrionald g
mowtologricd din puncr de vedere wrbamistic i arhitecineal a UTR V.

In ceen ce priveste invocarea puderii de fucrn fudecat. prin raponare b Sentimja civily
nr. 13242018 prommjard de catre Triumakil Chj in dosarul or. 1727172008 defmitivi prin
respingerca recursubi conform decimen envik o 429172008 dime de fBpl cd terenul
rechimantubn provine din aceeasi parceib cu a dommuln Aviam Comel Stefan. mstania arath
cd, in primwl rind, mebuie observat faptl ¢ dupd cum realtd siodin Decizia nr. 995/.2009,
pronuaid de cire 1CCL auroriiatiea de luorn fudecar cinoagte dond manifestdrs procesuaie,
aceea de exceppie procesmald sioaccea de prezimpie. mifloc de proba de waturd sa
demonstreze ceva in legarued on raportarile juridice dintee pargt. Ducd i manifestarea sa oy
excepfie procesiald feare coresprnde wand efeet negativ, extinetiv. de natied 53 vpreased o
diner fwcecatdr. amtoritatea oo fucrn fudecar presupune tripla identitate de elemente
prevdzitd de art. 205 C civ. fobiect. pdrp. cauzd). a tor astfel se intdmpld atunci cind acest
cfect impartaint af hotdrarii se manifesid pozitie, demonstrdnd modalivarea i carve au foss
deslevare anterior amumite aspecte fitigioase i raporteile dintre pdeg, (8 posibifitafea de
a s slatind diferit. Alifel spus. efectul pozitiv ol luerului fudecat se impune intr-un al doilea
proces care are legdturd on chestinnea litigioasd dezlegard anrerior, fira posibilitatea de o
e fi contrasis. Cam, poteivie art. 1200 pet 4 cw referive faoam [202 alinel) Ceiv., in
refafia dintre parli, aoeastd presumpic are caracter absolur, inseamnd od nn se podic
imtroduce o noud activne in cadrid edreia 5@ pretindd seabilivea comrarinlul a ceea ce s-a
sttt ndecdtoragre anterior.

In decin ICCH menfionati in precedent. cel doud manilesidri procesuak ok
auordagn de heru judecat au vieat raporturile juridice dintre paryi nu 31 dintre parglke dmtr-un
proces s tedi Asa find, dacd efectele horuhn judecat s-ar analim atdt in rebin dmnire par
cat 51 in relafin cu terfil ar trebuke Bewd distnctia intre tred shafic o primd situage, in care
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acesta se manifesti ca s exceptie procesuali. care corespunde umui efect negativ. de maturd
si opreased a doua judecatd: a doua siuatie. cind se manilesth sub rma de  preumiie
absolutd, demonstrdnd  modalitatea n care au fost dedegate anterior.  anumite  aspecte
ltease in raporturike dintre_pdrfi. fird posibiltatea de a statua difert. care corespunde umui
elect pozitiv, §i a trem siuatie, cind se maniesta sub forma unel prezumdii - simple,
demonstrand.  fud de terii modalitatea in care au fost dedepie anterior. anumite aspecte
liigease in raporturike dintre parjike aflate inr-un proces. Aceastd a treiy manifestare reali
din prevederie an. 433 C. proc. envild, prvind  oblieativitatea 51 opozabilitaten  hotaririi
Judecitoresti. Astlel  dacad  potrivit aline (1) hotirdrea  judeciioreased  estie obligntore  si
produce efecte numai intre pari §i suwccesoril acestora.  porivi alin. (2) herdrdrea este
opozabilit oricdrel terfe persoane atdta timp cdt aceaste din urmd nn tace. in condifiife legii
dorvanda contrard

Femultd. asadar. cd hotirdrea judecdioreascd i produce efecte substanfiake numai intre
parti si succesorii acestora, neputand crea dreepturd yi obligagii in privinga tertilor care nu an
fost atrasi in nici wn mod in proces. Hotdrdrea nu i se opune terjibr decat eu vabarea unui
mijlec de probd susceptibil de proba contrard. astie] incdt acestin pot sd combald cele stahilie
in procesul b desfisurarea cirora nu av participat, Dvocind apardr proprii $i pretinzind
exstenta unui drept mai puternic. de naned sa-] inliture  pe cel recunoseat in Bivoarea pirii

Asadar, reclamantul putea cel nmld si ovoce aceleasi arcumente in susiineren cererii
sike precum au fost invocmte de cdtre reclunantul din dosarul ne. 172/1172018. concomintent
cu posibiltatea pariwhi s3 combati aceste argumente, wmidnd ca instanja sd aprecie care
diire acestea sunt mai convingiioare, BArd insd ca ceea ce s-a trangat in primul litig sa se
mpund cu putere de leru judecat in prezenta .

in ceen ce priveste cererea susbusiirl, avand ca obiect denwrerea si finaliznrea
procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publica urmata de emiterea wmui hotardri
prn care 53 se stabikeascd si 38 se consemneze b disposin sa o justd despigubire echivalentd
cu vabarea de pintd o mobiluli proprietaten sa, pentru exproprierea de fapt a mobilubi
mstanta o va respinge, de asemensa, ca neinteme i,

Cererea a fost intemeintd pe dispoziile Legi nr 33/1994. Porivit an. 1 din lege,
evpropriered de imobile, n tor san in pavie, se poate foce munai penire cauza de wiilioie
publicd, dupd o dreaptd 51 prealabilii despdgubive, prin hotdrdre indecatoreased. Potnvit art,
3 din lege. instantele judecitoresti competente vor prtea hotdri exproprierea mumai dupd ce
wiilitarea publica s-a declarat potrivit prezentei legi.

in prezenta cauzi, se observd ¢ nu este indeplinitd condia si i lost declratd
wtilitatea publicd a mobillui. Mai mul. dupd cum s-a refimit de catre wstanja, in spetd nu a
avut boc nici 0 expropriere de fpi. imprejurare care, de altfel ar B avit ca §i consecili
anularea actului administratv pentru exces de punfere §1 nkwdecum obligarea paratuhn si facd
demersun pentru exproprierea imobilului,

Pentru toate considerentele expuse anlerior. mstania va respinge. ca  neintemeiti
cererea de chemare in judecatd,

PENTRU ACESTE MOTIVL,
IN NUMELE LEGI
HOTARASTE

Respinge. ca neintementi. cererea de chemare in judecatd formubid §i precizti de
reclimantul OROS TUDOR EMANOIL, CNP cu domicilul procesual akes
in Cly-Napoca, str. Dorobantibor. nr. 11, ap. 5. jud. Chy b av. Delian Amca Bota in
conradictoriu - cu pardtii MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA  si CONSILIUL  LoxCAl AL
MUNICIPIULUT CLUJNAPOCA, wmbii prin primar, cu sediul in Chg-Napoca, str. Molikr
nr -3, jud. Cluj sicu participarea Mmisterulut Publie - Parchetul de pe lingd Tribunalul Clyj.

Cu recurs in termen de 15 7k de b comunicare, care se va depune b Tribunalul Ch.
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Prezentul document este supus reglementirilor aflate sub incidenfa Regulamentului LLE. 2016/6749
Cod ECLI ECLERO:CACLI:2021:030.000711

ROMANIA

CURTEA DE APEL CLLYJ

SECTIA A 11l-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SIFISCAL

Dasar nr, 2476/117/2019

DECIZIA CIVILA Nr. 71172021
Sedinta publicd din data de 11 junie 2021
Instan{a constituita din:
PRESEDINTE Anca-Mihaela lon
Judecitor Anamaria Gabriela Vida-Simiti
Judecator Alexandrina Amalia Marin
Grefier Daniela Chirila

Pe rol solujionarea recursului declarat de reclamantul OROS TUDOR EMANOIL impotriva
sentintei civile nr. 442 din 23.02.2021 pronuntati in dosarul nr. 247641 17/2019 al Tribunalului Clu),
in contradictoriu cu pardtii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA PRIN
PRIMAR si MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA. avand ca obiect - anulare act emis de autoriidti
publice locale HCL NR. 493/2004.

La apelul nominal, Ficut in sedinid publicd, se prezintd recureniul-reclamant prin avocat
Delia Anca Bota, cu imputernicire avocatiald la fila 7 din dosar. lipsind intimagii.

S-a fheut referatul cauzei de citre grefierul de sedingd care invedereazdi instangei
urméitoarele:

Procedura de citare este legal indeplinita.

Cauza sc afla la al doilea termen de judecatd, recurs.

Prin Serviciul Registraturd, la data de 11.06.2021 recurentul a depus la dosar note de
sedinla.

Fiind pus in discugie aspectul de competentd al instanjel, reprezentanta recurentului
apreciazd ca prezenta instan{d este competenta sa judece recursul.

Curtea procedeazi la verificarea compeieniel 51 constatd competenta sa generald, materiald
51 teritoriald in solufionarea recursului dedus judecafi in raport de dispozifiile art. 131 Copr. civ.
raportat la art. 96 pet 3 Copr. civ. giart. 10 din Legea nr. 354/2004,

Reprezentanta recurentulul aratd ¢d a depus note de sedintd iar n sustinerza lor depune la
dosar si hotirarile judecatoresti la care a facut referire. o decizie de impunere precum $i un articol
din presa locald. Solicitd incuviintarea probei cu inscrisurile depuse.

Mefiind formulate alte cereri in cavzd Curtea declard inchisd cercetarea judecdtoreascd,
deschise dezbaterile judiciare si pune in discutie. din oficiv aspectul dacd prin recursul dedus
judecdnin s-o modifical cauza actiunii in ceea ce priveste petitul vizind servitutea care se pune in
discutie in cauzd.

Reprezentanta recurenivlui nu apreciazd ¢ s-a modificat obieciul cererii arfitdnd ed in
sentinia instantei de fond s-a retinut ci nu s-a ficut dovada cd imobilul ar fi greval de o servitute de
utilitate publica.

Cu privire la petitlul subsidiar, care vizeazd exproprierea. releva ca instana de fond l-a
resping frd sd administreze proba cu expertiza solicitatd de reclamant.

Curtea constatd ¢i prin notele de sedingi recurentul a injeles se supund atentiei instaniei
excepiia puterii de lueru judecat 5i solicitd aparatorului recurentului 3d indice daca prin aceste nole
de sedinth intelege 34 pund in discufia instantei noi motive de recurs.

Apératorul recurentului arat ¢d nu sunt motive noi de recurs ci sunt sustineri complelatoare
la cele mvocate in motivele de recurs referttoare la petitul subsidiar. care vizeazi combaterea
arpumentelor instantei de Fond referitoare la servitutea de wtilitate publici.
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Curtes urmeazd a aprecia asupra coniinuiuloi notelor de sedinid depuse de recurent, va {ine
cont 51 de cele precizate de apdritorul recureniului. insd in masura in care trebwie si aprecieze
asupra lor pune in discugic si inadmisibilitatea motivelor noi. urmind ca la deliberare sa apreciaze
dacd sunl aspecte noi aduse in discufie san nu,

Referitor la inadmuisibilitaies motivelor noi de recurs reprezentanta recurentului solicitd a
respinsd arfednd cd in ce priveste puterea de lucru judecar, raporti la hotdririle jodecitoresti depuse
la dosar si la cuprinsul decizier nr. 10720015 a Inaliei Curtn de Casalie si Justitie, instanta trebuie sa
analizeze s1 din oficiu aceste aspecte.

in coea ce priveste recursul solicitd admiterea acestinia, in principal casarea hotdrini atacate
st trimiterea cauzel spre repudecare in vederea administrani probei cu expertiza necesard pentru
sulufionarea petitulun subsidiar In subsidiar solicitd casarea hotirarii si rejudecind cauza a se
dispune admiterea activni intrivductive astfel cum a fost farmulati.

Relevii cd atasal recursulun a depus cdteva inscrisuri pe care le apreciazd ca liind relevante si
anume; céirtile funciare din care provine terenul recurentului si terenul vecinului Avram. respectiy
CF 270781 g1 CF 18945 al Municipiolun Cluj-Napoca. Din consultarea acestor crli funciare rezulla
cit cele doud terenuri. atdt al recurentului ¢it 51 al vecinului Avram provin din aceeasi carte funciari.
avind acecasi categorie de folosint.

A mai depus adresa nr. 2932015 prin care vecinului de parceld Avram 1-a a lost admisa
plaingerea prealabila, Consiliul local a recunoscut eroarea si a modificat categoria UTR-ului.

De asemenea a depus adresa emisd de Romsilva care spune faptul ¢d acest teren nu a Fewl
parte niciodatd din fondul forestier national. nici in anul 1990, nici anterior acestui an $1 nici in
prezent. Mai existd si plansele care relevd faptul ¢d din careul 335, care a ficut deja obtechul
dezbaterilor in g Consilivlui Local ol Municiplui Cluy in 200150 face parte 31 terenul
recurentu lui,

Sustine ¢d instanta de fond a ignoral aceste inscrisuri sioa apreciat in mod nelegal cd
dispoaitiile Legii nr. 35072001, anexa 2 care definese UTR-ul. respectiv criteriile stabilite prin
aceastd normd nu pot 0 aplicate cumulativ ¢i doar aproximativ,

Instanta a retinut ¢ terenul este practic in padure 51 ¢d delimitarea s-a facw in linii generale,

In upinia sa aceastd delimitare nu poate fi fewtd in linii generale pentru ¢i se incaled atin
dreptul de proprietate cdt 51 dreptul de folosingd asupra terenului in discutie,

Plecind de la delinitia datd in anexa 2 a Legii nr. 33072001, UTR-ul se caracierizeaza prin
omagenitate lunctionald si morfologicd, parcele cu aceensi categorie de fologintd. regim juridie al
imabilelor similar.

Instanja de Fond a retinut ¢a 51 in vechiul plan urbanistic general acest teren a fost incadrat in
zomd verde. Este real insd pe vechinl PUG pe parcele similare din zond s-au eliberat autorizatii de
construire pentru case de vacan(d si o depus la disar dovezi in acest sens. De asemenca an fost
amorizale constructii i pe noul PUG, pe parcelele imediat invecinate, pentra cele aflatd peste drum
de parcela recurentului.

in aceste conditii apreciaza ca imtimatul Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si-a
depasit marja de apreciere si a creal o situatie discriminatorie fad de proprietarii parcelelor imedia
invecinate i cu acelasi regim juridic.

Instana de fond a apreciat ¢d terenul este in padure. insd acest aspect a fost demontal de
concluziile raportului de expertizi. de regimul juridic stabilit in Cartea funciara si de
functionalitatea zonei din imediata vecindtate,

e asemenea discriminarea este vidiid 1 fatd de silumtia creatd prin adminterea plangern
prealabile formulata de vecinul Aveam, care va 11 astlel primul beneficiar al wnei autorizatii de
construire pe o asemenea rond. in perivada imediat urmdtoare. Din aceastd perspectiva apreciazd ci
hotararea primei instante este nelegala si netemeinici. fiind incalcate dispozitiile anexei 2 din Legea
nr. 330¢2001, care reglementeaza modalitatea in care se delimiteaza si se incadreazd in UTR.

Referitor la petitul subsidiar sustine ¢d instanga de fond a dispus respingerea probatiunii si
ulterior a petitului subsidiar raportat la faptul ¢d nu s-a ficut dovada cd acest imobil este greval de o
servitute de urilitate publicd. Or, confinutul certificatului de urbanism 4335/2018 relevi contrariul si
anume faptul ci acest imobil este grevatl de o servitute de utilitate publicd.
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In lumina hotardrilor judecitoresti pe care le-a depus la dosar, prin care au fost anulate
dispozipile art. 25 din Regulamentul local de urbanism. aprobat prin HCL nr. 493/2014. astfel ¢b au
fost anulate toate servitugile de utilitate publicd insd in raport de modalitatea in care acest imobil a
fost incadrat in zona verde. indisponibilizindu-se in mod absolut folosinta efectivi a acestwa prin
restrictiile impuse prin Regulamentul local de urbanism. apreciagi cd existd instituild o servitute
senerald 51 viftoare.

Am mai depus la dosar un articel din presa locali care [ace vorbire despre planul Consiliulu
local al Municipiului Clup-Napoca de a mén zona verde a Clujului cu 100 de ha. dar nu precizeazi
in ce modalitate se va realiza acesta.

In opinia sa acest plan poate 11 adus la indeplinire numai printr-o expropriere a proprictarilor
de parcele incadrate inir-0 asemenea zond verde. In aceste conditii i fird a avea un plan concret
pentru fiecare parceli care a fost incadratd in categoria zond verde impunerea acester restrictii
efective de utilizare a terenului incadrat in zona verde instituie aceastd servitute generald i viitoare,
fard a avea un plan al avtorititilor locale de a rezolva aceste situapi.

Ceen ce spune raportul de expertizd in urbanism dar si doctrina in acest domeniu este ¢
urbanizarea nu s¢ poate opri la linla mediand a strizii, ea trebuie 53 fie unitard si simetricd pe
parcelele de aceeasi categorie de folosinii.

Mai doreste a preciza ¢ decizia de impunere pe care a depus-o releva faptul ¢a pentru acest
teren se plateste un impozit de 892 lei si destinatia stabilita de catre primérie este de terenuri cu
constructin.

Pentru aceste argumente solicith admiterea recursului, cu cheltuieli de judecatd in laga
instantei de fond iar in recurs doar axa judiciard de tumbru.

Raportat la actele dosarului 5i concluziile partilor prezente Curtea retine cauza in pronuniare
pe toate aspectele puse in discutie, inclusiv fondul.

CURTEA

Prin sentinga civild ne. 442 din 23022021, pronunatd in dosarnl ne 2476: 1172009 af
Tribunalilii Clyj. s-a respins. ca neintemeiatd. cercrea de chemare in judecatd formulati si
precizatl de reclamaniul OROS TUDOR EMANOIL, CNP . in contradictoriu cu
pardfii MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILLUI CLUJ-
NAPOCA, ambii prin primar si cu participarea Ministerului Public — Parchetul de pe langd
Tribunalul Cluj,

Impotriva acestei hotariri a declarat recurs reclamantul Oros Tuodor Emaneil,
solicitind instantei in principal casarea sentinfei §i trimiterea cauzei spre rejudecare primei instanie,
in subsidiar casarca sentingei, rejudecarea cauzei $i admiterea acfiunii, cu cheltuieli de judecata.

in motivarea recursului intemeiat pe dispozitiile art. 488 alin. | pet. 6 51 8 Cod procedurd
civila. reclamantul apreciazi sentinta nelegald pentru urmétoarele motive:

Potrivit dispozitiilor Legii 350/200] anexa 2 Unitate teritoriald de referingd (UTR) -
subdiviziune wvrbanisticA a teritoriului unitifii administrativ-leritoriale, delimitata pe limile
cadastrale, caraclerizala prin omogenitate funclionald si morfologica din punet de vedere orbanistic
i arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteazd. dupd caz. in
functie de relief i peisaj cu caracteristici similare, evolufie istorica unitard intr-o anumita perioadi,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinje de aceeagi naturd o terenurilor i
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar:reliet 5i peisaj en caracteristici similare:evolufie
istoricd unitard intr-o0 anumitd perioadd; populajic cu structurd omogend;sistem parcelar 31 mod de
construire omaogene; folosinge de aceeasi naturd ale terenurilor §i constructiilor;regim juridic al
imobilelor similar; reglementdri wrbanistice omogene referitoars la destinafia terenurilor 51 la
indicatorin urbanistics,

In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt amogene pe suprafele
intinse, mai multe UTR aldturate pot forma o macrounitate teritoriald de referingd (MUTR).

In raport de aceste dispozifii legale sustinerile instantei de fond ca nu este obligatoriv ca, in
toate sitmatiile. autoritdfile administratiei publice locale sa tind comt de fiecare dintre criteriile
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previgute de acest text. o in functie de cazul particular. urmeazi a se da prevalentd unua sau alia
dintre criteni. sunt vAdit nelegale pentru ¢d no poate £i luat in considerare doar unol din eriterii. jar
celelalte si e ignorate de clitre instanii.

In spetd. pornind de la evolugia istoned a terenurilor din zond. rebuie sd retinem ci faptul ¢a
anterior acest leren impreund cu cel al vecinului Avram Corpel au fost inserise in CF 18195 Cluj nr.
wop 22496:1 in suprafaid totali de | ojug 913 stp. cu destimatia de finap la Rudari pe numele
antecesorilor nostri comuni Unstorean Gavril g1 Maria. Ulterior. ca urmare a aplicrn Lagn 1877990
acest imohil a fost restituit mostenitorilor acestora, 51 mai apoi dobandit de reclamant. In aceste
condifii n care ambele imobile terenuri au acecasi caregorie de folosingd $i sunt terenari limitrofe,
afirmatia instantei ¢ Jelimitarea s-a fGeut, in hinit generale. pe hziera padurii §i limita strdzi
Campului, nu constituie aliceva decat o apreciers pur persenald a judecitorulul ce nu are susfiners
(3 delimitare a UTR nu poate §i fBeutd in hnii generale. <1 in acord cu respectarea dreptului de
proprictate 51 a omogenitipi funcionale i morfologice din punct de vedere wrhanistic 51
arhitectural. De altlel, in practica urbanistic se considerd ci urbanizarea trebuie sd fie simetrica si
nir se poate opri la linia mediana a sirdzii. Dacd pe o laturd a strdzii a fost permisd urbanizarea
construires locuintelor individuale, pe cealaltd parte a strdzii restrictiile impuse 51 tratamentul
discriminatoriu sunt nepermise,

Instanta de fond retine ¢d atat in prezent. cdt $i in trecut. terenul reclamantului a fost incadral
intr-o UTR corespunzitoare zonei de padure. respectiv in UTR Vé-zona padure de agrement.

Insi proba cu expertiza in urbamism administratd la dosarul cauzei relev ¢l starea actuali a
zonei incadrate anterior in Vo, a suferit modificlri devarece au lost edificate constructii care au
funcliunea predominant de locuit, ceea ce a condus la incadrarea parcelelor pe care acesten sunt
edificate intr-o zond functionald destinatd locuinjelor, adicd UTR Uhd

De asemenei. din actele depuse de reclamant (anexalz cererin introductive) rezultd cd
imobilele la care s-a fcut referire in raporl de expertizd intocmit in cauzi au fost edificate, in
baza unor autorizafii de construire emise de catre primarul Mun. Cluj-Napoca.

Conform Anexei nr. 2 din Legea ne, 33002001, UTR se delimiteazi. dupi caz. in funcpie de
relief §i peisaj cu caracteristici similare. evolulic istoricd unitard intr-o anumiti perioadi. sistem
parcelar §i mod de construire omogen, folosinie de aceeagi naturd a terenurilor §i constructiiler.
regim juridic al imobilelor similar,

Atdfa vreme cat. prin raportare la stare acluald a zonei. la definigia data de lege unitagilor
teritorinle de referind. si la concluzile raportului de experizi parcela situata/meadratd intr-o zoni
de construit. a o incadra intr-0 zond neconstruibila. depaseste marja de apreciere recunoscutd
autoritdlii in materte de urbanism, si imbraca forma excesului de putere. devarece indisponibilizarea
in tot a terenului echivaleaza, pe de o parte, cu o expropricre in fapi. 1ar pe de alid parie, creeazd sio
situatie de discriminare fagd de alli proprictari care se alla in aceeasi situagie cu reclamaniii. $i
carora |i s-a permis sa efectueze luerari de constroire.

Un asemenea regim juridic trebuia asa cum se prevede atil in art. 44 din Consututie it si in
arl. 603 NCC sd fie relemental prin lege san 83 fie o sarcing ce revine proprietarului conform
obiceiului. ori aceste doud ipoteze nu sunt prezente in spefd. in consecingd in mod categoric modul
in care s-a reglementat regimul urbanistic al terenului in discutie incdlea dreptul de proprietate
instituind asupra acestuia limitdri ce nu au un fundament legal 51 care contravin reglementanilor in
malerie existents,

Raportat la cele mai sus expuse incadrarea functionald a terenului reclamantului este in zona
verde. Astfel relieful si peisajul din proxima vecindtae a acestui teren este partial de zond verde.
aceastd zona a fost de-a lungul tmpului o zond agricoki. modul de construire a locuinielor existente
este unul omogen terenurile invecinate au regimul juridic similar, jar construirea locuingelor
invecinate s-a realizat $i dupa adoptarea noului PUG. De altfel. vecinul Avram Cormnel va fi unul din
heneficiarii schimbarii UTR.

De alifel, conform actelor depuse in anexd reiese faptol ¢i pe strada Campului in imediata
vecindtate au fost emise autorizajii de construire pentru imobilele existente in zond si la care se face
referire in raportul de expertizi administrat in faga instangei de fond.

Astfel ¢d prin raportare la specificul actual al zonei. la definifia data de lege unitaplor
teritoriale de referinja. parcela reclamantului recurent poate fi incadrard intr-o zond de construi
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Incadrarea sa intr-o zond neconstruibila incaled evolutia istorica a regimului tehnic si juridic
al zoner. relicful si peisajul predominant al zonei §i ca atare Jdepigeste marja de apreciere
recunoscutd auloritifii in materie de urbanism, $i imbraca forma excesului de putere. Or. incadrarea
unilaterald datd de piray a UTR care vizeazd imobilul reclamantului duce la incilcarea
reglementdrilor $i a realitijn urbanistice existente, fird a {ine cont de evolujia unitarh, astfel cum
toemai legea o prevede ca obligagie in sarcina acestora.

Cu privire la petitul subsidiar, instanja de fond a respins cererea apreciind ¢i nu este
indeplinita condifia sa fi fost declaratd utibiate publica a imobilului.

Prin Certificatul de wrbanism nr. 4533/30.10.2018 se consemmeaza faptul ci parcela este
grevald de o servitule de wtilitate publica: suprafejele de teren grevate de servimpi de utilitaie
publica vt fi dezmembrate din parcelele iniftale si inscrise in CF cu destinajia de teren rezervat
pentru servitute de utilinate publica

In aceste condifi. prin institwirea servitufilor publice s incaled dreptul de proprietate al
reclamantului si al celorlalfi cetdteni. in substania sa, desi dreptul de proprietate este garantat de art
44 din Constitujia Romadniei.

De asemenea, Noul Cod cwvil prevede in art. 556 alin. 2 ¢d Prin lege poate fi limiata
exercitarea atributelor dreptului de proprietate. In -li.-l..]d.fr] sens arr. 602 alin. | Cod civil prevede ci
Legea poate limita exercitarea dreptului de proprietate fie in interes public, fie in interes privat.
Apoi, potrivit art, 756 din noul Cod civil, Servitutea se poate constitui in temeiul unui act juridic ori
prin uzucapiune , dispozitiile in materie de carte funciar rimanand aplicabile.

Sub imperiul noului Cod civil, au fost instituite legal. cu caracter de noutate. limite ale
exercitirii dreptului de proprietate | refinindu-se ca acestea sunt fie nominalizate chiar in Codul
Civil, | relevant fiind art. 621 C .civ referitor la dreptul de trecere pentru urilitafi. existind insa si
alte limitdri , Fard 5a existe o limitare instititd in legaturd cu drumurile ) fie in legi speciale. Apoi.
servitugile sub imperiul noului Cod civil nu se mai pot constitui decat prin act juridic sau
Hzucapiune,

PUG 2014 a fost adoptat dupa intrare a in vigoare a noului Cod civil. prin urmare Consiliul
Local al Municipiului Cluj Napoca era tinut sa respecte. la adoptare, conditiile acestui cod.

Prin urmare, nu se poate constitui o servitute prin act administrativ. fie el chiar 5i normativ.

In cauza au fost incalcate atdt obligajiile pozitive cat si negative, fiind reglementat un
mecanism care duce la imposibilitate a de exploatare a proprietdtii reclamantului, prin ingradirea
dreptului de dispozijie materiald a terenului survenitd ca urmare o interdictiei de construire prin
incadrarea terenului in UTR Vp . care la rindul ¢i rezultd din rezervarea terenului in vederea
electudrii unor luerdri de interes public cu caracter incert,

In consecin|a §i reglementarea rezervirii terenului, in asteptarea unei exproprieri pentru
utilitate publicd cu caracter incert, a fost adoptatd cu exces de putere. prin incilcarea drepturilor si
libertdjilor cetifenilor, in sensul art. 2 alin. 1 lit. n din Legea 354/2004.

De asemenea. art. 18 al 9 din Legea 24/2007 prevede ca Tersnurile inscrise in cartea
funciard ca fiind in categoria curfi-constructii, terenun ce se afld in proprietatea privatd a
persoanclor fizice sau juridice. nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii.
decdt dupd indeplinirea procedurii de expropriere conform legislajiel in domeniu.

Analizind recursul formulat prin prisma motivelor invocate §i a dispozitiilor legale
incidente Curtea apreciazi ci acesta este nefondat pentru urmatoarele considerente:

Cererea de recurs este fundamentati pe motivele de recurs reglementate de art. 488 alin.
pet 6 5i 8 NCPC respectiv hotirdren recuratd nu cuprinde motivele pe care se intemeiazi, motivele
indicate sunt msuficiente ori contradictorii §i a fost datd cu interpretarea respectiv aplicarea gresita
a dispozifiilor de drept material.Ele sunt dezvoltate impreuni in cererea de recurs astfel ¢i si analiza
lor de citre instanjd se va realiza la fel \De altfel in ceea ce priveste motivul de recurs reglementat
de art. 488 alin. 1 pet. 6 NCPC nu se poate decela o critica concretd subsumatd acestui text de lege
in ceea ce priveste solutia datd petitului principal Pentru petitul subsidiar asa cum se va arfila
majoritatea criticilor din recurs(inclusiv cele fundamentate pe art. 488 alin | pet. 6 NCPC ) sumt
inadmisibile. fiind fundamemate pe o cauzd noud .

Ca stare de fapt prima instanid a refinut ¢d recurentul este, din anul 2004, proprietarul
imobilului teren in suprafatd de 1206 mp inseris in CC 270781 Cluj Mapoca. situat in intravilanul
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Mun. Cluj Napoca pe str. Campului, imobil dobiandit prin cumparare. Imobidul a fost intabulat in C
int antl 200: avind in CF cateporia de folosingd Fineati

Din punct de vedere urbanistic in vechiul PUG terenul este intravilan. incadrat in UFR V6 =
peichure de agrement iar in noul PUG este intravilan incadrarat in LTR Fp = zood verde = peudurt in
intravilan .

Din analiza probatiunii prima mstanta a retinot toldnd cd ingur de 50% din supralifa
terenulud in discutie este impaduritd

Aceasia stare de fapl este definitiva si nu poate face obiectul analizei in recurs. sub cupola
analizei motivelor de recurs reglementate de art, 388 alin, 1 per 6 51 8 NCPC

Prin cererea de recurs se susfine in esenfd ci incadraren terenului recurentului in UTR Vpa
fost feurd in mod nelegal. terenul respectiv trebuind a £ incadrat intr-0 TR construibila mai
exactin L TR Llid.

extul de lege aprecia de cire recurent a 17 gresil aplicat de citre prima instantd este cel
cuprins in Legea nr, 330:2000, anexa nr. 2. ce delmeyte L'TR.

Potrivil acestui text de lege prin wnitare tevitoriald de rveferigpd (UTRy  se infelege
vitbddivizimne  wrbaisticd g tevitorinhed  wnitapii administrativ-teritoriole. defimitargd pe fimne
cadastrale, varacterizatd prin omogenitiste funcfionald s omortologica die punct de vedere
urbanistic §i wiitectural. avimd ca scop reglementarea urbanistica omogend UTR s delintireazad
dupid caz, fn funcjie de relief si peisaf cie caracteristicl simtdere. evodufie istoricd unifcard Dir-o
anunnita perioada, sistem parcelar gi mod de constriire omaogen, folovinje de aceeayt naturd o
terennrilor 3§ constri fiilor, rewim juridic al imehilelor vimifar

In mod corcet a aprecial prima instantd <d petrivit acestor dispozigil legale delimitarea uner
UTR se realizeazi (indnd cont de unul sau de mai multe criterii expres indicate de legivitor

Sintagma diged caz din textul sus indican trebuie interpretatd in sensul ca nu este obligatoriv
ca. in loale situaiile. sa se (ina cont de fiecare dintre criteriile prevazure de avest text, ei. in funciie
de situatia concretd se poate valorifica doar unul sau mai mulle criterii legale.In aceastd din urma
situafic riman neaplicate restul criteriilor legale, care pot fi neesentiale sau pot duce  la incadrar
urbanistice diverse $i care nu caraclerizeazi zona analizata,

Pentru ipoteza in care ar fi posibild incadrarea in mai multe U'TR-uri este necesar sa se
analizeze criteriile ce pledeaza pentru incadrar urbanistice diferite 51 sd s¢ dea priontate acelora
care caraclerizenza mai hine zona in discutie. doar in accastd modalitate incadrarca respectind
textul de lege sus redat. |

Avind in vedere aceasta interpretare a lextului de lege Curten apreciaza  cd terenul din
litieriu a fost legal incadrat in UTR V.

Astlel. in ceea ce priveste relictul 3i peisajul din actele dosaralui. inclusiv plangele anexd la
raportul de expertizi intocmit in prima instania rezubd ¢i terenul reclamantulu se incadreazd intr-o
rond verde -padure. Chiar daca acest teren este la marginea padurii, o parte (30% potrivit strii de
fapt stabilite o este acoperit de padure ¢ de vegetatie medie, respectiv micd. invecinandu-se 31 cu
stradu Campului, strada care pe pariea opusi are o zond constriita. relieful i peisajul erenului in
disculie este neechivoe de zona verde-padure . Aceastd concluzie rezultd din simpla observare a
planselor depuse la dosar inclusiv cele anexate raportului de expertizd  Astfel terenul este acoperit
de padure in proportie de 50% .iar restul este leren acoperit cu vegetatie medie siomich. in
continuare padurii . pietriz pand la stradi.

in masura in care terenul reclamantului ar deveni teren construibil ar reprezenta o enclava
construita intr-o zond verde de padure. iar construirea pe acest teren ar afeeta in mod categoric
pidurea care se alla si pe terenul reclamantului .

I'otodatd respectiva UTR-zond verde pddure ar dobindi o forma neregulatd $i neunitard.
In prezent acest UTR are o formd regulatd §i unitard ce urmareste practic relicful si peisajul. find pe
o parte a strizii Campului Chiar daca terenul reclamantului nu este integral padure, Mind acoperit
si cu vegetatie mich i medieterenurile din vecinitatea sa de pe aceensi parte a strazil Campului
sunt acoperite de padure integral sau majoritar Alifel spus ferenurile de pe respectiva parte a strazi
Campului sunt padure .Ele sumt astfel un tot unitar cvasiunanim san majoritar cu destinatia de
pidure. fiind astizl din perspectiva peisajnlui si reliefului. terenuri cu caractenistici similare aga cum
impune textul de lege analizar .
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Linia de demarcagie a acestuy UTRE trebuie i ramana linia mediana a strdzn Campulun da
fitnd specificitatea acester parfy a sirizii Jde lerenur cu caracteristicn similare de zona de padure .
Practica urbanisticd invocatd de recurent nu este unul din eriteriile reglementate in anexa Legii
33072001, iar in spetd modul de delimitare a UTR-ului analizat este pe deplin justificat de realitatea
din teren .

Asa cum a refinul i prima instanfd incadrarea terenulu in litigin in UTR Vp se justificd i
prin raportare la evolujia istorici.

] Astfel anterior adoptarii HOL or. 493/2004, imobilul nu era incadrat din punct de vedere
urbanistic la zone construibile. In vechiul PUG terenul a fost intravilan, imcadrat in UTR V6 =
| padure de agrement. incadrare neanulatd . Din aceasta perspectivi imprejurarea ca terenul in litigin

nu Fgureazd in evidentele Ocolului Silvie Cluj. in hdrtile silvice 51 amenajamentzle silvice
aplicabile la 0101 1990 este lipsit in spefd de relevantd .La fel in raport de incadrarea urbanistica
| neatacatd si valabild pdnd in decembrie 2014 este lipsitd de relevantd juridicd modul in care terenul
| este impozitat fiscal .

Potrivit vechiului PUG  utilizanile admise erau doar cele permise de legile 51 normele in
vigoare. 1ar otilizdrile admise cu conditiondri erav doar pentru agrement cu condifia ca prin
dimensionarea si configurarea spafiilor libere Firdl vegetapie inaltd si nu fie diminvat efectul de
ameliorare a climatului local. Era interzisd realizarea caselor de vacantd in afara perimetrelor
{subzona B2 ) stabilite prin regulament.

Altfel spus §i in vechiul PUG terenul era tot o zond verde ., padure de agrement in care asa
cum rezulty din plansele anexa la raportul de expertizi nu s-a construit (ca dominanti levolujia
istoricd find asadar aceea de zond verde -padure.

Criteriul vizind sistemul parcelar 31 mod de construire omogen nu poate £ folosit in speja
cila vreme pe respectiva portiune a sirdzii Cimpului ca dominaNid nu s-a construit .In ceea ce
priveste criteriul privind folosinga de aceeasi naturd a terenurilor $i constructiilor se poate remarca
¢d in prezent toate terenurile de pe respectiva parte a strazii Campului sunt zond verde,padure §i
acest criteriv pledind pentru incadrarea intr-o UTR de zond verde-padure Apoi in trecut aceste
terenuri nu au fost folosite pentru construire. ci asa cum rezultd din cartea Funciard an fost fanate.

Regimul juridic al imobilelor similar ar putea constitui in raport de situatia terenului ce
apartine dlui Avram Comel. singurul eriteriu ce ar pleda pentru o altd incadrare urbanisticd
. respectiv o incadrare intr-o zond construibila.

i In maod corect a refinut prima instantd ¢d in spefd nu opereazi autoritatea de lucru judecat
| {aspect nerecurat ) fiind posibild in spefd o apreciere a acelorasi criterii legale previzute in anexa
i Legii 3502001 in raport de situatia concrerd a terenului in litigiv

Asa cum s-a ardtal deja celelalic criterii legale pledeard pentru incadrarea in zond

verde,padure, incadrare ce caracterizeaza mai precis, mai fidel terenul in discutie .

Mai mult OUG 114/2007 care modifica art. 71 din OUG 1952003 prevede cd schimbarea
| destinafivi erenurilor amenajate ca spapil verzi gilsan previazute ca atare in decumentafiile de
urbanism, reduceres suprafejelor acestora orf stramutarea for exte inferzisd, indiferent de regimul
Juridic af acestora. screle adminiserative san furidice emise ori incheiate cu nerespeciarea
prevederilor alin, ¢f) sumr lovite de nulitae absolund

Terenul in litigiu era previzut ca spatiu verde in PUG Cluj-Napoca 1999 g1 ca atare dupa
data sus indicatd schimbarea desiinajiei sale nu mai era posibild din punct de vedere legal. In
consecintd regimul sdu urbanistic era anterior anului 2014 de subzond a pddurilor de agrement si
care face parte din zona V a spatiilor plantate, destinatie ce nu putea [ schimbatd prin acte
administrative sau juridice,

Altfel spus existd si un impediment de ordin legal pentru incadrarea terenului reclamantului
intr-o zond construibild .impediment peste care nu se putea trece la adoprarea PUG 2014 Clyj
MNapoea .

In consecini in spetd nu se poale refine existen(a unei exces de puters prin incadraren
urbamistica datd terenului reclamantului recurent prin PUG 2014 Cluj Napoca Evident ¢d aceasti
incadrare urbanistich nu echivalensd cu o indisponibilizare a lerenului respectiv o expropriere de
Fapt .
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Asa cum a refinug i prima instanjd no se poate refine incalcarea dreptului de proprietats
privatd al reclamantului.respectiv o incileare a art. 44 din Constitutic .art. 603 NCC Asfel o
asemenea incileare exista doar in situagia in care, prin reglementarn urbanistice, se depdseste himita
reglementarii folosintei bununlor. ajungdndu-se 1 o vertabild expropriere de fapt.

Pentru a exista ¢ asemenea expropriere de fapt. trebuie comparald siwagia aciuald a
terenului cu situatia din trecot. find in prezenta unei incaledri a dreptului de proprietate doar stunci
ednd situatia actuald limiteaza considerabil acest drept fagd de situapa din trecut, necontestatd de
reclamant

In spefa. atdn in prezent. eat si in trecot terenul reclamantului a fost incadrat intr-o UTR
carespunzitoare 2onei de pddure

Aga cum s-a arital man sus din condijiondrile primare aferenmte UTR — V 6 din vechiul PLG
nu reiese oi reclamantul putea construi liber in trecul pe partea de teren incadratd in UTR V6,
aspect necontestat in recurs. Din comrd. wiibizarile admise erau doar cele permise de legile 51
normele in vigoare, war utilizinle admise cu conditionart erau doar pentru agrement. iar printre
utilizdrile permise nu s¢ gldsean in nicion caz cladin cu funcliune rezideniala

In actuala reglementare reclamantul pot realiza in zona de UTR Vp diferite lucrari cu
caracter turistic, cum ar fi sisteme de aler. chioscuri. addposturn. aceese aulo ele..

Rezultd asadar ¢a folosirea terenului in Iigiu nu a suterit o schimbare radicala. reclamantul
neputiand construi in mod legal locuinge pe terenul in litigiv nict conform vechiului PUG.asa cum nu
poate nici in prezent .Cu toate acesten el poate folost terenul in litigin potrivit realitatii de la fata
locului respecriv ca padure.leren cn vegelapie medie si micd cu lucrarile de construire cu caracter
ristic permise. asa cum in trecut putea folost rerenul ca padure de agrement cu uiilizarile admise
peniru agrement

In ceen ce priveste cererea subsidiard. avand ca obiect demararea 1 finalizarea procedurni de
expropriere pentru ¢auzd de wilitate publicd wrmald de emiterea unui hotdrar prin cars s se
stabileascd si sd se consemneze la dispozitia sa o justd despagubire echivalentd cu valoarea de piaga
a imobiluln proprictatea sa, Curten apreciaza cd motivele de recurs sunt inadmisibile intrucat se
fundamenteazi pe o altd cauzd decdt cea imvocatd in faja primer instante prin modificarea
completare de actiune |

Astiel in faja primei instange cererea subsidiard s-a fundamentat pe expropricrea de fapt a
imobilului.

In recurs motivele de recurs se fundamenteazd in esenjd pe existen(a pe terenul in litigiu a
unor servimf de utilitare publicd (paginile 6.7.8 din cererea de recurs 5i notele de sedintd depuse la
termenul de judecata din 11.06.2021).0ri potrivit art. 494 corob cu art. 478 alin, 3 NCPC in cdile de
atac nu este admisibild schimbarea panilor .obicctului st cauzei cererii de cheamre in judecatd

In ceea ce priveste cauza invocata in fata primei instanfe asa cum s-a ardtal deja nu se poate
refine in spetd existenta unei exproprieri de fapt prin emiteren actului atacat in cauzd Astfel §i
anterior terenul era incadrat urbanistic in zona padurilor de agrement cu posibilitati limitate de
folosire a terenului pentru agrement, iar in prezent este incadrat tor intr-¢ zona verde de padure cu
posibilitati limitate de folosire a terenului specifice unel asemena zone.liind admise lucrin de
construire cu caracter turistic,

Art. 18 alin, @ Jdin Legea 24/2007 nu este aplicabil in spetd intrucdt in cartea funciard
terenul in litigiu este inseris ca Finat . Totodata acest text de lege introdus in anul 2007 ar i aplicabil
doar acelor terenuri care ar fi inventariate sau declarate ca spafii versi ulterior inirdri sale in
vigoare, nu §i terenului in litigiu, care a fost inventariat ca spatin verde respectiv ca padure de
agrement incd din anul 1999

In comsecintd in speld nu se poate refine lipsa unei motivar ori existenfa unei motivari
insuficiente ori contradictorii sau gresita interpretare sau aplicare a textelor de lege incidente astiel
¢ in temeiul art, 488 alin. 1 pet. 6 5i 8 NCPC corob cu art. 494,478 alin. 3.ar-196 NUPC Curtea va
respinge recursel declar si va menjine sentinga recurati ca find legala |
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PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGIH
DECIDE

Respinge recursul declarat de recurentul OROS TUDOR EMANOIL, ONP
eu domiciliul procesual ales in Cluj-Napoca. str. Dorobantilor, ne 11, ap. 2. jud. Clg la av. Delian
Anca Bota impotriva sentinfer civile o 2 din 23022021, pronuntatd in dosarul nr
2476172009 al Tribunalului Cluj pe care o menjine in inlregime.

Decizia este definitivi,

Pronuntatd in data de 101.06.2021, prin punerea solutici la dispogipia pirtilor prin mijlocirea
grefel instan|ei.

Presedinie, Tudecitor, Judecitor,
Anca-Mihaela lon Anamaria Gabriela Vida- Alexandrina Amalia Mann
Simiti
Cirefier,

Draniela Chirila

Rad MoAA DKG
dex AW 2000
had tond losn Unkiga
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepéind cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata
de 1.206 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpului f.n., inseris in CF. nr. 270781,
proprietatea domnului Oros Tudor Emanoil, ca urmare a constatarii starii tehnice de teren neingrijit

Consilinl local al municipiului Cluj-MNapoca intrunit in sedin|i extraordinard,

Examindnd proiectul de hotdrire privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepind
cu anul 2022, pentra terenul cu suprafata de 1.206 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpului
fn.. inscris in C.F. nr. 270781, proprietatea domnului Oros Tudor Emaneil, ca urmare a constatirii stirii
tehnice de teren neingrijit — proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 700322/1/15.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 700330/49/15.12.2021 al Dircctiei Impozite §i taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepénd cu anul
2022, pentru terenul cu suprafata de 1.206 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Campului fon.,
inscris in C.F. nr. 270781, proprietatea domnului Oros Tudor Emanoil, ca urmare a constatdrii sténi
tehnice de teren neingrijit;

Vizind avizul comisiei de specialitate,

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificérile §i completarile ulterioare, ale art. 168 din Hotirarea de Guvern nr. 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Hotirdrii nr. 946/2020 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a
criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, gi ale
art. 9 din Hotirirea nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele i
taxele locale pentru anul 20212,

Refinind Mota de constatare nr. 504/2.12.2021 a Directiei Inspectie si control, prin care se
constata starea tehnicd de teren neingrijit

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 5i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd majorarea cu 300% a impozitului pe teren, incepnd cu anul 2022, pentru
terenul cu suprafata de 1.206 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cimpului fn., inscris in C.F.
nr. 270781, proprietatea domnului Oros Tudor Emanoil.

Art. 2. Terenul cu suprafata de 1206 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cdmpului fn.,
inscris in C.F. or. 270781, se incadreazi in categoria terenurilor neingrijite, cu un punctaj procentual de
55%, in conformitate cu fisa de evaluare a imobilului, intocmita de citre Directia Inspectie §i control, in
baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotérirea nr. 946/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinjeza Directia Impozite 5i taxe locale.

Mr. 800 din 22 decembrie 2021
(Hotdrdrea a fost adoptati cu 25 voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 700322/1/15.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéirire privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren incepind cu anul 2022, pentru
terenul cu suprafata de 1206 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Cimpului nr. fn inscris in CF. or. 270781,
proprietatea d-lui Oros Tudor Emanoil, ca urmare a constatarii strii tehnice de teren neingrijit

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal gi ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii or. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
teren cu pand la 500% pentru terenurile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria terenurilor neingrijite stabilite prin hotérére a consiliului local.

Potrivit art. 168 lit. b) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din
Codiul fiscal, privind clddirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmditoarele: b) In
cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdifeniei in curti, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturd

Avind in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 946/2020 a fost aprobat Regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a terenurilor neingtjite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatiri in teren, identificindu-se terenuri neingrijite cu
stare tehnici neingrijiti. in acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare teren verificat de citre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locald, fisa de evaluare a stirii acestuia.

Avind in vedere faptul ci fisa de evaluare a terenului cu suprafata de 1206 mp, situat in Cluj-
Napoca, str. Cimpului nr. fn inscris in CF. nr. 270781, proprietatea d-lui Oros Tudor Emanoil, a relevat
starea tehnicii nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria terenurilor neingrijite cu un
punctaj de 55 pet, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietar pind la data de 30 noiembrie a
anului fiscal In curs;

in conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile si completirile ultericare, ale art.168 din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr. 946/2020 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a
criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilamul municipiului Cluj-Napoca, si ale
HCL nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele i taxele locale
pentru anul 2022, se impune majorarea cu 300% a impozitului pe teren incepdnd cu anul 2022, pentru
terenul cu suprafata de 1206 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Campului nr. fo inscris in CF. nr. 270781,
proprietatea d-lui Oros Tudor Emanoil, ca urmare a constatirii stérii tehnice de teren neingrijit.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 300% a
impozitului pe teren incepdnd cu anul 2022, pentru ferenul cu suprafata de 1206 mp, situat in Cluj-
Napoca, str. Campului nr. fn inscris in CF. nr. 270781, proprietatea d-lui Oros Tudor Emanoil, ca urmare
a constatdrii stdrii tehnice de teren neingrijit.

PRIMAR,
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DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 700330/49/15.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotérdre privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren
incepdnd cu anul 2022, pentru teremul cu suprafata de 1206 mp, situat in Clyj-Napoca, str. Cdmpului nr.
fn inscris in CF. nr. 270781, proprietatea d-lui Oros Tudor Emanoil, ca wrmare a constatdrii stdrii tehnice

de teren neingrijit

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 700322 din data de 15.12.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napaoca;

Proiectul de hotiirire privind majorarea cu 300% a impozitului pe feren incepdnd cu anul 2022,
pentru  terenul cu suprafaa de 1206 mp, situat in Clyj-Napoca, sir. Cdmpului nr. fn inscris in CF. nr.
270781, proprietatea d-lui Oros Tudor Emanoil, ca urmare a constatdrii stérii tehnice de teren neingrijit,
Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridicé precizeazd u ;
Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua misuri pentru majorarea impozitului pe
teren cu pind la 500% pentru terenurile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria terenurilor neingrijite stabilite prin hotardre a consiliului local.

Potrivit art. 168 lit. b) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din
Codul fiscal, privind clidirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele: b) In
cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pérdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdfeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea imprefmuirilor sau alte situafii de asemenea naturd.

Avind in vedere faptul ci, prin HCL. nr. 946/2020 a fost aprobat Regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari §i constatiri in teren, identificindu-se terenuri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijiti. In acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare teren verificat de citre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locald, fisa de evaluare a stirii acestuia.

Fisa de evaluare a terenului cu suprafaa de 1206 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Cimpului or. fn
inscris in CF. nr. 270781, proprietatea d-lui Oros Tudor Emanoil, a relevat starea tehnicd nesatisficétoare a
imobilului, incadrindu-se astfel in categoria terenurilor neingrijite cu un punetaj de 55 pet, iar deficientele nu
au fost remediate de citre proprietar péni la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotiirire indeplineste conditiile de naturi
tehnici pentru a fi supus dezbaterii §i aprobarii plenului Consiliului Local. '

Textele legale incidente in cauzi sunt:
. art. 129 alin. 4 litc) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nor. 57/2019 privind Codul

Administrativ: ...consiliul local: stabileste si aprobd impozitele gi taxele locale, in condifiile legii;

_ art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliul local poate majora impozitul pe
clédiri si impozitul pe teren cu pdnd la 500 % pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.
Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor previzute la alin. (3) se adoptd prin hotdrdre a

consiliului local.
(6) Criteriile de incadrare in categoria clédirilor §i terenurilor prevdzute la alin. (3) se adoptd prin

hotdrdre a consilivlui local.




(7) Cladirile si terenurile care intrd sub incidenfa alin. (3) se stabilesc prin hotdrdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotdrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.
- art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:
Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5} - (8) din Codul fiscal, privind clddirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
a) In eamul cladirilor: stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fafade
nereparate/necurdfate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd;
b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdfeniei in curti, neintrefinerea/nevepararea imprefmuirilor sau alte situayii de asemenea naturd;
¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clédirile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizatie de construire/desfiinfare valabild, in vederea construiriifrenovarii/ demoldrii/amenajarii
terenului si au anuntat la Inspectoratd de Stat in Constructii yi la autoritatea publica locald inceperea
lucrdarilor;
d) in vederea identificdrii clédirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdfii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atribufii in acest sens, sd
efectueze verificdri pe raza unitdfii administrativ-teritoriale i sd intocmeascd fisa de evaluare §i nota de
consiatare;
e)dupd identificarea §i evaluarea cladiriifterenului neingrijite/neingrijii, prin grija compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul amilui
fiscal prin care s-a constaial starea cladiriifterenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de
intretinere/ingrijire necesare pdnd la sfdrgitul anului respectiv §i sa menfind in continuare clddirea/terenul
in stare de intretinere/ingrijire;
) dacéd pe parcursul anului respectiv proprietarul clddirii/teremudui s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri i terenuri din zonele
de proteciie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivit prevederilor legii;
g dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele previzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatdé menginerea cldadirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitdfii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului
pentru imobilul respectiv. In municipiul Bucuregti, aceastd atribujie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitdil,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum i datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidenfele fiscale, va emite §i va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotdrdrii consiliului local.
- art. 6 din Anexa la Hotirirea Consiliului Local nr. 946/2020 privind aprobarea Regulamentului de stabilire
a criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca:
Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se
stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul
wrmétor, in functie de gradul de neingrijire a imobilului-teren, stabilit prin punctajul acordat prin fisa de
evaluare, astfel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 30% 5i 40%

-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual inire 41% §i 60%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual inire 61% gi 80%

~Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >81%.
-art. 9 din Hotaréirea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele 5i taxele locale pentru anul 2022: Incepéind cu | ianuarie 2022, se aprobd majorarea impozitului
pe clidirifteren pentru cladirile/terenurile neingrijite, situate in intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii
nr. 218/2020 gi a Hotdrdrii nr. 946/2020.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitille art. 489 alin. 5, 6, 7 5i 8 din Legea nr.

227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art.168 din Titlul TX al HG. nr.




1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completdrile ultericare, ale Hotdrdrii Consiliului Local nr. 946/2020 privind aprobarea
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii i aprobirii plenului Consilinlui Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotdrdre
privind majorarea cu 300% a impozitului pe teren incepdnd cu anul 2022, pentru terenul cu suprafata de
1206 mp, situat in Cluj-Napoca, str. Campului nr. fn inscris in CF. nr. 270781, proprietatea d-lui Oros
Tudor Emanoil, ca urmare a constatdrii sidrii tehnice de teren neingrijit, poate fi supus dezbaterii §i
aprobirii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, DIRECTOR EXECUTIV,

LIAN OARA CAPRAR AL URELIA RUS
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ANEXA IV LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal or, 3371

Nr. 504 din 02.12.2021

BIROUL CONTROL PROTECTIA MEDIULUI
sir. Motilor nr. 3
telefon 0264 596030 interior 4820

NOTA DE CONSTATARE - REEVALUARE

Direcfia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitati cu identificarea
terenurilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal gi pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in teren la data de
02.12.2021 la terenul situat pe str. Cimpului FN, CF nr. 270781 si a constatat mentinerea terenului in categoria
celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

1.Terenul nu este imprejmuit.

2.Terenul este neintretinut (necosit/neigienizat cu vegetatie necultivati).

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotirfrii de majorare a impozitului pentru imobilul teren identificat mai sus.

" Anexii; schife foto
DIRECTIA INSPECTIE §1 CONTROL
DIRECTO CUTIV
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ANEXA 1 LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal nr. 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

Data: 26.03.2021

TEREN DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

ADRESA: CLUI-NAPOCA, STR. CIMPULUI, FN, CF 270781 -

1. imprejmuire Punctaj Punctaj de referinta | Punctaj reverificare Observatii
(dupé data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
Degradiri medii 1-5 0
Degradari majore 6-10 O
Lipsi (partial/total) 11-15 15 |5

*indiferent de modalitatea de imprejmuire

Definitia generala a categoriilor de degradari

Degradari medii

Volumul degradarilor cuprinde pana la 50 % din suprafati; degradarile trebuie indepértate cit mai curénd.

Degradiri majore

A ceste degradiri sunt grave, volumul degradérilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
pentru a se evita degradarea continui a imobilului.

2. Intretinere Punctaj Punctaj de referintd | Punctaj reverificare Observatii
(dupi data de 30
noiembrie a anului
in curs)
Intretinut 0 0 0

(cosit/igienizat)

Neintretinut 16-40 40 ,6[ 0

(necosit/neigienizat
cu vegetatie
necultivati)




e

3. Insalubru Punctaj Punctaj de referintd | Punctaj reverificare Observatii
(dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

Fard deseuri 0 0 2 |
Cu deseuri (afectat 25-45 25 ()
in totalitate/partial)
PUNCTAJ TOTAL - 80 _ Ah

Calculul punctaj ul_ui in urma evaluérii

Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare, va fi calculat punctajul total (insuméand punctajele din
coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de neingrijire a imobilului - terenului)
Punctajul de referinta

Punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente in urma Impartirii
punctajului total la punctajul de referintd (punctaj total/punctaj de referinta x 100).
Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil - teren evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului:

Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 30% si 40%.
Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 41% si 60%.
Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 61% si 80%.
Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 81%.

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIE
REFERINTA PROCENTUAL REVERIFICARE IMPOZITARE
80 100 80 55 | 2

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
SEF SERVICIU CONTROL PROTECTIA MED m‘%@ﬁ@—*

POLITIST LOCAL Zvunca Ion }V



ANEXA I LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUIJ
MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal nr, 3371

Nr. 159 din 26.03.2021

BIROUL CONTROL PROTECTIA MEDIULUI
str. Motilor nr. 3 -5
telefon 0264 596030 interior 4820

NOTA DE CONSTATARE - EVALUARE

Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea
terenurilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in teren la data de
26.03.2021 la terenul situat pe str. Cimpului FN, CF 270781 si a constatat, potrivit fisei de evaluare, incadrarea
terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

TERENUL/ TERENURILE:

1. Terenul este neimprejmuit.

2. Terenul este neintrefinut (necosit/neigienizat cu vegetatie necultivata).

MASURI DISPUSE
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucrdrilor de intretinere necesare, pini la data de 30 noiembrie a

anului in eurs.

Anexi: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE §1 CONTROL
DIRECTOR EXECUTIV,
!/
[ SEF SERVICIU OL PROTECTIA MEDIULUI,

POLITIST LOCAL Zvunea lon &b
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ARENT AN ATIN ALY
BELL AR AR
FERACTRATE pmaeL

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobdliara CLU|
Biraul de Cadastru 5i Publicitate Imebiliard Cluj-Napoca

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 270781 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului

[ Nr. cerers 250329 |

___Ziua | 25 |
Luna | 11 |
Anul | 2021 |

Cod verificare

Mr. CF vechi:148823

TEREN Intravilan Mr. topografic:22496/172
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Nr. |Nr. d

Cri | e | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 270781 1.206 Taren neimprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7394 / 21/04/2004
Sentinta Civila nr, 1923-2004 emis de Judecitoria Cluj {dosar 2075 din 2004, sentinta civila 5587 din 203,
dosar 3565 din 2003); —
a1 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumpdrare, dobandit prin Al
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) OROS TUDOR EMANOIL ]
DBSERVA TII: (provenita din conversia CF 146823)
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
MU SUNT
|
|
i
|
|
|
I
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 877/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare co-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiumnes 1.1



Carte Funciard Nr. 270781 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
270781 1.206
® Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALI IJNM.P.E IM’DEI E

7
o e, :_
" ot 297441 |

/ I e
/ [ | f 270781 —
| r

r'J 2518 i'"!:! :
| ) /
1
-Illr """ e ——————
/
!
344254

Date referitoare la teren
on Eﬁf:ﬂﬁ?f vilan S"?,':;f'ta Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
Fanat h Rudar. Imobil intravilan

1| faneata | DA 1.206 - - = r it
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 14,436
2 3 13.147
3 id 11.112
4 5 13.404
5 6 12.861
6 7 15.848
Document care confine date cu caractar personal, profejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina £ din 3

Extrase pentru informars an-line la adresa epay.ancplro Forrular warsionea 1.1



Carte Funciard Nr, 270781 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
[ 8 3287
8 g 11.373
9 10 8.457
10 11 10.439
11 12 12.026
12 13 15.071
13 14 12.935
14 15 2.079
15 1 36.052
% Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 millmetru.
==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarli. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5 procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semndturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generaril,
25/11/2021, 13:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legl Nr. 877/2001. Pagina 3 din 3

Extrasa pantru informare oreline la adresa spay. sncpl.m Fermular versiunas 1.1
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ANEXA IIT LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Email: politialocala@primariacluyjnapoca.ro
Operator de date cu caracter personal nr. 3371

PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL .
CLUJ-HAPOGA Nr. 257920 din 21.04.2021
BIROUL CONTROL PROTECTIA MEDIULUI
sir. Motilor or. 3
telefon 0732 340684
Chtre,
dl/d-na/S.C. OROS TUDOR EMANOIL

CJ

Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea
cladirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicérii prevederilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, v comunica

prezenta:

SOMATIE

prin care vA punem in vedere ca, pdnd la data de 30 noiembrie a anului in curs, si procedati la luarea
masurilor legale de efectuare a lucririlor de intrefinere a terenului situat in municipiul Cluj-Napoca, str.
CIMPULUI FN, CF 270781.

Nerespectarea termenului §i a masurilor dispuse prin prezenta somafie, atrag dupd sine aplicarea
prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe teren cu pana la 500%.

%i l BT ' DIRECTOR GENERAL. DIRECTQR EXECUTIV,
Eﬂ BOC MARCE! NTHZ)EAN SO oLTEaN
\ Mﬂr

% }E.F SERVICIU,

ATTILA MOLNAR

Intoemit,
Politist loeal

Zvunca lon
F

r?v“ (_—

Diatele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarsa Regulamentului {UE) 2016479
Persoanele vizate cirora li se adreseazi prezentul inseris, precum §i terjele persoanc care intrll in posesia acestuia s ahlisatia
de a proteja, conserva §i folosi datele cu caracter personal in condifiile previizute de Regulamentul (UE)



: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

i1.

DIRECTIA GENERALA POLITIA LGCALA
STR. MOTILOR NR. 1-3
TELEFON 0264955

Cod operator de date cu caracter personal 3371

i .

O

PROCES-VERBAL, privind comunicarea somatiei
Nr. 331950 din 31.05.2021

Politist local Zvunca Ion, din cadrul Directiei Generale Polifia Locald mun. Cluj-Napoca, cu legitimatia nr.

2444, azi 31.05.2021 avénd de comunicat SOMATIA nr. 257920 din 21.04.2021 intocmité de citre Priméria mun.

"lu_]-Napuca, pe numele OROS TUDOR EMANOIL cu domiciliul/sediul in Cluj-Napoca,
ol. _ ap. -, identificat(&) prin CNP/CUI m-am deplasat la domiciliul persoanei notificate unde
im constatat urmétoarele;
NUA FOST GASITA LA DOMICILIU NICIO PERSOANA

Fapt pentru care am procedat la; AFISAREA SOMATIEI
n prezen];a martorului asistent Uifilean Radu, avind nr. de legitimatie 1213, emisd, de Priméria mun. Cluj-Napoca,
adata de 02.12.202.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal.

Politist local } Am primit copia,
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Calea Motilor, nr. 3, 400001

Telefon 0264 935
FribAFIA $1 CONSILILL LOCAL Email: politialocala@primariaciujnapoca.ro
CLUL-NAPOCA Operator de date cu caracter personal nr. 3371

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
SERVICTUL CONTROL PROTECTIA MEDIULUI
Nr. 638635/482/11.11.2021

Citre,
DIRECTIA GENERALA URBANISM

in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificdrile §i completdrile ulterioare i ale pet 168 din Normele
metodologice din 6 ianuarie 2016 de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
aprobate prin H.G. nr. 1/2016 si conform Regulamentului de -stabilire a criteriilor de
identificare a terenurilor neingrijite, situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, vi
rugim si ne transmiteti dacd proprietarii terenurilor cu nr. de CF: 297441, 270781, 321184,
301199, 341148, 341218, 313357, 308196, 310857, 336678, 268768, 204424, 267465,
304107, 254944, 334615, 279589, 279676, 331252, 323721, 323456 defin auforizafie de
construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/demoldrii §i au anuntat la Inspectoratul
de Stat in Constructii si la autoritatea publica locald inceperea lucrérilor. V& rugdm si ne
trimiteti pand in data de 25.11.2021, deoarece in 02.12.2021 trebuie si preddm dosarele la

Directia Taxe si Impozite.

Cu stimai,
DIRECTOR GENERAL DIRECTOR EXECUTIV
) ____MhRGELNICU BONTIDEAN SORIN OLTEAN .
P. SEF SERVICIU
ATTILA MOLNAR

Politist local ZVUNCA ION

DVUNCA 10N e

Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/675.
Persoanele vizate cirora li se adreseazd prezental Inscris, precum §i terfele persoane care intrd in posesia acestuia au obligatia
de a proteja, conserva §i folosi datele cu caracter personal in conditiile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679.
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DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL AUTORIZARI CONTRUCTII
Nr.638635/432/11.11.2021

CATRE
DIRECTIA INSPECTIE S| CONTROL

- Serviciul Control Protectia Mediului -,

Referitor la nota interna a dvs., inregistrata cu nr. 638635/432/11.11.2021, prin

prezenta, va comunicam:
_ in baza noastra informatizata de date, am identificat, pentru numarul de CF

936678 A.C. nr. 824/26.07.2021, emisa pentru ,IMOBIL MIXT 25+P+Mez+3E+R,
IMPREJMUIRE, AMENAJARE INCINTA,, Calea Turzii, nr. 11, beneficiara IMPACT

CONSTRUCT REZIDENTIAL S.R.L.
Pentru restul numerelor de CF pe care ni le-ti indicat, respectiv CF 267441,

270781, 321184, 301199, 341148, 341218, 313357, 308196, 310857, 268768, 204424,
267465, 304107, 254944, 334615, 279589, 279676, 331252, 323721, 323456, aratam ca
nu am regasit in baza de date privind autorizatile de construire emise, niciunfel de

informatii.
ARHITECT SEF,
. _DaplelPop

DIRECTOR, ' SEF.SERVICIU,
Corina Ciuban Ramona Rusescu

WIMCAMC




