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Primiiria municipiului Cluj-Napoca Aprobat:
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM Prima
Biroul Strategii Urbane Emil

Nr. 314584/43 din 23.02.2022

1HSITN>IFDRMARE 69/?"033_03'1“ Z‘

privind Plingerea prealabild formulati de Suciu Vasile, Suciu Sergiu-Vinicius si Suciu
Daniela-Ludovica, inregistratd sub nr. 314584 din 14.02.2022

Prin Plangerea prealabila formulati de Suciu Vasile s.a. se solicitd revocarea partiala a
H.C.L. nr. 493/2014 privind aprobarea Planului Urbanistic General al municipiului, in sensul
modificirii regimului urbanistic al parcelelor identificate prin nr. cad. 269697 51 269696, din UTR VP
(zon# verde - paduri in intravilan) in UTR 25 ef. PUZ Faget, UTR Liu (Locuinfe cu regim redus de
indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban) sau intr-o unitate teritoriald de referinti care sd permiti
construirea de locuinte familiale.

Direcfia Generald de Urbanism comunica urmdtoarele:

Terenul din zona Figet, cu nr. cad. 269697 si 269696, este incadrat prin PUG 2014 in
UTR VP. Zona este formati din terenuri impadurite si poieni situate in intravilan, introduse
prin documentatii de urbanism (P.U.G, P.U.Z.) inainte de revizuirea Codului Silvic in anul
2008. Astfel, este corect stabiltd prin PUG incadrarea functionald UTR Vp. Documentatia
PUZ Faget, aprobatid prin Hotirdrea nr. 226/1999, asa cum a fost completatd prin Hotarédrea
nr. 420/2004 privind aprobarea introducerii in intravilan a zonei UTR 25 (La Surpétura) si-a
incetat valabilitatea in junie 2016, la 18 luni de la aprobarea PUG 2014.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin HCL 493/2014, terenul are
destinatia de padure, cu rol de agrement. In aceastd zona sunt interzise orice fel de constructii.

Prin Planul Urbanistic General sunt protejate padurile existente prin restrictionarea
operafiunilor de urbamizare pe aceste suprafete. Urbanizarea extensivd a cadrului natural al
municipiului, desfasuratd dupa 1990, a afectat puternic suprafetele forestiere din proximitate,
in primul rind padurea Faget si culturile pomicole de pe cei doi versanfi. Defrisirile si
operatiunile izolate §i necorelate de urbanizare au dus la fragmentarea puternici a habitatelor
naturale, multe dintre acestea facénd parte din refeaua europeana de protectie Natura 2000. La
acest efect perturbator au contribuit aportul semnificativ de trafic motorizat aferent dezvoltérii
rezidentiale recente precum si poluarea aferentd activititilor de construire. Aceastd evolutie
recentd impune mésuri de protejare a padurilor. Suprafetele impéadurite aflate in intravilan fac
parte din fondul forestier si sunt protejate suplimentar prin intermediul introducerii lor in zona
functionala a spatiilor verzi, aviand in vedere importanta lor pentru oras ca factor ecologic.

Punctul de vedere al proiectantului PUG, reprezentat de seful de proiect, exprimat in
cazul unei plingeri similare (Rus Marius, inregstratd sub nr. 425111/3 din 16.11.2015), este
ci: ,Solicitarea de a meodifica Vp (paduri in intravilan) in ULid nu poate fi luata in
considerare. Padurile sunt protejate, nu pot fi defrisate.”

lar pentru un caz similar (pozifia 411 — Filipescu — din Centralizatorul raspunsurilor
comunicat noud de proiectant), avem urmitorul punct de vedere:

in RLU la UTR Vp - Zona verde - Paduri in intravilan - la Utilizarea functionald se
specificd mentinerea utilizarii actuale de pasune sau fanat. Pasunile si fanatele din
interiorul padurilor au fost evidentiate ca atare in concordanta cu Cadastrul Forestier, dar
asupra lor s-a instituit acelasi regim de protectie ca si pentru paduri.- Conform Studiului
Peisagistic Teritorial, concluziilor grupului de lucru privind “Problemele de mediu in cadrul
proiectului de elaborare PUG Cluj-napoca” si recomandarilor Garzii Nationale de Mediu -
Comisariatul Regional Cluj, prin RLU padurile sunt mentinute si protejate.”




Considerim c nu toate terenurile din intravilan pot fi destinate unor folosinte in
conformitate cu dorintele proprietarilor si nu exista nici o prevedere legald care s impuni o
asemenea abordare. Directia Generald de Urbanism susfine mentinerea incadririi functionale
a zonei, stabilitd prin noul PUG. Considerim ci nevoile de dezvoltare a municipiului nu
justificsi urbanizarea terenurilor ocupate in prezent de poieni, paduri sau finate.

In vechiul PUG terenul era incadrat in extravilan, astfel nu se poate considera ca
actuala incadrare sau actualele reglementéri ar produce vreun prejudiciu solicitantului. Din
fotografia aeriand se vede ci in prezent aceastd zond este acoperitd cu vegetatie spontani.

Reglementirile de urbanism se stabilesc in conformitate cu legislatia specificd, Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si alte acte normative specifice.
Stabilirea regimului de folosinti a terenurilor este in competenta autorititii locale conform art.
46 si urm. din Legea nr. 350/2001. Legea nr. 350/2001 da in prerogativa autoritifilor
administratiei publice locale competenta de a stabili regimul urbanistic la nivelul localitétii ori
a unititii administrativ-teritoriale in perimetrul céreia isi are jurisdictia, sens in care poate, din
punct de vedere urbanistic sd reglementeze modul de folosire a bunurilor imobile, respectiv a
terenurilor aflate in proprietate privatd in consens cu cerintele si nevoile interesului public §i
al celui individual reprezentat de titular.

Trebuie avut in vedere cd modificarea partiald a PUG, in sensul schimbdrii incadrérii
functionale, pentru a ne conforma cerintei reclamantului, nu este posibildi pentru ci
modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi facutd decét cu respectarea procedurii
legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

Directia Generald de Urbanism. sustine mentinerea incadriirii functionale a zonei,
stabilitd prin noul PUG. Considerim ca nevoile de dezvoltare a municipiului nu justifica
urbanizarea terenurilor ocupate in prezent de piduri, poieni sau fénate.

Concluzie:

Analizénd aspectele urbanistice ale pliangerii, in ceea ce priveste solicitarea de
modificarea partiald a Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 493/2014, in sensul
schimbirii incadririi functionale din UTR Vp = zond verde - piduri in intravilan intr-o
incadrare care sd permitd construirea de locuinte, pentru terenul identificate prin nr. cad. 269697
si 269696, Direcia Generald de Urbanism propune respingerea plingerii prealabile si
mentinerea reglementirilor urbanistice stabilite prin Planul Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 493/2014.

Arhigect Sef, Sef Birou,
i Arh. Andreea Muresan
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Baroul Cluj

Cluj-Mapoca, str. Ploiesti, nr.9, ap. 18

I T T T —
RIA MUNICIPIY
CLUJ-NAPOCA !

14 FEB. 2027
CONSILIUL LOCAL AL MUN. CLUJ-NAPOCA i’[ =
|

Petentii:
1. SUCIU VASILE, avind CNP domiciliat in mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj,
2. SUCIU SERGIU-VINICIUS, domiciliat in Cluj-Napoca, jud. Cluj,
avind cod numeric personal si sofia SUCIU DANIELA-LUDOVICA, avind cod
numeric personal
cu adresa de corespondenta in Cluj-Napoca, jud. Cluj,

vi adresim urmatoarea

PLINGERE PREALABILA
prin care va solicitim:

- revocarea partiali a HCL nr.493/22.12.2014, prin care s-a aprobat documentatia "
Actualizare Plan Urbanistic General al mun. Cluj-Napoca, in sensul modificarii
documentatiei, aferente PUG mun. Cluj-Napoca, in ceea ce priveste regimul urbanistic al
imobilelor proprietatea noastrd, identificate cu nr. cad. 269697 si nr. cad. 269696 din
UTR- Vp in UTR 25 cf. PUZ Figet sau in UTR Liu sau in orice alt UTR echivalent care
permite construirea de imobile

MOTIVE

Stare de fapt:

1. Subsemnatii detinem calitatea de proprietari ai urmatoarelor imobile:

- teren situat in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, judetul Cluj, Str. Colonia Faget F.N,, inscris in C.F.
nr. C.F.269697, nr. cad. 269697, teren in suprafati de 8693 mp., avdnd categoria de folosingd

"arabil”



- teren situat in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, judetul Cluj, Str. Colonia Faget F.N., inscris in C.F.
nr. C.F. 269696, nr. cad. 269696 teren in suprafati de 6890 mp., avdnd categoria de folosinti
"altele”

2. Imobilele teren, proprietatea noastra se afli localizate, intr-o zons deja constituiti urbanistic
si edilitar, fiind situate in imediata vecinitate a unor constructii, cu destinatia de case de vacanti
si case de locuit si fiind deservite de un drum de servitute si retea furnizare a apel si energiei
electrice, ce deservesc in comun atft imobilele proprietatea noastrd, cit si imobilele constructii
fnvecinate.

Conform vechiului PUG al mun. Cluj-Napoca, imobilele proprietatea noastrd se afli situate in
UTR -25 cf. PUZ Figet, zond ce permite edificarea de constructii cu caracter turistic [ cabane,
restaurante, etc), cu regimul tehnic, POT - max. 20%, CUT - 0,6, regim fndltime - P+E+M.

3. Prin noul PUG al mun. Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/2014, s-a schimbat regimul
urbanistic al imobilelor proprietatea noastr, acestea fiind incluse intr-o zon3 cu UTR - Vp -
reprezentind Zona verde, paduri in intravilan.

Conform regulamentului aferent noului PUG, regimul tehnic al imobilelor noastre, este
acela de interdictie de construire, POT - 0%, CUT - 0%.

Stare de drept

1. Apreciem ca includerea imobilelor proprietatea noastrs, in zona de UTR - Vp, constituie un
abuz, o incdlcare a dreptului nostru de proprietate si are la bazi o analizi eronat3 a situatiei
acestor imobile,

1.a. Categoria de folosinti a imobilelor noastre NU a fost niciodati aceea de Pidure.

Acest lucru se poate constata, din cuprinsul extraselor CF, anexate prezentei cereri, unde la
rubrica categoria de folosintd, se mentioneazi in mod clar, ca aceste terenuri sunt incadrate in
categoria arabil, neproductiv sau altele.

Nu este posibil, ca dupa 12 ani de la momentul dobindirii dreptului de proprietate, asupra
acestor imobile, in mod artificial, printr-o documentatie urbanistici, s fie schimbat regimul de
folosire a acestor imobile, care au fost achizitionate, ca fiind terenuri arabile si nimic altceva.

Subsemnatii am investit resurse importante in achizitionarea acestor imobile, al eiror regim
urbanistic de la data achizitionarii, permitea edificarea de constructii.

De asemenea, dezvoltarea ulterioard a zonei, in care se afli aceste imobile, a fost una care se
indrepta spre o zond urbanizatd si nicidecum citre destinatia, care se doreste a fi pe viitor
impusi prin noul PUG al municipiului.

1.b. Prin documentatia PUG, nu ne poate fi lipsit de continut dreptul de proprietate

Prevederile Articolului 1 ale Protocolului 1 al Conventiei Europene a Drepturilor Omului sunt
incilcate in mod evident de citre autorititile publice locale, care hotiirisc chestiuni ce tin de
"dezvoltarea” urbani a oragelor, in detrimentul drepturilor private ale cetitenilor. Planurile
autorititilor centrale si locale, fie cd sunt sau nu adoptate prin acte administrative, nu pot fi
invocate pentru pentru a bloca exercitarea de citre proprietari a atributelor proprietatii.
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Apreciem ci subsemnatii ne aflam in prezenta unui fenomen de expropriere de fapt practicat
de expertii urbanisti din mai toate localititile Romdniei, fenomen prin care se anuleazi
proprietatea privatd fard a se achita o dreapti si prealabila despigubire, astfel cum prevede
articolul 1 Protocolul 1 al Conventiei Europene a Drepturilor Omului.

Subsemantii avem dreptul de a ne bucura de toate atributele dreptului de proprietate asupra
imobilelor proprietatea noastrd, inclusiv asupra aceluia de dispozitie materiald, prin edificarea
de constructii asupra acestora.

1.c. Autoritatea publici locali nu poate creea zone verzi de agrement, cu destinatie
publici, pe suprafata unor imobile proprietate privati

Constitutia Roméniei, stabileste extrem de clar in art. 44 alin. (3) ci ,Nimeni nu poate fi
expropriat decdt pentru o cauzi de utilitate publicd, stabilitd potrivit legii, cu dreaptd gi prealabild
despdgubire.”

Tn cazul de fatd, observim, ci proprietatea noastra, are din perspectiva autoritatii publice locale,
o singurd destinatie sau utilizare posibild gi anume " pidure cu rol de agrement”, evident
destinatie sau utilizare ce a fost stabilitd avindu-se in vedere un interes public, " superior” celui
privat al subsemnatilor, fird insd ca pentru acest lucru, subsemnatii si ne fi dat acordul sau safi
primit in prealabil o justi si echitabila despagubire.

in concluzie,

va solicitim si revocati partial HCL nr.493 /2014, si si dispune modificarea PUG mun.

Cluj-Napoca, in sensul

urbanistic anterior.

SUCIU VASILE

SUCIU SERGIU VINICIUS
SUCIU DANIELA LUDOVICA

prin av. Razvan Balosu
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Cabinet avocat Biilosu Rizvan
Sediu: Cluj Mapoca, Bd. 21 Decembrie 1989, nr. 93, ap. 62
Tel/Fax: 0040-264-413986, email:
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iIMPUTERNICIRE AVOCATIALA
N s

Domnul avocat BALOSU RAZVAN se imputerniceste de  citre
clientul....... $V&0, VBLE W Setiy Seapty wieddey

|| ‘ | : I e
| in baza contractului de asistentd juridica nr. ... 3 din...... . AO%) ... s |
|

H exercite urmatoarele activitai: ‘!

___________ 'N&Mﬁmﬁ,shmﬁmwwdﬂhﬁh
51 sa asiste/ sa reprezinte clientul in fafa:

Client/ Reprezentant Atest identitatea pariilor,
confinutul i data contractului

de asistenta juridica in baza ciiruia
s-a eliberat imputernicirea
Cabinet avocat Bilosu Riizvan
prin avocat titular,

| |



