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RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT MINIM 3.00 m

/ CONSERVARE ALINIAMENT EXISTENT

daca exista alinieri unitare pe cel puţin

patru parcele alăturate
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INTRAREA SI IESIREA IN SI DIN PARCAREA SUBTERANA SE VA FACE PRIN

INTERMEDIUL UNEI BARIERE SI A UNUI SISTEM DE DOUA SEMAFOARE.

BARIERA VA FI MONTATA LA COTA SUPERIOARA A RAMPEI AUTO. BARIERA VA

FI PERMANENT DESCHISA PE PERIOADA DE FUNCTIONARE A PROGRAMULUI

PENTRU ACCESUL FACIL AL UTILIZATORILOR.

UNUL DINTRE SEMAFOARE SE VA MONTA LANGA BARIERA, IAR CEL DE-AL

DOILEA LA IESIREA DIN PARCARE, AMBELE SEMAFOARE AMPLASATE IN

POZITII CAT MAI VIZIBILE.

SISTEMUL IT CE VA COORDONA INTRAREA SI IESIREA IN SI DIN PARCAREA

SUBTERANA VA UTILIZA SENZORI CE VOR PRIORITIZA INTRAREA IN

PARCAREA SUBTERANA PENTRU A NU DERANJA TRAFICUL DE PE STRADA

NICOLAE IORGA.
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LEGENDA

LIMITE & ALINIAMENTE % DELIMITARI

ZONA EDIFICABILA

ZONIFICARI IN INCINTA STUDIATA

ACCESE

ACCES AUTO PROPUS

ACCES PIETONAL PROPUS

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE VECINE

CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DEMOLARE

CURBE DE NIVEL

ZONIFICARI & MATERIALITATI INAFARA INCINTEI STUDIATE

SUPRAFETE MINERALE - DALE TROTUAR EXISTENT
CIRCULATII PIETONALE

SUPRAFETE VERZI
GAZON

SUPRAFETE MINERALE - IMBRACAMINTE ASFALTICA
CIRCULATII CAROSABILE

DELIMITARE ACCES AUTO PE TROTUAR PRIN CULOARE
NU SE MODIFICA COTA TROTUARULUI

ALTE ELEMENTE

LOCURI DE PARCARE PE DOMENIUL PUBLIC
IN PROPRIETATEA PRIMARIEI

COTE

Dimensiuni parcela

Dimensiuni de gabarit

CONSTRUCTIE EXISTENTA
PROPUSA SPRE DEMOLARE

Distante fata de limitele de proprietate
RETRAGERI

SUPRAFETE VERZI PROPUSE SPRE DESFIINTARE
GAZON

ACCES SEMAFORIZAT
conform AVIZ SIGURANTA CIRCULATIEI

LIMITA UTR

Parcela (Lot_alipit)

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

31 585753.832 393060.440 10.946

30 585749.472 393070.480 17.000

25 585764.425 393078.568 4.224

24 585768.141 393080.577 3.638

7 585771.341 393082.308 5.599

6 585776.266 393084.972 1.246

5 585777.362 393085.565 17.434

4 585792.716 393093.824 4.276

3 585794.878 393090.135 0.935

2 585795.351 393089.328 4.625

1 585797.689 393085.337 4.232

23 585799.798 393081.668 4.168

22 585801.909 393078.074 4.260

21 585804.050 393074.391 1.584

20 585804.797 393072.994 1.022

19 585805.149 393072.034 1.099

18 585804.894 393070.965 1.253

17 585803.963 393070.127 2.455

16 585801.549 393069.679 4.545

15 585797.081 393068.844 4.559

14 585792.620 393067.903 4.971

13 585787.730 393067.011 0.944

12 585786.804 393066.829 2.006

11 585784.835 393066.443 1.169

10 585783.696 393066.181 2.519

9 585781.241 393065.617 0.019

8 585781.222 393065.613 1.480

29 585779.780 393065.281 4.713

28 585775.138 393064.465 0.119

27 585775.021 393064.444 3.173

26 585771.896 393063.894 6.422

34 585765.574 393062.765 4.760

33 585760.900 393061.866 4.860

32 585756.125 393060.963 2.352

S(Lot_alipit)=945.410mp  P=138.609m

Parcela (C1)

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

35 585795.608 393078.885 4.686

36 585793.259 393082.940 0.924

37 585792.436 393082.521 4.086

38 585790.322 393086.018 0.587

39 585790.874 393086.218 1.689

40 585790.003 393087.665 12.075

41 585779.532 393081.652 11.524

42 585785.383 393071.724 7.073

43 585791.528 393075.227 1.036

44 585791.069 393076.156 5.296

S(C1)=133.613mp  P=48.976m

+19.90

+16.90

+10.90

+19.56

-2.800

±0.000

+3.600

+6.600

+10.200

+13.200

+16.200

+19.90

COTA SUPERIOARA PROFIL STRADAL CALEA TURZII

CLADIRE PROPUSACLADIRE DE BIROURI EXISTENTA

STRADA CALEA TURZII

CTS
CTN de referinta

CTS
CTN de referinta

2.202.004.004.307.350.307.354.304.002.186.00

2
.5

03
.9

0

CLADIRE DE BIROURI PARCARE TROTUAR
CAROSABIL
 SENS UNIC ZONA VERDE CAROSABIL DUBLU SENS ZONA VERDE

CAROSABIL
 SENS UNIC

PARCARE 
IN LUNG TROTUAR AMPLASAMENT STUDIAT

DOMENIUL PRIVAT DOMENIUL PUBLIC DOMENIUL PRIVAT CLADIRE PROPUSA
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7 locuri de parcare

ZCP_M3 
Zonă construită protejată 

Zonă mixtă cu regim de construire deschis                                                                               
adiacentă principalelor artere de trafic 

REGULAMENT PUG ZCP_M3 PLIERE PE REGULAMENT 

1. UTILIZĂRI ADMISE   

Structură funcţională mixtă incluzând locuire individuală de tip urban (tradiţional), 
semicolectivă, colectivă, activităţi administrative, de administrarea afacerilor, 
financiar-bancare, comerciale (terţiare), culturale, de învăţământ, de sănătate cu 
caracter ambulatoriu, de turism. 
La imobilele noi, parterele spre spaţiile publice vor avea în mod obligatoriu 
funcţiuni de interes pentru public. Spre spaţiile publice, spaţiile de locuit 
(apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenţa locuirii 
nu este obligatorie. 

Se propune o cladire S+P+5 cu functiuni mixte - Clinica medicala de interes pentru public pe diverse specialitati cu caracter ambulatoriu 
compusa din 15 cabinete medicale, 4 birouri administrative, 1 apartament de serviciu si 1 spatiu comercial specializat cu vanzare de 
ochelari.  
Distributia functiunilor pe nivele: 
- Subsol: parcare subterana, adapost protectie civila, spatii anexe 
- Parter: 3 cabinete medicale, 1 spatiu comercial specializat cu vanzare de ochelari 
- Etaj 1: 4 cabinete medicale 
- Etaj 2: 4 cabinete medicale 
- Etaj 3: 4 cabinete medicale 
- Etaj 4: 4 birouri administrative fara acces public 
- Etaj 5: 1 apartament de serviciu 
Functiunile medicale de la toate nivelurile sunt cu caracter ambulatoriu, inclusiv cele de la parter care cuprind o sala de interventii 
chirurgicale oftalmologice minim invazive aprobate de Ministerul Sanatatii si DSP ca fiind cu caracter ambulatoriu.  
Apartamentul de serviciu de la ultimul nivel deserveste atat medicii cat si pacientii, in functie de caz si necesitate, urmarind sa aduca clinicii 
un confort sporit.  

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI   

Conversia funcţională, implicând activităţi cu acces public limitat (birouri etc), în cazul locuinţelor situate în 
clădiri existente cu condiţia asigurării unui cadru rezidenţial adecvat / a intimităţii pentru celelalte locuinţe ce 
îşi conservă destinaţia. Accesul pentru celelalte funcţiuni se va sigura, de regulă, direct din exteriorul clădirii. 
Activităţile se vor desfăşura doar în interior. Conversia se poate face doar cu acordul colocatarilor. 
Admisibilitatea deschiderii de noi accese pe o faţadă nu e garantată, fiind determinată de configuraţia locală 
şi arhitectura clădirii. 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în subteran sau în afara 
spaţiului public. 
Instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc) cu condiţia ca în funcţionare acestea 
să producă un nivel de zgomot care să fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 
Activităţi de tip terţiar ale locatarilor desfăşurate în interiorul locuinţelor, fără ca acest fapt să implice o 
conversie funcţională – servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, 
prestate numai de proprietari/ocupanţi, cu următoarele condiţii: 
(a) să se desfăşoare în apartamentul în cauză în paralel cu funcţiunea de locuire 
(b) suprafaţa utilă ocupată de acestea să nu depăşească 50 mp 
(c) să implice maximum 5 persoane 
(d) să aibă acces public limitat (ocazional) 
(e) să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală 
(f) activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare numai în interiorul locuinţei  

Nu este cazul.  

3. UTILIZĂRI INTERZISE   

Activităţi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natură, cu risc tehnologic sau 
incomode prin traficul generat. 
Depozitare en gros. 
Depozitare de materiale refolosibile. Comerţ en gros. 
Comerţ en detail în clădiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comerţ şi 
alimentaţie publică practicate prin vitrine / ferestre. 
Garaje cu mai mult de două locuri în clădiri provizorii sau permanente independente amplasate în interiorul 
parcelelor. 
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare. Ansambluri monofuncţionale 
rezidenţiale. 
Constructii provizorii de orice natură. 
Instalaţii / utilaje exterioare, montate pe faţadele imobilelor. 
Reparaţia capitală, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea în plan) în orice scop a 
clădirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric. 
Publicitatea comercială realizată prin amplasarea de materiale publicitare de orice natură pe imobile - faţade, 
calcane, acoperişuri, terase - sau pe împrejmuiri. 
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile 
publice sau de pe parcelele adiacente. 

Nu este cazul.  

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI   

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele 
condiţii: 
(a) să aibă front la stradă 
(b) lungimea frontului la stradă să fie de mai mare sau egală cu 21 m 
(c) adâncimea să fie mai mare decât frontul la stradă 
(d) suprafaţa să fie mai mare sau egală cu 800 mp 
(e) să aibă formă regulată 
Prin excepţie, în cazul parcelelor în înţeles urban existente ce nu îndeplinesc 
condiţiile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidenţia 
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind 
utilizarea funcţională, amplasarea, echiparea şi configurarea clădirilor, staţionarea 
autovehiculelor, posibilităţile maxime de ocupare şi utilizare a terenurilor. 
Se admit operaţiuni de comasare a parcelelor, cu condiţia ca toate parcelele 
rezultate să respecte cumulativ următoarele condiţii: 
(a) să aibă front la stradă 
(b) lungimea frontului la stradă să fie de mai mică sau egală cu 40 m 
(c) să aibă formă regulată 

Parcela studiata are fronturi la doua strazi - Strada Calea Turzii si strada Nicolae Iorga.                                                                                                         
Lungimea frontului la strada Calea Turzii este de 51.06 m.                                                                                                                                                           
Lungimea frontului la strada Nicolae Iorga este de 24.08 m.                                                                                                                                                        
Raportat la strada Nicolae Iorga de unde este propus accesul principal, adancimea (49.14 m) este mai mare decat frontul la strada (24.08 
m).                                                                                                                                                                                                                          Suprafata 
parcelei este de 945 mp, mai mare decat suprafata minima admisa de 800 mp.  

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENTEA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE 
ALINIAMENT 

  

Clădirile se vor amplasa in retragere faţă de aliniament, în front discontinuu 
(deschis). 
(a) În situaţiile în care există alinieri unitare (aceeaşi retragere faţă de aliniament 
pe cel puţin patru parcele alăturate şi învecinate pe acelaşi front cu parcela în 
cauză), clădirile se vor retrage cu aceeaşi distanţă faţă de aliniament ca şi clădirile 
alăturate 
(b) În situaţiile cu alinieri variabile, clădirile se vor retrage cu cel puţin 3 m şi cu cel 
mult 6 m de la aliniament 
(c) Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente 
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepţia situaţiilor în care prezentul PUG 
prevede realinierea sau în care la limita între două parcele există un decalaj, caz în 
care se va proceda la o corecţie prin retragerea clădirii mai avansate până la 
nivelul colţurilor parcelelor adiacente, realizându-se astfel o realiniere locală. 

Fiind vorba despre o parcela de colt, cladirea propusa este retrasa fata de aliniamente, in front discontinuu (deschis).  Studiul efectuat 
privind retragerile fata de aliniamente a scos in evidenta faptul ca atat pe strada Calea Turzii si strada Nicolae Iorga exista alinieri variabile, 
neunitare.  
In raport cu strada Nicolae Iorga, cu toate ca exista alinieri neunitare, se propune conservarea retragerilor fata de aliniamentul existent, 
astfel ca retragerea dominanta identificata si propusa este de 4.30 m.  
In raport cu strada Calea Turzii se propun 2 retrageri, de 3 m, respectiv de 3.5 m pentru a face o tranzitie fireasca de la cladirile de la nord de 
strada Nicolae Iorga (2.45 m) la cladirile de la sud de strada Nicolae Iorga (4.61 m). Spre strada Nicolae Iorga se propun 2 volume cu 
retrageri diferite astfel incat cladirea isi racordeaza volumul S+P+2 la cladirile inalte existente pe strada Nicolae Iorga, respectiv propune un 
accent pe colt cu regim de inaltime S+P+5 pentru a raspunde la strada Calea Turzii, strada principala de tranzitie cu caracter reprezentativ 
pentru oras. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

  

Conformarea clădirilor pe parcelă va fi determinată de contextul generat de 
cadrul construit adiacent. Principiul constă în acoperirea calcanelor existente şi 
respectiv contrapunerea de retrageri în dreptul celor de pe parcelele vecine. 
Regula se aplică atât pe limitele laterale cât şi pe cele posterioare de proprietate. 
Nu vor fi luate în considerare corpurile de clădire parazitare sau ale clădirilor 
restructurabile (lipsite de valoare economică sau de altă natură), identificate ca 
atare prin studiul istoric. 

Luand in considerare faptul ca parcela studiata este o parcela de colt cu front la doua strazi - Strada Calea Turzii (vest) si strada Nicolae Iorga 
(nord) consideram limita estica si sudica limite laterale. Nu exista calcane, prin urmare se contrapun retrageri in dreptul celor de pe 
parcelele vecine. Fata de limita laterala estica, cladirea se retrage succesiv cu jumatate din inaltimea acesteia, dar nu mai putin 5.45 m. 
Cladirea propusa se amplaseaza în fâşia adiacentă aliniamentului cu adâncimea de 34.80 m < 35 m, prin urmare retragerea fata de limita 
laterala sudica este una rezultata, mai precis 15.00 m.  

In cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu 
va depăşi lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai în 
scopul acoperirii unui calcan existent. Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu 
de la latura opusă celei ce include un calcan existent cu o distanţă minimă egală 
cu jumătate din înălţimea clădirii, dar cu nu mai puţin decât 4,5 m. Prin PUZCP sau 
PUD, se poate institui un regim de construire de tip cuplat. 
Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la limitele laterale în situaţiile în care 
pe acestea nu există calcane, cu o distanţă minim egală cu jumătate din înălţimea 
acestora, dar cu nu mai puţin decât 4,50 m. 
Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă minim 
egală cu jumătate din înălţimea acestora, dar cu nu mai puţin decât 6 m. 
Toate construcţiile de pe parcela în înţeles urban se vor amplasa în fâşia adiacentă 
aliniamentului cu adâncimea de 35 m, cu excepţia ediculelor cu caracter 
provizoriu ce contribuie la organizarea grădinii (filigorii / pavilioane, depozite 
pentru unelte de grădină etc), a căror suprafaţă însumată va fi de maximum 15 
mp. 
 
 
 

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ   

Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
jumătate din înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul 
cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 6 m. 
În cazul în care încăperi principale sunt orientate spre spaţiul dintre cele două 
clădiri, distanţa minimă va fi de 9 m. 

Nu este cazul.  Se propune o singura cladire.  

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE   

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există acces direct 
la drumurile publice. Prin excepţie, pentru situaţii existente la data intrării în 
vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la 
drumurile publice. Pe o parcelă se pot prevedea un singur acces pietonal şi un 
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lăţimea de maximum 6 m. 
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de 
administratorul acestora. 
Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă 
utilizarea învelitorilor permeabile. 

Exista acces direct la doua drumuri publice - strada Calea Turzii si strada Nicolae Iorga. Luand in considerare functiunile propuse - cladire 
mixta adapostind functiunea de sanatate si locuire de serviciu, se propun accese pietonale si carosabile distincte. In consecinta se propun 
cate 1 acces carosabil si pietonal din strada Calea Turzii, respectiv cate 1 acces carosabil si pietonal din strada Nicolae Iorga.   
Accesul carosabil din Nicolae Iorga cu latimea de 4.50 m permite accesul prin intermediul rampei auto propusa cu latimea de 4.50 m la 
parcarea subterana din subsol. Aceasta parcare insumeaza 16 locuri de parcare, dintre care 2 accesibile persoanelor cu handicap locomotor, 
si este dotata cu 1 statie de incarcare pentru autovehicule electrice si 1 statie de incarcare pentru biciclete electrice.                                                  
Accesul pietonal din Nicolae Iorga are dubla valenta si se face separat pentru cei care doresc acces la functiunea de sanatate, respectiv 
pentru cei care ocupa apartamentul de serviciu. Aleile pietonale de acces au panta de 8%  pentru a permite accesul in cladire inclusiv a 
persoanelor cu handicap locomotor. Acestea pot avea acces in cladire si prin subsol prin intermediul ascensorului care deserveste toate 
nivelurile cladirii.                                                                                                                                                                                                               Accesul 
carosabil din Calea Turzii cu latimea de 4.00 m permite accesul auto la parcarea propusa la sol, ce contine 8 locuri de parcare destinate 
personalului medical angajat. Accesul pietonal din Calea Turzii este destinat personalului medical angajat.  Accesul si iesirea de pe Calea 
Turzii si Nicolae Iorga se face prin intermediul unor bariere.  
Iesirea se va face obligatoriu cu fata. Iesirea in strada Calea Turzii se va face obligatoriu cu viraj la dreapta fiind strada cu sens unic.  
Intrarea si iesirea in si din parcarea subterana se va face prin intermediul unei bariere si a unui sistem de doua semafoare. Bariera va fi 
montata la cota superioara a rampei auto. bariera va fi permanent deschisa pe perioada de functionare a programului pentru accesul facil al 
utilizatorilor. Unul dintre semafoare se va monta langa bariera, iar cel de-al doilea la iesirea din parcare, ambele semafoare amplasate in 
pozitii cat mai vizibile. Sistemul IT ce va coordona intrarea si iesirea in si din parcarea subterana va utiliza senzori ce vor prioritiza intrarea in 
parcarea subterana pentru a nu deranja traficul de pe strada Nicolae Iorga. 

  9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR   

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. 
Atunci când se prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, necesarul 
de parcaje va fi determinat prin însumarea numărului de parcaje necesar fiecărei 
funcţiuni în parte. 
Pentru clădirile noi, staţionarea autovehiculelor se va realiza în proporţie minimă 
de 75% în spaţii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul acestora.  
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare în vigoare, respectiv vor 
păstra o distanţă minimă de 5 m faţă de ferestrele camerelor de locuit. 
Nu se admite accesul sau staţionarea autovehiculelor în curţile clădirilor, în afara 
fâşiei de teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasării 
construcţiilor. 
Alternativ, se poate asigura staţionarea autovehiculelor în clădiri dedicate, situate 
la o distanţă de maximum 250 m de imobil, dacă pentru locurile necesare există 
un drept real de folosinţă,  garantat prin deţinerea în proprietate sau prin 
concesiune.                                                                                                                           

Anexa 2 la RLU prevede urmatoarele:                                                                                        
Locuinţe colective (multifamiliale): 
- 1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mică decât 100 
mp 
- 2 locuri de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decât 100 
mp 
Pentru clădiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spaţiu (închis şi 
acoperit) destinat depozitării bicicletelor**, integrat clădirii principale sau într-o 
construcţie anexă, cu capacitate minimă de 1 bicicletă pentru fiecare apartament.                                            

Funcţiuni de sănătate, exclusiv policlinici: 
- 1 loc de parcare la 80 mp AU 
- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 100 mp AU                                                                    
** Suprafaţa care revine fiecărei biciclete, inclusiv suprafaţa de mişcare, este de 
60 x 250 cm  

 Comerţ en detail:  
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă de vânzare, pentru funcţiuni comerciale cu 
număr redus de clienţi (comerţ specializat, produse care nu sunt de larg consum: 
anticariate, galerii de artă, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor 
produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori 
etc) 
 
Functiuni administrative:  
 - 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru funcţiuni fără acces public  
 - parcare pentru biciclete** 1 loc la 80 mp AU 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
NECESAR LOCURI DE PARCARE 
Necesarul de locuri de parcare este calculat atat conform anexei 2 la PUG si RLU conform prevederilor enuntate in coloana din stanga, dar si 
luandu-se in considerare 1 loc de parcare / cabinet medical sau birou.     
 
Necesar locuri de parcare AUTO:  
- conform anexei 2 sunt necesare 21 de locuri de parcare. 
- conform 1 loc/cabinet sau birou sunt necesare 22 de locuri de parcare. 
- in total sunt asigurate 24 de locuri de parcare, 8 la sol, 16 la subsol dintre care 2 locuri accesibile persoanelor cu handicap locomotor.  
- parcarea subterana este dotata cu 1 statie de incarcare pentru autovehicule electrice. 
- 7 dintre cele 16 de locuri de parcare asigurate in subsol sunt rezolvate prin intermediul sistemului de parcare tip puzzle, produs al SKY 
PARK SYSTEMS, sef proiect ing. Doru Stoica. Sistemul insumeaza 7 locuri de parcare INDEPENDENTE UNA FATA DE CEALALTA si distribuite 3 
in registrul de la sol si 4 in registrul suprapus peste cel de la sol. Locurile din registrul de la sol sunt glisabile pe orizontala stanga dreapta, 
lasand permanent un loc liber unde sa coboare oricare din autovehiculele din registrul  de sus, intrucat toate locurile de parcare de sus 
beneficiaza de un elevator care permite urcarea si coborarea autovehiculelor.  
 
Necesar locuri de parcare VELO:  
- conform anexei 2 sunt necesare 18 de locuri de parcare. 
- in total sunt asigurate 26 de locuri de parcare, 18 la sol, 8 la subsol; 
- parcarea subterana este dotata cu 1 statie de incarcare pentru biciclete electrice.  
 
 
 
 
 
Se exclude parcarea masinilor pe strada Nicolae Iorga. Pe strada nu se poate parca pentru ca nu exista locuri de parcare.  
Pe parcela in fata clinicii NU SE VA PARCA NICIODATA. Spre ambele strazi Calea Turzii si Nicolae Iorga se propun gradini de fatada, adica 
doar spatii verzi, si imprejmuire ceea ce face imposibil accesul autovehiculelor.  

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 

  
 

Inălţimea maximă admisă a clădirilor se va determina aplicând cumulativ 
următoarele criterii:              (a) pentru clădirile comune, înălţimea maximă la 
cornişă nu va depăşi 18 m, iar înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 22 m, 
respectiv un regim de înălţime de (1-3S)+P+4+M sau (1- 3S)+P+4+1R, în acest caz 
ultimul nivel va avea o retragere faţă de planul faţadei spre spaţiul public de 
minimum 1,80 m. 
(b) se admit nivele parţiale (supante, mezanine) cu condiţia încadrării în înălţimea 
la cornişă reglementată. 
(c) pentru clădirile de colţ, înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 22 m, iar 
înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 22 m, respectiv un regim de înălţime de (1-
3S)+P+5 
(d) pentru corpurile de clădire situate în interiorul parcelei înălţimea totală 
(maximă) nu va depăşi 18 m, chiar dacă corpul dinspre aliniament are un regim de 
înălţime diferit. 

Regimul de inaltime propus este S+P+5E, ultimele 3 etaje fiind retrase succesiv, respectand retragerea de Hmax / 2.  
Fiind o cladire de colt, inaltimea maxima propusa la atic este de 19.90 m de la CTS, CTN in fata intrarii principale.   
 
Cladirea propusa este alcatuita din 3 volume cu regim de inaltime diferit, cu scopul de a raspunde diferit vecinatatilor.  

Spre strada Nicolae Iorga, cladirea raspunde cu un volum S+P+2, H max atic = + 10.90m, iar spre strada Calea Turzii cladirea raspunde cu un 

volum S+P+4 H max atic = + 16.90m, respectiv pe colt cu un volum S+P+5 H max atic = + 19.90m. 

UTR ZCP_M3 aferent PUG permite Hmax cornisa 22m, Hmax cladire 22m. Cladirea propusa are Hmax = 19.90m, cu 2.10m sub ceea ce permite 

PUG, echivalent cu 70% din inaltimea unui nivel propus.  

  11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR   

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior 
nu contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aşa 
cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban. 
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect 
exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile 
general acceptate ale urbanismului  
şi arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32). 
Clădiri noi 
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul 
programului. Se interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor 
istorice. 
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice construcţiei urbane de tip 
deschis. Faţadele spre spaţiile publice vor fi plane şi se vor situa în aliniere. Se 
admite realizarea de balcoane, bow- window-uri etc, începând de la înălţimea de 
4,00 m de la cota trotuarului, cu condiţia ca acestea să nu fie dispuse la ultimul 
nivel de sub cornişă şi să ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea 
frontului clădirii. 
Acoperirea clădirilor va fi plată (acoperişuri terasă sau cu pante mai mici de 10%) 
sau cu şarpante cu forme simple, în două sau patru ape, cu pante egale şi 
constante ce se vor încadra între 35o şi 60o funcţie de contextul local. Nu se 
admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spaţiilor spaţiilor 
din mansarde se vor folosi ferestre de acoperiş. Cornişele vor fi de tip urban. 
Raportul plin-gol va fi în concordanţă cu caracterul arhitectural impus de profilul 
funcţional, dar şi cu specificul zonei. 
Pentru a determina o imagine urbană unitară se vor utiliza de o manieră limitativă 
materialele de finisaj specifice zonei – tencuieli lise pentru faţade, placaje din 
piatră pentru faţade, socluri şi alte elemente arhitecturale, confecţii metalice din 
oţel vopsit. 
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele construcţiei.  
Pe spaţiul public publicitatea comercială de orice tip este interzisă.  
Se admite publicitatea temporară pentru evenimente importante care privesc 
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore). 
Firmele comerciale / necomerciale şi vitrinele vor respecta reglementările 
cuprinse în Anexa 3 la prezentul regulament. 

Arhitectura clădirii este de factură modernă şi exprima caracterul programului.  
Volumetria se conformeaza tipologiilor specifice construcţiei urbane de tip deschis.                                                   
Faţadele spre spaţiile publice sunt plane şi sunt situate în aliniere.                                                                                                                        
Acoperirea clădirii va fi plată (acoperiş terasă necirculabila).  
Raportul plin-gol este în concordanţă cu caracterul arhitectural impus de profilul funcţional, dar şi cu specificul zonei. 
Pentru a determina o imagine urbană unitară sunt utilizate de o manieră limitativă materialele de finisaj specifice zonei – tencuieli lise 
pentru faţade, placaje din piatra naturala pentru faţade, balustrade transparente din sticla.  
Culorile folosite sunt pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.                                                                                                              
                                                                                                                  
INTEGRARE IN CONTEXT  - RACORDAREA VOLUMETRIEI LA CLADIRILE INVECINATE - STRADA NICOLAE IORGA 

In ce priveste cladirea propusa, in raport cu strada Nicolae Iorga si desfasurata studiata a acesteia se propun 3 volume cu retrageri diferite 
astfel incat cladirea isi racordeaza volumul S+P+2 la cladirile inalte existente pe strada Nicolae Iorga, dintre care cea mai importanta este 
cladirea de pe Iorga 6 cladire propusa spre   clasare in lista monumentelor istorice, respectiv propune un accent pe colt cu regim de inaltime 
S+P+4 , S+P+5 pentru a raspunde la Calea Turzii, strada principala de tranzitie cu caracter reprezentativ pentru oras. 
 
INTEGRARE IN CONTEXT  - ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT DE PE LATURA AFERENTA STR. NICOLAE IORGA PE CARE ESTE AMPLASATA 
PARCELA. (A SE VEDEA PLANSA U13 – 2 ) 
Desfasurata stradala din plansa U.13 cuprinde toate cladirile de pe strada Nicolae Iorga si surprinde faptul ca regimul de inaltime al cladirilor 

variaza de la P la D+P+1+M. Masuratorile topografice efectuate in zona au scos la iveala faptul ca 5 dintre cele 7 cladiri ce compun frontul 

sudic al strazii Nicolae Iorga au cota la cornisa cuprinsa intre 9 – 11 m, echivalent unui regim de inaltime P+2. Celelalte 2 cladiri au regim P 

(Nicolae Iorga 4) , respectiv D+P (Nicolae Iorga 14). Asadar, raportarea la cladirea cu regim de inaltime P din imediata veci natate a 

amplasamentului studiat devina limitativa si nejustificata in conditiile in care pe strada predomina cladirile mai inalte in detrimentul celor 

joase cu un raport de 5:2. Mai mult, toate cladirile existente de pe strada Nicolae Iorga fac parte din alt UTR, respectiv ZCP_Liu ce permite 

Hmax = 12 m, regim de inaltime echivalent (S)+P+1+R (3 niveluri supraterane).  

In raport cu strada Nicolae Iorga si desfasurata studiata a acesteia se propun 3 volume cu retrageri diferite astfel incat cladirea isi 
racordeaza volumul S+P+2 la cladirile inalte existente pe strada Nicolae Iorga, dintre care cea mai importanta este cladirea de pe Iorga 6 
cladire propusa spre  clasare in lista monumentelor istorice, respectiv propune un accent pe colt cu regim de inaltime S+P+4 , S+P+5 pentru 
a raspunde la Calea Turzii, strada principala de tranzitie cu caracter reprezentativ pentru oras.  
 

INTEGRARE IN CONTEXT  - ANALIZA DIALOGULUI CLADIRII PROPUSE CU CLADIRILE EXISTENTE DE PE FRONTURILE OPUSE ATAT PE STRADA 

NICOLAE IORGA SI STRADA CALEA TURZII  

Cladirea propusa este alcatuita din 3 volume cu regim de inaltime diferit, cu scopul de a raspunde diferit vecinatatilor. Spre strada Nicolae 

Iorga, cladirea raspunde cu un volum S+P+2, H max atic = + 10.90m, iar spre strada Calea Turzii cladirea raspunde cu un volum S+P+4 H max 

atic = +16.90m, respectiv pe colt cu un volum S+P+5 H max atic = + 19.90m. 

Profil stradal strada Nicolae Iorga. (a se vedea plansa U.12) Profilul stradal studiat pe strada Nicolae Iorga scoate in evidenta dialogul dintre 

cladirea propusa si cladirea de pe frontul opus, TORA Trading Services, o cladire cu regim de inaltime D+P+2, Hcornisa = 12.30m). Volumul 

propus spre strada Nicolae Iorga avand regim de inaltime S+P+2 si o inaltime la atic de 10.90m se raporteaza firesc la cladirea TORA Trading 

Services de pe frontul opus cu un regim de inaltime similar D+P+2, dar cu o inaltime mai mare, 12.30m.  

Profil stradal Calea Turzii. (a se vedea plansa U.11) Profilul stradal studiat pe strada Calea Turzii scoate in evidenta dialogul dintre cladirea 

propusa si cladirea de birouri de pe frontul opus, o cladire cu regim de inaltime D+P+4, Hcornisa = 19.56 m). Volumul propus spre strada 

Nicolae Iorga avand regim de inaltime S+P+5 si o inaltime la atic de 19.90 m dialogheaza firesc cu cladirea de birouri de pe frontul opus cu un 

regim de inaltime similar D+P+4, si o inaltime similara, 19.56 m.   

INTEGRARE IN CONTEXT  - TRATAREA FATADEI SI A VOLUMETRIEI - STRADA CALEA TURZII                                                                                               
Scopul studiului lungimilor fatadelor este acela de a studia lungimile de fatade de pe strada Calea Turzii din considerentul de a evita 
propunerea unei cladiri cu o fatada lunga de tip monobloc care sa nu fie in concordanta cu specificul locului.  
Lungimile de fatade indentificate in proximitate variaza intre 10 - 20 m. cea mai lunga cladire identificata in proximitate este cladirea 
Hotelului Ramada cu o lungime totala  de 69.43 m. Volumetria este impartita in 3 corpuri de cladire legate intre ele cu lungimi de fatade 
apropiate de specificul locului (16.73 - 23.69 - 17.07 m).  
Cladirea propusa este compusa din 2 volume, articulate printr-o fanta ce pleaca de la nivelul solului si se continua pana la etajul 5. In felul 
acesta in fatada se creeaza 2 volume cu lungimea de 19.78 m , respectiv 10.67 m ce raspunde pozitiv la studiul privind lungimile de fatade.  
Pentru a accentua ideea de 2 volume articulate, acestea sunt retrase diferit fata de strada Calea Turzii, una la 3.00 m, alta la 3.50 m ceea ce 
produce o racordare si mai buna in ceea ce priveste retragerile cladirilor vecine.                                                          
                                                                                                                                         . 
 

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR    

Zona e echipată edilitar complet. Toate clădirile se vor racorda pentru utilităţile 
necesare la reţelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice 
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de branşament şi contorizare 
vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. 
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV 
etc). 
Fiecare parcelă va dispune de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în 
clădire) destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public. 

Cladirea propusa se va racorda la utilităţile necesare la reţelele edilitare publice.                                                                
Apele meteorice sunt preluate de o retea de canalizare separata fata de cea de ape menajere si condusa catre reteaua publica de canalizare 
ape pluviale.                                                                                                                                              
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuirea propusa. 
Parcela dispune de doua spaţii interioare parcelei, integrate în clădire, destinat colectării deşeurilor menajere pentru clin ica medicala si 
apartamentele de serviciu, dispuse in subsol. 

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE   

Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa 
minim 30% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi 
înaltă). Suprafeţele având o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria 
spaţiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale tradiţionale (în general daleje 
de piatră de tip permeabil). 
Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la 
alinimanent (grădina de faţadă), minim 60% din suprafeţe vor fi organizate ca 
spaţii verzi. 
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia 
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar 
împiedica realizarea construcţiilor. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pe ansamblul parcelei, spaţiile verzi organizate pe solul natural ocupa 34.79 % (>30% conform regulament) din suprafaţa totală şi cuprind 
exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).                                                                                                                                                                                        
Pe fâşia de teren cuprinsă între strazile Calea Turzii si Nicolae Iorga şi clădirea propusa retrasa de la alinimanent (grădina de faţadă), sunt 
organizate spaţii verzi in proportie de min 60% (65.15% gradina de fatada Nicolae Iorga, 79.80% gradina de fatada Calea Turzii).                              
Pe amplasament exista arbori medii si mari. Dintre acestia vor fi eliminati 4 arbori, 3 medii si unul inalt, care împiedica realizarea 
construcţiei.           Se vor planta in compensare in sol 8 arbori cu circumferinta de 35 cm masurata la 1 m de la colet, respectiv 7 arbori in 
ghiveci cu inaltime mica.                                                                                                                       Realizarea rampei de acces in parcarea subterana 
implica renuntarea la unul dintre arborii existenti pe domeniul public, respectiv anularea partiala in suprafata de 5.66 mp a zonei verzi de pe 
strada Nicoale Iorga. In compensarea arborelui desfiintat se propun 3 arbori cu circumferinta de 35 cm masurata la 1 m de la colet pe zona 
cuprinsa intre cladirea propusa si strada Nicolae Iorga. In compensarea zonei verzi eliminate ii socotim pe cei 4.79 % zona verde pe sol 
natural care sunt in plus fata de minimul solicitat prin regulament, DAR si cei 130 mp de acoperis terasa inierbat de pe placa ultimului nivel 
al cladirii.  

14. ÎMPREJMUIRI   

Spre spaţiul public aliniamentul va fi obligatoriu închis pe toată lungimea sa prin 
împrejmuire. 
Imprejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea 
maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un 
sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea 
vegetaţiei. Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,2  
m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de 
tip transparent sau opac. 
Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide fără a afecta spaţiul 
public, spre interiorul parcelei. 
Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe 
parcelă. 

Spre spaţiul public aliniamentul este închis pe toată lungimea sa prin împrejmuire.                                                      
Imprejmuirea interbelica existenta orientata spre spaţiul public este propusa spre reabilitare prin prezentul proiect.                                               
Aceasta are un soclu opac cu înălţimea variabila (de la 20 la 50 cm) şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic ca re pemite 
vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. Înălţimea maximă a împrejmuirii spre strada este de 2.00 m.  
Imprejmuirile spre parcelele vecine au 2,20 m înălţime şi sunt opace.  

  15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)   

Pentru parcelele comune: 
POT maxim = 50% 
Pentru nivelele cu destinaţie de locuire AC maximă = 40% x St (suprafaţa 
terenului)                                                                                                                Pentru 
parcelele de colţ: 
POT maxim = 60%                                                                                                                           
Pentru nivelele cu destinaţie de locuire AC maximă = 50% x St (suprafaţa 
terenului). 
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii clădirilor existente sau al 
adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe 
întreaga parcelă, în înţeles urbanistic. In cazul în care parcela este parţial grevată 
de o servitute de utilitate publică (servitute de realiniere etc), porţiunea de teren 
implicată va fi achiziţionată / expropriată înainte de emiterea Autorizaţiei de 
Construire, iar suprafaţa de referinţă pentru calculul POT va fi cea efectiv rămasă 
în proprietate privată. 
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaţa afectată de servitutea de utilitate 
publică va putea trece cu titlu gratuit în proprietate publică, caz în care suprafaţa 
de referinţă pentru calculul POT va fi suprafaţa totală a parcelei iniţiale + 0,5 x 
suprafaţa trecută în proprietate publică. 

POT propus = 38.09 % 

  AC etaj 5 (locuinta de serviciu) = 185 mp = 19.57 % din S teren                                    

  
 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)   

Pentru parcelele comune: 
CUT maxim = 2.0                                                                                                                             
Pentru parcelele de colţ: 
CUT maxim = 2.4 
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii, mansardării, supraetajării 
clădirilor existente sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în 
mod obligatoriu pe întreaga parcelă, în înţeles urbanistic. În cazul mansardărilor, 
suprafaţa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaţa 
nivelului curent (se va lua în calcul numai porţiunea cu h liber ≥ 1,40 m).  
In cazul în care parcela este parţial grevată de o servitute de utilitate publică 
(servitute de realiniere etc), porţiunea de teren implicată va fi achiziţionată / 
expropriată înainte de emiterea Autorizaţiei de Construire, iar suprafaţa de 
referinţă pentru calculul CUT va fi cea efectiv rămasă în proprietate privată. 
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaţa afectată de servitutea de utilitate 
publică va putea trece cu titlu gratuit în proprietate publică, caz în care suprafaţa 
de referinţă pentru calculul CUT va fi suprafaţa totală a parcelei iniţiale + 0,5 x 
suprafaţa trecută în proprietate publică. 

CUT propus = 1.98 % 

 

OBIECT
NUMAR / 

SUPRAFATA

NECESAR AUTO cf. 

ANEXA 2

NECESAR AUTO 

rotunjit cf. ANEXA 2

NECESAR AUTO cf.  

NR. CABINETE si 

BIROURI (1 loc / 

cabinet, birou)

PARCARI AUTO  

ASIGURATE

NECESAR VELO 

cf. ANEXA 2

NECESAR VELO rotunjit 

cf. ANEXA 2

PARCARI VELO  

ASIGURATE

APARTAMENTE AU mai mare decât 100 mp 1 2 2 2 2 1 1 1

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE PARTER 295 3.6875 4 3 5 2.95 3 6

SUPRAFATA UTILA COMERT SPECIALIZAT VANZARE OCHELARI 34.88 1 1 1 - - 1

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 1 305 3.8125 4 4 5 3.05 4 5

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 2 303 3.7875 4 4 5 3.03 4 5

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 3 217 2.7125 3 4 5 2.17 3 4

SUPRAFATA UTILA BIROURI ADMINISTRATIE ETAJ 4 211 2.6375 3 4 4 2.6375 3 4

21 22 24 18 26

cabinete medicale parter 3

cabinete medicale etaj 1 4

cabinete medicale etaj 2 4

cabinete medicale etaj 3 4

TOTAL CABINETE 15

birouri etaj 4 4

TOTAL BIROURI 4

TOTAL CABINETE + BIROURI 19

24 PROCENT

24

16 66.66666667

8 33.33333333

26

8

18

LOCUIRE COLECTIVA DE SERVICIU

CLINICA MEDICALA

NECESAR LOCURI DE PARCARE

TOTAL PARCARI

din care LOCURI DE PARCARE AUTO LA SOL

TOTAL LOCURI DE PARCARE VELO IN INCINTA

din care LOCURI DE PARCARE VELO IN SUBSOL

din care LOCURI DE PARCARE VELO LA SOL

LOCURI DE PARCARE ASIGURATE

TOTAL LOCURI DE PARCARE AUTO IN INCINTA

din care LOCURI DE PARCARE AUTO IN SUBSOL

OBIECT
NUMAR / 

SUPRAFATA

NECESAR AUTO cf. 

ANEXA 2

NECESAR AUTO 

rotunjit cf. ANEXA 2

NECESAR AUTO cf.  

NR. CABINETE si 

BIROURI (1 loc / 

cabinet, birou)

PARCARI AUTO  

ASIGURATE

NECESAR VELO 

cf. ANEXA 2

NECESAR VELO rotunjit 

cf. ANEXA 2

PARCARI VELO  

ASIGURATE

APARTAMENTE AU mai mare decât 100 mp 1 2 2 2 2 1 1 1

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE PARTER 295 3.6875 4 3 5 2.95 3 6

SUPRAFATA UTILA COMERT SPECIALIZAT VANZARE OCHELARI 34.88 1 1 1 - - 1

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 1 305 3.8125 4 4 5 3.05 4 5

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 2 303 3.7875 4 4 5 3.03 4 5

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 3 217 2.7125 3 4 5 2.17 3 4
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ACCESSEMAFORIZAT

INTRAREA SI IESIREA IN SI DIN PARCAREA SUBTERANA SE VA FACE PRIN

INTERMEDIUL UNEI BARIERE SI A UNUI SISTEM DE DOUA SEMAFOARE.

BARIERA VA FI MONTATA LA COTA SUPERIOARA A RAMPEI AUTO. BARIERA VA

FI PERMANENT DESCHISA PE PERIOADA DE FUNCTIONARE A PROGRAMULUI

PENTRU ACCESUL FACIL AL UTILIZATORILOR.

UNUL DINTRE SEMAFOARE SE VA MONTA LANGA BARIERA, IAR CEL DE-AL

DOILEA LA IESIREA DIN PARCARE, AMBELE SEMAFOARE AMPLASATE IN

POZITII CAT MAI VIZIBILE.

SISTEMUL IT CE VA COORDONA INTRAREA SI IESIREA IN SI DIN PARCAREA

SUBTERANA VA UTILIZA SENZORI CE VOR PRIORITIZA INTRAREA IN

PARCAREA SUBTERANA PENTRU A NU DERANJA TRAFICUL DE PE STRADA

NICOLAE IORGA.
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REGIM INALTIME: P (H cornisa = +3.60 m)
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LEGENDA

LIMITE & ALINIAMENTE % DELIMITARI

SUPRAFETE VERZI
GAZON

RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT

ZONIFICARI & MATERIALITATI IN INCINTA STUDIATA

ELEMENTE NATURALE

SUPRAFETE MINERALE - DALE
CIRCULATII PIETONALE

DALE INIERBATE (50% zona verde, 50% zona minerala)
CIRCULATII AUTO, CIRCULATII PIETONALE, PARCARI

Zona verde - gazon

ACCESE

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA

Arbori propusi de plantat in sol
cu circumferinta de 35 cm masurata
la 1 m de la colet

COTE

Distante fata de limitele de proprietate
RETRAGERI

Dimensiuni parcela

Dimensiuni de gabarit

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE VECINE

CONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA SPRE DEMOLARE

CURBE DE NIVEL

SUPRAFETE VERZI
GRATAR PARCARI BICICLETE

CLADIRE PROPUSA

SUPRAFETE MINERALE - RAMPA ACCES PARCARE SUBTERANA
CIRCULATII AUTO

IMPREJMUIRE INTERBELICA EXISTENTA SI PROPUSA SPRE REABILITARE

ZONIFICARI & MATERIALITATI INAFARA INCINTEI STUDIATE

SUPRAFETE MINERALE - DALE TROTUAR EXISTENT
CIRCULATII PIETONALE

SUPRAFETE VERZI
GAZON

SUPRAFETE MINERALE - IMBRACAMINTE ASFALTICA
CIRCULATII CAROSABILE

DELIMITARE ACCES AUTO PE TROTUAR PRIN CULOARE
NU SE MODIFICA COTA TROTUARULUI

ACCES AUTO SI PIETONAL

ACCES CLADIRE

ALTE ELEMENTE

IMPREJMUIRE OPACA PROPUSA

SUPRAFETE VERZI ANULATE
GAZON

LOCURI DE PARCARE PE DOMENIUL PUBLIC
IN PROPRIETATEA PRIMARIEI

Arbori existenti si mentinuti
mari > 15 m
medii 6-8 m

Arbori propusi inaltime mica 3-4 m
de plantat in ghiveci

CONSTRUCTIE PROPUSA

ACOPERIS TERASA INIERBAT

ACCES SEMAFORIZAT
conform AVIZ SIGURANTA CIRCULATIEI

LIMITA UTR

Parcela (Lot_alipit)

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

31 585753.832 393060.440 10.946

30 585749.472 393070.480 17.000

25 585764.425 393078.568 4.224

24 585768.141 393080.577 3.638

7 585771.341 393082.308 5.599

6 585776.266 393084.972 1.246

5 585777.362 393085.565 17.434

4 585792.716 393093.824 4.276

3 585794.878 393090.135 0.935

2 585795.351 393089.328 4.625

1 585797.689 393085.337 4.232

23 585799.798 393081.668 4.168

22 585801.909 393078.074 4.260

21 585804.050 393074.391 1.584

20 585804.797 393072.994 1.022

19 585805.149 393072.034 1.099

18 585804.894 393070.965 1.253

17 585803.963 393070.127 2.455

16 585801.549 393069.679 4.545

15 585797.081 393068.844 4.559

14 585792.620 393067.903 4.971

13 585787.730 393067.011 0.944

12 585786.804 393066.829 2.006

11 585784.835 393066.443 1.169

10 585783.696 393066.181 2.519

9 585781.241 393065.617 0.019

8 585781.222 393065.613 1.480

29 585779.780 393065.281 4.713

28 585775.138 393064.465 0.119

27 585775.021 393064.444 3.173

26 585771.896 393063.894 6.422

34 585765.574 393062.765 4.760

33 585760.900 393061.866 4.860

32 585756.125 393060.963 2.352

S(Lot_alipit)=945.410mp  P=138.609m

Parcela (C1)

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

35 585795.608 393078.885 4.686

36 585793.259 393082.940 0.924

37 585792.436 393082.521 4.086

38 585790.322 393086.018 0.587

39 585790.874 393086.218 1.689

40 585790.003 393087.665 12.075

41 585779.532 393081.652 11.524

42 585785.383 393071.724 7.073

43 585791.528 393075.227 1.036

44 585791.069 393076.156 5.296

S(C1)=133.613mp  P=48.976m
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ZCP_M3 
Zonă construită protejată 

Zonă mixtă cu regim de construire deschis                                                                               
adiacentă principalelor artere de trafic 

REGULAMENT PUG ZCP_M3 PLIERE PE REGULAMENT 

1. UTILIZĂRI ADMISE   

Structură funcţională mixtă incluzând locuire individuală de tip urban (tradiţional), 
semicolectivă, colectivă, activităţi administrative, de administrarea afacerilor, 
financiar-bancare, comerciale (terţiare), culturale, de învăţământ, de sănătate cu 
caracter ambulatoriu, de turism. 
La imobilele noi, parterele spre spaţiile publice vor avea în mod obligatoriu 
funcţiuni de interes pentru public. Spre spaţiile publice, spaţiile de locuit 
(apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenţa locuirii 
nu este obligatorie. 

Se propune o cladire S+P+5 cu functiuni mixte - Clinica medicala de interes pentru public pe diverse specialitati cu caracter ambulatoriu 
compusa din 15 cabinete medicale, 4 birouri administrative, 1 apartament de serviciu si 1 spatiu comercial specializat cu vanzare de 
ochelari.  
Distributia functiunilor pe nivele: 
- Subsol: parcare subterana, adapost protectie civila, spatii anexe 
- Parter: 3 cabinete medicale, 1 spatiu comercial specializat cu vanzare de ochelari 
- Etaj 1: 4 cabinete medicale 
- Etaj 2: 4 cabinete medicale 
- Etaj 3: 4 cabinete medicale 
- Etaj 4: 4 birouri administrative fara acces public 
- Etaj 5: 1 apartament de serviciu 
Functiunile medicale de la toate nivelurile sunt cu caracter ambulatoriu, inclusiv cele de la parter care cuprind o sala de interventii 
chirurgicale oftalmologice minim invazive aprobate de Ministerul Sanatatii si DSP ca fiind cu caracter ambulatoriu.  
Apartamentul de serviciu de la ultimul nivel deserveste atat medicii cat si pacientii, in functie de caz si necesitate, urmarind sa aduca clinicii 
un confort sporit.  

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI   

Conversia funcţională, implicând activităţi cu acces public limitat (birouri etc), în cazul locuinţelor situate în 
clădiri existente cu condiţia asigurării unui cadru rezidenţial adecvat / a intimităţii pentru celelalte locuinţe ce 
îşi conservă destinaţia. Accesul pentru celelalte funcţiuni se va sigura, de regulă, direct din exteriorul clădirii. 
Activităţile se vor desfăşura doar în interior. Conversia se poate face doar cu acordul colocatarilor. 
Admisibilitatea deschiderii de noi accese pe o faţadă nu e garantată, fiind determinată de configuraţia locală 
şi arhitectura clădirii. 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în subteran sau în afara 
spaţiului public. 
Instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc) cu condiţia ca în funcţionare acestea 
să producă un nivel de zgomot care să fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 
Activităţi de tip terţiar ale locatarilor desfăşurate în interiorul locuinţelor, fără ca acest fapt să implice o 
conversie funcţională – servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, 
prestate numai de proprietari/ocupanţi, cu următoarele condiţii: 
(a) să se desfăşoare în apartamentul în cauză în paralel cu funcţiunea de locuire 
(b) suprafaţa utilă ocupată de acestea să nu depăşească 50 mp 
(c) să implice maximum 5 persoane 
(d) să aibă acces public limitat (ocazional) 
(e) să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală 
(f) activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare numai în interiorul locuinţei  

Nu este cazul.  

3. UTILIZĂRI INTERZISE   

Activităţi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natură, cu risc tehnologic sau 
incomode prin traficul generat. 
Depozitare en gros. 
Depozitare de materiale refolosibile. Comerţ en gros. 
Comerţ en detail în clădiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comerţ şi 
alimentaţie publică practicate prin vitrine / ferestre. 
Garaje cu mai mult de două locuri în clădiri provizorii sau permanente independente amplasate în interiorul 
parcelelor. 
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare. Ansambluri monofuncţionale 
rezidenţiale. 
Constructii provizorii de orice natură. 
Instalaţii / utilaje exterioare, montate pe faţadele imobilelor. 
Reparaţia capitală, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea în plan) în orice scop a 
clădirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric. 
Publicitatea comercială realizată prin amplasarea de materiale publicitare de orice natură pe imobile - faţade, 
calcane, acoperişuri, terase - sau pe împrejmuiri. 
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile 
publice sau de pe parcelele adiacente. 

Nu este cazul.  

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI   

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele 
condiţii: 
(a) să aibă front la stradă 
(b) lungimea frontului la stradă să fie de mai mare sau egală cu 21 m 
(c) adâncimea să fie mai mare decât frontul la stradă 
(d) suprafaţa să fie mai mare sau egală cu 800 mp 
(e) să aibă formă regulată 
Prin excepţie, în cazul parcelelor în înţeles urban existente ce nu îndeplinesc 
condiţiile enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidenţia 
modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind 
utilizarea funcţională, amplasarea, echiparea şi configurarea clădirilor, staţionarea 
autovehiculelor, posibilităţile maxime de ocupare şi utilizare a terenurilor. 
Se admit operaţiuni de comasare a parcelelor, cu condiţia ca toate parcelele 
rezultate să respecte cumulativ următoarele condiţii: 
(a) să aibă front la stradă 
(b) lungimea frontului la stradă să fie de mai mică sau egală cu 40 m  
(c) să aibă formă regulată 

Parcela studiata are fronturi la doua strazi - Strada Calea Turzii si strada Nicolae Iorga.                                                                                                         
Lungimea frontului la strada Calea Turzii este de 51.06 m.                                                                                                                                                           
Lungimea frontului la strada Nicolae Iorga este de 24.08 m.                                                                                                                                                        
Raportat la strada Nicolae Iorga de unde este propus accesul principal, adancimea (49.14 m) este mai mare decat frontul la strada (24.08 
m).                                                                                                                                                                                                                          Suprafata 
parcelei este de 945 mp, mai mare decat suprafata minima admisa de 800 mp.  

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENTEA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE 
ALINIAMENT 

  

Clădirile se vor amplasa in retragere faţă de aliniament, în front discontinuu 
(deschis). 
(a) În situaţiile în care există alinieri unitare (aceeaşi retragere faţă de aliniament 
pe cel puţin patru parcele alăturate şi învecinate pe acelaşi front cu parcela în 
cauză), clădirile se vor retrage cu aceeaşi distanţă faţă de aliniament ca şi clădirile 
alăturate 
(b) În situaţiile cu alinieri variabile, clădirile se vor retrage cu cel puţin 3 m şi cu cel 
mult 6 m de la aliniament 
(c) Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente 
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepţia situaţiilor în care prezentul PUG 
prevede realinierea sau în care la limita între două parcele există un decalaj, caz în 
care se va proceda la o corecţie prin retragerea clădirii mai avansate până la 
nivelul colţurilor parcelelor adiacente, realizându-se astfel o realiniere locală. 

Fiind vorba despre o parcela de colt, cladirea propusa este retrasa fata de aliniamente, in front discontinuu (deschis).  Studiul efectuat 
privind retragerile fata de aliniamente a scos in evidenta faptul ca atat pe strada Calea Turzii si strada Nicolae Iorga exista alinieri variabile, 
neunitare.  
In raport cu strada Nicolae Iorga, cu toate ca exista alinieri neunitare, se propune conservarea retragerilor fata de aliniamentul existent, 
astfel ca retragerea dominanta identificata si propusa este de 4.30 m.  
In raport cu strada Calea Turzii se propun 2 retrageri, de 3 m, respectiv de 3.5 m pentru a face o tranzitie fireasca de la cladirile de la nord de 
strada Nicolae Iorga (2.45 m) la cladirile de la sud de strada Nicolae Iorga (4.61 m). Spre strada Nicolae Iorga se propun 2 volume cu 
retrageri diferite astfel incat cladirea isi racordeaza volumul S+P+2 la cladirile inalte existente pe strada Nicolae Iorga, respectiv propune un 
accent pe colt cu regim de inaltime S+P+5 pentru a raspunde la strada Calea Turzii, strada principala de tranzitie cu caracter reprezentativ 
pentru oras. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

  

Conformarea clădirilor pe parcelă va fi determinată de contextul generat de 
cadrul construit adiacent. Principiul constă în acoperirea calcanelor existente şi 
respectiv contrapunerea de retrageri în dreptul celor de pe parcelele vecine. 
Regula se aplică atât pe limitele laterale cât şi pe cele posterioare de proprietate. 
Nu vor fi luate în considerare corpurile de clădire parazitare sau ale clădirilor 
restructurabile (lipsite de valoare economică sau de altă natură), identificate ca 
atare prin studiul istoric. 

Luand in considerare faptul ca parcela studiata este o parcela de colt cu front la doua strazi - Strada Calea Turzii (vest) si strada Nicolae Iorga 
(nord) consideram limita estica si sudica limite laterale. Nu exista calcane, prin urmare se contrapun retrageri in dreptul celor de pe 
parcelele vecine. Fata de limita laterala estica, cladirea se retrage succesiv cu jumatate din inaltimea acesteia, dar nu mai putin 5.45 m. 
Cladirea propusa se amplaseaza în fâşia adiacentă aliniamentului cu adâncimea de 34.80 m < 35 m, prin urmare retragerea fata de limita 
laterala sudica este una rezultata, mai precis 15.00 m.  

In cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu 
va depăşi lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai în 
scopul acoperirii unui calcan existent. Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu 
de la latura opusă celei ce include un calcan existent cu o distanţă minimă egală 
cu jumătate din înălţimea clădirii, dar cu nu mai puţin decât 4,5 m. Prin PUZCP sau 
PUD, se poate institui un regim de construire de tip cuplat. 
Clădirile se vor retrage în mod obligatoriu de la limitele laterale în situaţiile în care 
pe acestea nu există calcane, cu o distanţă minim egală cu jumătate din înălţimea 
acestora, dar cu nu mai puţin decât 4,50 m. 
Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă minim 
egală cu jumătate din înălţimea acestora, dar cu nu mai puţin decât 6 m. 
Toate construcţiile de pe parcela în înţeles urban se vor amplasa în fâşia adiacentă 
aliniamentului cu adâncimea de 35 m, cu excepţia ediculelor cu caracter 
provizoriu ce contribuie la organizarea grădinii (filigorii / pavilioane, depozite 
pentru unelte de grădină etc), a căror suprafaţă însumată va fi de maximum 15 
mp. 
 
 
 

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ   

Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu 
jumătate din înălţimea clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul 
cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 6 m. 
În cazul în care încăperi principale sunt orientate spre spaţiul dintre cele două 
clădiri, distanţa minimă va fi de 9 m. 

Nu este cazul.  Se propune o singura cladire.  

8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE   

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există acces direct 
la drumurile publice. Prin excepţie, pentru situaţii existente la data intrării în 
vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la 
drumurile publice. Pe o parcelă se pot prevedea un singur acces pietonal şi un 
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lăţimea de maximum 6 m. 
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de 
administratorul acestora. 
Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă 
utilizarea învelitorilor permeabile. 

Exista acces direct la doua drumuri publice - strada Calea Turzii si strada Nicolae Iorga. Luand in considerare functiunile propuse - cladire 
mixta adapostind functiunea de sanatate si locuire de serviciu, se propun accese pietonale si carosabile distincte. In consecinta se propun 
cate 1 acces carosabil si pietonal din strada Calea Turzii, respectiv cate 1 acces carosabil si pietonal din strada Nicolae Iorga.   
Accesul carosabil din Nicolae Iorga cu latimea de 4.50 m permite accesul prin intermediul rampei auto propusa cu latimea de 4.50 m la 
parcarea subterana din subsol. Aceasta parcare insumeaza 16 locuri de parcare, dintre care 2 accesibile persoanelor cu handicap locomotor, 
si este dotata cu 1 statie de incarcare pentru autovehicule electrice si 1 statie de incarcare pentru biciclete electrice.                                                  
Accesul pietonal din Nicolae Iorga are dubla valenta si se face separat pentru cei care doresc acces la functiunea de sanatate, respectiv 
pentru cei care ocupa apartamentul de serviciu. Aleile pietonale de acces au panta de 8%  pentru a permite accesul in cladire inclusiv a 
persoanelor cu handicap locomotor. Acestea pot avea acces in cladire si prin subsol prin intermediul ascensorului care deserveste toate 
nivelurile cladirii.                                                                                                                                                                                                               Accesul 
carosabil din Calea Turzii cu latimea de 4.00 m permite accesul auto la parcarea propusa la sol, ce contine 8 locuri de parcare destinate 
personalului medical angajat. Accesul pietonal din Calea Turzii este destinat personalului medical angajat.  Accesul si iesirea de pe Calea 
Turzii si Nicolae Iorga se face prin intermediul unor bariere.  
Iesirea se va face obligatoriu cu fata. Iesirea in strada Calea Turzii se va face obligatoriu cu viraj la dreapta fiind strada cu sens unic.  
Intrarea si iesirea in si din parcarea subterana se va face prin intermediul unei bariere si a unui sistem de doua semafoare. Bariera va fi 
montata la cota superioara a rampei auto. bariera va fi permanent deschisa pe perioada de functionare a programului pentru accesul facil al 
utilizatorilor. Unul dintre semafoare se va monta langa bariera, iar cel de-al doilea la iesirea din parcare, ambele semafoare amplasate in 
pozitii cat mai vizibile. Sistemul IT ce va coordona intrarea si iesirea in si din parcarea subterana va utiliza senzori ce vor prioritiza intrarea in 
parcarea subterana pentru a nu deranja traficul de pe strada Nicolae Iorga. 

  9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR   

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. 
Atunci când se prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, necesarul 
de parcaje va fi determinat prin însumarea numărului de parcaje necesar fiecărei 
funcţiuni în parte. 
Pentru clădirile noi, staţionarea autovehiculelor se va realiza în proporţie minimă 
de 75% în spaţii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul acestora.  
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare în vigoare, respectiv vor 
păstra o distanţă minimă de 5 m faţă de ferestrele camerelor de locuit. 
Nu se admite accesul sau staţionarea autovehiculelor în curţile clădirilor, în afara 
fâşiei de teren adiacente aliniamentului / alinierii, destinate amplasării 
construcţiilor. 
Alternativ, se poate asigura staţionarea autovehiculelor în clădiri dedicate, situate 
la o distanţă de maximum 250 m de imobil, dacă pentru locurile necesare există 
un drept real de folosinţă,  garantat prin deţinerea în proprietate sau prin 
concesiune.                                                                                                                           

Anexa 2 la RLU prevede urmatoarele:                                                                                        
Locuinţe colective (multifamiliale): 
- 1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mică decât 100 
mp 
- 2 locuri de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decât 100 
mp 
Pentru clădiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spaţiu (închis şi 
acoperit) destinat depozitării bicicletelor**, integrat clădirii principale sau într-o 
construcţie anexă, cu capacitate minimă de 1 bicicletă pentru fiecare apartament.                                            

Funcţiuni de sănătate, exclusiv policlinici:  
- 1 loc de parcare la 80 mp AU 
- parcare pentru biciclete** - 1 loc la 100 mp AU                                                                    
** Suprafaţa care revine fiecărei biciclete, inclusiv suprafaţa de mişcare, este de 
60 x 250 cm  

 Comerţ en detail:  
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă de vânzare, pentru funcţiuni comerciale cu 
număr redus de clienţi (comerţ specializat, produse care nu sunt de larg consum: 
anticariate, galerii de artă, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor 
produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori 
etc) 
 
Functiuni administrative:  
 - 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru funcţiuni fără acces public  
 - parcare pentru biciclete** 1 loc la 80 mp AU 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
NECESAR LOCURI DE PARCARE 
Necesarul de locuri de parcare este calculat atat conform anexei 2 la PUG si RLU conform prevederilor enuntate in coloana din stanga, dar si 
luandu-se in considerare 1 loc de parcare / cabinet medical sau birou.     
 
Necesar locuri de parcare AUTO:  
- conform anexei 2 sunt necesare 21 de locuri de parcare. 
- conform 1 loc/cabinet sau birou sunt necesare 22 de locuri de parcare. 
- in total sunt asigurate 24 de locuri de parcare, 8 la sol, 16 la subsol dintre care 2 locuri accesibile persoanelor cu handicap locomotor.  
- parcarea subterana este dotata cu 1 statie de incarcare pentru autovehicule electrice. 
- 7 dintre cele 16 de locuri de parcare asigurate in subsol sunt rezolvate prin intermediul sistemului de parcare tip puzzle, produs al SKY 
PARK SYSTEMS, sef proiect ing. Doru Stoica. Sistemul insumeaza 7 locuri de parcare INDEPENDENTE UNA FATA DE CEALALTA si distribuite 3 
in registrul de la sol si 4 in registrul suprapus peste cel de la sol. Locurile din registrul de la sol sunt glisabile pe orizontala stanga dreapta, 
lasand permanent un loc liber unde sa coboare oricare din autovehiculele din registrul  de sus, intrucat toate locurile de parcare de sus 
beneficiaza de un elevator care permite urcarea si coborarea autovehiculelor.  
 
Necesar locuri de parcare VELO:  
- conform anexei 2 sunt necesare 18 de locuri de parcare. 
- in total sunt asigurate 26 de locuri de parcare, 18 la sol, 8 la subsol; 
- parcarea subterana este dotata cu 1 statie de incarcare pentru biciclete electrice.  
 
 
 
 
 
Se exclude parcarea masinilor pe strada Nicolae Iorga. Pe strada nu se poate parca pentru ca nu exista locuri de parcare.  
Pe parcela in fata clinicii NU SE VA PARCA NICIODATA. Spre ambele strazi Calea Turzii si Nicolae Iorga se propun gradini de fatada, adica 
doar spatii verzi, si imprejmuire ceea ce face imposibil accesul autovehiculelor.  

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 

  
 

Inălţimea maximă admisă a clădirilor se va determina aplicând cumulativ 
următoarele criterii:              (a) pentru clădirile comune, înălţimea maximă la 
cornişă nu va depăşi 18 m, iar înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 22 m, 
respectiv un regim de înălţime de (1-3S)+P+4+M sau (1- 3S)+P+4+1R, în acest caz 
ultimul nivel va avea o retragere faţă de planul faţadei spre spaţiul public de 
minimum 1,80 m. 
(b) se admit nivele parţiale (supante, mezanine) cu condiţia încadrării în înălţimea 
la cornişă reglementată. 
(c) pentru clădirile de colţ, înălţimea maximă la cornişă nu va depăşi 22 m, iar 
înălţimea totală (maximă) nu va depăşi 22 m, respectiv un regim de înălţime de (1-
3S)+P+5 
(d) pentru corpurile de clădire situate în interiorul parcelei înălţimea totală 
(maximă) nu va depăşi 18 m, chiar dacă corpul dinspre aliniament are un regim de 
înălţime diferit. 

Regimul de inaltime propus este S+P+5E, ultimele 3 etaje fiind retrase succesiv, respectand retragerea de Hmax / 2.  
Fiind o cladire de colt, inaltimea maxima propusa la atic este de 19.90 m de la CTS, CTN in fata intrarii principale.   
 
Cladirea propusa este alcatuita din 3 volume cu regim de inaltime diferit, cu scopul de a raspunde diferit vecinatatilor.  

Spre strada Nicolae Iorga, cladirea raspunde cu un volum S+P+2, H max atic = + 10.90m, iar spre strada Calea Turzii cladirea raspunde cu un 

volum S+P+4 H max atic = + 16.90m, respectiv pe colt cu un volum S+P+5 H max atic = + 19.90m. 

UTR ZCP_M3 aferent PUG permite Hmax cornisa 22m, Hmax cladire 22m. Cladirea propusa are Hmax = 19.90m, cu 2.10m sub ceea ce permite 

PUG, echivalent cu 70% din inaltimea unui nivel propus.  

  11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR   

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior 
nu contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aşa 
cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban. 
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect 
exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile 
general acceptate ale urbanismului  
şi arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32). 
Clădiri noi 
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul 
programului. Se interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor 
istorice. 
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice construcţiei urbane de tip 
deschis. Faţadele spre spaţiile publice vor fi plane şi se vor situa în aliniere. Se 
admite realizarea de balcoane, bow- window-uri etc, începând de la înălţimea de 
4,00 m de la cota trotuarului, cu condiţia ca acestea să nu fie dispuse la ultimul 
nivel de sub cornişă şi să ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea 
frontului clădirii. 
Acoperirea clădirilor va fi plată (acoperişuri terasă sau cu pante mai mici de 10%) 
sau cu şarpante cu forme simple, în două sau patru ape, cu pante egale şi 
constante ce se vor încadra între 35o şi 60o funcţie de contextul local. Nu se 
admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spaţiilor spaţiilor 
din mansarde se vor folosi ferestre de acoperiş. Cornişele vor fi de tip urban. 
Raportul plin-gol va fi în concordanţă cu caracterul arhitectural impus de profilul 
funcţional, dar şi cu specificul zonei. 
Pentru a determina o imagine urbană unitară se vor utiliza de o manieră limitativă 
materialele de finisaj specifice zonei – tencuieli lise pentru faţade, placaje din 
piatră pentru faţade, socluri şi alte elemente arhitecturale, confecţii metalice din 
oţel vopsit. 
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice 
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele construcţiei.  
Pe spaţiul public publicitatea comercială de orice tip este interzisă.  
Se admite publicitatea temporară pentru evenimente importante care privesc 
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore). 
Firmele comerciale / necomerciale şi vitrinele vor respecta reglementările 
cuprinse în Anexa 3 la prezentul regulament. 

Arhitectura clădirii este de factură modernă şi exprima caracterul programului.  
Volumetria se conformeaza tipologiilor specifice construcţiei urbane de tip deschis.                                                   
Faţadele spre spaţiile publice sunt plane şi sunt situate în aliniere.                                                                                                                        
Acoperirea clădirii va fi plată (acoperiş terasă necirculabila).  
Raportul plin-gol este în concordanţă cu caracterul arhitectural impus de profilul funcţional, dar şi cu specificul zonei. 
Pentru a determina o imagine urbană unitară sunt utilizate de o manieră limitativă materialele de finisaj specifice zonei – tencuieli lise 
pentru faţade, placaje din piatra naturala pentru faţade, balustrade transparente din sticla.  
Culorile folosite sunt pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.                                                                                                              
                                                                                                                  
INTEGRARE IN CONTEXT  - RACORDAREA VOLUMETRIEI LA CLADIRILE INVECINATE - STRADA NICOLAE IORGA 

In ce priveste cladirea propusa, in raport cu strada Nicolae Iorga si desfasurata studiata a acesteia se propun 3 volume cu retrageri diferite 
astfel incat cladirea isi racordeaza volumul S+P+2 la cladirile inalte existente pe strada Nicolae Iorga, dintre care cea mai importanta este 
cladirea de pe Iorga 6 cladire propusa spre   clasare in lista monumentelor istorice, respectiv propune un accent pe colt cu regim de inaltime 
S+P+4 , S+P+5 pentru a raspunde la Calea Turzii, strada principala de tranzitie cu caracter reprezentativ pentru oras. 
 
INTEGRARE IN CONTEXT  - ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT DE PE LATURA AFERENTA STR. NICOLAE IORGA PE CARE ESTE AMPLASATA 
PARCELA. (A SE VEDEA PLANSA U13 – 2 ) 
Desfasurata stradala din plansa U.13 cuprinde toate cladirile de pe strada Nicolae Iorga si surprinde faptul ca regimul de inaltime al cladirilor 

variaza de la P la D+P+1+M. Masuratorile topografice efectuate in zona au scos la iveala faptul ca 5 dintre cele 7 cladiri ce compun frontul 

sudic al strazii Nicolae Iorga au cota la cornisa cuprinsa intre 9 – 11 m, echivalent unui regim de inaltime P+2. Celelalte 2 cladiri au regim P 

(Nicolae Iorga 4) , respectiv D+P (Nicolae Iorga 14). Asadar, raportarea la cladirea cu regim de inaltime P din imediata veci natate a 

amplasamentului studiat devina limitativa si nejustificata in conditiile in care pe strada predomina cladirile mai inalte in detrimentul celor 

joase cu un raport de 5:2. Mai mult, toate cladirile existente de pe strada Nicolae Iorga fac parte din alt UTR, respectiv ZCP_Liu ce permite 

Hmax = 12 m, regim de inaltime echivalent (S)+P+1+R (3 niveluri supraterane).  

In raport cu strada Nicolae Iorga si desfasurata studiata a acesteia se propun 3 volume cu retrageri diferite astfel incat cladirea isi 
racordeaza volumul S+P+2 la cladirile inalte existente pe strada Nicolae Iorga, dintre care cea mai importanta este cladirea de pe Iorga 6 
cladire propusa spre  clasare in lista monumentelor istorice, respectiv propune un accent pe colt cu regim de inaltime S+P+4 , S+P+5 pentru 
a raspunde la Calea Turzii, strada principala de tranzitie cu caracter reprezentativ pentru oras.  
 

INTEGRARE IN CONTEXT  - ANALIZA DIALOGULUI CLADIRII PROPUSE CU CLADIRILE EXISTENTE DE PE FRONTURILE OPUSE ATAT PE STRADA 

NICOLAE IORGA SI STRADA CALEA TURZII  

Cladirea propusa este alcatuita din 3 volume cu regim de inaltime diferit, cu scopul de a raspunde diferit vecinatatilor. Spre strada Nicolae 

Iorga, cladirea raspunde cu un volum S+P+2, H max atic = + 10.90m, iar spre strada Calea Turzii cladirea raspunde cu un volum S+P+4 H max 

atic = +16.90m, respectiv pe colt cu un volum S+P+5 H max atic = + 19.90m. 

Profil stradal strada Nicolae Iorga. (a se vedea plansa U.12) Profilul stradal studiat pe strada Nicolae Iorga scoate in evidenta dialogul dintre 

cladirea propusa si cladirea de pe frontul opus, TORA Trading Services, o cladire cu regim de inaltime D+P+2, Hcornisa = 12.30m). Volumul 

propus spre strada Nicolae Iorga avand regim de inaltime S+P+2 si o inaltime la atic de 10.90m se raporteaza firesc la cladirea TORA Trading 

Services de pe frontul opus cu un regim de inaltime similar D+P+2, dar cu o inaltime mai mare, 12.30m.  

Profil stradal Calea Turzii. (a se vedea plansa U.11) Profilul stradal studiat pe strada Calea Turzii scoate in evidenta dialogul dintre cladirea 

propusa si cladirea de birouri de pe frontul opus, o cladire cu regim de inaltime D+P+4, Hcornisa = 19.56 m). Volumul propus spre strada 

Nicolae Iorga avand regim de inaltime S+P+5 si o inaltime la atic de 19.90 m dialogheaza firesc cu cladirea de birouri de pe frontul opus cu un 

regim de inaltime similar D+P+4, si o inaltime similara, 19.56 m.   

INTEGRARE IN CONTEXT  - TRATAREA FATADEI SI A VOLUMETRIEI - STRADA CALEA TURZII                                                                                               
Scopul studiului lungimilor fatadelor este acela de a studia lungimile de fatade de pe strada Calea Turzii din considerentul de a evita 
propunerea unei cladiri cu o fatada lunga de tip monobloc care sa nu fie in concordanta cu specificul locului.  
Lungimile de fatade indentificate in proximitate variaza intre 10 - 20 m. cea mai lunga cladire identificata in proximitate este cladirea 
Hotelului Ramada cu o lungime totala  de 69.43 m. Volumetria este impartita in 3 corpuri de cladire legate intre ele cu lungimi de fatade 
apropiate de specificul locului (16.73 - 23.69 - 17.07 m).  
Cladirea propusa este compusa din 2 volume, articulate printr-o fanta ce pleaca de la nivelul solului si se continua pana la etajul 5. In felul 
acesta in fatada se creeaza 2 volume cu lungimea de 19.78 m , respectiv 10.67 m ce raspunde pozitiv la studiul privind lungimile de fatade.  
Pentru a accentua ideea de 2 volume articulate, acestea sunt retrase diferit fata de strada Calea Turzii, una la 3.00 m, alta la 3.50 m ceea ce 
produce o racordare si mai buna in ceea ce priveste retragerile cladirilor vecine.                                                          
                                                                                                                                         . 
 

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR    

Zona e echipată edilitar complet. Toate clădirile se vor racorda pentru utilităţile 
necesare la reţelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice 
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de branşament şi contorizare 
vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. 
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV 
etc). 
Fiecare parcelă va dispune de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în 
clădire) destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public. 

Cladirea propusa se va racorda la utilităţile necesare la reţelele edilitare publice.                                                                
Apele meteorice sunt preluate de o retea de canalizare separata fata de cea de ape menajere si condusa catre reteaua publica de canalizare 
ape pluviale.                                                                                                                                              
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuirea propusa. 
Parcela dispune de doua spaţii interioare parcelei, integrate în clădire, destinat colectării deşeurilor menajere pentru clin ica medicala si 
apartamentele de serviciu, dispuse in subsol. 

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE   

Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa 
minim 30% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi 
înaltă). Suprafeţele având o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria 
spaţiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale tradiţionale (în general daleje 
de piatră de tip permeabil). 
Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la 
alinimanent (grădina de faţadă), minim 60% din suprafeţe vor fi organizate ca 
spaţii verzi. 
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia 
reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar 
împiedica realizarea construcţiilor. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pe ansamblul parcelei, spaţiile verzi organizate pe solul natural ocupa 34.79 % (>30% conform regulament) din suprafaţa totală şi cuprind 
exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).                                                                                                                                                                                        
Pe fâşia de teren cuprinsă între strazile Calea Turzii si Nicolae Iorga şi clădirea propusa retrasa de la alinimanent (grădina de faţadă), sunt 
organizate spaţii verzi in proportie de min 60% (65.15% gradina de fatada Nicolae Iorga, 79.80% gradina de fatada Calea Turzii).                              
Pe amplasament exista arbori medii si mari. Dintre acestia vor fi eliminati 4 arbori, 3 medii si unul inalt, care împiedica realizarea 
construcţiei.           Se vor planta in compensare in sol 8 arbori cu circumferinta de 35 cm masurata la 1 m de la colet, respectiv 7 arbori in 
ghiveci cu inaltime mica.                                                                                                                       Realizarea rampei de acces in parcarea subterana 
implica renuntarea la unul dintre arborii existenti pe domeniul public, respectiv anularea partiala in suprafata de 5.66 mp a zonei verzi de pe 
strada Nicoale Iorga. In compensarea arborelui desfiintat se propun 3 arbori cu circumferinta de 35 cm masurata la 1 m de la colet pe zona 
cuprinsa intre cladirea propusa si strada Nicolae Iorga. In compensarea zonei verzi eliminate ii socotim pe cei 4.79 % zona verde pe sol 
natural care sunt in plus fata de minimul solicitat prin regulament, DAR si cei 130 mp de acoperis terasa inierbat de pe placa ultimului nivel 
al cladirii.  

14. ÎMPREJMUIRI   

Spre spaţiul public aliniamentul va fi obligatoriu închis pe toată lungimea sa prin 
împrejmuire. 
Imprejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea 
maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un 
sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea 
vegetaţiei. Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,2  
m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de 
tip transparent sau opac. 
Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide fără a afecta spaţiul 
public, spre interiorul parcelei. 
Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe 
parcelă. 

Spre spaţiul public aliniamentul este închis pe toată lungimea sa prin împrejmuire.                                                      
Imprejmuirea interbelica existenta orientata spre spaţiul public este propusa spre reabilitare prin prezentul proiect.                                               
Aceasta are un soclu opac cu înălţimea variabila (de la 20 la 50 cm) şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic ca re pemite 
vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. Înălţimea maximă a împrejmuirii spre strada este de 2.00 m.  
Imprejmuirile spre parcelele vecine au 2,20 m înălţime şi sunt opace.  

  15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)   

Pentru parcelele comune: 
POT maxim = 50% 
Pentru nivelele cu destinaţie de locuire AC maximă = 40% x St (suprafaţa 
terenului)                                                                                                                Pentru 
parcelele de colţ: 
POT maxim = 60%                                                                                                                           
Pentru nivelele cu destinaţie de locuire AC maximă = 50% x St (suprafaţa 
terenului). 
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii clădirilor existente sau al 
adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe 
întreaga parcelă, în înţeles urbanistic. In cazul în care parcela este parţial grevată 
de o servitute de utilitate publică (servitute de realiniere etc), porţiunea de teren 
implicată va fi achiziţionată / expropriată înainte de emiterea Autorizaţiei de 
Construire, iar suprafaţa de referinţă pentru calculul POT va fi cea efectiv rămasă 
în proprietate privată. 
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaţa afectată de servitutea de utilitate 
publică va putea trece cu titlu gratuit în proprietate publică, caz în care suprafaţa 
de referinţă pentru calculul POT va fi suprafaţa totală a parcelei iniţiale + 0,5 x 
suprafaţa trecută în proprietate publică. 

POT propus = 38.09 % 

  AC etaj 5 (locuinta de serviciu) = 185 mp = 19.57 % din S teren                                    

  
 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)   

Pentru parcelele comune: 
CUT maxim = 2.0                                                                                                                             
Pentru parcelele de colţ: 
CUT maxim = 2.4 
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii, mansardării, supraetajării 
clădirilor existente sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în 
mod obligatoriu pe întreaga parcelă, în înţeles urbanistic. În cazul mansardărilor, 
suprafaţa nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafaţa 
nivelului curent (se va lua în calcul numai porţiunea cu h liber ≥ 1,40 m).  
In cazul în care parcela este parţial grevată de o servitute de utilitate publică 
(servitute de realiniere etc), porţiunea de teren implicată va fi achiziţionată / 
expropriată înainte de emiterea Autorizaţiei de Construire, iar suprafaţa de 
referinţă pentru calculul CUT va fi cea efectiv rămasă în proprietate privată. 
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaţa afectată de servitutea de utilitate 
publică va putea trece cu titlu gratuit în proprietate publică, caz în care suprafaţa 
de referinţă pentru calculul CUT va fi suprafaţa totală a parcelei iniţiale + 0,5 x 
suprafaţa trecută în proprietate publică. 

CUT propus = 1.98 % 

 

OBIECT
NUMAR / 

SUPRAFATA

NECESAR AUTO cf. 

ANEXA 2

NECESAR AUTO 

rotunjit cf. ANEXA 2

NECESAR AUTO cf.  

NR. CABINETE si 

BIROURI (1 loc / 

cabinet, birou)

PARCARI AUTO  

ASIGURATE

NECESAR VELO 

cf. ANEXA 2

NECESAR VELO rotunjit 

cf. ANEXA 2

PARCARI VELO  

ASIGURATE

APARTAMENTE AU mai mare decât 100 mp 1 2 2 2 2 1 1 1

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE PARTER 295 3.6875 4 3 5 2.95 3 6

SUPRAFATA UTILA COMERT SPECIALIZAT VANZARE OCHELARI 34.88 1 1 1 - - 1

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 1 305 3.8125 4 4 5 3.05 4 5

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 2 303 3.7875 4 4 5 3.03 4 5

SUPRAFATA UTILA SPATII MEDICALE ETAJ 3 217 2.7125 3 4 5 2.17 3 4

SUPRAFATA UTILA BIROURI ADMINISTRATIE ETAJ 4 211 2.6375 3 4 4 2.6375 3 4

21 22 24 18 26

cabinete medicale parter 3

cabinete medicale etaj 1 4

cabinete medicale etaj 2 4

cabinete medicale etaj 3 4

TOTAL CABINETE 15

birouri etaj 4 4

TOTAL BIROURI 4

TOTAL CABINETE + BIROURI 19

24 PROCENT

24

16 66.66666667

8 33.33333333

26

8

18

LOCUIRE COLECTIVA DE SERVICIU

CLINICA MEDICALA

NECESAR LOCURI DE PARCARE

TOTAL PARCARI

din care LOCURI DE PARCARE AUTO LA SOL

TOTAL LOCURI DE PARCARE VELO IN INCINTA

din care LOCURI DE PARCARE VELO IN SUBSOL

din care LOCURI DE PARCARE VELO LA SOL

LOCURI DE PARCARE ASIGURATE

TOTAL LOCURI DE PARCARE AUTO IN INCINTA

din care LOCURI DE PARCARE AUTO IN SUBSOL

SUPRAFATA CONSTRUITA SUBSOL TOTAL (inclusiv rampa auto) 720

din care SUPRAFATA CONSTRUITA SUBSOL (suprafata ce intra la CUT) 80

SUPRAFATA CONSTRUITA SUBSOL (suprafata ce nu intra la calcul CUT) 640

SUPRAFATA CONSTRUITA PARTER (CLINICA MEDICALA + COMERT) 360

SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ 1 (CLINICA MEDICALA) 360

SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ 2 (CLINICA MEDICALA) 360

SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ 3 (CLINICA MEDICALA) 264

SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ 4 (ADMINISTRATIV) 264

SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ 5 (LOCUINTA DE SERVICIU) 185

SUPRAFATA UTILA SUBSOL 558

SUPRAFATA UTILA PARTER 295

SUPRAFATA UTILA ETAJ 1 305

SUPRAFATA UTILA ETAJ 2 (cu logii) 303

SUPRAFATA UTILA ETAJ 3 (cu terase) 291

SUPRAFATA UTILA ETAJ 3 (fara terase) 217

SUPRAFATA UTILA ETAJ 4 (cu logii) 211

SUPRAFATA UTILA ETAJ 5 (cu terase) 202

SUPRAFATA UTILA ETAJ 5 (fara terase) 141

SUPRAFATA CONSTRUITA 360

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA TOTALA 2513

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (calcul CUT) 1873

SUPRAFATA UTILA TOTALA (inclusiv terase) 2165

SUPRAFATA UTILA TOTALA (fara terase) 2030

SUPRAFATA TEREN 945

SUPRAFATA CONSTRUITA 360

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA  (calcul CUT) 1873

VOLUM SUPRATERAN CLADIRE 6063

VOLUM SUBTERAN CLADIRE 2520

VOLUM TOTAL CLADIRE 8583

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA DESTINATIE LOCUINTE DE SERVICIU 185

POT MAXIM ADMIS 60

POT general 38.0952381

CUT MAXIM ADMIS 2.4

CUT general 1.982010582

POT ETAJ 5 LOCUINTA DE SERVICIU 19.57671958

INDICI URBANISTICI PROPUSI

SUPRAFETE CONSTRUITE, DESFASURATE, UTILE

ELEMENT SUPRAFATA PROCENT

S TEREN 945 100

1. CLADIRE PROPUSA 360 38.0952381

2. CIRCULATII PIETONALE MINERALE 57.8 6.116402116

3. RAMPA ACCES PARCARE SUBTERANA 64.8 6.857142857

4. DALE INIERBATE (50% zona verde, 50% zona minerala) PARCARI, CIRCULATII AUTO SI 

PIETONALE
184 19.47089947

5. DALE INIERBATE - zona verde 92 9.735449735

6. DALE INIERBATE - zona minerala 92 9.735449735

7. ZONA VERDE EXCLUSIV GAZON 209.8 22.2010582

8. ZONA VERDE TIP GRATAR PARCARI BICICLETE 27 2.857142857

9. ZONA VERDE TOTAL (5. + 7. + 8.) 328.8 34.79365079

10. IMPREJMUIRE EXISTENTA SI PROPUSA 41.6 4.402116402

ACOPERIS TERASA INIERBAT 130 X

PUNCT GOSPODARESC (SUBSOL) 2

ADAPOST PROTECTIE CIVILA 1

BILANT TERITORIAL PROPUS

ADAPOST ALA 46.2

NR. TOTAL PERSOANE  45

din care:

1. MEDICI 15

2. APARTINATORI MEDICI 8

3. PERSONAL AUXILIAR 2

4. PACIENTI 20

STRADA NICOLAE IORGA GRADINA DE FATADA 73.39 100

MINERAL 25.58 34.85488486

VERDE 47.81 65.14511514

STRADA CALEA TURZII GRADINA DE FATADA 105.45 100

MINERAL 21.3 20.19914651

VERDE 84.15 79.80085349

1:100

CLADIRE PROPUSA

COORDONATE PCT. DE CONTUR

X (m) Y (m)
NR. PCT.

C1

C2

C3

C4

585799.758 393072.423

585791.694 393087.079

585764.915 393072.623

585767.999 393066.804
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Str. Caracal, Nr.19, Parter, Ap.1, Cluj-Napoca, Cluj
office@ram-arh.com - 0752 152 402

N

PROIECTANT STRUCTURA :
STEFAN MIHAI P.F.A.
R.C. F1/597/30.05.2019, CUI 41196479
ing. Mihai STEFAN

SIMULARE DRONA
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