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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL DE PARCELARE

Str Volevodul Gelu nr. 23, mun. Cluj-Napoca, jud, Cluj

Regulamentul s-a Intocmit pe baza si cu respectarea regtemenfarl!or si prevedetilor cuprinse in '
Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Cluj-Napaca. ;
l. Dispozitil generale

1.Rolul R.L.U,
Prezentul Regulament stabileste reglementarile si modul de aplicare al Planului Urbanistic

Zonal de Urbanizare prin care zona studiatd prin documentatie devine o zon rezidentald de densitate
ticd, cu o structurd urband coerentd prin parcelarea terenulul, reglementarea conditiilor de
construire, prin studierea acceselor si a traseelor circulatiilor publice auto si pietonale, posihilitdtile de
realizare a Infrastructuril, a retelelor edilitare precum sl a zonelor de utilitate publica.

Regulamentul Local de Urbanism contine toate informatiile necesare autorizadril constructillor
in limita perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenuluisau de beneficiarul constructiei.

2. Baza legal3 a elabovérii

Plaitul Urbanistic Zonal de Urbanizare si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in
conformitate cu prevederile ,Ghidulul privind metodologla de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000,

Alte acte |egislative care au stat la baza Intocmiril P.U.Z, si R.L.U.:

- Legea 50/1991- republicatd- privind autorizarea executdrii constructiilor

- Regulamentul General de Urbanism (H.G.R, 525/1996)

- Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca

3. Domenlul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizdrii executdrii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinsé in limita studiatd P.U.Z. Restul terenurilor aflate in
afara zonei reglementate nu sunt afectate de prezentul R.L.U.

II. Reguli-de baza privind modul de ocupare aterenurilor

4. Reguli cu privire la_pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si

constrult

Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurifor limitrofe sl poluare nu sunt
admise ca autorizare sau reautorizare. Nu sunt permise deversdri de substante periculoase in sol si se
vor lua toate mdsurile necesare pentru captarea apelor meteorice si deversarea acestora, epurarea
apelor menalere §i deversarea acestora, depozitarea sl evacuarea corespunzitoare a deseurllor,

Deseutlle se var colecta §i evacua in mod organizat atat in timpul executiel constructiilor, cat si
pe timpul de functionare al acestora.

2. Reguli cu privire la slguranta constructiilor si la apararea Interesulul public

Conform Planului Urbanistic General al municipiulul Cluj-Napoca se propune ladrgirea strazii
Voievodul Gelu la o amprizd de 16m, care va cuprinde doud sensuri de circulatie cu o banda pe sens,
plantatil tn alinlament; piste velo i trotuare generoase,

Constructiile se vor amptasa cu respectarea condiitilor Impuse de starea terenulul de fundare,

conform studitlor geotehmce ce se.vor intocmi.
3. Regult de amplasare si retrager! minime obligatorii
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o Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism.

e Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 3 m. Cl&dirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala
cu Tndltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca Thaltimea calcanului rezultat sd nu depdseasca 2,8 m. Acestea se vor
retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei .

e Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea cladirii
mai fnalte mésuratd la cornisd sau atic Th punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

4. Circulatii si accese

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea pavimentelor permeabile .

Strada propusa prin operatiunile de parcelare ("Strada A”), de pe care se face accesul pe o
parte din parcelele propuse prin documentatia de fata va fi cu acces public nelimitat.

Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

— Locuinte semicolective (familiale)

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupd finalizarea procesului de
echipare completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de
urbanizare a terenurilor prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Tmprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
mprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se considera construibile parcelele care findeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada; '

b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m;

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafatd minima a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp

e) suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim doud unitati locative
va fi de 500 mp

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
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suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si naltd).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse incategoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

" Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un

pericoliminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor .

Subzonele S_Va* si spatiile verzi din interiorul acestora vor avea acces public nelimitat si nu se
vor Tmprejmui.

lll. Zonificarea functionala
Unitati si subunitati functionale

Existent Propus
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %

1 TOTAL TEREN STUDIAT 5665 5665

TEREN REZERVAT PENTRU DEZMEMBRARE PENTRU
MODERNIZARE str VOIEVODUL GELU

SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DUPA
3 DEZMEMBRAREA TERENULUI PENTRU 5598 100 5598 100
MODERNIZAREA str VOIEVODUL GELU

U.T.R. ULiu — ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU
REGIM REDUS DE TINALTIME DIPUSE PE UN
4  PARCELAR DE TIP URBAN 1758  31.4 - -
P.O.T. max = 35%
C.U.T. Max=0.9

U.T.R. Liu — LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME DIPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN
P.O.T. max = 35%
C.U.T.Max=0.9

3840 68.6 3909 69.82

6 CIRCULATII PROPUSE — strada ”A” (stradd cu acces _ B 1470 26.27

public nelimitat)

U.T.R. S_Va* - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces
7 public nelimitat. - - 219 3.91
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

1 redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat sau cuplat.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative (apartamente).

Instalatii exterioare (de climatizare, de ncalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, prestate Th special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depdseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagsoare numai in interiorul cladirii

(e) sd@ nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine '

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld

(g) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, Tn
partea dinspre strada, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depdseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sa@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care Tndeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sd aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate si
mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafatd minimad a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp

e) suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim doua unitati locative
va fi de 500 mp

Prin exceptie, Th cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.
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Se admite divizarea ulterioara a parcelelor propuse in PUZ-ul de fatd, cu conditia ca parcelarul
rezultat sa respecte conditiile:

- sa aiba front la strada

- suprafata minimad a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp

- suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim doud unitéti locative
va fi de 500mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa Tn interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a cdror suprafata
fnsumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 3 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minima egala cu
Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m

Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sd nu depdseasca 2,8 m

Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu Tnaltimea cladirii
mai Thalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai Tnhalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, Tn mod direct.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv Tn cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
— Locuinte semicolective (familiale) ‘
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol
si parter). Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras. Totalizat, regimul
de fndltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (S —subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnaltimea maximd admisa a cl3dirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 8 m.
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Tn&ltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai Thalt, nu va depdsi 12 m. ’

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, In doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigld ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tdmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara domeniului
public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de
echipare complet3 edilitar-urbanistici a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de
urbanizare a terenurilor prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in  Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
Tn Tmprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Prin exceptie, la locuintele
covor, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avand o
Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi Tnchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fnaltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fnéltime si vor fi de tip
transparent sau opac.




Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 111 :
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. Maxim = 35% pentru toate utilizarile admise

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim=0,9

Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii Tnalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti Tn aer liber
compatibile;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracter ocazional i limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sd fie amplasate Th subteran sau astfel incat sd aiba un impact vizual minim, sd nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se conserva structura cadastrala propusa prin P.U.Z.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu este cazul.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Spatiile Thcadrate Tn acest subzonele S_Va* vor avea acces public nelimitat. Se vor conserva,
de reguld, accesele, reteaua existentd de alei, profilele transversale si tipul de Tmbracaminti ale
acestora propuse prin P.U.Z, ca parte esentiald a imaginii urbane si a compozitiei.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Este admisibila folosirea de imbracdminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
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agregate de balastierd, asemdndtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice. Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate th Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Tn zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele
avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere.

Arborii care se vor planta In cadrul amenajarii spatiilor verzi cu acces public nelimitat care
compun subzonele S_Va* vor avea la plantare umatoarele caracteristici:

— Tnaltime totala: 5 -7 m (masurat de la balot)

— diametru coroana: 2-3 m

— circumferinta trunchi: 35-40cm (masurat de la balot)

— numar de replantari: 5

— Partea inferioard a coroanei va fi la o naltime de cel putin 2,50m (masurat de la balot)

Arborii vor fi procurati din pepiniere specializate, dupa 5 replantari anterioare succesive in
cadrul pepinierei. Arborii vor fi pregatiti corespunzator pentru plantarea in aliniament. Radacinile vor
fi Impachetate in mod specific Tn baloti impachetati cu plasa. Arborii se livreaza la fata locului in
conditiile corespunzatoare. Pozitionarea lor temporara se va face Tngrijit, sub supravegherea unui
specialist in domeniul horticol, raspunzator pentru operatiunile de plantare.

Se va verifica conformitatea arborilor, bucata cu bucata, pe santier, inainte de plantare de
catre reprezentantii beneficiarului. Arborii care nu corespund dimensiunilor minime specificate mai
sus, cei care au ramuri lipsa sau deteriorate in timpul transportului, cei care nu au coroana simetrica
(circulard vazuta de sus) si / sau cei care nu au trunchiul vertical nu vor fi acceptati si nu vor fi
amplasati in gropile de plantare. Arborii vor avea coroana de forma globulara.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi de tip gard viu. Nu este permisa realizarea de
imprejmuiri spre spatiul public din grilaj metalic sau alte sisteme similare.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdti private vor fi de tip opac, cu niltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau trncuité.
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SECTIUNEAII:

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

Nu este cazul.
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