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Ca urmare a cererii adresate de Rusu Radu Ionut cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Haller
Karoly nr. 20, finregistrati sub nr. 96582/2021, in conformitate cu prevederile Legiinr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru: P.U.Z. corectare limitd intre UTR Liu si UTR Uliu, parcelare si construire locumte cu
regim redus de Inaltime, str. Voievodul Gelu nr. 23

generat de imobilul cu nr. cad 334460;
Initiator: Rusu Radu Tonut;

Proiectant general: S.C. MCUB S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh Voicu Bozac = ey : »

5665 mp este situat pe frontul estic al strdzii Voievodul Gelu, la nr. 23, fiind nscris in CF
nr.334460, nr. cad 334460

']

Prevederl P.U.G- R.L. U aprobate anterior :
Parcela cu nr. cad. 334460 este incadratd conform PUG preponderent in UTR Liu; partlal in UTR Uliu

Art.31% DlSpOthll generale Reou_lament local de urbanism 5
(a) Revizuirea limitelor Unitétilor Teritoriale de Referintd In cazul unei parcele incadrate in doud sau mai multe Unitdfi
Teritoriale de Referintd, se poate initia un Plan urbanistic Zonal pentru corectii i stabilirea limitei unitatii tentorlale de

referinta. , v

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-functiune predominantd: functiunea rezidentiald de densitate mica

-regim de construire: izolat

-indltimea maximd admisd: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj, + mansarda
/ nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau'egald cu
1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inalfime nu poate depdsi una dintre
urmétoarele configuratii: (S)yP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R Inalfimea maxima admisi a cladirilor, mésurata la
corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inilfimea maxima
admis# a cladmlor masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras in punctul cel mai malt nu va depasi
12 m.

-indici urbanistici: POT maxim'= 35% si CUT maxim = 0,9
-retragere fatd de aliniament: in sutuatule in care exista alinieri unitare (aceeasi retracere fatd de aliniament pe cel putin

patru parceIe alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd

- de aliniament ca si cladirile. aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retraoe cu minimum 6 m de la ahmament pentru a permite parcarea in fata a.

‘unui autoturism. .

-retragere fatd ce limitele laterale: c| ladirile se vor retrage tn mod obhoatorlu de la limitele laterale in 51tuatule in care

pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o

.regula locald” (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentavea
A .
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imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar

— nu-mai-pufin-de-2-m), aceasta-se-poate-aplica-numai-pe-una-din-laturi,-cu-condifia ca-imobilul-invecinat-sd-aibd-spre
- limita in cauzi o retragere minimi de 3 m. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceastd parte nu va depdsi 4,50 m.

-retragere fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima
egald cu Indltimea clddirii, dar nu mai putin decét 6 m.

UTR ULiu - Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate micd;

- regim de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: Regimul de tniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansard3 / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de mal];lme nu
poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R . Inaltimea
maximi admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai nalt, nu va depisi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depési 12 m;

- indici urbanistici : POT maxim =35% cu exceptia locuintelor tip covor pt care POT maxim = 60%

CUT maxim = 0,9

- retragere fatd de aliniament : In situatiile in care existi alinieri umtare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putm patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distantd fatd de aliniament ca si clddirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cldirile se vor
retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
ahmament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

_— retraoere fagd de limitele laterale : cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile
in"care pe acestea nu exista calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia In care se poate -
identifica in zoni o ,regula locala” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela -

: demonstraté prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd

| -de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu

“conditia ca imobilul invecinat sa aibd spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz iniltimea
cladirii, pe aceastd parte nu va depa§1 4,50 m;

—  retragere fatd de limitele posz‘erzoare clachnle se vor retrage de la limita posterioard a parcelel cuo dlstanta

minima egala cu fnéltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.
1

©r

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse: *
Prin P.U.Z se propune corectare limitd intre UTR Liu si UTR Uliu astfel incat intreaga

suprafatd a imobilului cu nr. cad. 334460 si fie inclus in UTR Liu si se stabilesc reglementari
specifice in vederea parceldrii si construirii de locuinte familiale.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dlpuse pe un parcelar de t1p urban

. = functiunea predominantd:

locuinte individuale (unifamiliale) pe parcele cu suprafata minima de 330mp
locuinte semicolective cu deud unitéti locative pe parcele cu suprafatd minima de 500mp;

— regim de construire: deschis;

it retragerea fatd de. aliniament: constructiile noi se vor amplasa in retraoere de Sm fata destr. ,,A”,
-Alinierea cladirilor fatd de aliniament este obligatorie.: Garajele se vor retrage cu rmmm 6 m de la

aliniament pentru a permite paICarea in fatd'a unui’ autoturism. :
o rez‘raoerea Jaid de limitele laterale: minim 3m. Garajele,: inclusiv cele incluse in corpul principal
de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca inaltimea ‘calcanului
rezultat sd nu depaseascd 2.8m;  ° 4

3




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

= 4 BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
CLIL-NAPQGA. www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

— retragerea fatd de limita posterioard. cladirile se vor retrage cu o distantd minima egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m. Garajele se vor retrage cu minim 6 m fatd de limita
posterioard a parcelei;

- amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe parceld: distanta minimé dintre doud cladiri aflate
pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea clddirii mai Tnalte mésurata la cornigéd sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai pufin decét 6 m;

— indltimea maximd admisd: Regimul de Indlfime maxim admis este de doua niveluri supraterane.
Suplimentar fata de acestea este admisa o mansarda sau un nivel retras. Regimul de inaltime nu
poate depasi una dintre configuratiile: D+P+M, D+P+R, (S)+P+E+R, (S)+P+E+M,. Hmax cornisa =
8m, Hmax coama = 12m;

— indicii urbanistici: P.O.Tmax=35%, C.U.T maxim=0,9;

— circulatiile §i accesele: accesul pe parcela Pl se realizeazd din strada Voievodul Gelu,
regularizatd prin P.U.G. la profil tip IIl E - 16 m, iar pe parcelele (P2 - P7) se realizeazd din str. A
propusa la ampriza de 9,5m ( 6m carosabil, trotuare de 1,5m respectiv 1m, banda verde 1m)

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU
mai mica de 100mp si doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare sau egald cu 100mp;

— echiparea tehnico-edilitara: utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice
disponibile (apa, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizdnd sisteme
individuale (microstatie de epurare) si ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

UTR - S_Va* - Subzoni verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
-functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii nalte medii si joase), mobilier urban;
-indltimea maximd admisd: nu e cazul;

-conditiile de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul,

~circulatiile si accesele: din str. Voievedul-Gelu; ”/]"’%La,r—*

-indicii urbanistici : nu e cazul.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.07.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent

acestuia.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

- suprafata de teren necesard regularizarii strdzii Voievodul Gelu la profil de 16m va fi
dezmembrata din parcela initiald si inscrisa in CF cu titlul de ,,drum”;

. str. ,,A” (ampriza 9,5m) propusd prin P.U.Z va fi inscrisd in CF cu titul de ,,drum”, echipata
edilitar, iar partea carosabild realizatd la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate.

Anterior receptiei constructiilor propuse:
- va fi amenajata partea pietonald si fisia verde a strazii “A”, inclusiv cu obiecte de mobilier

urban, iluminat stradal si semnalizare rutierd orizontala si verticald, in baza unui proiect de

specialitate;
. vor fi amenajate cele trei subzone verzi (S_Va*) cu acces public nelimitat in baza unui

proiect de specialitate;
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Emiterea-autorizatiilor de-construire pentrurinvestitii-(altele decdt cele pentruinfrastrictura
tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajdrii si largirii intersectiei str. C-tin Brdncusi — str.
Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de 2026.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.”

(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4749 din 8.11.2019 emis de Primaria Municipiul Cluj-Napoca. '

Sef birou,: arh. Andréea Muresan

. Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei BT s omiowmsinsinivirsmsrnint din oo, rorsins st

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postdla data de ...........coceereinnnne
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Ca urmare a cererilor adresate de Rusu Radu Ionut cu domiciliul in Jude I Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Haller Karoly nr.20, lmeglsnate sub nt. 54471/2020 in conformitate.cu c\_pre vederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si a
fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism Intrunitd in sedinta din data de 11.02.2020, se

emite prezentul

/

/
,'
[

AVlZude Oportunitate
NI oo ¥ din &.04. %22,

pentru elaborarea
Plan urbanistic zonal - pentru parcelal e si corectare limita U/ T.R. Liu
generat de imobilul cu nr. cad. 334460, cu respectarea urmétoarelor condifii:
1. Teritoriul care urmeaz3 s3 fie studiat prin PU.Z. : ‘

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de str. Voievodul Gelu in
partea de est si limite cadastrale perimetral.Zona de reglementat este parcela cu nr. CAD 334460 in

suprafatd de 5665mp.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.T.R. Liu - Locuinje cu regim redus de inél{ime dispuse pe un parcelar de tip urban
(3842mp) si partial In U.T.R. ULiu - Zond de urbanizare. Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe
un parcelar de tip urban (1758mp);

2.2 propus: zona de locuinte cu regim redus de nalfime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzond
de spatii verzi cu acces public nelimitat. Se mentine incadrarea functionald pentru suprafata de teren
incadrata in U.T.R. Liu.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru zona de locuinte: P.O.T. maxim = 35%. C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp.

— subzona spatiilor verzi cu acces public nelimitat:
P.O.T. maxim = 5%. C.U.T. maxim = 0,1 ADC/mp .

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilittilor:
- spafii verzi cu acces public nelimitat;
- accesul auto la amplasament se realizeaza din strada Voievodul Gelu;
- stationarea autovehiculelor se vor realiza in interior parcelei;
- echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarului parcelei studiate;
- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.

5. Capacitatile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexel 6 a R.L.U aferent P.U.G. si

normele tehnice specifice;
-deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin PU.Z se realizeazd prn
intersectia str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cirei capacitate de circulatie este depésita,

e
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emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decét cele pentru infrastructura tehnico-
edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va face ulterior reamenajérii si ldrgirii intersectiei mai sus
mentionate de catre Municipalitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4749 din 8.11.2019;
~ studii de fundamentare:
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conforméri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, reambulare topografici);
- studiu de trafic. Tema de proiectare a studiului de trafic va fi supusé avizarii in Conus1a
Municipald de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
Conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4749 din 8.11.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii ni: 350/2001 actualizatd si Ordinul nr: 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

-
Ag%’gfgop

/
/

Sef Birou Strategii urbane, arh. ea Muresan

Red. 3ex., ' 37

Consilier arh. Adriana Borza\\\
.x\‘\

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. L\ q\gt—?\“‘\‘xdm L4 o leho
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin po(5t€1 la data de ..\ L\ 95 WO,







