DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 358765/433/3.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — corectare limiti intre UTR Liu si UTR ULiu,
parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Voievodul Gelu nr. 23

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 358112/1/2.03.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;
Proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — corectare limitd intre UTR
Liu si UTR ULiu, parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Voievodul Gelu nr. 23;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 599754/433/2021, Rusu Radu Ionut si Rusu Alexandra Maria solicitd aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. - corectare limita intre UTR Liu si UTR ULiu, parcelare si
construire locuinte cu regim redus de 1ndltime, str. Voievodul Gelu nr. 23.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. MCUB S.R.L., la comanda beneficiarilor: Rusu Radu Ionut
si Rusu Alexandra Maria, pentru un teren in suprafatd mésuratd de 5665 mp aflatd in proprietate privata,
ce cuprinde imobilul cu nr. Cad. 334460.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatid de 5665 mp, este situat pe frontul estic al strazii
Voievodul Gelu, la nr. 23, fiind inscris in C.F. nr. 334460, nr. cad. 334460. Accesul la amplasament se
realizeazi din strada Voievodul Gelu (stradd inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1819).

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este Incadrat preponderent in UTR
Liu - Locuinge cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban, partial in UTR ULiu -
Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban, teritoriu pentru care
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a executarii lucrarilor de construire, ci
conditioneazi autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 96 din 6.04.2020 in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Prin P.U.Z. se propune corectare limitd intre UTR Liu si UTR ULiu astfel incét Intreaga suprafatd
a imobilului cu nr. cad. 334460 si fie inclus in UTR Liu si se stabilesc reglementéri specifice in vederea
parcelérii si construirii de locuinte familiale.

Constructiile inscrise in C.F. nr. 334460, nr. cad. 334460-C1 si nr. cad. 334460-C2, au fost
desfiintate in baza Autorizatiei de desfiitare A.D. nr. 58/23.06.2020, ulterior emitindu-se A.C. nr.
1115/14.08.2020 pentru construire locuintd unifamiliald P+E+R. Locuinta in curs de executie se mentine
pe parcela P1.

P.U.Z.-ul propune dezvoltarea terenului pe baza de structurd parcelard, respectiv:
— sapte parcele destinate construirii de locuinte (individuale sau semicolective) cu regim redus de
inaltime (UTR Liu);
— trei parcele cu destinatie de spatiu verde cu acces public nehmltat (UTR S_Va*).

Documentatia reglementeaza:
UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominanta:
¢ locuinte individuale (unifamiliale) pe parcele cu suprafatd minima de 330 mp;
* locuinte semicolective cu doud unititi locative pe parcele cu suprafatd minima de 500 mp;
— regim de construire: deschis;
— retragerea fafd de aliniament: constructiile noi vor fi amplasate In retragere de 5 m fata de str. ,,A”,
Alinierea cladirilor fatd de aliniament este obligatorie. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la
aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;
- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse 1n corpul principal de
cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca Inélfimea calcanului rezultat sa
nu depégeascd 2.8 m;




- retragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distantd minima egald cu indlfimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fatd de limita posterioard a
parcelei,

— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe parceld: distanta minima dintre doud cladiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu ndlfimea cladirii mai inalte mésurata la cornisé sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decéat 6 m; _

- indltimea maximd admisd: regimul de ndltime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Suplimentar fatd de acestea este admisd o mansardd sau un nivel retras. Regimul de 1néltime nu poate
depasi una dintre configuratiile: D+P+M, D+P+R, (S)+P+E+R, (S)+P+E+M. H max. cornisd = 8 m, H
max. coamd = 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim= 35%, C.U.T. maxim= 0,9,

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcela P1 se realizeaza din strada Voievodul Gelu, regularizatd
prin P.U.G. la profil tip IIT E - 16 m, iar pe parcelele (P2 - P7) se realizeaza din str. A propusi la ampriza
de 9,5m (6 m carosabil, trotuare de 1,5 m, respectiv 1 m, banda verde 1m)

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai
micéd de 100 mp si doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare sau egald cu 100 mp;

— echiparea tehnico-edilitard: utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice
disponibile (ap3, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere vor fi epurate utilizdnd sisteme
individuale (microstatie de epurare) si ulterior vor fi infiltrate in sol, 1n interiorul parcelei.

UTR -S_Va* - Subzoni verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
— functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban;
— indltimea maximd admisd: nu e cazul,

— conditiile de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: nu e cazul,

— circulatiile si accesele: din str. ,,A”;

— indicii urbanistici : nu e cazul.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 139 din 16.09.2021 fundamentat
de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranta
Circulatiei nr. 588535/2020.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— suprafata de teren necesard regularizirii strazii Voievodul Gelu la profil de 16 m va fi dezmembrata
din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”;

— strada ,,A” (ampriza 9,5m) propusd prin P.U.Z. va fi inscrisd in CF cu titul de ,,drum”, echipatad
edilitar, iar partea carosabil realizata la strat de uzuré, in baza unui proiect de specialitate.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

— va fi amenajata partea pietonald si fAsia verde a strazii ,,A”, inclusiv cu obiecte de mobilier urban,
iluminat stradal si semnalizare rutierd orizontald si verticald, in baza unui proiect de specialitate;

— vor fi amenajate cele trei subzone verzi (S_Va*) cu acces public nelimitat In baza unui proiect de
specialitate. ‘

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajarii si ldrgirii intersectiei str. C-tin Brdncugi — str. Fagului
— str. Romul Ladea — str. Borhanci de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de 2026.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4749/8.11.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand In vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.




Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de catre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate
de initiatorul P.U.Z.) in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliului local,
proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului
Consiliului Local.

Avand In vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotédrare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - corectare limitd intre UTR Liu si UTR ULiu, parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Voievodul Gelu nr. 23 poate fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.
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