ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE.

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutétor preliminar in vederea elaborérii -

documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.

Regulamentul stipuleazd zonificarea functionald, conditile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de indltime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
precizeazé prioritatile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii circulafiei.

Zona studiata in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.T.R. Liu* -
L ocuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban ,doua subzone verzi
reglementate in S_Va — Subzona verde — scuar, grédind, parc cu acces public nelimitat, o
subzona destinata serviciilor publice reglementata in S_Is -_Subzona de institufii si servicii

publice si de interes public constituite in ansambluri independente.

Prin P.U.Z. se propune urbanizarea unui teren in suprafata de 23717mp, respectiv
parcelarea acestuia si stabilirea de reglementari urbanistice in vederea dezvoltarii unei zone
de locuinte cu regim redus de inaltime (34 de parcele), a unei subzone de institutii si servicii
publice si de interes public (o parcela) si a unei subzone verzi cu acces public nelimitat (doua

parcele).
Amplasamentul este situat n sud-estul municipiul Cluj-Napoca, in sudul-estul

cartierului Gheorgheni, la est fata de colonia Becas si fata de cartierul Buna Ziua. Terenul
studiat este in intravilanului municipiului Cluj-Napoca, are o suprafa{a totald de 23717mp, are
o formé relativ regulaté si este accesibil din strada Borhanciului. Zona studiata se invecineaza
la sud cu strada Borhanciului reglementata conform PUG la un profil stradal cu ampriza de
18m latime, la nord si vest cu proprietati private iar la est cu o strada perpendiculara pe str.

Borhanciului.
In prezent zona studiati este liber& de constructii i neamenajata.
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe
un parcelar de tip urban

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate si anexele acestora: garaje,
filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile i pietonale, amenajéri exterioare, piscine gi anexele
acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile i pietonale, amenajéri exterioare,
piscine.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitéfi locative pe parcela.
(unitati locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine. si anexele acestora: garaje,
filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Regim de construire: izolat si cuplat

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca
in functionare acestea s producé un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor )
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la PUG aprobat
cu HCL 493/22/12/14 regulament, prestate in special de proprietari, cu urmétoarele condifii:

a) s3 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfédgoare numai in interiorul cladirii ;
¢) s& nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea

lacuirii pe parcelele vecine
d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine

acordul vecinilor de parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitati de alimentatie public& se va obfine acordul vecinilor pe o raza de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile. '

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1la PUG aprobat cu HCL
493/22/12/14 , prestate de proprietari / ocupanti numai n paralel cu locuirea, cu urmétoarele
conditii:
a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfigoare numai in interiorul cladirii;
b) s& nu produc poluare fonicd, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

c) pentru activitati ce nu se conformeazé prevederilor anterioare se va obfine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spatiilor / cladirilor existente ce adépostesc activitati de natura celor mai sus
mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sé nu includa alimentatie publica;

b) s& se obtina acordul vecinilor

Institutii de educatie / invdtdmant — crese, gradinite, gcoli publice si private, cu
urmétoarele conditii: '

a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei;

b) s& se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), funciie de
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capacitate; conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor

de acest tip
c) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare de 14m, exceptie facand parcelele

aflate la drumul infundat cu ampriza de 6m (strada B), aceste parcele se vor reglementa .

conform plansei A04, ‘Reglementan urbanistice zonificare’

(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp

(d) pe parcele cu suprafete mai mari de 700mp se permite amplasarea a doua locuinte
construite in regim izolat

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si maxim 5m fata de aliniamentul propus prin
PUZ, se recomanda alinierea cladirilor la 5m de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea minima de 3m se va realiza fatd de ambele
aliniamente, implicit fata de toate limitele de proprietate.

Garajele sau corpurile de cladire care contin garaje se vor retrage cu minimum 6m de
la aliniament, pentru a permite parcarea in fa{a a unui autoturism.

Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta
aliniamentului cu adancimea de 30m cu exceptia parcelelor de colt si a ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de

gradina)

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru toate parcelele propuse prin P.U.Z.:

Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta

minima de 3 m.

Pentru toate situatiile:

(a) cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima de 6 m, exceptie facand parcelele de colt care se vor retrage minim 3m fata de toate
limitele de proprietate.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inélfimea calcanului rezultat sd nu depaseasca

2,80 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dou# cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate
din indltimea clédirii mai Tnalte, masurata la cornigé sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu
mai pu#in' decat 3 m.

n cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Din strada Borhanciului si din circulatiile nou propuse.

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista acces la drumurile
publice. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil
pentru fiecare unitate locativa propusa pe parcela. Acolo unde este posibil se recomanda
alipirea acceselor auto de pe parcelele alaturate astfel creand cat mai multe locuri de parcare
pentru vizitatori pe strazile propuse prin PUZ. Un acces carosabil va avea latimea de
maximum 3.5 m. Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda

utilizarea invelitorilor permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (izolate sau cuplate), inclusiv
in cazul in care ocupantii desfagoara activitai liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
Doua locuri de parcare

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fafadei spre strada / spafiul public.
Totalizat, regimul de in&l{ime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansardd, R — nivel retras).

In#limea maximi admis3 a cladirilor, mésuratd la corniga superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m.

Inaltimea maxim3 admis# a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPEGTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permiséd numai dacé aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora sau caracterului zonei.
Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperigurile cu garpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60° , sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona urbana.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramicé sau tabla lisa falfuita
pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri ¢i alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (ugi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara

domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Echiparea tehnico-edilitara este complete pe strada Borhanciului.

Toate utilitdfile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona °

beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate Tn imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatliile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfia situafilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica

realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele direclii si patrunderea vegetatiei. In&ltimea maximi a
Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcelé.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 35%

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. Maxim = 0.9

Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajérii
cladirilor sau al adaugérii de noi corpuri de clddire, calculul ficandu-se In mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber =z 1,40 m)

B. REGULAMENT PENTRU S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in ansambluri independente

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni administrative, functiuni de
cultura, funciiuni invatamant sau cercetare, functiuni de sénéatate si asistenta sociala, functiuni
de cult), servicii recreationale, functiuni ce includ servicii ingrijire a varstnicilor, functiuni ce
include activitati economice de tip tertiar: administrative-birouri cu acces public, functiuni de

cult
Regim de construire izolat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in condifiile stabilite de Legea
114/19986, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile

contractului de munca, potrivit prevederilor legale.
Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cadmine, internate ale institutiilor de

invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea s& apartina acestora.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosine sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public $i sa fie

compatibile cu cladirile existente.
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, n

parti / corpuri de clédiri, cu urmatoarele conditii:
(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
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minimum 8 (3)m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, Tn spatele unui tract dedicat
functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze din strazi cu circulatie redusé si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare,
cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public

(c) activitati comerciale cu maximum 50% din ADC a cladirii destinata institutiilor si

serviciilor publice sau de interes public

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public. Garaje in cladiri provizorii sau
permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele

imobilelor.
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dezvoltarea pe parcela de teren incadrata in S_Is se va face conform plansei
"04.Reglementari urbanistice”, terenul reglementat in aceasta subzona se va constitui intr-o
singura parcela. Parcela in cauza este delimitata de str.A cu profil de 12m la vest, strada B
infundata la nord, si proprietati reglementate prin PUZ incadrate in UTR Liu* la sud si est.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3m, maxim 5m de la aliniamentul propus prin PUZ,
se recomanda alinierea cladirilor la 5m de aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea minima de 3m se va realiza faid de ambele
aliniamente propuse, implicit fata de toate limitele de proprietate.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru toate situatiile:
(a) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distantad

minima de 3 m.
(b) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minima de 6
m, exceptie facand parcelele de colt care se vor retrage 3m fata de toate laturile.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egalé cu juméatate
din inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Din strada Borhanciului si din circulatiile propuse.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
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recomandé utilizarea nvelitorilor permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014. Atunci cand se prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea cladirilor:

(a) Indltimea maxima la corniga sau aticul superior al etajului retras nu va depasi 16 m

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indlfimea la
cornisé reglementata.

Totalizat, regimul de inéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:

(S)+P+2E+ER
(semnificatiile prescurtarilor: S— subsol, D— demisol, E- etaj P- parter, R— nivel retras).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-uri etc, incepand de la indlfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea si nu fie dispuse la ultimul nivel de sub corniga si sa ocupe, cumulat, maximum o

treime din lungimea frontului cladirii.
Cladirile se vor acoperi cu terase. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei,

pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperig. Cornisele vor fi de

tip urban.
Pentru a determina un imagine urbana unitard se vor ufiliza de o manierd — tencuieli

lise, zidarii din caramid3 aparenta pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri i

alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele construciei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 a Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL

493/22.12.2014.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice existente pe strada

Borhanciului.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul pubhc sau parce!ele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public

13. SPATI LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).

Suprafetele avand o imbréacaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale tradifionale (in general dalaje de piatrd de tip
permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia *

reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele direciii i patrunderea vegetatiei. In&ltimea maxima a
fmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.Spre spatiul public imprejmuirea nu este obligatorie. Imprejmuirea este obligatorie
doar spre parcelele destinate locuirii. ‘

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%

Aceastd reglementare se va aplica s$i in cazul extinderii cladirilor existente sau al

adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parcela,

in Tnteles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =2.2

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles

urbanistic.
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C. REGULAMENT PENTRU S_Va — Subzona verde- scuaruri, gradini, parcuri cu
acces public nelimitat

. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
Functiune predominanta spatii verzi:
(a) plantatii inalte, medii gi joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
(¢) mobilier urban, amenajri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber

compatibile
(d) edicule, componente ale amenajérii peisagere
(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

(g) terenuri de sport
Regim de construire: izolat
ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei i
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracter ocazional gi limitat.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca exclusiv

terenul reglementat prin P.U.Z., sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un
impact vizual minim, s& nu producé poluare fonicé sau de alta natura.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele incadrate in S_Va se vor reglementa conform plansei A04, ‘Reglementari
urbanistice zonificare’

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cel putin 3m fata de aliniamentul propus

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage cel putin 3m fata de limitele laterale de proprietate si minim 6m
fata de limita posterioara de proprietate

12
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ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Distanta minimé dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumétate
din inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu

mai putin decat 3 m.
ARTICOLUL 8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei de

construire,eliberate de administratorul acestora.
Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza

sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibild
folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de

balastiera,asemanéatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor
utilitare care deservesc activitdtile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice,
sau in sistem privat.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la PUG aprobat cu HCL

493/22/12/14.
ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indlfimea maxima la cornisd nu va depasi 9m si respectiv (D)+P+E. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii Tn inal{imea la corniga reglementata.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior,
intra in contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in
Anexa 3 la PUG aprobat cu HCL 493/22/12/14.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de

Pagina11 din 12

&W




specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apé din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cl&diri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). _ ‘

In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectérii deseurilor, accesibil
din spatiul public i unul pentru resturi vegetale (compost).

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

Suprafafa spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas, medie si Tnalts).
Suprafetele avand o imbréca@minte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzis&, cu exceptia situatiilor Tn
care acestia reprezintad un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor / amenajarilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetralé a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
indlfimea maximéa de 2,20 m, de regula din zidarie de cirdmid& aparents sau tencuita.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 81 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUT maxim = 0,1 (numai pentru clédiri ce includ spatji interioare, de orice tip)

Intocmit,
Arh. Sorin Scripcariu

Arh. Razvan Coca
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parcelar propus - UTR Liu*
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ANEXA 3 LA HOTARAREA NR.
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i ,r e I_ Limita teren reglementat prin PUZ

D.U Limita CF existente
]
MWA _HD Limita terenuri aflate in proprietate
{

privata a persoanelor fizice sau juridice
incluse in zona reglementata

B Limita str. Borhanciului

T Contur largire ampriza str. Borhanciului
; profil 18m

Terenuri afiate in proprietate publica de
interes local (str. Borhanciului)

| Teren destinat largirii amprizei str,

Borhangi a profil 18m.CedqT: 5
pro %@%a
._.mB:owwo_Em:._osmmNmm-,__.oncﬁ_s

proprietatea publica a unitatilor
administrativ-teritoriale si atribuirea
titlului de drum in cartea funciara

arh. SORIN SCRIPCARIU

Str, Calea Motllor, nr. 100A
400370 CLUJ-NAPOCA, TEL.JFAX: 0264-590.261
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