ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL tel: +40 264 596 030, email: strategiivrbans@primariaclujnapoca.ro
CLUI-NAPOCA www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapoca.ro
ARHITECT-SEF
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a ce.reru adre.sate de FABIAN JANOS-CSABA, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
MNapoca,  inregistratdi sub nr375464/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i uwrbanismul, cu modificirile gi completirile ultericare si
Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. . ‘”‘Iﬂ din 20 [P{' W2)

o TR TR R

pentru: P.U.Z de urbanizare — Str. Borhanciului — latura nordici

,  generat de imobilele cu nr. cad. 312349, nr. cad. 312350, or. cad. 341813, nr. cad. 31349’? nr. cad.
313496, nr. cad. 310067, or. cad. 310076, nr. cad. 310077, nr. cad. 309097, nr. cad. 309003, or. cad. 305632, nr.
cad. 308331, nr. cad. 308330 nr. cad. 307128 si nr. cad. 309002

Initiatori: Bolboacd Aurel, Bolboacd Maria, Copaciu Emilia, Copaciu Radu, Crisan Daniel Vasile, Crisan Laura-
Patricia, Csep Ildiko, Fabian Anna Maria, Fabian Janos-Csaba, Fabian Laszlo Janos, Lazar Andra-Romina, Lazar
Cristian-Andrei, Luca Alexandru, Luca Dumitru-Laurentiu, Luca Emilia, Luca Viorel, Muntean Claudia Emilia,
Rotund Aurelian-Ioan, Rotund Codrut-Marcel, Suciu Bogdan-Rares, Suciu Mihaela §i Toth-Wessely Margareta;
Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L

‘Specialist cu drept de semniturd RUR.: arh. Sorin Scripeariu;

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.Z.: teren in suprafai de aproximativ 2.3 ha situat pe
frontul nordic al strizii Borhanciului, delimitat la sud de Str. Borhanciului, la nord, est 5i vest limite cadastrale.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

= UTR ULin - Zond de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de inéltime, dispuse pe un parcelar de tip urban;

~funcfiune predominantd: Locuinje individuale (unifamiliale) de diverse tipurl cu o structurll urbani coerentd,

-regim de construire: {zolat, cuplat, Ingiruit,

-indlimea maximd admisd: Regimul de Indljime maxim admis este de doul niveluri supraterane. Suplimentar faj#i de acestea, este admisi o
mansardd san un nivel retras. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmAtoarele configuratii: (S)+P+1+M, (5) +P+1+R,
D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R - nivel retras). inéilfimea maxima admisi a cladirilor, misurati la
comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. iniljimea maxima admisi a cladirilor,
misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depfisgi 12 m.

~fricliei wrbanisticl : POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,9

-refragere fard de aliniament; Alinierea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3-5 m, PUZ. urmind a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente, inclusiv in
cazul clidirilor ingiruite san covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea In fafi a unui
autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (fligorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc),
a chror suprafafd insumatd va fi de maximum 15 mp,

-reiragere fajd de limitele laterale §i posterioard: (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinge
cuplate, ingiruite, covor), P.U.Z. va stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima
£ ultima clidire dintr-un gir se va retrage de la limita laterald de proprictate; (b) In cazul construirii in retragere faff de limita / limitele
laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de giruri ale locuinfelor ingiruite sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distanii minima de 3 m. In carul locuinjelor in cascadd, clidirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distanjd minim# de 4,5 m; (c) cladirile se vor retrage de 1a limita posterioard a parcelei cu o distanid minim# egald co
indlljimea clidiril, dar cu nu mai pujin dect & m, cu excepfia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate; (d)
garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea
calcanului rezultat =i nu depseasci 2,8 m; (2) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei;

~circulafii, accese:; Autorizaréa executdini constructiilor este permisd numai dacl existd posibilitdfi de acces la drumurile publice, in mod
direct, De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal gi un singur acces carosabil, Accesul carosabil va avea lafimea de
maximum 3 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul
acestora. Pentru clile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

-stagionarea aufovehiculelor: Stafionarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei. Alternativ, parcajele / garajele pot fi
organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distanfe de maximum 150
m de cea mai Indepértati locuinid deservitd. Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul
in care ocupantii desfigoard activitifi liberale sau manufacturiere: (a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp. Locuinge individuale (unifamiliale) insiruite si covor, sau




semicolective (familiale): - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd, Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):
- doud locuri de parcare, Alte activitifi: - conform Anexei 2

Prevederi P.U.7- R.L.U propuse:

Prin PU.Z. se propune urbanizarea unui teren in suprafati de ~2.3 ha, respectiv parcelarea acestuia gi
stabilirea de reglementiiri urbanistice in vederea dezvoltirii unei zone de locuinte cu regim redus de indlfime ( 34
de parcele), a unei subzone de institutii si servicii publice si de interes public ( o parcela) si a unei subzone verzi
cu acces public nelimitat ( doua parcele).

U.TR - Liu* - Zond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

-funcfiunea predominantd: locuinte unifamiliale i anexele acestora , locuinte semicolective ( familiale - cu doud
unititi locative, unititi alipite sau suprapuse) si anexele acestora; Pe parcele cu suprafafa mai mare de 700mp se
permite amplasarea a doud locuinte individuale in regim de construire izolat.

-regim de construire: izolat sau cuplat;

-retragerea fatd de aliniament: Retragerea de la aliniament va fi de cel pufin 3m, cel mult 5m. Se recomandi
alinierea clidirilor la 5m fafii de aliniament. Pentru parcelele de colt retragerea va fi de minim 3m fati de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minim 6 m faf de aliniament pentru a permite parcarea in fad a unui
autoturism. Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu
adincimea de 30 m cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridini);

-retragereq fatd de limitele laterale: clidirile se vor retrage cu minim 3 m fati de limitele laterale. Garajele se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu condifia ca indltimea calcanului rezultat si nu depfigeasci 2,8 m;
-retragere fapd de limita posterioard: cladirile §i garajele se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o
distantii minimé de 6 m, exceptie ficéind parcelele de colt care se vor retrage cu minim 3 m fa{d de toate laturile;
-amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeagi parceld - distanta minimi va fi egald cu jumitate din
indltimea clidirii mai inalte, dar nu mai putin de 3 m. In cazul in care inciiperile principale sunt orientate spre
spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m;

-stationarea autovehiculelor; in interiorul parcelei; Necesarul de parcaje:

Locuinfe individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoard activitafi
liberale sau manufacturiere: minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mici de 100 mp si minimum
doui locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcare

-inditimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane. Heornigi = max. 8m, H = max. 12m. Totalizat, regimul de
iniltime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (Sy+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R

-indicii urbanistici: P.O.T max. = 35%, C.U.T max.=0,9;

-circulafii, accese: din strada Borhanciului §i din circulatiile nou propuse. Pe o parceld se pot prevedea un singur
acces auto si unul pietonal, pentru fiecare unitate locativd propusi pe parceld.

-echipare tehnico-edilitard: completd pe strada Borhanciului.
U.T.R S_Is - Subzond de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente

-functiunea predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni administrative, functiuni de
culturfi, functiuni de Invifimint si cercetare, functiuni de sénitate si asistentii sociald, functiuni de cult)

-regim de construire: izolat;

-retragerea fatd de aliniament: Retragerea de la aliniament va fi de cel putin 3m, cel mult Sm. Se recomandi
alinierea cladirilor la 5m fat3 de aliniament. Pentru parcelele de colt retragerea va fi de minim 3m fati de ambele
aliniamente.

-retragerea fatd de limitele laterale §i posterioare: minim 3 m fafi de limitele laterale §i minim 6 m fati de
limitele posterioare exceptie ficiind parcelele de colt care se vor retrage cu minim 3 m fa{i de toate limitele;
-indlfimea maximd admisd@ (S)JP+2E+R; H. max = 16 m, se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu
conditia incadréirii la infiltimea la cornisd;

-indicii wrbanistici: POT maxim si CUT maxim vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fari a depdsi POT maxim = 60% CUT max =2,2

-circulatii, accese: din strada Borhanciului si din circulatiile nou propuse;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul caleulandu-se conform Anexei 2 din RLU PUG
-echipare tehnico-edilitard: toate clidirile se vor racorda la refelele edilitare publice existente pe str. Borhanciului
UTR - S Va - Subzond verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii §i joase), mobilier urban, amenajiiri pentru joac,
odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere, constructii
pentru activitifi culturale si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spafii pentru administrare si intretinere.

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: (D)+P+E; Heornigé = max. 9 m;

-retragerea minimd fafd de aliniament: 3 m;




- retragerea minimd fajd de limitele laterale: clidirile de vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele laterale de
proprietate 5i 6 m fatd de cea posterioary;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip);

Reglementiri cu privire la organizarea circulatilor:
- pentru strada A se propune profilul Il H - 12 m;
- pentru strada B se propune profilul de 6 m;
- pentru strada C se propune profilul IV.2 -9 m;
- pentru strada D se propune profilul de 9 m.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 30.08.2019 si a
verificarii completarilor depuse in sedinta operativi a comisiei, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizirii str. Borhanciului la profil tip III B — 18 m va fi dezmembrati din
parcela initiald §i inscrisd in CF cu destinatia de ,.drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru
drumurile propuse prin P.U.Z.

Alveola pentru transport in comun propusid la str. Borhanciului se va realiza anterior receptiei
constructiilor propuse pe parcelele situate pe frontul nordic al str. Borhanciului, intre str. A si str. C.

Strazile propuse prin PU.Z. vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct din aceastea. Strizile propuse prin PUZ se vor ceda cu titlu
gratuit (conform plansei A06 Proprietatea asupra terenului) anterior receptiei ultimei constructi de pe parcelele cu
acces direct din acestea.

Spatiul verde cu acces public nelimitat situat in partea de nord a zonei reglementate se va amenaja anterior
receptiei imobilelor de pe strada C.

Spatiul verde cu acces public nelimitat situat in partea de est a zonei reglementate se va amenaja anterior
receptiei imobilelor de pe strada D.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeazi prin
intersectia str. C-tin Brincusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a carei capacitate este depasgiti,
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decit cele pentru infrastructura tehnico-edilitara,
servicii de proximitate/dotéri pentru cartier) se va face ulterior reamenajirii §i largirii intersectiei mai sus
mentionate de citre Municipalitate, insd nu mai tirziu de 31 decembrie 2026.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementfiri anexati si vizati spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism 4019 din 19.09.2018 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Odata cu emiterea prezentului aviz, avizul Arhitectului sef nr. 1113 din 14.11.2019 si nr. 47 din
21.04.2021 isi inceteazi valabilitatea.

ARHITECT SEF,
DANIEL
Sef bimy,ﬁﬂﬂ Muresan
Red. 3 ex., arh. Adina Mold
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanjei nir. ..........ooeeeesnserieslifl 2ovvreesmesssssseeresseesenseennes

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .....ooeevevenne
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
" Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmdtorul

AVIZ
Nr. 40 din 04 03. Lol

pentru Completare Aviz Arhitect Sef nr. 149 din 20.09.2021

Prezentul completeazid Avizul Arhitectului Sef nr. 149 din 20.09.2021 emis pentru P.U.Z. de
urbanizare, str. Borhanciului - latura nordiea in sensul:

Suprafata de teren necesari regularizini strizii Borhanciului la profil tip IIl B 18m va ii
dezmembratd din parcela inifiali, inscrisd in CF cu' titlu de ,drum” anterior emiterii
autorizatiilor de construire pentru strizile propuse prin PUZ, adusi la strat de uzurd si
transferatd in domeniul publie, cu fitiu pratuit, anterior receptiei oricérei constructii.

PRIMAR ARHITECT SEF

EMIL BOC D & EDP :
In'

Red. 2 ex. AM
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Ca wrmare a cererii adresate de FABIAN JANOS-CSABA, cu dor wlmi *In J’.ﬁ:}]lll Cluj,
municipiul Cluj-Mapoca, mt'cglslmtﬁ sub nr. 6 Ilﬁf 7/43/2018; in conformilate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i
completiirile ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei operative de urbanism se emite urmdtorul

AVIZ I)IL OPOH,TU Nl TATE
N .65, din ...';.f. ......... L

pentru elaborarca IVU.Z de urbanizare — Str. Borhancinlui - latura nordici

generat de imobilele cu nr. Cad. 312349, nr. Cad. 312350, nr. Cad.323804, nr. Cad. 323803, nr. Cad.
313497, nrcad. 313496, nr. Cad. 310067, nr. Cad. 310076, nr. Cad. 310077, nt. Cad. 309097, n.
Cad.309003, nr, Cad. 305632, nr, Cad, 308331, nr. Cad.308330, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul eare urmenzi si fie studiat priy
Conlorm anexei la prezentul aviz, teritoriul de stlld al este delimitat fa sud de Str. Borhanciului, la nord
— limite cadasirale, fa exf — limita UTR UM4/PUZ si UTR ULiw/PUZ si Ja vest — limita UTR ~ Liu.
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat in suprafatdl de aprox. | ha i vecinitifile adiacente.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitui

existent: U.T.R ULiu - zoni de urbanizare, locuinte cu regim redus de indljime dispuse pe un parcelar de tip

urban
propus: zonit de locuinge cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzond verde $i

subzond de servicii de interes public;
- servitufi de wtilitate publicd instituite prin PUG : st Borhanciului, profil [I1B - 18m

3, Indieatori urbanistici obligatorii

- zond de locuinje: PO.T max.=35%, C.LULT max= 0,9
- subzoni de servicii de interes public: P.O.T max.=60%, C.U.T max=2.2
- subzoni verde: P.O.T max.=5%, C.U.T max=0,]

4. Dotiivile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiilor

- dotiiri de interes publie pentru servicii, spafii verzi cu acces public nelimitat

- accesul auto se vor realiza din strada Borhanciului

- slajionarea autovehiculelor se va urbdni?u in interiorul parcelelor

- echiparea edilitardi va cidea Tn sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiala

- cireulagiile propuse prin documentajia P.ULZ vor fi realizate de ciitre investitori la strat de wzurd Tnainte
de awtorizarea investijiilor propuse.

8. Capacititile de transport admise

Se vor apliea profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. alerent LG
i normele tehnice specilice. Deoarece aceesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin
PULZ se realizeazd prin intersectia str. C-tin Brincugi — ste.Fagului - st Romul Ladea- str. Borhanei, a
clirei capacitate de circulajie este depdisitd, emilerea Autorizajiilor de construire pentru investitii {altele
decit cele pentru infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajdrii si laegirii interseclici
mai sus menfionate de edtre Municipalitate, (efl prevederilor Avizului Serviciului Siguranta Cireulatics
nr. 23751 3446:2018)



6. Acorduri/Avize specilice ale orpanismelor centrale sifsau leritorale pentru PU.Z. studii de
[undamentare.:

- conform Cerilicatul de whanism nr. 4019 din 19.09,2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zond-orag, conformiri spatial-
volumelrice, carncleristicile fesutului urban, condifii geotehnice, reambulare lopografica);

- studiu de trafic;

7. Obligatiile initiatoralui P.ULZ,:
- conform prevederilor regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaboravea sau
revizuirea planurilor de urbanism san amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L, nr. 153/2012,

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind meiodologia de intocmive a documentafici
de wrbanism PUZ - GM - 010 — 2000, eu respectarea prevederilor Legii ne 35072001 actuelizatd gi
Ord. 23372016,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toard durata de vaelabilitate a Certificatulni
de wrbeanism n: 4019 din 19.09. 2018, emis de Priméria Municipivdui Clyj-Napoca.

Emiterea Avizwlni de oportunitate nu obligd awtoritarea publica localdi implicit la aprobarile
wlterioare ale documentafiilor de wrbanism.
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