CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AYIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
Jr. AURORA ROSCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
— Str. Borhanciului — latura nordica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examinénd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — Str.
Borhanciului — latura nordica — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 374248/1 din 10.03.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 374293 din 10.03.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — Str.
Borhanciului — latura nordica, beneficiari: Luca Alexandru, Rotund Codrut-Marcel, Rotund Aurelian-
Ioan, Luca Emilia, Luca Dumitru-Laurentiu, Muntean Claudia-Emilia, Crisan Daniel-Vasile, Crisan
Laura-Patricia, Copaciu Radu, Copaciu Emilia, Toth-Wessely Margareta, Fabian Laszlo-Janos, Csep
Ildiko, Fabian Janos-Csaba, Fabian Annamaria, Bolboacd Aurel, Bolboacd Maria, Suciu Bogdan-Rares,
Suciu Mihaela, Lazar Cristian-Andrei, Lazar Andra-Romina si Luca Viorel;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 563 din 25.06.2019, Avizul Arhitectului Sef nr. 149 din
20.09.2021 si nr. 40 din 8.03.2022, avizele organismelor teritoriale interesate;

Véazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarea nr.
118/2015, Hotararea nr. 737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018 si Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica,;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — Str. Borhanciului — latura nordica,
beneficiari: Luca Alexandru, Rotund Codrut-Marcel, Rotund Aurelian-loan, Luca Emilia,
Luca Dumitru-Laurentiu, Muntean Claudia-Emilia, Crisan Daniel-Vasile, Crisan Laura-
Patricia, Copaciu Radu, Copaciu Emilia, Toth-Wessely Margareta, Fabian Laszlo-Janos, Csep
Ildiko, Fabian Janos-Csaba, Fabian Annamaria, Bolboaci Aurel, Bolboaca Maria, Suciu
Bogdan-Rares, Suciu Mihaela, Lazar Cristian-Andrei, Lazar Andra-Romina si Luca Viorel, pe
parcelele cu nr. cad. 312349, nr. cad. 312350, nr. cad. 341813, nr. cad. 313497, nr. cad.
313496, nr. cad. 310067, nr. cad. 310076, nr. cad. 310077, nr. cad. 309097, nr. cad. 309003,
nr. cad. 305632, nr. cad. 308331, nr. cad. 308330 nr. cad. 307128 si nr. cad. 309002.

Prin P.U.Z. se propune urbanizarea unui teren in suprafatd de aproximativ 2.3 ha,
respectiv parcelarea acestuia si stabilirea de reglementéri urbanistice in vederea dezvoltrii
unei zone de locuinte cu regim redus de inaltime (34 de parcele), a unei subzone de institutii
si servicii publice si de interes public (o parceld) si a unei subzone verzi cu acces public
nelimitat (doud parcele).

Documentatia reglementeaza:

U.TR. Liu* - Zond de locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip
urban

-functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si anexele acestora, locuinte semicolective
(familiale - cu doua unitéti locative, unitéti alipite sau suprapuse) si anexele acestora. Pe
parcele cu suprafata mai mare de 700 mp se permite amplasarea a doud locuinte individuale
in regim de construire izolat;

-regim de construire: izolat sau cuplat;




-retragerea fatd de aliniament. retragerea de la aliniament va fi de cel putin 3 m, cel mult 5
m. Se recomandd alinierea cladirilor la 5 m fatd de aliniament. Pentru parcelele de colt
retragerea va fi de minim 3m fatd de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu minim 6
m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile
de pe parcela in inteles urban vor fi amplasate in fisia adiacentd aliniamentului cu adancimea
de 30 m cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradind);
-retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minim 3 m fatd de limitele
laterale. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat si nu depaseascd 2.8 m;
-retragere fatd de limita posterioard: cladirile si garajele vor fi retrase de la limita
posterioara a parcelei cu o distantd minima de 6 m, exceptie facand parcelele de colt care vor
fi retrase cu minim 3 m fata de toate laturile;
-amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima va fi egala cu
jumdtate din inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 3 m. in cazul in care incaperile
principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m;
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
 Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere: minimum un loc de parcare
pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp si minimum doud locuri de parcare pentru
cladiri cu AU mai mare de 100 mp
* Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doua locuri de parcare;
-indltimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane. Hcornisd = max. 8m, H = max. 12m.
Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R;
-indicii urbanistici: P.O.T. max. =35%, C.U.T. max.=0.9;
-circulatii, accese: din strada Borhanciului si din circulatiile nou propuse. Pe o parcela se pot
prevedea un singur acces auto si unul pietonal, pentru fiecare unitate locativa propusd pe
parcela.
-echipare tehnico-edilitard: completa pe strada Borhanciului.
U.TR. S Is - Subzond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente
-functiunea predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public (functiuni
administrative, functiuni de culturd, functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate
si asistentd sociald, functiuni de cult);
-regim de construire: izolat;
-retragerea fatd de aliniament: retragerea de la aliniament va fi de cel putin 3 m, cel mult 5
m. Se recomandd alinierea cladirilor la 5 m fatid de aliniament. Pentru parcelele de colt
retragerea va fi de minim 3 m fatd de ambele aliniamente;
-retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: minim 3 m fatd de limitele laterale si
minim 6 m fatd de limitele posterioare exceptie ficand parcelele de colt care se vor retrage cu
minim 3 m fatd de toate limitele;
-indltimea maximd admisa: (S)+P+2E+R; Hmax. = 16 m, se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu conditia Incadrarii la inaltimea la cornisa;
-indicii urbanistici: P.O.T. maxim si C.U.T. maxim vor fi cei reglementati prin R.G.U. sau
norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard a depasi P.O.T. max. = 60%
C.U.T. max. =2.2;
-circulatii, accese. din strada Borhanciului si din circulatiile nou propuse;
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul calculandu-se conform Anexei
2dinR.L.U. PU.G,;
-echipare tehnico-edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice
existente pe str. Borhanciului. :

U.TR. S Va - Subzond verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
-functiune predominantd:. spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban,
amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile, edicule,




componente ale amenajirii peisagere, constructii pentru activitifi culturale si alimentatie
publicd, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: (D)+P+E; Heornisd = max. 9 m;

-retragerea minimd fatd de aliniament: 3 m;

-retragerea minimd fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu minim 3 m fati de
limitele laterale de proprietate si 6 m fati de cea posterioars;

-indici urbanistici: P.O.T. max.= 5%, C.U.T. max= 0.1 (doar pentru cldiri ce includ spatii
interioare de orice tip).

Reglementiri cu privire la organizarea circulatilor:
— pentru strada A se propune profilul III.LH — 12 m;
— pentru strada B se propune profilul de 6 m;
— pentru strada C se propune profilul IV.2 — 9 m;
— pentru strada D se propune profilul de 9 m.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesara regularizarii strazii Borhanciului la profil tip III B 18m va
fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in CF cu titlu de ,drum” anterior emiterii
autorizatiilor de construire pentru strizile propuse prin PUZ, adusi la strat de uzurid si
transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit, anterior receptiei oricirei constructii. (cf.
Plansei A.06- Proprietatea asupra terenului)

Alveola pentru transport in comun propusi la str. Borhanciului, va fi realizata anterior
receptiei constructiilor propuse pe parcelele situate pe frontul nordic al str. Borhanciului,
intre str. A si str. C.

Strazile propuse prin P.U.Z. vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct din acestea. Strizile
propuse prin P.U.Z. vor fi cedate cu titlu gratuit (conform plansei 4.06 Proprietatea asupra
terenului) anterior receptiei ultimei constructii de pe parcelele cu acces direct din acestea.
Strazile propuse prin P.U.Z. vor avea acces public nelimitat. La faza D.T.A.C. pentru drumuri
va fi prezentat planul de semnalizare rutierd orizontals si verticala.

Spatiul verde cu acces public nelimitat situat in partea de nord a zonei reglementate
va fi amenajat anterior receptiei imobilelor de pe strada C.

Spatiul verde cu acces public nelimitat situat in partea de est a zonei reglementate va
fi amenajat anterior receptiei imobilelor de pe strada D.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin PU.Z. se
realizeazd prin intersectia str. C-tin Brancusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci,
a cdrei capacitate este depdsitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele
decét cele pentru infrastructura tehnico-edilitard, servicii de proximitate/dotiri pentru cartier)
va fi fdcut ulterior reamenajarii si ldrgirii intersectiei mai sus mentionate de citre
Municipalitate, insd nu mai tarziu de 31 decembrie 2026.

Regulamentul de urbanism se constituie in'Anexa 1 si plansa 4.04 — Reglementdri
Urbanistice - Zonificare se constituie in Anexa 2, 4.06 Proprietatea asupra terenului se
constituie in Anexa 3 la prezenta hotarére si fac parte integranti din aceasta.

Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

(Hotararea a fost adoptati cu.............. voturi)




