DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

nr. 374406/433/10.03.2022.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.Z. — corectare limita intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP_lIs, str. George Cosbuc nr. 4-6

Avand in vedere:

Referatul de aprobare Inregistrat sub nr. 374336/1/10.03.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. — corectare limita intre UTR ZCP_M4 si UTR
SZCP _Is, str. George Cosbuc nr. 4-6;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 710424/433/21.12.2021, Petri Nicolae si Petri Daniela Denisa solicitd aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — corectare limitd intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP _Is, str.
George Cosbuc nr. 4-6;

Documentatia a fost intocmitd de S.C. MOSSFERN S.R.L., la comanda beneficiarilor Petri
Nicolae si Petri Daniela Denisa, pentru teritoriul reglementat prin P.U.Z. care este incadrat in U.T.R.
ZCP_MA4, partial in U.T.R. SZCP _Is, asa cum apare delimitat pe plansa 3.2 “Reglementéri Urbanistice
- Unitati Teritoriale de Referin{a” aferente P.U.G., in suprafatd 1.542 mp, este constituit din parcela
inscrisa in CF nr. 337062 si nr. cad 337062, amplasata pe frontul estic al strdzii George Cosbuc, la nr.
4-6. Pe parcela existd fond construit, corpurile C1, C2 si C3 din care se mentine corpul C1 (nr. cad. 337062-
Cl), iar corpurile C2 si C3 sunt propuse spre desfiintare. Strada Geroge Cosbuc, din care se face accesul pe
parcela este inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1314.

Prin P.U.Z se corecteaza limita U.T.R intre U.T.R.ZCP_M4 si U.T.R.SZCP _Is, astfel incat intreaga
suprafatd a imobilului cu nr. cad. 337062 sd fie incadrat in U.T.R. ZCP_M4 si se stabilesc reglementéri
specifice pe parcela cu nr. cad. 337062 1n vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte.

Teritoriul a fost incadrat conform P.U.G. 2014 partial in UTR ZCP_M4—Zona construitd protejata.
Zona mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importantd locala si partial in UTR
SZCP_Is- Zona construitd protejatd. Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente. Conform Regulamentului Local de Urbanism, capitolul Dispozitii Generale, art.
31~ lit. a. Revizuirea limitelor Unitatilor Teritoriale de Referinta: fn cazul unei parcele incadrate in doud
sau mai multe Unitdfi Teritoriale de Referintd, se poate initia un Plan urbanistic Zonal pentru corectii §i
stabilirea limitei unitdtii teritoriale de referintd. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 94 din
2.04.2020. in vederea initierii elaborrii P.U.Z.

In baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism s-a
emis Avizul Arhitectului sef nr. 193 din 15.12.2021 pentru documentatia P.U.Z., prin care se stabilesc
reglementdri In concordanti cu prevederile legislatiei In vigoare in ceea ce priveste regimul de
construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
~ admise (cf. art. 47 alin.5 din Legea nr. 350/2001).

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 229 din
22.12.2021 si Avizul Directiei Judetene de Culturd Cluj nr. 825/7/12.10.2021. Documentatia propusa




aprobarii respectd conditiile impuse prin Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cly;.

Prevederi P.U.Z-R.L.U propuse
ZCP_M4 - Zona construita protejati. Zonid mixtad cu regim de construire deschis, adiacenta

arterelor de importanta locala;
- functiunea predominantd: structura functionald mixtd, inclusiv locuire;

— regim de construire: izolat;

— retragerea fatd de aliniament: 3,8m fatd de aliniament, in front discontinu (deschis),in aliniere cu
constructia existentd ( nr. cad. 337062-C1) pe parcela;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 5,10 m fatid de limita lateralda sudici. Se mentine
retragerea existenta fatd de limita laterala nordics;

- retragerea fatd de limita posterioard: Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o
distanta minim egala cu jumatate din inalfimea acestora, dar cu nu mai putin decat 6 m;

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe parceld: distanta minima dintre clddirea existentd pe
parceld si cea propusd va fi egald cu jumadtate din indl{imea clddirii mai inalte, mésuratd la cornisd sau
atic 1n punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin decét 6 m.

— indltimea maximd admisd: (1-2)S+P+2+M (H max cornisd = 12 m, H max = 16 m);

- indicii urbanistici:

POT maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

CUT maxim = 1,4.

— circulatiile §i accesele: din strada George Cosbuc, accese auto si pietonale distincte pentru clddirea
existentd si cea propusa;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, de reguld in garaje colective subterane;

- echiparea tehnico-edilitard. completd pe strada George Cosbuc.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei In vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 4809 din 13.11.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobatrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 litc din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotédrarea Consiliului local, proiectul de hotérare indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informaérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de citre consilierul




din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toate pértile direct afectate, in conformitate cu Regulamentul
local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Avand in vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea P.U.Z. — corectare limita intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP_Is, str. George Cosbuc
nr. 4-6 poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA SECRETAR

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z.— corectare limita intre UTR ZCP_M4 si
str. George Cosbuc nr. 4-6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinidnd proiectul de hotdrare privind aprobarea P.U.Z. — corectare limitd intre UTR
ZCP_M4 si UTR SZCP _Is, str. George Cosbuc nr. 4-6 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 374336/1/10.03.2022, al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 374406/433/10.03.2022, al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z. — corectare limitd intre UTR
ZCP_M4 si UTR SZCP _Is, str. George Cosbuc nr. 4-6, beneficiari: Petri Nicolae si Petri Daniela
Denisa;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 94 din 2.04.2020, Avizul arhitectului sef nr. 193 din
15.12.2021, Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 229 din 22.12.2021 si Avizul Directiei
Judetene de Culturd Clyj nr. 825/7/12.10.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014 cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd P.U.Z. — corectare limitd intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP_Is, str. George
Cosbuc nr. 4-6; beneficiari: Petri Nicolae si Petri Daniela Denisa, cu regulamentul aferent
acestuia, dupd cum urmeaza:

Prin P.U.Z se corecteazd limita U.T.R intre U.T.R.ZCP_M4 si U.T.R.SZCP _Is, astfel incat
intreaga suprafatd a imobilului cu nr. cad. 337062 sa fie incadrat in U.T.R. ZCP_M4 si se
stabilesc reglementari specifice pe parcela cu nr. cad. 337062 1n vederea construirii unui imobil
cu functiuni mixte.

ZCP_M4 - Zona construiti protejati. Zonid mixtad cu regim de construire deschis,
adiacenti arterelor de importanta locala;

— functiunea predominantd: structura functionald mixta, inclusiv locuire;

— regim de construire: izolat;

- retragerea fatd de aliniament: 3,8m fatd de aliniament, in front discontinu (deschis),in
aliniere cu constructia existenta ( nr. cad. 337062-C1) pe parceld;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 5,10 m fatd de limita laterald sudica. Se
mentine retragerea existenta fatd de limita laterald nordicé;

— retragerea fatd de limita posterioard.: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minim egald cu jumatate din Indltimea acestora, dar cu nu mai putin
decat 6 m;




- amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe parceld: distanta minimi dintre clidirea
existentd pe parceld si cea propusi va fi egald cu jumitate din iniltimea clidirii mai inalte,
masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 6 m.

— indltimea maximd admisd: (1-2)S+P+2+M (H max cornisd = 12 m, H max = 16 m);

— indicii urbanistici:

POT maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

CUT maxim = 1,4.

— circulatiile si accesele: din strada George Cosbuc, accese auto si pietonale distincte pentru
clddirea existentd si cea propusi;

— stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, de reguld in garaje colective subterane;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada George Cosbuc.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa A.05 — Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 la prezenta hotarare si fac parte integranti din aceasta.
Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
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(Hotéararea a fost adoptatd cu  voturi)



