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INFORMARE

cu privire la plangerea prealabila referitoare la revocarca Hotérérii Consiliului Local nr.
809/22.12.2021 (majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2022, pentru
apartamentele nr. 2 si 3, din cldirea situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 31,

ca urmare a constatirii stirii tchnice de clddire neingrijita)

Prin plangerea prealabild formulatd si inregistraté la data de 21.02.2022, petenta Stanciu
Delia Anamaria, sustine in esentd faptul cd majorarea cu 200 % a impozitul pentru cladirea
situatit in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 31, stabilitd prin Hotararea Consiliului
Local nr. 809/22.12.2021, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare pentru anul
2022, deoarece starea tehnica a apartamentului nr. 2, proprietatea sa, este bund si nu este in culpa

pentru starea tehnica neingrijiti a apartamentului nr. 3, situat la etajul cladirii.

Analizand argumentele juridice invocate de cdfre pelentd, s-au constatal urmdatoarele

aspecte:

1) Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal si ale
art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de
a lua mésuri pentru majorarea impozitului pe cladiri cu pana la 500% pentru clidirile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite
stabilite prin hotérére a consiliului local.

Prin clidire neingrijita se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea

aflati in stare avansatd de degradare, stare de paraging, insalubra, cu  fatada




nereparatd/necurdfatd/netencuitd/nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situafii de asemenea
naturd.

Avand in vedere faptul ca, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificri si constatari in teren,
identificandu-se cladiri neingrijite cu stare tehnica neingrijita. In acest sens a fost intocmita,
pentru fiecare clidire verificata de citre Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei
Generale Politia locala, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 31, a relevat
starea tehnica neingrijiti a imobilului (degraddri minore la invelitoare, cornisd, sarpantd, perefi,
balcoane, elemente decorative, degraddri medii la tencuiald, tdmpldrie si imprejurdri §i
respectiv degraddri majore la zugraveald) incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite
cu un punctaj de 32 pet (Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul
procentual intre 25% si 34.99%), iar deficientele nu au fost remediate de catre proprielari pana
la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Starea tehnica de cladire neingrijitd a fost confirmata si prin nota de constatare nr.
148/02.12.2021 (punetaj 32 pet.) emisd de catre Directia Inspectie si Control din cadrul
Directiei Generale Politia locala.

Potrivit cartii funciare nr. 251023-C1, clddirea situata in Cluj-Napoca, str. Emil Racovi{d
nr, 31, este descrisd drept casa pe fundatii de piatrd, zidarie din cérdmida, plansee din bolfari de
caramidd, acoperitd cu tigla, avind suprafata construita de 234, 17 mp, compusa din 3
apartamente, avind ca pirti indivize comune fundatiile, fatadele, invelitoarea, casa scirii,
spalitoria de la subsol, coridorul de acces in pivniti, bransamentele de apa, clectricitate,
gaz.

Apartamentul nr. 1 este detinut in proprietate de o persoand fizicd, beneficiara a
Decretului-Lege nr. 118/1990, scutit de la plata impozitului pe cladire conform art. 456 alin. 1 lit.
s) Cod fiscal, motiv pentru care nu este supus majorarii impozitului cu 200%.

Conform art. 6 din Anexa la Hotirrea Consiliului Local nr. 218/2020 privind
propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul
impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin
hotéirdre a consiliului local de stabilive a nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdior, in

functie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa

de evaluare, asifel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%
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-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99%
_Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% 5i 59.99%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.

Avand in vedere faptul ca fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Emil
Racovita nr. 31, a relevat starea tehnica nesatisfacitoare a imobilului, incadrandu-se astfel n
categoria cladirilor neingrijite, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietari pand la
data de 30 noiembrie 2020, a fost emisd Hotararea Consiliului Local nr. 809/22.12.2021 privind
majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepénd cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 2 i
3, din cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 31, ca urmare a
constatarii starii tehnice de cladire neingrijita,

Art. 9 din Hotédrarea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru
valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2022: Incepdnd cu 1 ianuarie 2022,
se aprobd majorarea impozitului pe cladiri/teren pentru clidirile/terenurile neingrijite, situate in

intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii nr. 218/2020 si a Hotararii nr: 946/2020.

2) Art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotardrea Consiliului
Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotdrdrea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
in sensul ca fac exceptie de la majorarea impozitului cladirile/terenurile neingrijite pentru
care proprietarii defin autorizatie de construire/desfiinfare valabild, in vederea construirii/
renovirii/demoldirii /Jamenajarii terenului si au anunfat la Inspectoratul de Stat in Construcfii
si la autoritatea publicd inceperea lucrdrilor.

Din punct de vedere al legislatiei in vigoare, respectiv art. 168 lit. ¢) din Hotérarea
Guvernului nr.1/2016) si Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 218/2020, exonerarea de la masura majordrii impozitului pe clddire cu pana la 500 %

presupune indeplinirea a 3 conditii cumulative pina la data de 30 noiembrie a anului fiscal in

care proprietarul a fost somat:
e detinerea unei autorizafii de construire valabild, in vederea renovarii;
o anunfarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrarilor;
o anunfarea la autoritatea publicd locald inceperea lucrarilor.
Petenta, in calitate de proprietard a apartamentului nr. 2 din imobil, desi a fost somata
prin posta cu confirmare de primire la data de 19.04.2021, nu detine autorizatie de construire

valabili pentru renovarea clidirii din str. Emil Racovitd nr. 31, §i nici nu a anunfat la
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Primiiria municipiului Cluj-Napoca si la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea
lucrarilor.

Ori, exonerarea de la mdsura majorarii impozitului pentru o cladire neingrijitd men{ionata
de catre art.] alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotararea Guvernului
nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, presupune in logic ca proprietarii si detind autorizatie de construire valabila, in
vederea renovirii si si gi anunfe la Inspectoratul de Stat in Constructii §i la autoritatea

publicd inceperea lucririlor pinia cel tirziu la data de 30 noiembrie a anului fiscal.

Totodatd o altd situatie de exonerare de la masura majorarii impozitului pe cladire este
cea previzuta de art. 168 lit. f) din Hotardrea Guvernului nr.1/2016, respectiv dacd pe parcursul
anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somafiei, se incheie proces-verbal
de conformitate. In cazul interventiilor pe monumenie isiorice, cldidiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice i din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire
la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrale
ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

Ori, in cazul cladirii situate in Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 31, nici nu s-a incheiat
proces-verbal de conformitate (motivat de neconformarea proprietarilor la somatie), pand la
termenul de referintd 30 noiembrie 2021, iar petenta nici nu detinea vreo autorizafie de construire
valabild si nici nu a anun{e la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica
inceperea lucridrilor pand cel tarziu la data de 30 noiembrie a anului fiscal sau pana cel tarziu la

data emiterii hotararii consiliului local de majorare a impozitului.

3) Majorarea impozitului pe cladire cu 200% a fost realizata de catre Consiliul Local al

municipiului Cluj-Napoca in cadrul unui raport de drept material fiscal reglementat de
dispozitiile art. 489 alin. (5) — (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal gi art. 168 din
Hotararea de Guvern nr. 1/2016 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

227/2015 privind Codul fiscal, si nu_poate fi cenzurati de eventualele neintelegeri intre

coproprietarii clidirii cu privire la obligatia legald a acestora de a intretine in stare ingrijitd

cladirea.

Referitor la aspectele invocate de catre petentd privind neintelegerile intre coproprietarii
cladirii referitoare la efectuarea reparatiilor necesare, aceste argumente privesc exclusiv
raporturile civile existente intre coproprietarii cladirii, raporturile ce sunt guvernate de

prevederile art. 641 alin. 3 Cod civil: (3) Coproprietarul sau coproprietarii interesafi pot cere



instanfei sd suplineascd acordul coproprietarului aflat in imposibilitate de a-si exprima voinja
sau care se opune in mod abuziv la efectuarea unui act de administrare indispensabil menfinerii
utilitdgii sau valorii bunului.

Coproprietarii vor impér{i beneficiile si vor suporta sarcinile coproprietdii, propor{ional
cu cota lor parte din drept. (art. 635 Cod civil)

Art. 648 Cod civil (1) Dacd intr-o clddire sau intr-un ansamblu rezidengial exista spafii
cu destinatie de locuin(c sau cu altd destinafie avédnd proprietari diferiti, partile din clddire care,
fiind destinate intrebuinfcrii spafiilor respective, nu pot fi folosite decdt in comun sunt obiectul
unui drept de coproprietate for{atd. (2) Pdrtile comune sunt bunuri accesorii in raport cu
spatiile locative, care constituie bunurile principale in sensul art. 540.

Art. 649 Cod civil prevede ca (1) Sunt considerate pdrfi comune, in mdsura in care prin
lege ori prin act juridic nu se prevede allfel: a) terenul pe care se afld clddirea, compus atdt din
suprafata construitd, cat §i din cea neconstruild necesard, polrivit naturii sau destinafiei
construcfiei, pentriu a asigurda exploatarea normald a acesteia; pentri eventuala suprafafd
excedentarci  proprietarii sunt titularii unei coproprietdfi obisnuite; b) fundafia, curtea
interioard, structura, structura de rezistenfd, pere(ii perimetrali si desparfitori dintre proprieldfi

si/sau spafiile comune, acoperisgul, terasele, scarile si casa scdrilor, holurile, pivnifele §i
subsolurile necompartimeniate, rezervoarele de apd, centralele termice proprii §i ascensoarele;
c) instalatiile de apd si canalizare, electrice, de telecomunicatii, de incdlzire i de gaze de la
bransament/racord pdnd la punctul de distribufie cdtre parfile aflate in proprietate exclusivd,
canalele pluviale, paratrdsnetele, antenele colective, precum si alte asemenea par{i;

Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului local al

Municipiului Cluj-Napoca:

o respingerea ca neintemeiatd a plingerii prealabile formulata de cétre petenta Stanciu
Delia Anamaria, referitoare la revocarea Hotararii Consiliului Local nr. 809/22.12.2021
(majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepdnd cu anul 2022, pentru
apartamentele nr. 2 si 3, din cladirea situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil

Racovitd nr. 31, ca urmare a constatérii starii tehnice de cladire neingrijita).

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, SEF SERYICIU,
LIANA MARIOARA CAPRAR DORU SARLACAN
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Catre: L
Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca

Directia Impozite si Taxe Locale

Referitor la Nota de Constatare nr. 148/02.12.2021 a Direcfiei Inspeciie si Control, a
referatului 693493/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca i al Rapotrtului
de specialitate nr. 693741/49/13.12.2021, precum si a Hotérarii nr. 809/22.12.2021 prin
care se hotdrdste majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri pentru apartamentele nr. 2
si 3 din imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 31 fac urmatoarea

contestatie:

Contestafie:
Starea tehnicd a apartamentului nr. 2 din imobilul mentionat mai sus este ntr-o stare
tehnica foarte buni si nu pot fi de acord ca acest apartament este Tnfr-o stare
nefngrijitd. Apartamentul nr. 2 este intr-o stare tehnicd mult mai bund decét
apartamentul nr. 1, apartament ce nu a fost considerat neingrijit. Apartamentul nr. 3,
proprietar Buzoianu Alexandra loana, care ocupa tot etajul cladirii, este in stare foarte
neingrijitd. Faptul ¢a apartamentul nr. 3 este atat de neingrijit ne deranjeaza si pe noi,
proprietarii apartamentelor 1 $i 2, dar nu-i putem convinge sé faca reparaliile aferente.
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CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, ineepénd cu anul 2022, pentru aparlamentele
ar, 2 8i 3, din cladivea situati in municipiul Cluj-Napoca, st Emil Racovitd m. 31, caurmare a
constatirii stirii tehnice de cladive neingrijit

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a extraordinard,

Examindnd proiectul de hoticire majorarea cu 200% a impoziinlui pe cladivi, incepind cu anul
2022, pentru apartamentele or. 2 si 3, din cladirea siluatd in - municipiul Cluj-Napoca, str. Emil
Racovild nr. 31, ca wimarc a constativii starii tehnice de cladire nefnerijiti — proicet din inifiaiiva
primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 693493/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 69374 1/49/13.12.2021 al Direcfici Impozite si laxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propunc majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu
anul 2022, pentru apartamentele nr. 2 si 3, din cladirea situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil
Racoviti nr. 31, ca urmare a conslatiirii starii tehnice de cladire nefngrijiti;

Viazand avizol comisiei de specialitate;

in conformitate cu prevederile art, 489 al. 5, 6, 7 si 8, coroborat cu art. 456 alin. 1 lit. s); din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale art. 168 din
Hotirdrea de Guvern nr. 172016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Hotarrii nr. 218/2020
privind propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
nengrijite situate i intravilanul municipiului Cluj-Napoca, precum gi ale art. 9 din Hofarirea nr.
603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentiu anul
2022;

Retinand Nota de constatare nr. 148/2.12.2021 a Directiei Inspectie si control, prin care se
constati starea tehnicd de cladire nelngrijifd;

Potrivit dispoziliunilor art. 129, 133 al. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, Tncepind cu anul 2022, pentru
apartamentele  nr. 2 si 3, din clddirea sitvatd in municipiul Cluj-Napoca, st Emil Racoviti nr31,
apartinind proprictarilor identificati in Anexa care face parte integranta din prezenta hotiirire.

Art. 2. Cladirea, situatd in municipiul Cluj-Napoca, ste. Emil Racovitd nr. 31, se Tncadreaza
categoria cladirilor neingrijite, cu un punctaj procentual de 32%, in conformitate cu fisa de cvaluare a
imobilului, intocmita de citre Dircctia Inspectie si control, in baza criteriilor stabilite de regulamentul
aprobat prin Hotirdrea nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinjezi Directia Impovzite si taxe locale.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI ANEXA LA TIOTARARLEA NR., 809/202 1

CLUI-NAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE 51 TAXE LLOCALE

Lista cu proprietarii cladirii sitatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racoviti nr. 31, cérora li se
aplicd majorarea impozimlui cu 200%

I. Stanciu Delia Anamaria —
2. Buzoianu (fosta Horea) Alexandra Ioana -

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, SEF SERVICIL,
LIANA MARIOARA CAPRAR DORU SAPLACAN
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 693493/1/13.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
apartamentele nr. 2 si 3 din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Emil Racovifd nr. 31, ca urmare a
constatarii starii tehnice de cladire neingrijitd

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legala pentru consiliul local de a lua misuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotirare a consiliului local.

Prin cladire neingrijita se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansald de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada nereparatd/ necurdfatd /netencuitd/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situaii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatdri in teren, identificindu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijita. in acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare clidire verificatd de catre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directici Generale Politia locald, fisa de evaluare a starii acesteia.

Conform inscrierilor din cartea funciard nr. 251023-C1 in imobil exista trei apartamente.

Conform cartii funciare nr. 251023-C1-U1 proprietarul ap. nr. 3 este Horea Alexandra loana,
declarata in evidentele Directiei impozite si taxe locale sub numele actual de familie de Buzoianu Alexandra

loana.

fn imobil exista apartamentul nr. 1 detinut in coproprictate de o persoand fizica, Mustea loan,
beneficiar al Decretului-Lege nr. 118/1990, care este scutit de la plata impozitului pe cladire potrivit art. 456
alin. 1 lit. s), fiind astfel exonerat de la misura majordrii impozitului pe clidire.

Avand in vedere faptul ca fisa de evaluare a cladirii situata in Cluj-Napoca, str. Emil Racovi(a nr. 31,
a relevat starea tehnica nesatisfacatoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite
cu un punctaj de 32, 00 pet, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietari pana la data de 30
noiembrie a anului fiscal in curs;

in conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6,7 si 8 coroborat cu art. 456 alin. 1 lit.s) din Legea
i 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare, ale art.168 din HG. nr: 172016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr: 218/2020 privind propunerea de
aprobare a Regulamentului de stabilive a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul numicipinlui Clyj-Napoca, si ale HCL nr: 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile
impozabile, impozitele si tavele locale pentru anul 2022, se impune majorarea cu 200% a impozitului pe
cladiri incepand cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 2 §i 3 din clddirea situata in Cluj-Napoca, str. Emil
Racovitd nr. 31, ca urmare a constatarii strii tehnice de clidire neingrijitd.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare « proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 200% a
impozitului pe clédiri incepand cu anul 2022, pentru apariamentele nr. 2 si 3 din clédirea situatéd in Cluj-
Napoca, st Emil Racovifc nr: 31, ca urmare a constaldrii stérii tehnice de cladive neingrijita.

PRIMAR,
Emil Boc



DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 693741/49/13.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare « proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe
clédiri incepdand cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 2 si 3 din cladirea situatd in Cluj-Napoca,  str.
Emil Racovifci ny: 31, ca urmare a constatdrii starii tehnice de cléidire neingrijitd.

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 693493 din data de 13.12.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind majorarea cu 200% a impozitului pe clédiri incepdnd cu anul 2022,
pentru apartamentele nr: 2 §i 3 din clddirea situatd in Cluj-Napoca, st Emil Racovifd nr: 31, ca urmare a
constaldrii stirii tehnice de clddire neingrijitd,

Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridicd precizeazi urmétoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cliadiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotérére a consiliului local.

Prin clidire neingrijita se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal cladivea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu Jatada nereparatd/ necurdfatd /metencuitd/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd,

Avéand in vedere faptul ca, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificéri si constatari in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnici neingrijitd. In acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare cladire verificatd de cétre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia local, figa de evaluare a stérii acesteia.

Conform inscrierilor din cartea funciard nr. 251023-C1 n imobil exista trei apartamente.

Conform cartii funciare nr. 251023-C1-U1 proprietarul ap. nr. 3 este Horea Alexandra Joana,
declarata in evidentele Directiei impozite si taxe locale sub numele actual de familie de Buzoianu Alexandra

loana.

fn imobil existd apartamentul nr. 1 definut in coproprietate de o persoand fizicd, Mustea loan,
beneficiar al Decretului-Lege nr. 118/1990, care este scutit de la plata impozitului pe cladire potrivit art. 456
alin. 1 lit. s), fiind astfel exonerat de la misura majorarii impozitului pe clidire.

Fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 31, a relevat starea tehnica
nesatisficitoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 32, 00
pet, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietari pana la data de 30 noiembrie a anului fiscal n
curs.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de natura
tehnici pentru a fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului Local.

Textele legale incidente In cauzi sunt:

- arl. 129 alin. 4 litc) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...consiliul local: stabileste si aprobé impozitele si taxele locale, in conditiile legii;

_art. 456 alin. 1 lit. s) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Nu se datoreazd impozit/taxd pe cladiri
pentru; clédirea folositd ca domiciliu aflatd in proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevazute la art.
1 si art. 5 alin. (1) - (3) din Decretul-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor



deportate in sirdindtate ori constituite in prizonieri, republicat, si a persoanelor fizice previzute la art. 1 din
Ordonanta Guvernului nr: 105/1999, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare; scutirea rdmdne
valabilé si in cazul transferului proprietdfii prin mogtenire cditre copiii acestora, indiferent unde acestia
domiciliaza ;

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliul local poate majora impozitul pe
clédiri si impozitul pe teren cu pand la 5 00 % pentru cldadivile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.
Criteriile de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor prevazute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre a
consiliului local.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cliidivilor si terenurilor previzute la alin. (3) se adoptd prin hotdrdre
a consiliului local.

(7) Cldadirile si terenurile care intrd sub incidenfa alin. (5) se stabilesc prin hotéirdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotcirdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.

- art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:

Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind cladirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:

a) In cazul cladivilor;  stare avansatd  de degradare,  stare de paragind, insalubre, fatade
nerepm'r.'!e/necm'(?fafe/uerencuite/nezugrﬁvite, geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd,

b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pardsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdeniei in curfi, neintrefinerea/nereparared imprejmuirilor sau alte situafit de asemenea naturd;

c) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clddirile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizafie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/frenovarii/ demoldrii/amenajarii
terenului si au anunfat la Inspectoratul de Stat in Constructii §i la autoritatea publica locald inceperea
lucrdrilor;

d) in vederea identificcrii clédirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unildfii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajafii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens, sd
efectueze verificdri pe raza unitdfii administrativ-teritoriale si sd intocmeasca fisa de evaluare §i nota de
constatare;

e)dupd identificarea si evaluarea clédivii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului
fiscal prin care s-a constatat stared cladirvii/terenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire
necesare pand la sfarsitul anului respectiv §i sd mentind in continuare clddirea/terenul in stare de
intretinere/ingrijive;

) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirvii/terenului s-a conformat somafiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interveniilor pe monumente istorice, cladiri §i terenuri din zonele de
protecfie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrérilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivit prevederilor legii;

g) dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele prevazute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea cléadirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
Siind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitcfii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdirdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceastd atributie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotérdarea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitatii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotdrdrii consiliului local.

_ art. 6 din Anexa la Hotdrarea Consiliului Local nr. 218/2020 privind  propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%,
300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin hotdrare a consilinlui local de stabilire a nivelului valorilor
impozabile pentru anul urmdtor, in funeie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin
punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:



-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru puncitajul procentual infre 25% si 34.99%

-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punciajul procentual intre 50% si 59.99%

-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.
-art. 9 din Hotiirarea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele si taxele locale pentru anul 2022: Incepdnd cu 1 ianuarie 2022, se aprobd majorarea impozitului
pe clidiri/teren pentru clidirile/terenurile neingrijite, situate in intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii
nr: 218/2020 si a Hotdrdrii nr: 946/2020.

Din punet de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 coroborat cu art.

456 alin. 1 lit. s) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, ale
art.168 din Titlul IX al HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Hotérérii Consiliului Local nr.
nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotirire indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotdrdre
privind majorarea cu 200% a impozitului pe clddiri tncepdnd cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 2 si
3 din clidirea situati in Cluj-Napoca, st Emil Racovita nr: 31, ca urmare a constatdrii starii tehnice de
cladire neingrijit, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, DIRE TOR EXECUTIV,
LIANA MARIOARA CAPRAR LlA RUS |
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ANEXA 1V LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 148 102.12.2021

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Direcfia Inspecfic si Control, abilitati cu identificarea clidirilor neingrijite situate n
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiseal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 02.12.2021 la imobilul situat pe str. Emil Racovitd nr. 31 si a constatat mentinerea
clidirii in categoria celor considerate ca fiind netngrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:
Situatia neschimbatd fata de evaluarea inscrisé in Nota de constatare nr. 13/25.02.2021

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotérarii de majorare a impozitului pentru imobilul clidire
identificat mai sus.

Anexa: schite foto

DIRECTOR EXECUTIV
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SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

1o
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ANEXA 11 LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR, 3371

Nr. 13 /25.02.2021

NOTA DE CONSTATARE-EVALUARE

Divecfia Inspectic §i Control, abilitatd cu identificarea clidirilor neingrijite, situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in vederea apliciivii prevederilor art. 489 alin, (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din IL.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in
teren la data de 25.02.2021 la imobilul situat pe str. Emil Racovifa nr. 31 gi a constatat,
potrivit figei de evaluare a imobilului, incadrarea clidirii in categoria celor considerate ca
fiind neingrijite, pentru urmiitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Prezintii degradiri:
- minore la: tnvelitoare, corni arpanti, pereti/balcoane, elemente decorative
- medii la: tencuiald, tAmplirie, imprejmuire
- majore la: zugiveald

MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucrarilor de intretinere necesare, pana la data

de 30 noiembrie a anului in curs.
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ANEXA T LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA
Adresii: 1% e e ; {2 /\ ) \f“-'t“ l A Data: ? b. (.,).2 9\0)5 \
i .(.’)') \

EXTERIOR i & 8 B P et i U BT indfal reverificare

it ok T, g R Hdh e et (dupi data de 30
noiembrie a anului

fiscal in curs)

fnvelitoare -acoperig sarpanti/atic - acoperis teras

a, Nu existii (nu este cazul)

b. Firdl degradiri (stare foarte buni) 0 0

c¢. Degradiivi minore |- fnvelitoarea este degradatd parfial/deformati
(maxim 15% din suprafafa totali), Necesiti
remedieri locale, reparafii punctuale.

- Aticul este degradat parfial (maxim 15% din
lungime): Sorfuri de tabld deformate sau lipss,
tencuieli, crimizi gi/sau decorafiuni ale aticului
degradate si/sau lipsi etc,

Necesitd remedieri locale, reparatii punctuale.

©),

(2)

d. Degradiiri medii - fnvelitoarea lipseste si/sau este degradati in
proporfie mare (15+50% din suprafafa totald),
coamele sunt sparte si/sau neetange, necesiti
inlocuire i fixare,

- Aticul este degradat in proportie de 15% - 50%
din lungime: Sorfuri de tabli deformate sau lipsa,
tencuicli, céirfimizi gi/sau decorafiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesiti reparafii gi
inlocuire,

e. Degradiivi majore |- fnvelitoarea lipseste gi/sau este degradati peste
50% din suprafata totald, coameleftiglele sau alte
elemente ale nvelitorii sunt neetange sau lipsesc.
Necesitd inlocuirea totali,

- Aticul este degradat peste 50% din lungime,
Jorfuile  de  tabld  deformate sau  lips,
tencuieli/céirdmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd, cu risc de desprindere etc.
Necesiti  refacerea  aticului  si  inlocuirea
clementelor degradate

10

10




Corniga

a. Nu existii (nu este cazul)

b. Fiirdl degradiiri (stare foarte bunit)

¢, Degradiri minore

Elementele de inchidere (ornamente sau profile)
sunt desprinse si degradate punctual, Nu sunt
urme de umiditate. Necesitd remedieri locale,
reparafii punctuale,

d. Degradiivi medii - Elementele ornamentale, profile desprinse, 8 8
degradate parfial, (in proporfie de 15+50%).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd inlocuire si
refacere,

e. Degradiivi majore |- Elementele de inchidere (ornamente si profile) 15 15
sunt desprinse si degradate/lipsi peste 50%.
Umiditate vizibild, Necesitd fnlocuire/refacere
totald, Risc pentru trecitori,

Sarpanti/acoperis terasi

a, Nu existii (nu este cazul)

b, IFirdt degradiri (stare foarte buni) 0

c. Degradiri minore

- Coguri de fum cu tencuieli/cérdmizi desprinse si
elemente de decorafie lipsi. Necesitd remedieri
locale, reparafii punctuale.

@

d. Degradiri medii

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile din
exterior: Coguri de fum cu cirimizi desprinse,
care prezinti risc de cidere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, in proporfie de
15+50%. Coswri de fum si/sau lucarne, lips
parfial sau total. Necesitd inlocuire sau refacere.

4

e. Degradiri majore

- Elemente aferente garpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Coguri de fum cu
ciirimizi desprinse, care prezintii risc de cidere,
sau elemente decorative ale acestora lipsi.
Deforméri majore ale garpantei vizute din
exterior.

Coguri de fum gi/sau lucarne lipsd parfial sau total.
Necesité inlocuire sau refacere.

10

10




Jgheaburi, burlane i elemente de tinichigerie

a. Nu existd (nu este cazul)

b. i degradiiri (stave foarte buni)

¢. Degradiivi minore

(maximum 15%) din suprafafa totald. Fari igrasie,
Remedierea punctuald.

c. Degradiivi minore |- Sunt necesare reparafii punctuale si/sau curifirea
jgheaburilox, butlanelor.
d. Degradiiri medii - Jgheabwii i burlane deteriorate parfial (neetange 3 3
: sau deformate) si/sau infundate. Necesiti
fnlocuire si/san curdifare. Porfiuni lipsi din
jgheaburi si burlane/lipsi elemente de racord.
e: Degradiivi majore -{--Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau|- -8 8-
lipséi (chiar si parfial). Lipsa tubului de racord la
refeaua de canalizare. Necesitd nlocuirea totald.
inifial reverificare
(dupi data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
Tencuiali
a. Nu existd (nu este cazul)
b. I'fird degradiiri (stave foarte bunii)
- Degradéri punctuale gi incidentale ale tencuielii 2 2

d. Degradiiri medii

- Degradari locale ale tencuielii (15+50% din
suprafafa fafadelor). Igrasie ngoar#i. Risc de
desprindere. Suprafetele se retencuiese si
rezugriavesc.

50% din suprafafé. Suprafefele se refac gi se
rezugrivesc in totalitate. '

e. Degradiri majore |- Porfiuni de tencuiali ce cad, se desprind si/sau 10 10
sunt puternic umede, tencuiali degradati peste
50% din suprafafd. Suprafefele se refac total.

El graveali

a. Nu exist® (nu este cazul)

b. Fird degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiivi minore - Zugriveald exfoliatd incidental (maximum 15 2 2
%). Zugraveala murdari. Remedierea punctuali.

d. Degradiivi medii - Zugriveald exfoliaté partial (15+50% din 6 6
supratafa fafadelor) sau avénd un aspect murdar.
Suprafefele se rezugrdvesc sau se curdfi , in
functie de material.

e. Degradiiri majore - Zugriiveala exfoliatd si/sau deterioratd peste @(]) (lﬂ )




Tamplirie/Geamuri

a. Nu existii (nu este cazul)

b. Firil degradiiri (stare foarte bunii)

- Vopsire defectuoasd (scorojitd), usoard uzurd a
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplérie.
Tampliria se revopseste si se remediazi punctual.
Geamuri sparte.

c. Degradiiri minore

- Materiale componente deteriorate, deforinate
si/sau defecte (cel pufin un element). Reparafii gi

d. Degradiivi medii

(3)

G)

inlocuire.
e. Degradiiri majore - Materiale componente puternic deteriorate, 5 5
deformate si elemente de tamplirie lipsi (cel
pufin un element) peste 50% din total. Necesiti
inlocuire completi.
Peregi/balcoane
a. Nu existii (nu este cazul)
b, Fiiri degradiiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore - Elemente lipsd si degradari pe suprafefe de ( 2\) ( 2,\
maximum 15% . Remedierea punctuali. — o
d, Degradiiri medii - Degradéri in proporfie de 15+50%. la perefi 6 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi ficute
reparafii punctuale si va fi facutd completarea
elementelor lipsa.
¢, Degradiiri majore |- Fiswi de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsi partial sau total. Clidire ruini.
Necesitd refacere completa.
Elemente decorative
a. Nu existd (nu este cazul)
b. Fara degradiiri (stare foarte buni) 0 0
c¢. Degradiiri minore - Elemente decorative incomplete de maximum (33 (3'
) ” e i
15%. Remedierea punctuala.
d. Degradiivi medii Elemente decorative care lipsesc de pe fajade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere.Va fi facutd completarea elementelor
lipsi.
¢. Degradiiri majore - Elemente decorative desprinse, care prezinti 15 15
risc de céidere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecétori.




3. IMPREJMUIRY SY ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR || Punctaj Punctaj
inifial reverificare
(dupi data de 30
noiembrie a anului
fiscal tn curs)

a, Nu existii (nu este cazul)

b. Iiivd degradiri (stare foarte bunii) 0 0
¢. Degradiivi minore |- Zugriveala gi/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1
exfoliate incidental sub 15%. Posibild remediere
punctula,
d. Degradiivi medii - Elemente decorative componente lips#, iar (3) £ 3)

zugrdveala gi/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate in proporfie de 15-50% din suprafafi.
fmprejmuire inclinati , deformati in proportie de
15-50%, cu risc de cidere.,

e. Degradiivi majore |- finprejmuirea prezintd deformdiri, degradiri, 5 5
inclindri vizibile, Imprejmuirea lipseste parfial in
proporfie de peste 50%. ‘ -
PUNCTAJ TOTAL — 32 &2

Observatii imobil / Miisuri stabilite

IDefinitia generald a categoriilor de degradiri

egradiri minore.

Xistd degraddri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparafiile la diferite elemente sau
ocuri, Caracterul arhitectural al cliidivii se pistreazi,

egradiri medii,

olumul degradérilor cuprinde pani la 50% din suprafafi sau corp de construciie; degradirile trebuic
indepirtate cit mai curdnd, existé risc de cidere. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat parfial.
egradiiri majore.

ceste degraddri sunt grave, volumul degradérilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
entru a se evita degradarea continud. Corpurile de construcfie trebuic rveabilitate sau reficute.
aracterul arhitectural al cliidirii este in pericol de a se pierde gi/sau este distrus fn mod intentionat.

[Calculul punctajului fn urma evaluiirii si stabilivea stirii tehnice a cliidirii ]
Punctajul total. _-_—,
Dupé completarea figei de evaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana dii

dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).
Punctajul de referingii.
[n cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluivii (de exemplu, constructiile cu




[ coperis lip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile}
are nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
espectivelor categorii neevaluate se va sciidea din punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare.
Rezultatul obfinut astfel reprezinti punctajul de refering.
unctajul procentual,
unctajul procentual reprezinti valoarea exprimatd in procente (cu doui zecimale) i urma fmpécfirii
punctajului total la punctajul de refevin{i (punctajul total/punctajul de referingi x 100). Punctajul
procentual se caleuleazii pentru fiecare imobil evaluat in parte,
Stabilirea stfirii tehnice a cliidivii
In funcie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urméitoarele limite:
I. Cliddire fngrijitii - punctaj 0,00 - 24,99 puncte
2. Clitdive nefngrijitii -punctaj = 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a cladirii:
o Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% si 34.99%

o Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual Tntre 35% si 49.99%

o Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59.99%

o Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %

r‘ PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAY STARE CLADIRE CATEGORIE

EVALUARE REFERINTA PROCENTI/JAL ) o IMPOZITARE

,g)"_’ | €en -. 2 > ': g e e T
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE, CLADIRE
REEVALUARE REF,ERINTA PROCENTUAL . L {
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ANEXA IIT LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal nv. 3371
cmail: biroulcontro]refatadEzari@primariaclujnapoca.ro

Nr, 225050 din 05.04.2021

P e

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE ' X ‘{i'_-’,fj i/\l =
str. $tefan Octavian losif nr, 4 R ,
telefon 0372 747 708 [1 6 A 201 [
Ciitre,
dl/d-na/S.C. STANCIU DEILIA ANEMARI e T J
CLUJI NAPOCA
C.P. 400440

Direcfia Inspecfie si Control din cadrul Direcfici Generale Polifia Locald, abilitatd cu identificarea
cladirilor nefngrijite, sitvate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicérii prevederilor art,
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, vii comunici

prezenta;

SOMATIE

prin care vii punem in vedere ca, pani la data de 30 noiembric a anului in curs, sd procedafi la luarea
mésurilor legale de efectuare a lucrdrilor de intrefinere a clidirii situatd in municipiul Cluj-Napoca, STR.

EMIL RACOVITA NR. 31

Nerespectarea termenului i a misurilor dispuse prin prezenta somafie, atrag dupi sine aplicarea
prevederilor legislaiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clidire cu pani la 500%,

!
’ mﬂw , ' DJRECTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTIV,
BRIyl o8 NICUMPRCEL BONTIDEAN
7 P
EE BIROU,
CRISTIAN BOCA

C,T) (Lr

1n|ocmit,
Polifist local

Tripon Doina __@) \

Vig Zsol
Diaconescu Stefana c::r‘l

Datele cu caracter personal din prezentul docwment sunt prelucrate cuvespectaren Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizate carora li se adreseazi prezentul inscris, precum i terfele persoane care intrd tn posesia acestuin an obligagia
de a proteja, conserva §i folosi datele cu caracter personal in conditiile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679,
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Carte Funciard Nr. 251023-C1 Comuna/Oras/l D‘n“i?ipiu: Cluj-Nap

we’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e J4%8A0

# PENTRU INFORMARE fia 169
g Anul | 2021
ANCPL  oficlul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard CLU)

AGENTIA SATIDNS Y
2r EyEALERL 9l
LR T R b TR}

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Adresa: Loc, Cluj-Napoca, Str Emil Racovita, Nr. 31, Jud, Cluj
Electronlc: 251023-C1; Nr. Topo: -; Suprafata: -

Péargl comune: Casa pe fundatii din piatra,zidarie din caramida,plansee din boltari de caramida,acoperita cu
ti,gla avand suprafata construita Sc=234,17 compusa din 3 apartamente, avand ca pic: fundatiile, fatadele,
invelitoarea,casa scarii,spalatoria de la subsol coridorul de acces in pivnita,bransamentele de apa,canal gaz

electricitate

A, Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi: 184475

Observatil: -
Tron Nr. | Cod | Nr. Cf | Supraf, | Cota Cota -
son |5¢2ra| Nivel 1 3" 1 0. | individ | “utila | parti | teren Observatli
laetajl| 3 [ 1 [251023- 160 49,62 [249/498| compus din: 4 camere,1 bucatarie,I antreu, 1
C1-U1 /100 baie, 1 camara de alimente,1 sas, 1 WC, 1
coridor, cu Su= 159,58 mp( pe hartie) o logie de
8,2 mp,o pivnita de 29,99 mp la subsol, cota din
pic 49,62/100 parte ,teren in proprietate 249/498
parte
parter| 2 | 2 [251023- g7 27,17 | 124,5 | compus din: 2 camere, 1 bucatarie, 1 antreu, 1
C1-U2 /100 /498 |baie, 1 cdmard de alimente, su: 87,37 mp, o boxé
plvnita de 9,1 mp, la subsol, teren In proprietate:
023 23,21 | 1 RPN T, TAPARTER. COMPUS DIN T 2 CAMERE
arter| 1 3 |251023-] 75 ) 24,5 A, LAP , COMPUS DIN : .
P C1-U3 /100 | 7498 |1 BUCATARIE, 1 BAIE, 1 ANTREU, 1 CAMARA DE
ALIMENTE ,1 DEBARA , 1 WC, CU SU 74,60 MP, O
TERASA DE 5,98 MP $I O BOXA PIVNITA DE 8,92
MP LA SUBSOL, COTA PIC DE 23,21/100. TEREN
iN PROPRIETATE 124,5/498 PARTE

I T

B. Partea Il. Proprietar sl acte

CONSTRUCTIE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprletate sl alte drepturl reale | Referinte |
NU SUNT
Unitate individuala 251023-C1-U1

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT

43035 / 15/03/2017

Act Notarial nr. 544, din 15/03/2017 emis de Fornade TEODORA - MARIA;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1, cota initiala 1/1

Al

1) HOREA ALEXANDRA-IOANA, bun propriu

(’1:'_,;_1 LSRR W e o .\

]

Act Notarial nr. 545, din 15/03/2017 emis de Fornade TEODORA - MARIA;

B8

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, Al

construire, demolare, restructurare si amenajare

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

Unitate Individuala 251023-C1-U2

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale | Referinte

NU SUNT

9097 / 29/01/2009

Sentinta Civila nr. 2547/2007 emis de Judecatoria Cluj Napoca (dosar nr. 7213/211/2005);

B1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca,
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1) STANCIU DELIA ANAMARIA
Obsearvatll:(provenita din conversia CF 184477)

58691 / 30/04/2014

Act Notarial nr. 185, din 29/04/2014 emis de VANCEA DIANA;

B4

Se noteaza interdictiile de instrainare gi grevare

Al

1) BANCA TRANSILVANIA SA - SUCURSALA CLUJ, CIF:11324720

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr, 251023-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate Individuala 251023-C1-U3
Inscrlerl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale I Referinte

NU SUNT
9097 / 29/01/2009
Sentinta Civila nr, 2547/2007 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA (DOS NR 7213/211/2005);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, curparare sl partaj, dobandit prin Hotarare Al
Judecatoreasca, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) MUSTE IOAN, si sotia

2) MUSTE IOZEFINA, ca bun comun
Observatli:(provenita din conversia CF 184476)

47938 / 17/04/2008

Act nr. 0;
se noteaza actiunea civild Judecdtoria Cluj la dosar nr, 5137/211/10.04.2008,
B2 [Alinaintaté de reclamanta Stanciu Delia - Anemari c/a pératului Horea Horea Cilinloa Al
pentru sistarea indiviziunii

Observatli:(provenita din conversia CF 184476)

C. Partea Ill. Sarcini

CONSTRUCTIE
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de Referl
garantle sl sarcini eferinte
NU SUNT
Unitate individuala 251023-C1-U1
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de Referi
garantle sl sarcini aiakinge

NU SUNT
43035 [/ 15/03/2017
Act Notarial nr, 545, din 15/03/2017 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
2 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:540000 LEI, si celelalte obligatii de platd Al

aferente creditului
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

Unitate individuala 251023-C1-U2
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de

garangle sl sarcinl

Referinge

NU SUNT
58691 / 30/04/2014
Act Notarial nr, 185, din 29/04/2014 emis de VANCEA DIANA;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:247000 LEI, si celelalte obligatii de plata Al
aferente creditului

1) BANCA TRANSILVANIA SA - SUCURSALA CLUJ, CIF:11324720
Unitate individuala 251023-C1-U3

Inscrlerl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de Referinte
garantle si sarcinl
NU SUNT
9097 / 29/01/2009
Act nr. 0;
c1 Intabulare, drept dg UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota Al
actuala 1/4, cota initiala 6/24

1) FLOREAN LUCHIA
Observatlli(provenita din conversia CF 184476)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 251023-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozittile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.1104149/24-03-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 272,

Data soluglonaril, Referent/Asistent-
. FLAVIA GEORGIANA TUDOR
Data eliberarii, (parafa si semn3tura)
'—I'_"J'_‘ Flavia- DYy rgaid
- George og,

Tudoe
ana Dale: 0210324

Tudor 151437 40207
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