Soc. UTRA .

LR SRR U

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Restructurare imobil (extindere, etajare, modificare si
refunctionalizare), in vederea realizirii unui imobil cu func{iune mixti, str. Andrei Saguna nr. 8

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinjd ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Restructurare imobil (extindere, etajare, modificare si refuncfionalizare), in vederea realizirii unui
imobil cu functiune mixti, str. Andrei Saguna nr. 8 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 334751/1/23.02.2022 al primarului municipiului Cluj-
MNapoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 335213/433/23.02.2022 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Restructurare imobil (extindere, etajare, modificare gi refunctionalizare), in vederea realizirii unui
imobil cu functiune mixta, str. Andrei Saguna nr. 8; beneficiari: Societatea Ecoore Construction
S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 127 din 9.08.2021, Avizul C.Z.M.I. nr. 478/Z/16.06.2020,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile gi completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Cedul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Restructurare imobil (extindere, etajare,
modificare si refunctionalizare), in vederea realizirii unui imobil cu functiune mixta, str.
Andrei Saguna nr. 8, beneficiard: Societatea Ecoore Construction S.R.L., pe o parceld
proprietate privatd, CF nr. 295320, nr. topo. 670.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului (extindere, etajare, modificare si
refuncfionalizare), in vederea realizirii unui imobil cu functiune mixtd, cu regim de
indltime variabil, de la S+P+E la S+P+2E+M, dezvoltat dupi o tipologie de tip ,,C”.

Documentatia reglementeaz:

— amplasarea construcfiei pe parceld: constructie amplasatd in aliniamentul strizilor
Andrei Saguna si Tipografiei, in front continuu inchis, adiacent calcanelor
invecinate si pe limita laterala vestici;

— conformarea arhitectural-volumeiricd: constructie configuratd dupa tipologia ,,C”,
cu regim de indltime de S+P+2E+M la strada Topografiei si Andrei Saguna si
S+P+E — aripa vesticd;

- circulafiile i accesele: accesul auto va fi realizat din str. Andrei Saguna, accesele
pietonale vor fi realizate din str. Andrei Saguna si str. Tipografiei;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 7 locuri de parcare cu acces
mecanizat amenajate in spafiu specializat dispus la subsol, necesarul calculéndu-se
conform art. 9 din R.L.U., aferent UTR ZCP_C2;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusé avizérii in Comisia de esteticd urbana.
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Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

municipiului,
Rosca

Nr. 89 din 7 martie 2022
(Hotarédrea a fost adoptatd cu 20 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Societatea Ecoore Construction SRL prin Bogdan Fodor cu
domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.
296242/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru PU.D. — restructurare imobil (extindere, etajare, modificare si refunctionalizare) in vedrea
realiziivii unui imobil cu functiune mixti, str. Andrei Saguna nr. 8

generat de imobilul cu CF nr, 295320 nr. topo. 670

[nifiator: Societatea Ecoore Construction SRL

Proiectant: S.C. Atelier FKM S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd R.U.R: arh. Horatiu Riciisan

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafajd de 331 mp, delimitati de
str. Andrei Saguna la nord, de str. Tipografiei la sud si de limite cadastrale. parcele cu fond construit, la
est 51 vest. : '

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR ZCP_C2 - Zond construitd protejatd. Zona Centrala situatd in afara Incintei Fortificate
-functinne predominantd: Structura functionald mixtd include locuire colectivi, functiuni administrative, de administraren
afacerilor, financiar-bancare, terfiare, de cult, culturale, de invaiamént, de sanatate, de loisir public, de turism etc — in
conformitate cu lista utilizarilor / activitdfilor corespunziitoare fiecirei categorii de functiuni, din Anexa 1 la prezentul
Regulament. Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafata construitd desfasuratd totald (raportul optim intre locuire si
celelalte activitafi ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea funcjiuni de interes pentru public;
-regim de construirve: from continun (Inchis);
-indglimen maxing admisd: Cladirile se vor alinia la o cornigh situatd la indljimea de 16,5 m de la nivelul trotuarului, O
variagie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele eriterii: (a) regimul de indljime va i (1-3%)
FPH3+M: (1-38)+P+3+IR. (b)eorpurile de clidire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indljimea maxima la
comigi/totald admisi pe strada respectiva, chiar dacii corpul din aliniament are un regim de inaltime diferit:
=innddici urbaristici: PO.T, maxim = 60% C.U.T. maxim = 2.4:
-retragere fofd de aliniument: Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceplia situatiilor in care Ia limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie
prin retragerea cladivii mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala.
* Prin exceplie, in situagiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest mod de construire.
Asemenea situatii vor fi reglementate prin P.U.Z.C.P. Pina la realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PU.D
ce vor avea la bazh un studiu istoric dezvoltat pe o suprafafd relevanti.
-retragere fafd de limitele luterale gi posterioard: Conformarea cldirilor pe parceli va fi determinatii de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curi in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atit pe limitele laterale cit 5i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor i luate
in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric aferent P.U.D. Cladirile se vor dezvolia
intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 15 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime
de-a lungul uneia din laturi, dupd tipologia tradifionald in-forma de «L», cu conditia ca pe parcela invecinatd sa existe de
asemenea un calcan. In situatiile in care lajimea frontului la stradd si contextul o permit, se admite dezvoltarea in adincime
de-a lungul ambelor laturi, aplicindu-se tipologii precum «Us, «Cw, «Tn, «Ow ete. Calcanele vor constitui limite de
compartiment de incendiu i vor fi conformate conform normelor specifice. Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard
ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuririi
se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egali cu aceasta si cu o




retragere fafd de limita de proprietate de cel putin jumitate din indljimea la comisa dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in
dreptul calcanelor sau a curjilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3.5 m si
adincimea de minimum 2 m, daci spre acestea nu se deschid 5|:-'1[||{i¢ locuit sau care adapostese activitiyi ce necesitd lumind
naturali,

Prevederi P.U.D propuse:

Prin PU.D., se propune restructurare imobil (extindere, etajare, modificare si refunctionalizare) in
vederea realizarii unui imobil cu funcliune mixtd, cu regim de inaltime variabil de la S+P+E la
S+P+2E+M, dezvoltat dupa o tipologie de tip ,,C".

— amplasarea construcfiei pe parceld: constructie amplasatd in aliniamentul strazilor Andrei
Saguna si Tipografiei, in front continuu inchis, adiacent calcanelor invecinate si pe limita
laterald vestici:

— conformarea arhitectural-velumetricd: constructie configuratii dupa tipologia ,,C”, cu regim de
indlfime de S+P+2E+M la strada Topograliei si Andrei Saguna si S+P+E — aripa vestica.

— circulafiile §i accesele: accesul auto se realizeazi din str. Andrei Saguna, accesele pietonale se
realizeazd din str. Andrei Saguna si str. Tipografiei;

—  Stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 7 locuri de parcare cu acces mecanizat
amenajate in spatiu specializat dispus la subsol, necesarul calculandu-se conform Art. 9 din
R.L.U aferent UTR ZCP C2;

= echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli;

Toate investifiile propuse prin aceastd documentajie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.D. — restructurare imobil (extindere, etajare, modificare si refunctionalizare)
in vedrea realiziirit unui imobil cu functiune mixtd, str. Andrei Saguna nr. 8 {?m‘ﬂhiﬁtmlﬁ sub nr.
347622/433/2020) a fost analizatd in cadrul sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanisim din data de 11.09.2020¢ In urma’ sedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului :;,1
urbanism §i a verificarii in sedinta operativi din 28.05.2021 a completirilor depuse sub 1
296242/433/2021 Planul urbanistic de detaliu se avizeaza Fayorabil cu condifia ca dezvoltarea in
addncime nu va depiisi lungimea calcanului existent pe parcela de pe str. Tipograliei nr 7.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor-
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare si ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 234 din 16.01.2020 de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. As

ﬁl Muresan

Red. T ex., arh. AdingMoldan,

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanjei nr. ......c.ocorerevree e, i | ] P —
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...............
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P.U.D. - Restructurare imobil (extindere, etajare, modificare si refunctionalizare) in vederea
realizirii unui imobil cu functiune mixti — str. Andrei Saguna nr. 8

Nr. 512211/08.09.2021

(nr. cerere H.C.L,)

Raportul informiirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiator : S.C. ECOORE CONSTRUCTION S.R.L.

®  Proiectant : S.C. ATELIER FKM S.R.L.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 296242/12.05.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, firi a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Restructurare imobil (extindere,
etajare, modificare $i refunctionalizare) in vederea realizirii unui imobil cu functiune mixta — str.
Andrei Saguna nr. 8

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 234/16.01.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 127/09.08.2021

A. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
296242/12.05.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 07.05.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urméitoarele :
¢ Plan reglementari urbanistice
¢ Plan incadrare in zond
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice




Datele i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. atét la
la sediul Primériei in data de 02.08.2018, cét si in format de viodeoconferinja, pe o platforma
electronicdl dedicatd, in data de 11.09.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutici la secfiunea
wLocuire\Strategii  Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinge
Comisie Tehnicd"”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
03.04.2018

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primériei in data de 02.08.2018 - ora 9 si in format
de videoconferinfi pe platforma Cisco Webex Meetings in data de 11.09.2020 - ora 10:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetiijenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sii participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primiiriei in data de 02.08.2018 - ora 9, c¢iit si in format de videoconferingi pe platforma
Cisco Webex Meetings in data de 11.09.2020 - ora 10:30.

S-au expediat notificfiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia $i propunerile documentatiei,

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si par{ilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Lungu Cornel si Lungu Angela —

Muregan Florin Pavel —

Muresan Ioana -

Petrut Dragos —

Petrut Ioan gi Petrut Maria Mariana —
Pogiicean Lucretia — s’

Pogiicean Ioana Livia

Somesfilean Vasile si Somestilean Susana -
Laptes Vlad —

Awad Labib Maria si Awad Labib Andrawes —
S.C. FIX UP MARKETING S.R.L. - str. Andrei Saguna nr. 10
Radu Criciun —

Jakab Gerald Attila —

Jakab Pavel si Jakab Ana —

Kiss Eniko si Kiss Vilmos -

& & & =& & & & & & 8 8 8 B * @

>

numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 02.08.2018 - ora 9 si
11.09.2020 - ora 10:30

La dezbaterea din 02.08.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul
Din partea publicului s-au prezentat 6 vecini. Si-au exprimat opinia faji de studiul de
urbanism :
¢ dl. Muresan Florin Pavel
‘e dl. Radu Créciun
e dl. Petruf Dragos




La dezbaterea din 11.09.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Bogdan Fodor

Jin partea publicului gi-au exprimat punctul de vedere :
dl. Muresan Florin Pavel

dl. Radu Criciun

dl. Petrut Stefan Dragos

S-au inregistrat urmétoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :

-nr. 242826/17.05.2018 — dl. Muregan Florin Pavel,

- nr. 243697/17.05.2018 — 8.C. FIX UP MARKETING S.R.L., str. Andrei Saguna nr. 10
- nr. 244905/18.05.2018 — dl. Lungu Cornel,

- nr. 245266/18.05.2018 — dl. Awad Labib Andrawes, ¢

- nr. 247548/21.05.2018 — d-na. Muresan loana,

. -nr. 247724/21.05.2018 — dl. Jakab Gerald Attila,

- nr. 250616/22.05.2018 — dl. Petruf Ioan,

- nr. 250621/22.05.2018 — d-na. Petrut Maria Mariana,

- nr. 250636/22.05.2018 — Somestilean Vasile,

-nr, 250637/22.05.2018 — Pogicean Livia, Pogicean Lucretia,
- nr, 250641/22.05.2018 — d-na. Somesfilean Susana,
- nr. 273694/07.06.2018 — d-na, Kis Eniko,

- nr. 273698/07.06.2018 — dl. Kis Vilmos,

- nr. 355166/25.07.2018 — vecinii cu domiciliul in

- nr. 489027/17.10.2018 — vecinii cu domiciliul in

- nr. 410059/26.08.2020 — dl. Criciun Radu Adrian,
- nr, 428620/07.09.2020 — Kis Eniko si Kis Vilmos,

- nr. 434144/09.09.2020 — dl. Lungu Cornel,

- nr. 434149/09.09.2020 — dl. Awad Labib Andrawes,

vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observaliile si rezervele exprimate de public;




Prin adresele cu nr. 301170/22.06.2018, 421969/08.09.2018, 565060/26.11.2018 si
512932/08.09.2021, beneficiarul rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexanr. 2

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu o 260073/433/29.05.2018,  277353/433/08.06.2018,
365366/433/31.07.2018, 494355/433/19.10.2018 si 437971/433/10.09.2020, obiecjiunile formulate
in adresele mai sus menjionate au fost transmise beneficiarului.

Raspunsurile beneficiarului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin  adresele cu nr.  :  311880/433/29.06.2018, 311889/433/29.06.2018,
311898/433/29.06.2018, 311905/433/29.06.2018, 311912/433/29.06.2018, 311921/433/29.06.2018,
311929/433/29.06.2018, 311933/433/29.06.2018, 311940/433/29.06.2018, 311946/433/29.06.2018,
311955/433/29.06.2018, 429050/433/13.09.2018, 429056/433/13.09.2018, 429061/433/ 13.09.2018,
429067/433/13.09.2018, 429070/433/13.09.2018, 429156/433/13.09.2018, 429160/433/13.09.2018,
429165/433/13.09.2018, 429168/433/13.09.2018, 429169/433/13.09.2018, 429172/433/13.09.2018,
429179/433/13.09.2018, 429180/433/13.09.2018, 429182/433/13.09.2018, 570821/433/28.11.2018,
518029/433/10.09.2021, 518036/433/10.09.2021, 518045/433/10.09.2021, 518054/433/10.09.2021.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia complet.
Precizim ci in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea §i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobiirii.

Sef Birou, Responsabil eu informarea
$i consultarea publicului

Andreea Mitresan Simona Cipcigan

1 ex.
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Subsemnatul Muresan Florin Pavel domiciliat in judetul Cluj
mumclpml Cluj- Nﬂpnca sector -cod postal strada

o telefon email in calitate de
vecin luind la cunostinta propunerile facute prin documentatia
PUZ/PUD intocmita protru
"Reabilitare,extindere,supractajare,refunctionalizareimobil cu functie
de locuire in imobil cu functie mixta 28+P+3E ,amenajari
exterioare,bransamente Str A.Saguna Nr 8,initiata de catre SC
ECOORE CONSTRUCTION S.R.L.va comunic urmatoarele observatii
si obiectiuni :

L.Inaltimea imobilului ce se vrea construit afecteaza total lumina
cladirilor invecinate,vom fi in situatia de a folosi continu lumina
artificiala iar insorirea va fi zero.Cerem un studiu de insorire

2.Umbrirea afecteaza si incalzirea din interior fiind nevoiti la
cheltuieli mai mari de incalzire

3.Regimul cu 28 va duce in timpul executiei la periclitarea
stabilitatii cladirilor invecinate care au fundatii din piatra si sunt la
nivele mult mai sus.

4.Functiunea mixta -spatii comerciale la parter va schimba
caracterul zone dun zona de locuninte in zona comerciala ,flux de
cumparatori si zgomot

5.In anul 2006 am solicitat Primariei Cluj-Napoca un Certificat de
Urbanism pentru etajare cladive deasupra uscatoriei si mi s-a refuzat
pe motiv ca zona este in perimetru de protectie a valorilor urbanistice si
arhitecturale .Oare in prezent s-a schimbat zona de se permit 3 etaje?

In concluzie nu suntem de acord cu nouna investitie iar visele d-lui
ing.Deji Sorin sa si le aplice la Kim 10 in Feleac unde isi are o parte din
firma-depozit

Cluj Napoca
Pavel Florin Muresan
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Stt"ategii Urbane

-I
In I""""“II

R B
g 10, WAL 'um)
| 2NLIC
Subsemnatul /A G ¢/ COLAF L. i )
domiciliat in judeful € £ L7 AP - municipiul ¢ ¢/ 7. sector_____ codpogtal
strada_ Y - - :
telefon/fax_ o |

in calitate de Vid oy m, S’?’ & Zy&mﬁm rietar, =Iu} u.md{- :ﬁoaél;é propunerile ficute prin

documentatia P.U.Z. / P.U.D. (Plan uibenistic zonal / Plan wbanistic de detaliv) Intocmitd pentru:

zﬁ@@ﬁm LR g ﬂumf(fw«’e Loughtl 2r1P ¢ 3E
amplasament: ,P‘g'? %ﬂm; fﬂ@&’f}m 4;‘.}.- S

Vi comunic urmitoarele observatii, obiectiuni ;

Nt poid e ocer? , eromd!. wheitopren Obeclic

_ Pmobitel Ztual” ﬁffié nffwrwcw’ee w Fﬁ@vaf%/ﬁw
o Aol T Contty. ﬂ ,égf/ZL e ;mu«éﬁf bt

mﬁﬁ Coouma_Awiws *’LM o sTbsilet_ Seche e
(g’“" “:"&% MW@ W’!f & & ﬂkﬁ-vd%w @ ﬂ'&g?ww{ﬂc &4’ fﬁ&f?fw

Cu mul{un’u’lﬁkfiﬂfé, ﬂ gﬁ{ Wfdﬂ@ﬂ. fjégjf@ﬁ’
Data: / {F vs _ ‘72"1/"‘]& Semniitura: (7#/ -
7 g - ~
/.

Nota: . f
"« Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
. . = nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
" - punctul de vedere referitor strict la documentatia B.U.D. /PULZL

—  datele de identificare a documentafiei




Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

. . - | PRIMARIA MURNIC IPILUL
Biroul Strategii Urbane GLUJ-HAPOCA

j 18 MAL 1078

i

Subsemnatul_{r%if > LADIY ANBRAWES S

domiciliat in judejul _ © L (T« WA P ymunicipiul_ (L. sector cod pogtal |
ul _ L1 1

strada 3. .8 et ap

telefon/fax_ e-mail ;

in calitate de Vep i [ ?Wpﬂ; fin ) (vecin, coproprietar, cte)) luind la cunogtini propunerile ficute prin

documentatia PU.Z. / PUD. (Plen ubanistic zonal / Plan urbanistic de detaliv) Intocmitd pentru:

amplasament: . o : . @,
SR a8 Y e s
+ VA comunic toarele nbaewﬁ'tubobmc;mm : "‘dt d 5. EeomE E!ﬂg&?xutrlu. ;

e E.Ehu . ﬂrﬂh& JG“WQ MR2. &

F
Cu mulfumiri, ,
Data; _[£. ¢S 72¢1f _ Semnitura; ‘;M

Motii: o
s Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
-« nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. “-" U.7.
datele de identificare a documentatiei -
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cate  Mn.otl5 07 A
PRIMARIA CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBAME
Subsemnata Muresan loana, CNP: proprietara 2 apartamentului de la adresa:

Cluj-Napoca, str. Mitrop. Andrei Saguna nr, 10 apartamentul 3, locuinta a mea si a fiicel mele ce
domiciliaza la aceeas! adresa,

Luand la cunostinta propunerile facute prin documentatia PUZ/PUD intocmita pentru “Reabilitore,
extindere, suproetajare, refunctionalizare imobil cu functio de locuire in imobil cu functia mixta 25+P+3E,
gmengfari exterfoare, bransomente str A, Soguna nr. 8° , inaintata de catre SCECOORE CONSTRUCTION
SRL, va comunic urmatoarele observatil si obiectiuni:

1. Inaltimea imobilului propus a se construi afecteaza total lumina imobilului nestru invecinat, de
la nr. 10 aceeasi strada, dat fiind distanta extrem de mica {aprox 6-7m) fata de acesta sl
inaltimea mult mai mare (3 etaje fata de unul, al nostru) si implicit incalzirea in sezonul rece,
fiind neveiti sa avem cheltuiell mult mai mari de incalzire. Solicitam un studiu de insorire,

2. Regimul cu 25 va periclita in timpul executiei stabilitatea cladirilor invecinate, care au fundatil

din piatra la niveluri mult mal sus.

Ca urmare, nu sunt de acord cu proiectul ce se doreste a se realiza in forma propusa.

loana Muresan
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-N APOCIﬂ?*(]//l?‘] }/15)
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane

Subsemmatul_ ] AMA R CELACK  BFFV cos L

domiciliat tnjudepul ¢ << D municipil €€ ¢/ D~ a4/ sector__~ _cod postal_—
strada N bl. — sc et T ap
telefon/fax_ e-mail R

incalitate de /7~ Crn” (vecin, copperieter, pt€.) luéind la cunosting propunerile fiicute prin

documentatia P.UZ. / PU.D. (Plan urbacistic zonal / Plan wibsalstic de detaliv) intocmitd pentru:

Sil. A s, SAES 28w, Clw D g BST0C  TIN, e ST

amplasament:
Vi comunic urmitoarele observaii, obiectiuni: 470 (7 PR 0P 4 Fea 2,
IR B s e ) .éﬁfl-:fﬁ QAR K207 ~dape?, DU203 LAIIvd
CovFprra ¢ F, w2 2T5 5P WY Suwifry 16 ACORH CJ PROPYVER <A
COSTRICIIET' el mbd (TRt wosred frwd) (CErPRY S, 0K, 5

PERK [l VECia/ Prin Chfls” 5374 Pus 15/ P Qicoe YEc] Al Rt iaiGs
MO 5T MIC A iU O, ;;«frff, ﬁ‘{f"’uq RABLFZNEL | o P PR YgimiBigr 2
NREA, g ifew Ccong)my, PRIW PO/ Bec sud PR RE A RFILS ler | 5,
s CTT I i ;’:f.fnf::"?'?’,j,{z_g? 25 e ;'.“f.ﬁ;ﬁfﬂﬂf,:_gf' CH PR 2 e,

Cu muljumiri,

Data: 27 0§ 2078 Semniitura: ":Zuf:/ geepdy
AVELA T — pofl rpcen € g O1nd PR  (Grlmpd 2, o5

= COPR Flilevilds' [Po3irde ¢ DF T S749 0 £ 17 7D
Noti: — oy </,

«  Vor {i luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umétoarele date:
- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
-  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z,
datele de identificare a documentatiei




Ciltre,
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Biroul Strategii Urbane 20 AL

v 2001R /.

Subsemnatul “EF! RU 1'l. Jof N

domiciliat in judequl Ht.:’{ﬁlt?‘) municipiul £ & GHiAJ sector = cod postal ,
/ _

strada__ bl____ sc_ "t __ap
telefon/fax _ . e-mail I -
in calitate de IL_‘E.{xLM {veein, coproprictar, cte.) ludind la cunostinga propunerile ficute prin

documentatia P.UZ. / PUD. (Plan urhﬁmﬁi: zonal / Plan whanislic de detaliu) intocmitd pentru:

W’mu&ﬂlﬂm 1)?(«»“1. ‘im mﬂ & !c utmu&”rm. mm&[mk EN {uﬁ.%\
FRAATERY *&

P T S 1|* + L {:r!"-'*f‘m... any tnl, B :‘-?h'l.-q{j_-,
amplasament: m‘:v “?1:\ ﬁ\U..m_LL . % ) e Mﬁ !

Vi comunic urmétoarele obseryalii, obiecfiuni :
N Con N L{j?;[}«iiq Qg T nL"wL.(ﬂt }Lmh{fﬁ{v(hn
uKLLE\.Jn*'L«% ‘"‘\‘E‘E A s ’TxL dgium Wl‘ Nmubtu v
R G A P S P PP
Ngw U‘L‘v}\ i\ m\i;u U‘mwk,L{,LLu ﬁ“ﬁiﬂm _ A i {U\ w;_j’{‘»
11J4wmr{wk5~k rodoe % Ku\ rudig - |

Cu mul;umm,

Data: .gﬁl ID"; \’h Semndtura; "

Noti:
¢ Wor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umfitoarele date:
—  nume, premume, adresa petent, telefon de contact
punctul de vedere referitor strict la documentagia BLU.D. / P.UZ,
datele de identificare a documentaiei
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Ciitre,
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CLUGS Moy

Biroul Strategii Urbane
22, HAL 70%

. 25062

P m

Subsemnatul PET li’."J"'l.I MARLA - HARIANA
domiciliat in judeful ﬂ_ﬂ RES municipiul Flqu Hi N sector -~ codpostal " [ |

strada_ bl. - sc - el _ap
telefon/fax_ e-mail - I - ,
in calitate de frtas m, (vecin, coproprietar, elc.) ludnd la cunostingd propunerile facute prin

domll;l]erfﬂtla PU ." PUD (Plan  urbapistic zonal .l' Plan urhmnsﬂc d_u dclahu} ‘l‘ntucnutﬁ pcntru
.:i 1S {1k, wmxaum wily Migasd
amplusument:_,q'}\,[*.{. L e it

Vi comunic urmitoarele observatii, obiecfiuni

D 01 Mg, w& W P s ﬂkjﬂh& tﬂmﬁaf— E:L

erh"‘&sﬁ A (SLMLJ““A "’\v&’ihk o W“ﬂbm.mﬂk}t )w.r: uﬂk HEL
L me %nimh .«l{ “Twﬁw\ JL&» J S L
'\)LUJ LJ;“LLWI. & Lgx.ﬂp:l "'m-.tw R\Aut«& ”" m*\-k r'n{th, ({Lu ]Q.,L.L Doa .

i 'Q‘ip I m@’rmmm o !

Cu mulfumiri,
Data: \L] ll"- @5 . {:t) Semnétura; #)-M
/‘L

Noti:
»  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
- punclul de vedere referitor strict la documentafia PLULD, / PULZ,
- datele de identificars a documentalie
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Subsemnatul_ \/é}(_ﬁﬁf A A(OLQ&%K 'ﬁ% '&

domiciliat in judeful C&A—/[ municipiul 0&‘] - ?"/ sector____ cod pogtal

strada /! -, bl, ,8C et ap_ L

telefon/Tax__ N ___e-mail .

¥
in calitate de _ /]~ € é{ L (vecin, coproprictar, etc.) ludnd la cunostingé propunerile facute prin

documentatia P,UZ. / PU.D. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de detaliu) intocmitd pentru:

ea A"l./éi'_lzﬂ‘@ /amv%m&m a-uff:ac?ﬁl ey
umplasamc ?Lgﬁ,;g’j A ﬁ;«uu’M ns: zm&MM

vd o iouttie bttt E-Eecnu o f’M & i te, ~<‘7J‘H 77 ‘K’JE
/o %m{’%ww (it @l bl _ce ¢ aner coudlurt-afocthszs,
Eflﬂﬂ:f '&MH&‘ C’fﬁd(ﬂu ot 76 ¢u aﬁv‘%’@Z_&:
ole qkfﬂﬂ Deiue. coudsin /mé’eq,?lp) COrson Lo
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Referitor la adresa dumneavoastra Nr 311880,/433/29,06,2018 conex cu Nr 181598/11.04.2018
respectiv. adresa cu Nr 301170/22.06.2018 prin care SC ECOORE COMSTRUCTION SRL revine cu
completari, va comunicam de asemenea in completare:

1) Magazinul CENTRAL, nu he influenteaza INSORIREA, arcul soarelui, atat vara cat si larna
are o curba de asa maniera ca nu ne ia lumina si caldura naturala, propagate! Suntem multumitil

Prin inaltarea in vecinatatea de la Nr 8 a constructiel propuse 25+P+3E intr-un spatiu cu
deschidere la strada de doar 11 metri (doar atatia sunt), parametrli actuali cu siguranta vor influenta
extrem de negativ: atat temperatura si in special luminozitateal

Acelasi lucru sl aceleasi consecinte se vor reflecta sl asupra proprietatilor din strada Andrei
Saguna Nr 6.

Vom fl inchisl intr-un cavou inca In viatal

2) Intervine o situatie si mal deosebita; unele din proprietati au peretii comuni cu actuala
proprietate de la Nr 8 respectiv apartamentul 3 din strada Andrei Saguna Nr 10, proprietar MURESAN
I0ANA, spalatoria din fundul curtii de la aceasi adresa, proprietar MURESAN FLORIN; bijuteria PERLA din
strada Tipografiel Nr 7 proprietar JAKOAB GERALD ATTILA si bineinteles cele de la Nr 6 din strada Andrei
saguna. ;

Despre aceste situatii SC ECOORE CONSTRUCTION SRL nu pomeneste nimic, probabil considera

ca sunt neinsemnate.
3) Mai precizam ca fundatiile caselor si locatiilor au la baza piatra de rau si mortar simply cum

se executau cu 50-100 anf in urma si nu foarte adanci {1 metru), Se pot obtine probe usor,
Nu se folosea beton armat| Datorita infiltratiilor din albia canalului Somesului sub cladirl nu
se executau beciuri, terenul nepermitand datorita permeabillitatii si infliltratillor!

Domnul inginer Dejl Sorin cunoaste foarte bine aceste aspecte pe care le-a constatat in propria
ograda. Stie la ce ne referim|

Dam un exemplu mai sugestiv. La numarul 10 din Andrei Saguna suntem 3 proprietari, 3
apartamente si in urma cu 5 ani am facut separarea conductei de apa. A neceslitat saparea In curte si
schimbarea alimentarii din strada Andrei Saguna unde avem noul camin,

Dupa nici un an, terasele de la apartamentele 1 si 2 s-au crapat si surpat, chiar in viitorul
apropiat avem in plan sa le reabilitam. La apartamentul 2 se observa, se poate constata cu ochiul liber,

ca sl la apartamentul Nr 1.

4) Prolectul este o aberatie sl vom actiona in consecinta pentru a-l stopa, pe toate caile legale |

1
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Sperafn ca organele abilitate din primarie nu vor aviza sf aproba o ilegalitate care se vede si fara

lupa sau telescop,

5a nu mai adaugam ce ar implica executia in sine: cat timp, galagie, vicierea atmosferei (gaze,
praft, etc), injuraturile de rigoare a executantilor 24 ore din 24; pe seama cul, vom fi obligati sa le

suportam? In baza carel legi?
De ex macaraua unde se va instala? Intre ce ore va functiona? Cu ce aprobari?

5) tultumim pentru politetea cu care ne-atl adresat punctul de vedere privind stadiul de
insorire pomenit la punctul 1 din raspunsul dumneavoastra 301170/22.06.2018, citam: “avet] anexat
studiul de insorire” . Dar nu precizati cine |-a facut; doar ca imobilul propus afecteaza partial constructia
de la numarul 10 in limitele legale! Ce motivare I?l Va spunem noi in schimb ca, BA DIN CONTRAI
AFECTEAZA| 100%. Vom sta ziva in bezna ca noaptea; vom dardai si ne vor creste facturile la utilitati.

Ce bazaconil incercati sa ne turnatl; de unde a-tl mai scos-o pe cea mal defavorabila zi a anului
21 decembrie ¥ Din ce an? Ce secol? Din ce HCM de pe yvremea dinainte de '897

6) Situatia nu se modifica fata de situatia existenta in care constructla este umbrita de
magazinul Central si cladirile de la intersectia strazilor Regele Ferdinand si Octavian Petrovici]

Acele strazl sunt la sute de metri departare de strada Andrei Saguna Nr 10; documentati-va mal
bine si nu umblati cu minciuni!

Povestile de la punctul 2 sunt opinii fara baza legala, nu le mal poleiti cu ajureli si norme

inventate.
Sa ne anexati un act authentic parafat si semnat de o comisie competenta (care a facut studiul

de insorire) cu concluziile expertilor; nu asa din imaginatie!
Am incercat sa intelegem si aberatia de fa punctual 3 cu subsolul; ne-ati precizat-o si in prima

adresal Mo comment,
7) Verificati, ca nu aveti front In strada Andrei Saguna decat 11 metri, care oricum nu va

confera dreptul sa visati ajureli, inalte de 13 metri,
Domnilor, de la SC ECOORE CONSTRUCTION SRL. Veniti sl cu alte idei si noutati ce ne prezentati

prin aceasta adresa, ne-ati scris-o si in prima. Va repetati, asteptam ceva serios! -
Domnule Inginer Deji Sorin, nu fiti las. Nu va ascundeti dupa paravanul SC ECOORE

CONSTRUCTION SRL, nu umblati cu argumente mincinoase; fiti demn.

Suntem profund jigniti cum incercatl sa ne tratati ca pe niste naivi cu argumente de 2 leil

g) Consideram ca aceasta comunicare-contestatie fata de cele communicate de SC ECOORE
COMSTRUCTION SRL prin adresele mentionate in antet va fi tratata de D.G.U. BIROUL STRATEGI URBANE

cu Inteiepciunea, intelegerea si corectitudinea dovedita, ca si In alte cazuri similare.

PS Acest dosar va face obiectul unei actiuni in Instanta daca va fi cazul,
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CATRE,
PRIMARIS MUNICIPIULLI CLU) NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROU STRATEGII URBANE

CU REFERIRE LA DOSAR NR. 429050/433/13.09,2018

DOSAR CONEX CU NR. 181598/11.04.2018/1049

SIANEXA 421969/435/10.09.2018 AL SC ECOORE CONSTRUCTION SRL

Referitor la adresele specificate va comunicam cele de mal jos.

Mu suntem de acord sa colaboram cu firma SC ECOORE CONSTRUCTION SRL angajata de numitul
inginer Deji Sorin, proprietarul imobilului de la numarul 8 din strada Mitropolit Andrei Saguna (vecinul
nostru).

Dorim o noua runda de convorbiri in sala de sticla in prezenta domnului primar Boc Emil pentru
a clarifica ceea ce a ramas in suspensie. 5a discutam constructiv si barbateste si nu prin intermediari |

Vom folosi acest prilej pentru a lamuri lucrurile: ceea ce avem de facut si actionat in continuare
pentru a stopa aceasta lucrare care se doreste a ne strica viata si conditiile de trai, de care (cat de cat)
beneficiem in prezent,

Cum crede si considera cineva ca in urmatorii 3 ani noi o sa suportam un santier de asemenea
anvergura, care implica GALAGIE, MIZERIE, PRAF, INTRERUPERI DE CURENT, APA, UTILAJE DE FORTA si
cate mai cate... Sa fim chinuiti in traiul zilnic, cu copli mici, cameni in varsta, etc 717

Va intrebam, in situatia noastra v-ar conveni sa acceptati si suportati CALVARUL efectuarii

.acestei lucrari???
' Sa gandim rational! Unil au cumparat apartamentele cu credit bancar si acum cand sa se bucure
de conditiile normale, sa fie nevoitl sa se chinuie 717

In prezent, noi riveranii, nu avem dreptul nici sa parcam masinile in fata casei, daca avem de
incarcat/descarcat bagajele cand plecam din localitate! in cazul constructiei se va accepta parcarea,
depozitarea, etc ? Si unde ? Numai pentru ca proprietarul de la numarul 8 sa-si realizeze visul

grandoman si de a se imbogatil
Vom continua sa venim cu argumentele noastre CONTRA si totodata vom deschide actiune in

instanta, asa cum am precizat in celelalte adrese de raspuns la cele pe care ni le-ati inaintat, inclusivg la
CEDO.

In prezent expertul arhitect pe care l-am angajat lucreaza la contraexpertiza care vl se va
comunica la finalizare.

Convocarea si instiintarea in continuare propun sa se faca nominal. Eu nu sunt mandatat si nici
nu ma angajez sa o fac.

Ceea ce mi-ati comunicat va recomand sa transmitetl si celorlalti impricinati pentru luare la

cunostinta |

NOTA
Culmea obrazniciei - unul din consilierii domnului primari'(arhitect ce se tine de notorietate; nu-i

dam numele deocamdata) a afirmat ca daca se va realiza aceasta constructie, ne vor creste valorile
apartamentelor, adica daca "CAVOUL" in care locuim se va mari, va deveni si mai si, fiind mai frig,
devenind "COMCELATOR". Adica vom vinde apartamentele mult mai bine si la un pret mult mai mare.

Cum a putut face o asemenea afirmatie, gogomanie si cum Isi permite sa ne desconsidere,
jignindu-ne in felul acesta?

in concluzie, dorim sa iasa la rampa adevaratul beneficiar, adica inginerul Deji Sorin, sa aiba
curaj sa dea piept cu noil

CLUJ NAPOCA
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& Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umiitoarele date:
—  nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
- punetul de vedere referitor strict la documentatia BULD, / P.ULZ,
- datele de identificare a documentatiei
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umétoarele date:
= nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
- punctul de vedere referitor strict Ia docwmentafia PU.D. / B1LZ.

- datele de identificare a documentatici
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Citre, N%\-F{_Qf

str. Motilor, nr.3, tel. +4026456030, fax 592566
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA }ng
BIROUL STRATEGII URBANE

Referitor la notificarea nr. 260073/433/29.05.2018 conex cu nr. 181598/11.04.2018
(nr. cererii C.T.A.T.U.) prin care ne-ati transmis obiectiunile formulate de vecini cu privire la
lucrarea: P.U.D. - Reabilitare, extindere, supraetajare, refunctionalizare imobil cu
functiune de locuire in imobil cu funcfiune mixta 25+P+3E, amenajiri exterloare,
brangamente — str. Andrei Saguna nr.8

- nr. 242826/17.05.2018 - dl. Muregan Florin Pavel,
- nr. 243697/17.05.2018 - S.C. FIX UP MARKET!NG SRL, str. Andrei $ﬂguna nr.10
- nr. 244905/18.05.2018 - dI. Lungu Cornel, !
- . 245266/18.05.2018 - dI. Awad Labib Andrawes,
- nr. 247548/21.05.2018 — d-na. Muregan loana, str.
- nr. 247724/21.05.2018 - dl. Jakab Gerald Attila, str.
- nr. 250616/22.05.2018 — dl. Petrut loan,
- nr. 250621/22.05.2018 — d-na Petrut Maria Mariana,
jud. Mures
- nr. 250636/22.05.2018 —~ Somesfélean Vasile,
- nr. 250637/22.05.2018 — Pouﬁcaan Livia, Pogécean Lucr&tla

- nr. 25064 1/22.05.2018 - d-na. Somesfédlean Susana, str. Andrei Saguna nr.6, ap.2

Prin prezenta anexa@m réspunsurile noastre motivate cu privire la observatii conform

H.C.L. 153/10.04.2012. -
. [

S.C. ECOORE CUN TRUETION S.R.L.




Catre
Domnul Muresan Florin Pavel
Cluj-Napoca

Ca urmare a adresei dumneavoastréd cu numérul 242826/17.05.2018 catre
Primaria municipiului Cluj-Napoca,
Directia generald de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentalia PUD pentru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE [N IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,

2S5+P+3E spre strada Andrei Saguna si S+P+3E spre strada Tipograflel

AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca rdspuns la observaiiile dumneavoastra:

1, Aveli anexat studiul de nsorire. Imobilul propus afecteaz3 pariial construclia
de la numarul 10 dar n limitele legale. In cea mai defavorabils zi a anului 21 decembrie
situafia nu se modificd fald de situatia existentd Tn care construclia este umbritd de
magazinul Central si cladirile de la intersectia strazilor Regele Ferdinand si Oclavian
Pelrovici.

2. Conform studiului de Insorire in timpul pericadei reci umbra este dala de
conslruciile mai sus pomenite cladirea propusa avand un aport nesemnificativ in umbrirea
fatadelor construcliei amplasate pe str. Andrel Saguna nr. 10. In timpul perioadei calde
umbra purtatd va aduce o scadere a temperaturii la nivelul fatadelor implicit o scéddere a
costurilor In cazul folosirii sistemelor de ricire. De altfel nu este nicio prevedere legald
care si indice in ce fel o clddire umbreste alli cladire in afara aliniatului (1), Articolul 3 din
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de vlatd al populatiei, publicat In Moniforul Oficial nr. 127 din 21 februarie 2014, aliniat care
se referd la iluminarea incéperilor de locuit.

3. Pentru realizarea celor doud niveluri de subsol care sunt destinate exclusiv
parcérii autofurismelor aferente funcliunilor propuse conform reglementérilor PUG in
vigoare se va elabora la faza DTAC o expertizd tehnicd care va elucida modul de
consiruire care sa permita realizarea consfrucliei propuse fara afectarea vecinatatilor.

4, Conform PUG in vigoare ,Parterele spre principalele spafii publice vor avea
functiuni de interes pentru public®. $i In prezent marea majoritate a clédirilor de pe strazile
Tipografiei si $aguna au spatii publice la parter, preponderent cu funcliuni comerciale

5. Confoorm PUG in vigoare terenul face parte din UTR ZCP C2 unde se
specifica:

,Cladirile se vor alinia la o corniga situata la Inéliimea de 16,5 m de la nivelul trotuarului. O
varialie de 0,50 m este admisibila, In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) regimul de indlfime va fi (1-3S)+P+3+M; (1-3S)+P+3+1R.

(b) Se admit nivele pariiale (supante, mezanine) cu condifia incadréarii in Tnéllimea la
cornigd reglementata....”




Caétre

SC Fix Up Marketing SRL

str. Andrei Saguna nr. 10, Cluj-Napoca
in atentia domnului Créciun Radu-Adrian

Ca urmare a adresei dumneavoastré cu numérul 243697/17.05.2018 calre
Priméria municipiului Cluj-Napoca, .
Direcfia generala de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentatia PUD penfru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE [N IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,

2S+P+3E spre strada Andrei $aguna si S+P+3E spre strada Tipografiei

AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca raspuns la observaljiile dumneavoastra:

1. Aveli anexat studiul de insorire. Imobilul propus afecteazd parfial constructia
de la numdarul 10 dar in limitele legale. in cea mai defavorabild zi a anului 21 decembrie
situalia nu se modificd fatd de situatia existentd in care construclia este umbritd de
magazinul Central si cladirile de la interseclia strdzilor Regele Ferdinand si Octavian
Petrovici.

2, Conform studiului de insorire in timpul pericadei reci umbra este data de
consiructille mai sus pomenite cladirea propusé avand un aport nesemnificativ in umbrirea
fatadelor construciiei amplasate pe str. Andrei Saguna nr. 10. In timpul perioadei calde
umbra purtald va aduce o scadere a temperaturii la nivelul fatadelor implicit o scadere a
costurilor In cazul folosiri sistemelor de récire. De altfel nu este nicio prevedere legalad
care s& indice In ce fel o cladire umbresgte altd cladire Tn afara aliniatului (1), Articolul 3 din
Ordinul 119/2014 peniru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viati al populatiei, publicat in Monitorul Oficial nr. 127 din 21 februarie 2014, aliniat care
se referd la iluminarea incéperilor de locuit.

3. Pentru realizarea celor doud niveluri de subsol care sunt destinate exclusiv
parcarli autoturismelor aferente funcfiunilor propuse conform reglementérilor PUG in
vigoare se va elabora la faza DTAC o expertizd tehnica care va elucida modul de
consiruire care s& permitd realizarea construcliel propuse fara afectarea vecinatatilor.

4, Conform PUG in vigoare ,Parterele spre principalele spatii publice vor avea
functiuni de interes pentru public”. §i in prezent marea majoritate a cladirilor de pe strézile
Tipografiel si Saguna au spatii publice Ia parter, preponderent cu functiuni comerciale.
Traficul auto generat nu este semnificativ. Imobilul propus are parcaj subleran cu
capacitatea de 8 locuri. Aprovizionarea magazinelor se poate face doar in intervalul orar
permis de cétre primarie.

R.L.




IMOBIL

Catre
Domnul Lungu Cornel
, Cluj-Napoca

Ca urmare a adresei dumneavoasira cu numarul 244905/18.05.2018 cétre
Primdria municipiului Cluj-Napoca,
Direcfia generald de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru: :

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE N IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,

25+P+3E spre strada Andrei Saguna gi S+P+3E spre strada Tipografiei
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca raspuns la observatiile dumneavoastra:

Pentru realizarea construcliei propuse se va elabora la faza DTAC o expertizé

tehnicé care va elucida modul de construire care sé permitd efectuarea lucrarilor fara
afectarea vecinatafilor.

S.C. ECOORE CONSTRUCTHON S.R.L.

o




Cétre
Domnul Awad Labib Andrawes
Cluj-Napoca

Ca urmare a adresei dumneavoasird cu numéarul 245266/18.05.2018 célre

Primaria municipiului Cluj-Napoca,
Directia generald de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,

25+P+3E spre strada Andrei Saguna si S+P+3E spre strada Tipografiei

AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca rdspuns la observatiile dumneavoasiré:

Pentru realizarea construcliei propuse se va elabora la faza DTAC o expertiza
tehnicd care va elucida modul de construire care s& permitd efectuarea lucrérilor féra

alectarea vecinatatilor.

S.C. ECOORE CONSTRUCTI@N S.R.L.




Cétre
Domna Muresan loana
, Cluj-Napoca

Ca urmare a adresei dumneavoasira cu numarul 247548/21.05.2018 catre
Priméria municipiului Cluj-Napoca,
Direclia generalé de urbanism, Biroul Sirategii urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,

25+P+3E spre strada Andrei Saguna gi S+P+3E spre strada Tipografiei

AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca rdspuns la observalille dumneavoastra;

1. Aveti anexal studiul de Tnsorire. Imobilul propus afecteazé partial constructia
de la numdrul 10 dar in limitele legale. In cea mai defavorabild zi a anului 21 decembrie
situatia nu se modificd fatd de situatia existentd in care construclia este umbritd de
magazinul Central si cladirile de la interseciia sirdzilor Regele Ferdinand si Octavian
Petrovici.

Conform studiului de insorire In timpul perioadei reci umbra este datd de
construclille mai sus pomenite cladirea propusé avand un aport nesemnificativ in umbrirea
fatadelor construcfiel amplasate pe str. Andrei Saguna nr. 10. in timpul perioadel calde
umbra purtatd va aduce o scédere a temperalurii la nivelul fatadelor implicit o scidere a
costurilor Tn cazul folosiri sistemelor de récire, De altfel nu este nicio prevedere legala
care s indice in ce fel o cladire umbreste alta cladire In afara aliniatului (1), Articolul 3 din
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena sl sanatate publica privind mediul
de viata al populatiel, publicat in Monitorul Oficlal nr. 127 din 21 februarie 2014, aliniat care
se refera la iluminarea Tncéperilor de locuit.

2. Pentru realizarea celor doud niveluri de subsol care sunt destinate exclusiv
parcarii autoturismelor aferente funciiunilor propuse conform reglementarilor PUG in
vigoare se va elabora la faza DTAC o experlizd tehnicd care va elucida modul de
construire care s permitd realizarea construcliei propuse fara afectarea vecinatatilor.




IMOBIL

Catre
Domnul Jakab Gerald Attila
, Cluj-Napoca

Ca urmare a adresei dumneavoasird cu numarul 247724/21.05.2018 céalre
Primaria municipiului Cluj-Napoca, '
Direclia generala de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXT.

25+P+3E spre strada Andrei $§aguna si S+P+3E spre strada Tipografiei
AMENAJAR| EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca raspuns la observatiile dumneavoastra:

Pentru realizarea construcliei propuse se va elabora la faza DTAC o expertiza

tehnica care va elucida modul de construire care s& permitd efectuarea lucrarilor fara
afectarea vecinatatilor.




Citre
Domnul Petrut loan
Reghin

Ca urmare a adresei dumneavoasitrd cu numdrul 250616/22.05.2018 catre
Primé&ria municipiului Cluj-Napoca,
Direclia generald de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru: '
REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE

IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXT
25+P+3E spre strada Andrei $aguna gi S+P+3E spre strada Tipografiei
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE
ca raspuns la observalile dumneavoastra:

Pentru realizarea constructiei propuse se va elabora la faza DTAC o expertizd
tehnicé care va elucida modul de construire care sé permitd efectuarea lucrarilor faréa
afectarea vecinatatilor. Santierul de construire a imobilului propus se va desfagura exclusiv
pe terenul destinat acestula, {indndu-se cont de prevederile legale.

S.C. ECOORE CONSTRUCTION S.R.L.




Cétre
Doamna Petru{ Maria Mariana
Reghin

Ca urmare a adresei dumneavoastra cu numarul 250621/22.05.2018 catre
Priméria municipiului Cluj-Napoca,
Direclia generala de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru:
REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE

IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,
28+P+3E spre strada Andrei Saguna i S+P+3E spre strada Tipografiei
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE
ca réspuns la observalille dumneavoastra:

Pentru realizarea constructiel propuse se va elabora la faza DTAC o experliza
tehnicd care va elucida modul de construire care s& permitid efectuarea lucrérilor fara
afectarea vecinatatilor. Santierul de construire a imobilului propus se va desféasura exclusiv
pe terenul destinat acesluia, {inandu-se cont de prevederile legale.




Cétre
Domnul Somesfalean Vasile
Cluj-Napoca

Ca urmare a adresei dumneavoastra cu numarul 250636/22,05.2018 calre
Primd&ria municipiului Cluj-Napoca,
Direcfia generala de urbanism, Biroul Strategil urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,

25+P+3E spre strada Andrei Saguna si S+P+3E spre strada Tipografiei

AMENAJAR] EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca raspuns la observatlile dumneavoastra:

1. Aveli anexat studiul de insorire. Imobilul propus afecteazé parfial construcia
de la numarul 6 dar in limitele legale. in cea mai defavorabild zi a anului 21 decembrie
situalia nu se modifici fald de situalia existentd in care construclia este umbrita de
magazinul Cenfral gi clddirile de la intersectia strazilor Regele Ferdinand si Octavian
Petrovici.

Conform studiului de insorlre in timpul pericadei reci umbra este datd de
constructille mai sus pomenite clidirea propusa avand un aport nesemnificativ in umbrirea
fatadelor constructiei amplasate pe str. Andrei $aguna nr. 10. in timpul perioadei calde
umbra purtatd va aduce o sciidera a temperalurii la nivelul fatadelor implicit o scadere a
costurilor In cazul folosirii sistemelor de ricire. De altfel nu este nicio prevedere legala
care si indice Tn ce fel o clddire umbreste allé cladire in afara aliniatului (1), Articolul 3 din
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul
de viata al populatiei, publicat in Monitorul Oficlal nr. 127 din 21 februarie 2014, aliniat care
se referd |a iluminarea incaperilor de locuit.

2. Pentru realizarea celor dou& niveluri de subsol care sunt destinate exclusiv
parcéarii autoturismelor aferente funciiunilor propuse conform reglementdrilor PUG in
vigoare se va elabora la faza DTAC o experlizd tehnicd care va elucida modul de
construire care sé permita realizarea construcliel propuse fara afectarea vecinatatilor.

S.C. ECOORE CONSTRUCTION S.R.L.




Catre
Domnele Pogdcean loana Livia si Pogdcean Lucrelia
Cluj-Mapoca

Ca urmare a adresei dumneavoastra cu numdrul 2506837/22.05.2018 cétre

Priméria municipiului Cluj-Napoca,
Direclia generala de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,

25+P+3E spre strada Andrel Saguna sl S+P+3E spre strada Tipografiei

AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca raspuns la observaljile dumneavoastra:

1. Aveli anexat studiul de nsorire. Imobilul propus afecteazé partial constructia
de la numérul 6 dar in limitele legale. In cea mai defavorabild zi a anului 21 decembrie
situafia nu se modifica fata de situatia existents In care constructia este umbrita de
magazinul Cenfral si cladirile de la intersectia strazilor Regele Ferdinand si Octavian
Petrovici. De aitfel nu este nicio prevedere legald care s4 indice in ce fel o clddire
umbreste alta cladire in afara aliniatului (1), Articolul 3 din Ordinul 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populaliei,
publicat in Monitorul Oficial nr. 127 din 21 februarie 2014, aliniat care se referd la

iluminarea incaperilor de locuit.
2. Pentru realizarea construcliei propuse se va elabora la faza DTAC o expertizé

tehnicé care va elucida modul de construire care sé permité efectuarea lucrérilor faré

afectarea vecindtétilor.
3. Pentru realizarea construcliei propuse se va elabora la faza DTAC o expertiza

fehnicé care va elucida modul de construire care s permitd efectuarea lucrarilor fard

afectarea vecinatafilor.
4. Pentru realizarea construciiei propuse se va elabora la faza DTAC o expertiz

tehnica care va elucida modul de construire care sd permild efectuarea lucrérilor fara
afectarea vecinétélilor.
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Catre
Domna Somesfalean Susana
o , Cluj-Napoca

Ca urmare a adresei dumneavoastrd cu numdrul 250641/22,05.2018 catre
Priméria municipluiul Cluj-Napoca,
Direclia generald de urbanism, Biroul Strategii urbane

Cu privire la documentalia PUD pentru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXT.

258+P+3E spre strada Andrel Saguna gi S+P+3E spre strada Tipografiel

AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca raspuns la observatiile dumneavoastra:

1. Avetl anexat studiul de insorire. Imobilul propus afecteazé parfial construclia
de la numérul 6 dar in limitele legale. In cea mai defavorabild zi a anului 21 decembrie
situatia nu se modificad fald de situatia existentd In care construclia este umbritd de
magazinul Central si clddirile de la interseciia strazilor Regele Ferdinand gi Octavian
Petrovici.

Conform studiulul de insorire in timpul perioadei reci umbra este datad de
construclille mai sus pomenite cladirea propusé avand un aport nesemnificativ in umbrirea
fatadelor construcliei amplasate pe sir. Andrei $Saguna nr. 10. In timpul perioadei calde
umbra purtatd va aduce o scidere a temperaturii la nivelul fatadelor implicit o scédere a
costurilor in cazul folosirii sistemelor de récire. De alifel nu este nicio prevedere legala
care sa indice in ce fel o clddire umbreste altd cladire Tn afara aliniatului (1), Articolul 3 din
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul
de viata al populatiei, publicat in Monitorul Oficial nr. 127 din 21 februarie 2014, aliniat care
se referd la iluminarea incéperilor de locuit.

2. Peniru realizarea celor dou& niveluri de subsol care sunt destinate exclusiv
parcérii autoturismelor aferente functiunilor propuse conform reglementériior PUG in
vigoare se va elabora la faza DTAC o experliza tehnicd care va elucida modul de
construire care sa permité realizarea constructiei propuse féré afectarea vecinétatilor.

S.C. ECOORE CONSTRUCTIQN SR.L.
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Citra

Domnul Muresan Florin Pavel, o ..
SC Fix Up Marketing SRL, sir. Andrei Saguna nr. 10, Cluj-Napoca
in atenlia domnului Criciun Radu-Adran

Domnul Lungu Cornel, © =~

Domnul Awad Labib Andrawes,

Domna Muresan loana,

Domnul Jakab Gerald Attila, :

Domnul Pelrut loan,

Doamna Petruf Maria Mariana,

Domnul Somesfilean Vasile,

Doamna Pogdcean loana Livia,

Doamna Pogécean Lucrefia, str,

Domna Somesgfalean Susana, str.

Domnul Laptes Viad,

Domnul Dragos Peirut,

Ca urmare a adresei dumneavoastrs cu numdrul 355166/25.07.2018 célre
Primdria municipiulul Cluj-Mapoca,
* Direcfla generala de urbanism, Biroul Strategil urbane

Cu privire la documentatia PUD pentru:

REABILITARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REFUNCTIONALIZARE
IMOBIL CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE IN IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA,
2S5+P+3E spre strada Andrei $aguna si S+P+3E spre strada Tipografiei
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE

ca raspuns la observaliile dumneavoasira:

1.Conform studiulul de insorire pe care l-ati consultat, efectuat cu ajutorul programelor Cad
pe ridicari topografice inregistare la ANCPI si ¢a urmare a masuratorilor din teren sustinem
In cantinuarea ca in cea mai defavorabilé zi a anului 21 decembrie situafia nu se modifica
fatd de situalia existentd in care construclia este umbnitd de magazinul Central gi clédirile
de la infersecfia strézilor Regele Ferdinand §i Octavian Pefrovici, Acest lucru este
demonstrat si de fotografiile pe care vi le anexam facute in datele de 18 ianuarie 2018 Ora
13:18 respectiv 3 fabruarie 2018 ora 15:45.

In conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului I ,Norme de igiena referitoare la zonele de
locuit” din Normele de iglend si sdnélate publica privind mediul de viatd al populatiei,
aprobate prin Ordinul Ministrului Sanataii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniel, Partea I, nr. 127 din 21 februarie 2014, amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore la solslifiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladire si din
locuiniele invecinate.

2, Conform sondajelor efectuate in teren nu s-a remarcat prezenia aceslor situalji
si in general, fiecare construclie are struclura sa chiar daca aceste structuri sunt alipite.
Situalia de care pomeniti se poate datora exclusly edificArli cu zecl de ani in urma in mod
llegal pe calcanul proprietatii de la numarul 8, a unor constructii parazitare, fapt care nu
poate sa ne fie imputat noua.




3. Se cuncaste faplul ca fundatile constructilor invecinate ar putea fi din
materiale friabile dar de zeci de ani In zona centrala a Clujului s-au construit cladiri
moderne care toate au folosit tehnologii nedistructive. Pentru realizarea celor doud nivelurl
de subsol care sunt deslinate exclusiv parcarli autoturismelor aferente funcliunilor propuse
conform reglementarilor PUG in vigoare, se va elabora la faza DTAC o expertiza tehnica
care va eluclda modul de construire care s3 permitd realizarea constructiei propuse fard
afectarea vecinétafilor. De altfel am identifical deja firme cu o experienta de ani de zile in
efectuarea unor astfel de lucrari in municipiul Cluj-Napoca si care dispun de ulilaje
parformante care exclud afectarea cladirilor vecine si vom contracta lucrarile cu acesli
specialisti .

Referitor la infiltratiile la care faceti referire, va informam ca prin sclutia constructiva
care se propune, subsolul destinat parcarii autoturismelor se va realiza astfel incat Incinta
creata va fi perfect hidroizolata astfel Incat sa nu permita infiltratii, ca urmare pericolul ca
actualele fundatii ale cladirilor invecinate sa fie afectate este exclus.

4, Realizarea |ucrarilor de consiruire se va face cu respeclarea legilor gi
normativelor n vigoare, Tn condilile prevazute de regulamentele locale. Pentru
organizarea execuliei se va elabora un plan care va fi parte integrantd a documentatiei
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire. In calitate de vecini veli avea dreptul de a
consulta aceastd documentatie si fireste de a constata In ce masura lucrarile care se vor
axecuta respecta documentatia

5. Studiul de insorire este elaborat de cétre societatea care a elaborat documentatia
pentru PUD, S.C. ATELER FKM S.R.L. si pentru elaborarea acestui studiu s-a folosit
programe CAD .

Terenul are urmatoarele caracteristici:

Altitudine: 338m

Latitudine: 46° 46'

Longitudine: 23° 35'

Orientare: SSE; NNV

Revenim |a cele precizate la puctul 1 al raspunsului nostru : acest studiu s-a facut
pentru a se verifica daca construclia afecteaza vecinatéile in conformitate cu art. 3 alin. 1
al Capitolului | ,Norme de igiené referitoare la zonels de locuit” din Normele de igiena gi
sdnatale publica privind mediul de viaid al populaliei, aprobate prin Ordinul Ministrului
Sé&nétalii nr. 119 din 4 februarle 2014, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |,
nr. 127 din 21 februarie 2014, amplasarea clédirilor destinate locuintelor trebuie sé asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstiliul de iarn&, a incaperilor de
lecuit din clédire gi din locuiniele nvecinate.

6. Problemele legate de studiul de insorire sunt elucidate la punctele 1 i 5 .
Tolusi, ca o precizare pentru domniile voastre, cladirile sitluate la intersectiile strazilor
Ferdinand si Petrovici sunt situale la o distantd de 67 de metri fata de frontul de pe strada
Tipografiei a imobiiul aflat pe Saguna 10, lar umbra prolectatd de aceslea la la ora 16:00
este de 75 de metri.

7. Conform PUG in vigoare terenul face parte din UTR ZCP C2.

In articolele de regulamente aferente acestel zone se specifics: ,Cladirile se vor alinia la o
cornisé situaté la Indlfimea de 16,5 m de la nivelul trotuarulul. O variafle de 0,50 m este
admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criteri:

(a) regimul de indltime va fi (1-3 S)+P+3+M; (1-3S)+P+3+1R.

(b) Se admit nivele parjiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inélfimea la
cornigd reglementatd....”, etc.

Va rugam sa consultati prevederile PUG sl sa constatali ca toate cele continute in PUD
propus respecta aceste prevederi, fapt care a rezultat de aitfel si din discutille purtate in
comislile de specialitate ale Primariei Cluj.




Nu vrem sa inchelem fara a mentiona ca intelegem preocuparea fata de siguranta
cladirilor dvs. si fata de conforlul utilizarii acestora si din aceste motive am fratat cu
maxima exigenta prevederile PUG, tot asa cum vom respecla integral toate obligatille care
vor fl impuse de Primarla Cluj-Napoca prin documentatia de Autorizatie de Constructie.

S.C. ECOORE CONSTRUCTION S.R.L.




o0 ECURE ao#smucnlgw AL
ofy. WITROPOLIT ADRET SAGUNA Mh &

Catre,

PRIMARIA CLUJ-NAPOCA PRIGEF. A fLMUTIFILLLL
CLUS-MAPOCA

Directia Generala de Urbanism (15 Nov 101
Biroul Strategii Urbane o

Referitor la notificarea Dvs. Nr. 494355/433,/19.10.2018 privind obiectiunile formulate de vecini
prin adresa cu nr. 489027/17.10.2018 cu privire la PUD — reabilitare, extindere, supraetajare,
refunctionalizare imobil cu functiune de locuire in imobil cu functiune mixta 25+P+3E,
amenajari exterioare, bransamente - str. Andrei Saguna nr.8, primita de catre noi la data de
26.10.2018, va facem cunoscute urmatoarele:

Pana acum, in doua randuri, vecinii de [a numerele 6 si 8 au facut obiectiuni la PUD ce
priveau eventualele abateri de la PUG al municipiului Cluj-Napoca, obiectiuni la care am
intocmit raspunsuri care au clarificat faptul ca toate prevederile impuse de PUG, Legea
Constructiilor sau Codul civil sunt respectate, asa cum de altfel au constatat membrii Comisiei
Tehnice si cei ai Comisiei de Urbanism. _

Chiar daca aceste obiectiuni au fost clarificate si chiar in lipsa argumenteJor tehnice sau
juridice, constatam cu regret ca s-a revenit cu o intreaga insiruire de “comentarii” fara nicio
legatura cu legalitatea PUD-ului si care arata ca in fapt vecinii se impotrivesc efectuarii
constructiei ca atare, indiferent de faptul ca aceasta nu se abate cu nimic de la prevederile
impuse de Primaria Municipiului Cluj-Napoca si de celelalte legi ce privesc activitatea in
constructil.

In aceste conditii, avand in vedere ca prin toate verificarile efectuate in comisiile de
urbanism apartinand Primariei nu s-au constatat abateri, va solicitam sa dati curs
documentatiei pentru PUD depusa la Dvs, si care timp de peste 6 luni de zile a fost analizata
conform cursului legal pe care il urmeaza astfel de documentatii si sa ne permiteti sa trecem la
faza de intocmire a actelor necesare pentru solicitarea obtinerii Autorizatiei de Constructie
urmand ca in momentul in care A.C. va fi analizata si eliberata, sa incepem edificarea imobilului
conform celor impuse de aceasta autorizatie.

Consideram ca prin aceasta, decizie Primaria Cluj-Napoca care a analizat in comisiile sale
de specialitate legalitatea PUD solicitat de noi nu face decat sa-si indeplineasca rolul de a
proteja si controla aplicarea regulilor de urbanism si a permite in cazul respectarii procedurilor,
ca orasul sa se modernizeze si sa se dezvolte ca un oras cu anvergura europeana .

Este in spiritul legii, ca eventualele litigii care nu privesc regulamentele de urbanism sau
alte reglementari privind constructiile, sa fie discutate intre cetateni, care au multiple cai de a le
solutiona, altele decat cele prin care solicita Primariei sa solutioneze aspecte pentru care
aceasta nu are raspunderi si competente.




Asiguram Primaria Cluj-Napoca dar in egala masura si vecinii nostri, ca suntem solicitanti de cea
mai buna credinta si ca in desfasurarea tuturor etapelor necesare pe viitor pentru obtine
acceptul de executie conform A.C. dar si pe perioada executiei, ca vom respecta toate
impunerile rezultate din documentatia aprobata si ca vom avea in vedere sa luam toate
masurile legale pentru a afecta cat mai putin confortul delor din jur.

Cluj-Napoca, 26.11.2018
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PRIMARLA :".1IJ|‘JF.'_:I_J-'|U.I_L;- !
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA _ CLULHAROEA
Biroul Strategii Urbane 08 SEP M

Cu referire la observatiile ridicate privind solicitatea noastra de a se aproba un PUD “Reabilitare,
extindere, supraetajare cu functie de locuire in imobil cu functiune mixta 5+P+2E+M , atasez
raspunsurlle catre :

-KIS ENIKO
-KIS VILMOS

-CRACIUN RADU ADRIAN
-LUNGU CORNEL
-AWAD LABIB ANDRAWES

Cu stima,
~.| ECOORE CGHSTRLTIET ION SRL Cluj-Napoca, 06.09.2021
Administrator

Florin Ciocotisan
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Catre
PRIMARIA BMUNICIPIULUIL CLUJ-NAPOCA

Blroul Strategll Urbane

cu referire la observatille ridicate de catre KIS ENIKO nr, 273694/433 din 18.06,2018 si 428620 din
07.09.2020 privind solicitatea noastra de a se aproba un PUD "Reabllitare, extindere, supraetajare cu
functie de locuire In imobil cu functiune mixta S+P+2E+M

- Inaltimes sollcitata prin pralect pentru Imobllul de pe str. Saguna nr. 8 este S+P+2E+M, respectlv
cu un nivel mal putin decat ar permite PUG pentru aceasta zona

«  Imobilele din aceasta zona nu sunt Imobile Istorice

- Reglmul de Inaltime aprobat de catre Comisia de Monumente Istorice, Comisla de Tehnica si
Comisia de Urbanlsm nu presupune lucrarl de fundare exceptionale, prin urmare nu se vor

periclita fundatiile celorlalte Imobile invecinate

Cu stima,
ECOORE CONSTRUCTION SRL Cluj-Napoca. 06.09,2021

| Administrator unlc,
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Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,

Blroul Strategll Urbane

Cu referire la observatille ridicate de catre KIS VILMOS nr. 273694/433 din 18,06,2018 sl 428620 din
07.09.2020 privind solicltatea noastra de a se aproba un PUD "Reabilitare, extindere, supraetajare cu
functle de locuire in Imobil cu functiune mixta S+P+2E+M

Inaltimea solicitata prin prolect pentru Imobilul de pe str. Saguna nr. 8 este S+P+2E+M, respectiv
eu un nivel mal putin decat ar permite PUG pentru aceasta zona

- Imobilele din aceasta zona nu sunt imobile Istorice

Regimul de Inaltime aprobat de catre Comisia de Monumente Istorice, Comlsla de Tehnica si
Comisla de Urbanism nu presupune lucrari de fundare exceptlonale, prin urmare nu se vor

perlelita fundatiile celorlalte imobile Invecinate

Cu stima,

ECOORE CONSTRUCTION SRL Cluj-Napoca, 06.09.2021
il
Adminlstrator unic,
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Catra

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Biroul Strategil Urbane

Cu referire la observatlile ridicate de catre CRACIUN RADU ADRIAN ADM. Fix Up Marketing
379605/433/6.08.2020/17.08.2021/410059 din 26.08,2020 privind solicitatea noastra de a se aproba un
PUD “Reabilitare, extindere, supraetajare cu functle de loculre In Imobll cu functiune mixta S+P+2F+M :

-Regimul de Inaltime propus prin PUD este P+2E+M, a fost aprobat de catre Comisia de Monumente
Istorlce, Comisla de Tehnica sl Comisla de Urbanism, Facem mentiunea ca prin PUG, reglmul de Inaltime
al zonel In care se gaseste Imobliul de pe strada A. Saguna nr.B este P+3E4+M, decl cu un etaj mal mult de

cat se solicita de catre nol.

-In analiza facuta de speclalistll comislilor de Monumente Istorlce, Estetica Urban, Comisla Tehnlca sl
Comisla de Urbanlsm, nu au fost retinute observatll privind prolectul de arhitectura care sa Impuna
modificarl in aceasta directie.

Cu stima,

ECOORE CONSTRUCTION SRL Clu}-Napaca, 06.09.2021
Administr. chl _
I'M Isa n-\}‘l




Catre
PRIMARIA MUNICIPIULUE CLU)-NAPOCA

Biroul Strategil Urbane

Cu referire la observatllle ridicate de catre LUNGU CORNEL nr. 434144/433 din 09.09.2020 privind
sollcitatea noastra de a se aproba un PUD “Reabllitare, extindere, supraetajare cu functle de loculre In

imobll cu functiune mixta S+P4+2E+M

-Vom avea In vedere ca pe durata executiei sa se [a masurile prevazute de lege pentru edificarea
contructlel astfel incat activitatea magazinelor/spatiilor comerclale Invecinate sa nu fle afectata,

{:.u stima,
ECOORE CONSTRUCTION SRL Cluj-Napoca, 06.09.2021
Administrator

Florin Clocotisan

Cu stima,

ECOORE CONSTRUCTION 5RL Cluj-Napoca. 06.09,2021

Administrator unle,
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Catre
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU-MNAPQCA

Blroul Strategll Urbane

Cu referire la observatlile ridicate de catre AWAB LABIB ANDRAWES nr, 434149/433 din 09.09,2020
privind sollcitatea noastra de a se aproba un PUD “Reabilitare, extindere, supraetajare cu functie de
locuire in lmobil cu functiune mixta S+P+2E+M

-Vom avea In vedere ca pe durata executlei sa se la masurile prevazute de lege pentru edificarea
contructiel astfel incat activitatea magazinelorfspatiller comerelale Inveclnate sa nu fle afectata.

Cu stima,
ECOORE CONSTRUCTION SRL Cluj-MNapoca, 06.09.2021
Administrator

Florin Ciocotisan

Cu stima,
ECOORE CONSTRUCTION SRL Cluj-Mapoca. 06.09,2021
Adminlstrator unic,
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