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Proiect :

Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor
adiacente, construire parking subteran

Beneficiar :

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor 1-3, Cluj-Napoca

LIMITA ZONEI PUZ
(zona de reglementare)

LIMITA ZONEI DE INFLUENTA
(zona de recomandari)

Proiectant arhitectura /
elaborator PUZ

s.c. planwerk arhitectura si urbanism s.r.l.

strada G. Clemenceau nr. 3
400021, Cluj-Napoca
0264/439488,
office@planwerkcluj.org

Autori

arh. Tudor PANESCU
arh. Tiberiu CIOLACU

arh. Lucian SUVAINA

arh. Adrian BORDA

arh. Diana COSMAN

stud. arh. Cristina MOLDOVAN
urb. Ruth DUMA-COMAN

Proiectant drumuri si
retele edilitare

s.c. NV Construct s.r.l. [wconStrUCt

strada Ravasului nr. 22
400000, Cluj-Napoca
0264/460054, nvconstruct@yahoo.com

Autori

ing. loan APOSTOL --
ing. Dan SIMA -

Proiectant structuri de

rezistenta si instalatii p O d\e CcO

dream. build, live in a better world

s.c. Prodeco arhitectura si inginerie s.r.l.

strada Emil Racovita 38
400000, Cluj-Napoca
0742620253, office@prodeco.org.ro

Autori

ing. Rares OARGA -
ing. Nicolae DRAGAN -
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PARCARI

RETEAUA EXISTENTA DE 3
SITUATIA EXISTENTA

MOBILITATE

in interiorul zonei de studiu au fost cartate
locurile de parcare marcate si garajele (9):

Situatia existenta favorizeaza deplasarea cu
mijloace motorizate private, in detrimentul
pietonilor si a utilizarii biciletelor.

Zona de reglementari: 751 locuri + 60 garaje
Suprafetele carosabile sint supradimensionate
in raport cu debitele de trafic, cu precadere pe
Bulevardul 21 Decembrie (sens spre est) si pe
Calea Dorobantilor (sens spre est).

Zona de influenta: 616 locuri + 265 garaje
Total; 1.367 locuri + 325 garaje.

Transportul public nu beneficiaza de culoare
dedicate, iar transportul velo nu are la
dispozitie o infrastructura dedicata.

» banda auto
p banda dedicata transport public
p banda velo

BUS

statie transport public

Rrivi2

RETEAUA EXISTENTA DE
SPATII VERZI.

\

PLAN URBANISTIC ZONAL

1. LIMITE

LIMITA ZONEI PUZ
(zona de reglementare)

1~

LIMITA ZONEI DE INFLUENTA
(zona de recomandari)

LIMITA CADASTRALA

LIMITA UTR

LIMITA SUBZONA UTR

2. ZONE PROTEJATE Sl ZONE DE PROTECTIE

2.1. PROTECTIA FORMELOR URBANE SI A
PATRIMONIULUIARHITECTURAL

»

MONUMENT CLASAT

2.3. ZONE NATURALE PROTEJATE

ZONA NATURALA PROTEJATA DE INTERES
CONSERVATIV (HABITAT) - EXISTENTA

ZONA NATURALA PROTEJATA DE INTERES
CONSERVATIV - PROPUSA

2.4. ZONE DE RISC

ZONA CU RISC MEDIU - MARE DE

ALUNECARI DE TEREN
Documentatii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii de
stabilitate generala.

ZONA CU RISC MARE / FOARTE MARE DE
ALUNECARI DE TEREN

Expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de
expert.

Unitati teritoriale de referinta

zcp ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

ZCP_ls_A ZONA DE INSTITUTII S$1 SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE N ANSAMBLURI INDEPENDENTE

L ZONA DE LOCUINTE

Lc_A ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE INAINTE DE ANUL 1990

Lip LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC

M ZONA MIXTA

M3/PUZ ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

E ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE

S_Et SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

Is ZONE DE INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC

S_lIs SUBZONI:\ DE INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN CLADIRI DEDICATE
SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE

Vv ZONA VERDE

S_Va SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULATIE

Ve ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

SP ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

POSIBILE LOCATII PENTRU
PARCARI PUBLICE SUBTERANE
SAU SUPRATERANE

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA

CLADIRI CU CARACTER NEADECVAT

2.5. ZONE DE PROTECTIE A
INFRASTRUCTURII $I DOTARILOR

N zoNA DE PROTECTIE SANITARAA

SURSELOR DE /}PA
CIMITIRE, UNITATILOR CU RISC
TEHNOLOGIC;

ZONA DE SIGURANTA / DE PROTECTIE A

Rer 2.2. ZONE DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC _/ MAGISTRALELOR DE GAZ METAN
S Et / P UZ \ZONE ARHEOLOGICE PROTEJATE /
— i\
T
oD ZONA DE SIGURANTA / DE PROTECTIE A

LINIILOR DE INALTA TENSIUNE

ZONA DE SIGURANTA / DE PROTECTIE A ;
MAGISTRALELOR DE ALIMENTARE CU APA

/

ZONA DE SIGURANTA M.A.P.N.

CU AVIZUL STATULUI MAJOR GENERAL /
ZONA CU INTERDICTIE TOTALA DE
CONSTRUIRE

LIMITé ZONA DE SERVITUTE AERONAUTICA
CIVILA,conf. RACR-CADT
(zona |, zona Il, zona lll, zona IV)

ZONA DE PROTECTIE A MIJLOACELOR DE
NAVIGATIE AERIANA (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

MIJLOACE DE NAVIGATIE AERIANA (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

PISTAEXISTENTA 07-25 (2100m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

PISTAEXTINSA 07-25 (3420m)
AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA

BILANT TERITORIAL

ZONE INDICATORI EXISTENT (mp) |[PROPUS (mp) [Evolutie (%)
Suprafata pietonala 30,585 37,538|+ 22.7
Suprafata carosabila 56,920 47,663 -16.3
Suprafata verde/permeabilad 16,281 21,591|+ 32.6
Suprafata piste/benzi pentru biciclete 0 7,921 -
Total 114,713 114,713 -

Zona de reglementare —

INDICATORI EXISTENT (buc) [PROPUS (buc) [Evolutie (%)
Arbori 251 747 |+ 197.6
Nr. locuri de parcare la sol 733 227 -69.0
Nr. locuri de parcare in parking 0 380 -
Total locuri de parcare 733 628 -14.3

Proiect : Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor

adiacente, construire parking subteran
Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor 1-3, Cluj-Napoca

Proiectant arhitectura /
elaborator PUZ

s.c. planwerk arhitectura si urbanism s.r.l.

strada G. Clemenceau nr. 3, 400021, Cluj-Napoca
0264/439488, office@planwerkcluj.org

Autori arh. Tudor PANESCU
arh. Tiberiu CIOLACU
arh. Lucian SUVAINA
arh. Adrian BORDA
arh. Diana COSMAN
stud. arh. Cristina MOLDOVAN
urb. Ruth DUMA-COMAN

i

Proiectant drumuri si
retele edilitare

nv construct

s.c. NV Construct s.r.l. l‘
INFRASTRUCTURE DESIGN

strada Révasului nr. 22, 400000, Cluj-Napoca
0264/460054, nvconstruct@yahoo.com

Autori ing. loan APOSTOL
ing. Dan SIMA

Proiectant structuri de
rezistenta si instalatii

s.c. Prodeco arhitectura si inginerie s.r.l.

AN
7N\
strada Emil Racovita 38, 400000, Cluj-Napoca p rO d e C O

0742620253, office@prodeco.org.ro

dream, build, live in a better world

Autori ing. Rares OARGA
ing. Nicolae DRAGAN

Plansa/ Nr. U-PUZ-02 Situatia existenta

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. contract: Data Scara
107466 / 18.02.2021 martie 2022 1:1000
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10.80

PIETONAL 47%
CAROSABIL 53%

8.80 + 14.80 20. + 6.55

30.35

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT D-D STR. FABRICII Sc. 1:200

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT TIP A-A Bd. 21 Decembrie 1989 Sc. 1:200

PIETONAL 36%

CAROSABIL 50%
VELO 14%

PIETONAL 38%
CAROSABIL 39%
TRANSPORT PUBLIC 12%
VELO 11%
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: L——beton asfaltic cu marchj verde

|

‘ eton asfaltic

'——beton asfaltic cu marcaj caramiziu

'——pavaj piatra naturala - calupuri (piatra cubica) format mic 8-10cm

L——placi piatra naturala 10 cm grosime, format mare variabil

fasie plantata

placi piatra naturala
——10 cm grosime,

format mare variabil
——beton asfaltic cu marcaj verde

L——placi piatra naturala 10 cm grosime, format mare variabil
'——pavaj piatra naturala - calupuri (piatra cubica) format mic 8-10cm
L——pavaj piatra naturala - calupuri (piatra cubica) format mic 8-10cm

'——pavaj piatra naturala -|calupuri (piatra cubica) format mic 8-10cm

'——vplaci piatra naturald|10 cm grosime, format mare variabil ——beton asfaltic

——beton asfaltic cu marcaj caramiziu

fasie plantata PROFIL TRANSVERSAL PROPUS TIP A-A Bd. 21 Decembrie 1989Sc. 1:200

eton asfaltic cu marcaj verde

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS D-D STR. FABRICII Sc. 1:20

PIETONAL 51%
CAROSABIL 49%

% X

9.85 + 2.90 + 240 20.. 7.30 20.. £.90

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT B-B STR. CRINULUI Sc. 1:200

PIETONAL 77%
CAROSABIL 12%
VELO 11%

9.85 * 3.60 4—2.00 10, 150 3.50 4—1.50 10,y 7.60

9.75

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS B-B STR. CRINULUI Sc. 1:200

PIETONAL 51%
CAROSABIL 49%
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PIETONAL 31%
CAROSABIL 69%

Sediul consiliului
judetean Cluj

limita proprietate privata

<t Gorunutt

14.40 + 450 + 4.90 + 5.80

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT C-C STR. CIOCARLIEI Sc. 1:200

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT F-F STR. DOROBANTILOR Sc. 1:200

PIETONAL 60%
CAROSABIL 20%
VELO 20%

Constructie propusa
Dotéri publice / centru social
Servicii

Locuinte publice

[~ Timit3 proprietate pi

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS C-C STR. CIOCARLIEI Sc. 1:200

PIETONAL 60%
CAROSABIL 22%
TRANSPORT PUBLIC 8%
VELO 9%

Sediul consiliului
judetean Cluj

limita proprietate privata

13.40

5.80

45.90

OPTIMIZAREA RETELEI DE
MOBILITATE

Se propune echilibrarea ponderilor modale, prin
eficientizarea consumului de suprafata a traficului
motorizat privat si introducerea infrastructurii dedicate
circulatiei velo si a transportului public:

* piste si benzi pentru biciclete si trotinete: 21

Decembrie, Aurel Vlaicu, Fabricii, Dorobantilor,

Aleea Bibliotecii, Ciocirliei, Crinului

* benzi dedicate transportului public: 21

4= 007" RETEAUA PROPUSA DE MOBILITATE Decembrie, Aurel Viaicu :

A RN, e ) * Crinului - sens unic spre nord (str. Bucuresti)
* modernizare statii CTP si repozitionare statie

Arte plastice

* introducere statie pe Calea Dorobantilor - linii

metropolitate

 standuri taxi: 21 Decembrie, Aurel Vlaicu, Aleea

Bibliotecii

—_  » bandaauto

—  » banda dedicata transport public

———————» bandavelo

s

BUS statie transport public

Calea B _— ——

g{% Qe D50

ool L L —n 2 10
<0 "PARCARI SITUATIA PROPUSA

REORGANIZAREA d'[?T 2r ha %q‘;j@” Ly RETESIlEJg EK‘II'SII-I-\IIEI?JS

SISTEMULUI DE PARCARI N  DE SPATUVER
%g‘ﬁ Qﬂiﬂm kﬂufg%og%%w

Se propune desfiintarea garajelor individuale si jd\;b E DG e WA A9, O

construirea de parcaje cu acces public sau cu abonament
pentru locatarii zonei: .
* Aleea Bibliotecii - 2 niveluri subterane - max. 280 locuri -
* incinta Dorobantilor 105 - un nivel subteran - 140 locuri
* incinta Aleea Barsei - 3 niveluri D+P+1 - 230 locuri

* incinta Trotusului - 3 niveluri D+P+1 - 234 locuri

* Aleea Bibliotecii (actual Profi/OMV) - 2 niveluri
subterane - 125 locuri

Svertiem "\ RETEAUA PROPUSA
. . : (TOTAL 3,98 ha ° \ :
Suphme_nta_r, se propune amenajarea dve parcaje S50 B DE SPATII VERZI
la sol, distribuite ca in schema alaturata (p =parcaj

multietajat/subteran).

=R YUY \
Pﬁﬁjﬁ nod \‘* t@u?%%%f%r;

Capacitate totala:

Zona de reglementari: 556 locuri
Zona de influenta: 970 locuri
Total: 1.526 locuri
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DEZVOLTAREA RETELEI DE
SPATII VERZI

Eficientizarea circulatiei auto si a sistemului de

parcari permite extinderea si o0 mai buna
interconectare a spatiilor verzi din zona.

Este posibila obtinerea unui hectar de
suprafete

verzi noi, o treime din suprafata existenta.
Suplimentar, este extinsa suprafata zonelor
pietonale (trotuare, scuaruri si piatete pavate,
locuri de joaca etc).
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PLAN URBANISTIC ZONAL

1. LIMITE

LIMITA ZONEI PUZ - 114.232 mp
(zona de reglementare)

)

LIMITAZONEI DE INFLUENTA - 117.412 mp
(zona de recomandari)

LIMITA CADASTRALA

LIMITAUTR

LIMITA SUBZONA UTR

REAMENAJAREA SPATIULUI PUBLIC

RECOMANDARE: REAMENAJAREA
SPATIULUI PUBLIC

INTRODUCERE SPATII PERMEABILE

2. ZONE PROTEJATE $I ZONE DE PROTECTIE

2.1. PROTECTIA FORMELOR URBANE SI A
PATRIMONIULUIARHITECTURAL

>

MONUMENT CLASAT

2.2. ZONE DE PATRIMONIUARHEOLOGIC

N
l',‘.

o8 ZONE ARHEOLOGICE PROTEJATE

2.3. ZONE NATURALE PROTEJATE

ZONA NATURALA PROTEJATA DE INTERES
CONSERVATIV (HABITAT) - EXISTENTA

ZONA NATURALA PROTEJATA DE INTERES
CONSERVATIV - PROPUSA

2.4. ZONE DE RISC

ZONA CU RISC MEDIU - MARE DE
ALUNECARI DE TEREN

Documentatii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii de
stabilitate generala.

ZONA CL{ RISC MARE / FOARTE MARE DE
ALUNECARI DE TEREN

Expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de
expert.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA

LOCATII PROPUSE PENTRU PARCARI
PUBLICE SUPRATERANE

r——a |LOCATII PROPUSE PENTRU
| | |PARCARI PUBLICE SUBTERANE

RELOCARE STATIE TRANSPORT
PUBLIC CTP

INTRODUCERE STATIE
TRANSPORT PUBLIC CTP
LINI METROPOLITANE

——= | INTRODUCERE SENS UNIC
——{>=| INTRODUCERE PISTA/BANDA VELO
—»= | INTRODUCERE BANDA DEDICATA CTP

RELOCARE POST TRANSFORMARE

RELOCARE STATIEDE
MONITORIZARE A CALITATII AERULUI

PROPUNERE DEMOLARE

"

—

2.5. ZONE DE PROTECTIE A
INFRASTRUCTURII §I DOTARILOR

ZONA DE PROTECTIE SANITARAA
SURSELOR DE APA

CIMITIRE, UNITATILOR CU RISC
TEHNOLOGIC;

ZONA DE SIGURANTA / DE PROTECTIE A
MAGISTRALELOR DE GAZ METAN

ZONA DE SIGAURAN‘TA/ DE PROTECTIE A
LINIILOR DE INALTA TENSIUNE

ZONA DE SIGURANTA / DE PROTECTIE A

ZONA DE SIGURANTA M.A.P.N.

CU AVIZUL STATULUI MAJOR GENERAL /
V4 ZONA CU INTERDICTIE TOTALA DE

CONSTRUIRE

/ MAGISTRALELOR DE ALIMENTARE CU APA
/
%

LIMITA ZONA DE SERVITUTE AERONAUTICA
CIVILA,conf. RACR-CADT
(zona |, zona ll, zona lll, zona IV)

ZONA DE PROTECTIE A MIJLOACELOR DE
NAVIGATIE AERIANA (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

MIJLOACE DE NAVIGATIE AERIANA (CNS) SI
METEOROLOGICE, conf. RACR-CADT

82\ | PISTAEXTINSA 07-25 (3420m)
2=\ — AEROPORTUL CLUJ-NAPOCA
=

Unitati teritoriale de referinta

ZCP
ZCP_Is_A

L
Lc_A
Lip

M
M3/PUZ

E
S_Et

Is

S_Is

\')
S_Va

Ve

SP

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
ZONA DE INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE $1 DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

ZONA DE LOCUINTE
ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE INAINTE DE ANUL 1990

LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC

ZONA MIXTA
ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE
SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR SITUATE iN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL

ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC

SUBZONA DE INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE
SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE

ZONA VERDE
SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE ARTERELOR DE CIRCULATIE

ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

BILANT TERITORIAL

ZONE INDICATORI EXISTENT (mp) |PROPUS (mp) |Evolutie (%)
Suprafata pietonala 30,585 37,538|+ 22.7
Suprafata carosabila 56,920 47,663 -16.3
Suprafata verde/permeabila 16,281 21,591|+ 32.6
Suprafata piste/benzi pentru biciclete 0 7,921 -
Total 114,713 114,713 -

Zona de reglementare -

INDICATORI EXISTENT (buc) |PROPUS (buc) |Evolutie (%)
Arbori 251 747 (+ 197.6
Nr. locuri de parcare la sol 733 227 -69.0
Nr. locuri de parcare in parking 0 380 -
Total locuri de parcare 733 628 -14.3

Amplasare constructie - CF NR. 333757:

Puncte de acces pietonal in parcajul Aleea Bibliotecii (case de scara, lift, terasa cu pergola, WC, si spatiu
multifunctional/cafenea, SD 581 mp):

-POT 9,5%

- CUT 0,095 (raportat la CF 333757 6.110 mp)

Proiect : Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor
adiacente, construire parking subteran
Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor 1-3, Cluj-Napoca
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S
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PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tipuri de proprietate asupra terenurilor
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LEGENDA:

Retea de apa potabila existenta, se mentine;

Retea de apa potabia existento, se dezafecteazq;

Retea de canalizare unitara existenta, se mentine;

Retea de canalizare unitara existenta, se dezafecteazc;

Linie electrica aeriana existenta, pentru iluminatul stradal, se mentine;
Linie electrica aeriana existenta, pentru iluminatul stradal, se dezafecteazg;
Linie electrica subterana existenta, pentru iluminatul stradal, se mentine;
Linie electrica subterana existenta, pentru iluminatul stradal, se dezafecteaza;
Linie electrica subterona de joasa tensiune existenta, se mentine;

Linie electrica subterana de joasa tensiune existenta, se dezafecteaza;
Linie electrica subterana de medie tensiune existenta, se mentine;

Retea de qaz natural existenta, se mentine;

Retea de telecomunicatii subterana existenta, se mentine;

Retea de telecomunicatii subterana existenta, se dezafecteaza;

Retea CFO existenta, se menting;

Posturi de transformare existente, se mentin;

Camine existente aferente retelelor existente, se mentin;

Camine existente aferente retelelor existente si relocate, se dezafecteaza;
Stalpi existenti, se mentin;

Stalpi existenti, se dezafecteaza;

Limita zonei studiate 13,6 ha;

Amplasament propus: parking / dlte contructil

Proiect : Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor
adiacente, construire parking subteran
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Retea de apa potabila existenta, se mentine;

———Ae——  Retea de apa potabila relocata, proiectata;

Retea de canalizare unitara existenta, se mentine;

————Co——— Retea de canalizare unitara relocata, proiectat;

—— LeA. ——  Linie electrica ceriana existenta, pentru luminatul straddl, se mentine;
~ s Linie electrica subterana existenta, pentru iluminatul stradal, se mentine;
——LesiP ——  Linie electrica subterana relocata, pentru iluminatul straddl, proiectate;

—— LEsoav— Linie electrica subterana de joosa tensiune existenta, se mentine;
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Retea de gaz natural existenta, se mentine;

swe ——  Retea de telecomunicatii subterana existenta, se mentine;
o = Retea de telecomunicatii subterana relocata, proiectatq;

Retea CFO existenta, se mentine;

Posturi de transformare existente, se mentin;

Camine existente aferente retelelor existente, se mentin;
Camine proiectate aferente retelelor existente si relocate;

Limita zonei studiate 15,6 hg;
Amplasament propus: parking / dlte contructii.
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—
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