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LEGENDA
SITUATIA EXISTENTA

0 Amplasament studiat
[] Limite de proprietate
[ ] strada/drumdeacces
[] Trotuar

~raai

Cladiri existente

Spatiu verde [ curbe de nivel
Taluz

Accesauto

Acces pietonal

Acces in constructii

Parcaje [ garaje amenajate

VPr - Zona verde cu rol de protectie fata de
infrastructura majora, plantatii cu rol de stabilizare
aversantilor, de protectie sanitara si reconstructie ecologica

pozitie bransament
existent : firida curent
electric (existent), apa
(existent), canal

ELABORARE PUD §I NSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI EXTERIOARE

MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI INFORMARE
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LEGENDA PUG

\ LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

UTR LIU Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban
Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni
de urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la strada de 12-20 m,
adancimea de 30 - 55 m si suprafata de 450 -1000 mp)_si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern; Tetrase din aliniament (caracterul
fiind marcat de prezenta arhitectur_ii'ngti,gnal { ce si a'stilului international).
POT max. = 35% \ T ow
CUT max. =0.9 \
Vecinatati:
spre Sud: str. Donath A AT)
spre Est: partial sp. public: parcare amenajata adiacenta strazii
partial proprietate privata, nr. topo. 219§»4/'1_/1_/2“" :
spre Nord: proprietate privata, nr. cad. 6826/2 -
spre Vest: proprietate privata, nr. cad. 274126

LEGENDA PLAN DE INCADRARE

LIMITA SUBZONA UTR

Limita intravilanului existent

ZONA DE SIGURANTA / DE PROTECTIEA

7 /| INILOR DE INALTA TENSIUNE

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

situl studiat /
Yy
. LIMITAUTR ¢ ZONA DE SIGURANTA / DE PROTECTIEA
mmmmmm Drum National 7/ MAGISTRALELOR DE ALIMENTARE cTu APA

! Strazi de legatura (categoria a Il-a)
Strazi colectoare
strazi de folosinta locala

ZONA DE PROTECTIE FATADE CONSTRUCTII
SI CULOARE TEHNICE (LINII DE INALTATENSIUNE)

> ZONA DE SIGURANTA/PROTECTIE A
MAGISTRALELOR DE ALIMENTARE CU APA

TEREN:
Carte funciara nr. CF 343258
Nr. CAD. 343258

- Suprafata teren studiat = 2270 mp

- Cat. folosinta - curti constructii

- intravilan

- Observatii: Teren imprejmuit

- Lungimea maxima a terenului = 110.00 m
- Latimea maxima a terenului = 25.44 m

cura ™

parcela de colt, marginita pe 2 laturi (Sud si Est) de sp. public b e

proiectant general : Referat nr./data:
AGORAWORKS SRL Beneficiar: GUSETU NICOLAE-GABRIEL si sotia Pr.nr.
str. Bisericii Ortodoxe nr.2 GUSETU MANUELA-MONICA
Cluj-Napoca jud.Cluj Jud. Cluj, mun. Clu-Napoca, str. Arinilor, nr. 13, et. 6, ap. 46 13/2021
CUI 32200996 Denumire proiect :

. ELABORARE PUD $§1 CONSTRUIRE DOUA
coordonator urbanism: Arh. urb. Tonea Dragos LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI Faza:
EXTERIOARE, MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI
Calitatea Nume Semn. Scara: | INFORMARE P.U.D.
: Amplasament :
Sef proiect Arh. Rad Pint Px —| 1500 |Shpasament.
. s Eac Flnlen S Jud. Cluj, Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 224/B - 224/C
Proiectat Arh. stag. Crisan Paul / } Data: Plansa
Teh.Cad Arh. stag, Crisan Paul |~ / & | 27.08.2021 SITUATIA EXISTENTA PLA

/




S T e Srasaraie 1970 Ereolt 5.0, TOPOVNT AL T— _~ | ELABORARE PUD $| CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJAR| EXTERIOARE
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S+P+E TOTAL 2270  100{ 2270 100,00
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2o " o - Suprafata teren studiat = 2270 mp mp  LOCUINTA UNIFAMILIALA  LOCUINTA UNIFAMILIALA POT max. = 35% AL o
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15" - \ ; gltarawlan”. Tersn imoreiinii S.C.=214 mp S.C. =295.00 mp Total suprafata construita: 509.00 mp
g - Observatii: Teren imprejmuit S.D. =623 mp S.D. =912.00 mp Total suprafata desfasurata: 1535.00 mp
! B Lqulmea maxima a terenu.IUI =110.00m g p, (CUT) =429 mp S.D. (CUT) =617.00 mp Total suprafata desfasurata (CUT): 1046.00 mp
g - Latimea maxima a terenului = 25.44 m Hmax la atic= 8.00 mp Hmax la atic = 8.00 m (fara subsol garaj & sp. tehnic)
| | proiectant general : ) Referat nr./data:
QA WC AGORAWORKS SRL Beneficiar: GUSETU NICOLAE-GABRIEL si sotia -
2 5o str. Bisericii Ortodoxe nr.2 GUSETU MANUELA-MONICA
R Cluj-Napoca jud.Cluj Jud. Cluj, mun. Clu-Napoca, str. Arinior , . 13, et. 6, 2p. 46 13/2021
, “<CUI'32200996 Denumire proiect :
LEGENDA REGLEMENTARI Cladiri existente Acces auto Spatii verzi propuse — ELABORARE PUD S| CONSTRUIRE DOUA
URBANISTICE ’ S ) D P prop coordonator urbanism: Arh. urb. Tonea Dragos oY LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI Faza:
Ca Locuinta unifamiliala propusa, etapa 1 Acces pietonal mm - Taluz W EXTERIOARE. MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI
0 Amplasament studiat [02] C2 Locuintaunifamiliala propusa, etapa 2 <4 Accesin constructii ©  Arbustidecorativi | Calitatea Nume Semyp. " "‘Scara: | INFORMARE P.U.D.
[] Limite de proprietate U Conturamprentalasol Imprejmuire existenta modernizata Gardviu Sef proiect Arh. Rad Pintea ( ,!}le\/’ 1:500 A—mwf—:
[ ] Strada/drumdeacces 3% Retragerisialiniamente pd Punct gospodaresc % Arbori mediisimari | Proiectat Ath. steg, Grisan Paul \/",/D Data: Jud. Cluj, Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 224/B - 224/C b
00, . . N » ; .
[] Trotuar B2  Distante intre cladiri [ ] Spatii verzisi plantate mentinute propusi Teh.Cad Arh. stag, Crisan Paul =2 —| 27.08.2021 REGLEMENTARI URBANISTICE PL.2
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mentinut: firida curent electric, apa,
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LEGENDA REGLEMENTARI
ECHIPARE EDILITARA
EXISTENT PROPUS - ALIMENTARE CUAPA

— an- - — — ReteaMajorade Distributie a apei potabile

- CANALIZARE
—— oM - - — - Reteamajorade canalizare a apei uzate menajere
— @ — - — - Reteamajorade canalizare a apei pluviale

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

LEA 220KV

LEA 20KV

LES 20KV

Firida - racordare la reteaua de energie electrica
- ALIMENTARE CU GAZE

Retea de gaze distributie
- TELECOMUNICATII

ELABORARE PUD S| CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE. AMENAJARI EXTERI

MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI INFORMARE
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Fotografie 2 din 16.06.2021 - Amenajare parcare in locul garajelor initiale \
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proiectant general : "\ Referat nr./data: \ Y e
AGORAWORKS SRL' | Beneficiar: GUSETU NICOLAE-GABRIEL si sotia Pr.nr.
str. Biséricii >"0n2 GUSETU MANUELAMONICA
Cluj-ﬂépoqa‘ ud Ifji T / Jud. Cluj, mun. Clup-Napoca, str. Arinilor, . 13, et. 6, ap. 46 13/2021
CUI‘%ZZ@’GQ_Q&% “ "/ | Denumire proiect :
. v\, 7 %/ | ELABORARE PUD Sl CONSTRUIRE DOUA
coordonator urbanism: Arh. urb. Tonea Dragos " ¢ /| LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI Faza:
\ e’ EXTERIOARE, MODERNIZARE IMPREJMUIRE S|
Calitatea Nume Samn. Scara: | INFORMARE P.U.D.
: 3 Amplasament :
Sef proiect ; i /‘7/ 1:500 EeEE———
e puin Red Finiea ( s > Jud. Cluj, Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 224/ - 224/C
Proiectat Arh. stag. Crisan Paul Data: Plansa
Teh.Cad Arh. stag. Crisan Paul C/‘P—\ 27.08.2021 REGLEMENTARI EDILITARE PL.3




Sistem de proiectie: Stereografic 1970 Exe
Sistem de cote: Marea Neagra 1975

Data: Februarie 2021

nt| S.C. TOPOVEST S.R.L.
© Aut. Seria | RO-BgJ | Nr. 1241
it | Ing. Andra Gaboreay

Aut. Seria | RO-CJ-F |\Nr. 0291
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Inventar de coordonaté
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Pet. Ximl N[ Ol D(i.i+1)
1 586093.648 388804.223 0.661
2 586093.337|  388803.651 3.554
3 58603;.4%4 388801.325 60.457 ||
4 586189.411 388750.243 8.155 || |
5 6132.550 388754.835
8 6 586125.449 388750.273
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9 586089.267 388776.0?3«
10\ 586076235 388785400
1 586070.892 asyﬁ%zss
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/15 sagy 507 86616.007
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LEGENDA OBIECTIVE

DE UTILITATEPUBLICA

Amplasament studiat

Limite de proprietate

Strada/ drum de acces

Trotuar

Cladiri existente

Constructii propuse

Acces auto

Acces pietonal

Acces in constructii

VPr - Zona verde cu rol de protectie fata de
infrastructura majora, plantatii cu rol de stabilizare
aversantilor, de protectie sanitara si reconstructie ecologica

N oaaaml 1000

ELABORARE PUD §I CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI EXTERI

PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN

a) DOMENIUL PUBLIC

[[] Terenuridindomeniul public al statului
Terenuridin domeniul public al judetului

b) DOMENIUL PUBLIC

Terenuridin domeniul privat al statului

] Terenuriproprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

[] 9 TERENURIIN LITIGIU
CIRCULATIATERENURILOR

Terenurice se intentioneaza a fi trecute in domeniul public
2 Terenurice se intentioneaza afi trecute in domeniul privat
& Terenuriaflate in domeniul public, destinate cedarii
administratiei, concesionarii sau inchirierii

Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului

] Terenuridin domeniul public al comunei, orasului sau municipalitatii

Terenuridin domeniul privat al comunei, orasului sau municipalitatii

ARE

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

proiectant general :

Referat nr./data:

AGORAWORKS SRL Beneficiar: GUSETU NICOLAE-GABRIEL si sotia Pr.nr.
str. Bisericii Ortodoxe nr.2 GUSETU MANUELA-MONICA
. Cluj-Napoca jud.Cluj Jud. Cluj, mun. ClupNapoca, str. Asinifor , . 13, et. 6, ap. 46 13/2021
chilecluresdes CUI 32200996 Denumire proiect :
. ELABORARE PUD $l CONSTRUIRE DOUA
coordonator urbanism: Arh. urb. Tonea Dragos LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI Faza:
EXTERIOARE, MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI
Calitatea Nume mp. Scara: | INFORMARE P.U.D.
- L Amplasament :
Sef proiect Arh. Rad Pi 22— 1:500 Amplasament .
- i Plr}tea l{ £ Jud. Cluj, Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 224/B - 224/C
Proiectat Arh. stag. Crisan Paul | | /7 Data: Blansa
Teh.Cad Arh. stag. Crisan Paul o 27.08.2021 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PL.4




Inventar de coordonatdy _~ | ELABORARE PUD §I NSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI EXTERIOARE
. Conrdopalo et docon wnami | MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI INFORMARE
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ek Xm A\ }Im]/ D(ii+1)

Sistem de proiectie: Stereografic 1970 Exe_cuté\&nt | S.C. TOPOVESRT S.R.L.

Sistem de cote: Marea Neagra 1975 Aut. Seria | RO-BgJ | Nr. 1241
Intoemit | Ing. Andra Gaboreay
Aut. Seria | RO-CJ-F |

Data: Februarie 2021 r. 0291

1] 586093548 )~ 388604.223 0661 MO B I L A R E U R B A N A
2 5860933){ 388803.651 3554 |
3| 586005004  388801.325 60457
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o 6| sesizsaeo|  assrs0273| 5044
. 7| [ sest20895| 388754247 | 26765
8| | soeossses| 388769457 11654
586089.267 388776.058°
& -] s86076.235|  388785:400 ;
5 586070.892 | _-~388786.853 |
3 586063264 388793.170 | /

Parcela studiat
nr. cad. 343258

3| 586052636 | - 388799.44

14 586043.856" 325%
586048:307 16.007
18 586052.171 826.200

/8(1Cc)=2269.59mp P=24g646m

str. Donath N S =0T e e Bl
Perspectiva 3

=
AR | ] i

o 2 4
Tl =
L] .

Aleea Bucura

str. Donath , :
Perspectiva 2 TERASE C1 Perspectiva 4

P Ca1 LOCUINTA
AN UNIFAMILIALA

= XA S . (S)+P+E
sau
_-D+P+R/M

7 \
CURTE DEACCES / ETAPA1
intre cele 2 unitati locative— )

caracter reprezentativ

Perdea de vegetatie medie si inalta
pentru asigurarea intimitatii fata
de curtea invecinata
C2 LOCUINTA UNIFAMILIALA
(S)+P+1sau
U D+P+R/M
AN ETAPA 2
GRADINA SPRE SOMES
aferenta Cz - protejata cu
vegetatie spre str. Donath

proiectant general : Referat nr./data:
AGORAWORKS SRL Beneficiar: GUSETU NICOLAE-GABRIEL si sotia S
str. Bisericii Ortodoxe nr.2 GUSETU MANUELA-MONICA
_ Cluj-Napoca jud.Cluj Jud. Cluj, mun. ClupNapoca, str. Arinilor, nr. 13, et. 6, ap. 46 13/2021
- = CUI 32200996 Denumire proiect :
A i i ELABORARE PUD §1 CONSTRUIRE DOUA
ll_J%GBIE\I\II\II?é\TIIQCEEGLEMENTARI Cladiri e?<|stent§ - Acces agto [ ] Spatiiverzipropuse soaidenENeP ubARISTE IER. ifb; Tonea Disgos COCUINTE UNIFAMSI‘LIALE AVENE AR —
Ca Locuinta unifamiliala propusa, etapa1 Acces pietonal mm - Taluz EXTERIOARE. MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI
3 Amplasament studiat B2 C2 Locvinta unifamiliala propusa, etapa2 <[4 Accesin constructii ©  Arbustidecorativi | Calitatea Nume Semn. Scara: | INFORMARE P.U.D.
[] Limitede proprietate U] Conturamprentalasol ) Imprejmuire existenta modernizata = Gardviu Sef proiect Arh. Rad Pintea j — 1:500 A_mw
[ ] Strada/drumde acces 39 Retragerisi aliniamente Pd Punct gospodaresc ﬂ\;ﬁq Arbori medii si mari Eroiectat Arh. stag, Crisan Paul || / // Data: Jud. Cluj, Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 224/B - 224/C S
00 . 5 5 o . ¢ 3 2 5y 3 = : 1 & :
[ ] Trotuar Distante intre cladiri [] Spatii verzi si plantate mentinute propusi Teh.Cad Avh,slag, Crisan Paul Z/_\ 27.08.2021 MOBILARE URBANA PL.5




PERSPECTIVAACCES CORP C1, FATADAEST

PERSPECTIVATERASA PARTERCORP C3, NORD

PERSPECTIVA SPRE TERASE CORP C1, FATADANORD

{4

i |
LT

ELABORARE PUD §I

ONSTRUIRE DOUA L
MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI INFORMARE

Anexa 1 Previzualizare Constructia C1

FATADAEST - acces principal in C1

UINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI EXTERIOARE

TN

1

proiectant general :

Referat nr./data:

AGORAWORKS SRL Beneficiar: GUSETU NICOLAE-GABRIEL si sotia PEfE
str. Bisericii Ortodoxe nr.2 GUSETU MANUELA-MONICA
\.Cluj-Napoca jud.Cluj Jud. Cluj, mun. Clui-Napoca, str. Avinilor, . 13, et. 6, ap. 46 13/2021
« CUI 32200996 Denumire proiect :
- Ty ELABORARE PUD $1 CONSTRUIRE DOUA
coordonator urbanism: Arh, urb. Tonea Dragos LOCUINTE UNIFAMILIALE, AMENAJARI Faza:
; \ EXTERIOARE, MODERNIZARE IMPREJMUIRE SI
Calitatea Nume (Seinn. Scara: | INFORMARE P.U.D.
Sef — — 3 275 Amplasament :
et proiec Arh. Rad Pintea \ V o= , .
- - - Jud. Cluj, Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 224/B - 224/C
Proiectat Arh. stag. Crisan Paul M\ Data: Anoxa
Teh.Cad Arh. stag. Crisan Paul / — | 27.08.2021 Anexa 1 Previzualizare Constructia C1 al
/




