ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU Sl
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE EXTINDERE S| ETAJARE
CORP DE CLADIRE EXISTENT, GRADINITA "PARFUM DE
TEI”

Mun. Cluj-Napoca, str. Decebal, nr. 41, Jud. Cluj
C.F. nr. 330005, Nr. CAD. 330005

Faza P.U.D.

Beneficiar Municipiul Cluj-Napoca

Contine Documentatie pentru Plan Urbanistic de Detaliu

ARHI BOX S.R.L.  adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca telefon: 004 0740 169 204 e-mail: office@arhibox.ro pag. 1|11


mailto:no_reply@apple.com

.ro

arhibox

AhB

1. FISA PROIECTULUI

1. Denumirea proiectului ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
EXTINDERE SI ETAJARE CORP DE CLADIRE EXISTENT,
GRADINITA "PARFUM DE TEI”

2. Amplasament Mun. Cluj-Napoca, str. Decebal, nr. 41, Jud. Cluj
C.F. nr. 330005, Nr. CAD. 330005

3. Proiect nr. / Faza 324 /2021 / PU.D.

4. Beneficiarul lucrarii Municipiul Cluj-Napoca

5. Proiectant S.C. Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca

tel: 0740 169 204

6. Contine Documentatie - Plan Urbanistic de Detaliu

2. LISTA DE SEMNATURI

Nr. Numele si

Calitatea | Partea din proiect pentru care raspunde Semnatura
crt. prenumele
1. Célin LADA arhitect sef proiect
2. | AncaVIRGINAg | &hitect urbanism
’ urbanist
3 Hunor Bako SJ[.Ud' arhitecturd/urbanism
arhictect
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3. BORDEROU GENERAL

A. Piese scrise
e Foaie de capat
e Fisa proiectului
e Borderou general

e Extras C.F.

Certificat de urbanism nr. 4665 din 23.12.2020

Memoriu P.U.D.

B. Piese desenate

U0 Tncadrare in zona 1/5000
U1 Situatia existenta 1/600
U2 Reglementari urbanistice 1/500
U3 Reglementari edilitare 1/500
U4 Obiective de utilitate publica 1/500

Intocmit,

Arh. Calin Lada
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4. MEMORIU P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU §I DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE

EXTINDERE $I ETAJARE CORP DE CLADIRE EXISTENT,
GRADINITA "PARFUM DE TEI”

Beneficiar Municipiul Cluj-Napoca

Amplasament Mun. Cluj-Napoca, str. Decebal, nr. 41, Jud. Cluj
C.F. nr. 330005, Nr. CAD. 330005

Proiectat general S.C. Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca
tel: 0740 169 204

Numar proiect nr. 324/ 2021

Faza de proiectare Plan Urbanistic de Detaliu

Data elaborarii Martie 2022

1.2. Obiectul proiectului

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarului Municipiul Cluj-Napoca,
pentru realizarea lucrarii ,ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE EXTINDERE SI
ETAJARE CORP DE CLADIRE EXISTENT, GRADINITA "PARFUM DE TEI””, in Mun. Cluj-
Napoca, str. Decebal, nr. 41, Jud. Cluj, C.F. nr. 330005.

Obiectul lucrarii Il constituie aprofundarea din punct de vedere urbanistic, functional si estetic
al parcelei studiate, in vederea imbunétéatiri calitatii infrastructurii si a dotarilor din unitatile de
invatamant prescolar din oras. Se doreste prin acest demers asigurarea unui proces educational
sincronizat cu standardele europene, dotat cu facilitatile necesare acestuia. In acest scop se extinde
o gradinita existenta.

In mod particular, obiectivul principal al acestei investitii este cresterea calitatii si capacitatii
facilitatilor gradinitei ,Parfum de Tei” de pe str. Decebal, nr. 41, in contextul cererii crescande de
locuri si a cresterii constante a exigentelor utilizatorilor.

2. INCADRARE iN ZONA

2.1. Surse de documentare

Extras C.F: Nr. 330005;

Ridicare topografica realizata de ing. Craciunas Mircea;
Studiu geotehnic realizat de Geodesign S.R.L.;

P.U.G. al Mun. Cluj-Napoca;

ARHI BOX S.R.L.  adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca telefon: 004 0740 169 204 e-mail: office@arhibox.ro pag. 4| 11


mailto:no_reply@apple.com

.ro

AhB

arhibox

C.U. nr. 4665 din 23.12.2020.
Documentare in teren.

2.2. Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul studiat se afla in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, Str. Decebal, Nr. 41. Parcela de forma
neregulata este orientaté cu latura lungé pe directia E-V. Terenul are in partea Estica un front la Str.
Decebal, in partea Vestica un front la Str. Horea, iar pe celelalte laturi, parcela se invecineaza cu
proprietéti private.

Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform P.U.G. Cluj-Napoca, parcela
studiata se incadreazé la intersectia a doua unitati teritoriale de referinta, spre strada Horea UTR -
SZCP_ls - subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
Situate in afara zonei centrale, respectiv spre str. Decebal UTR - S_Is - subzona de institutii si servicii
publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Accesul pietonal si auto catre imobilul studiat in vederea extinderii si etajarii, se realizeaza din
Str. Decebal, adiacenta frontului estic parcelei.
3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Parcela pentru care s-a realizat documentatia, este situat in intravilanul Mun. Cluj-Napoca,
are o supratd de 9.550 mp, este identificatd prin C.F Nr. 330005 si este in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca. Terenul are o forma neregulata, cu diferente mici de nivel.

Vecinatatile sunt:

La nord: proprietati private

La est: strada Decebal
La sud: proprietati private
La vest: strada Horea

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

S teren 9.550 mp
Sc existenta 3820,00 mp
Sd existenta 9028,6 mp
P.O.T. existent 40.00%
C.U.T. existent 0.95
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3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Terenul ce se doreste a fi reglementat este incadrat prin Planul Urbanistic General intr-o zona
dedicata institutiilor si serviciilor publice, care in general si-au pastrat functiunea initiala.

Partea de vest a parcelei e incadrata in zona construita protejata aferenta strazii Horea.

Partea de est a parcelei e definitéd ca subzona de institutii si servicii in cadrul unei zone de
restructurare.

3.5. Destinatia cladirilor

In prezent, parcela este ocupaté de 3 constructii (confrom C.F. nr. 330005), cu destinatia de:
liceu, gradinita de copii, sali de clasa cu regimul de inaltime Sp+P+2E.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Regimul juridic

Conform extrasului de carte funciara nr. 330005, terenul este in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca si are o suprafatd de 9.550 mp. Terenul se afla in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, Str.
Decebal, Nr. 41, Jud. Cluj.

Regimul economic
Conform extrasului de carte funciara, categoria actuald de folosinta a terenului este de curti
constructii.

Regimul tehnic

Din punct de vedere al reglementérii urbanistice, conform P.U.G. Cluj-Napoca, parcela
studiaté se incadreaza la intersectia a doua unitati teritoriale de referinta, spre strada Horea UTR -
SZCP_lIs - subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
Situate in afara zonei centrale, respectiv spre str. Decebal UTR - S_Is - subzong de institutii si servicii
publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale.

Parametrii tehnici admisi sunt:

UTR P.O.T. max Cr':él Regim H max Sp. verzi min Parcaje
UTR o Max. 16 m o conf. Anexei 2 la
SZCP_Is 60% 22 P+3+M(R) 20% RLU UTR SZCP_Is
Max. 18 m conf. Anexei 2 la
o [+)
UTR S_Is 60% 2.2 P+4+M(R) 20% RLU UTR S_Is
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3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Conform studiului geotehnic nr. 1149/2018 intocmit de SC Geodesign SRL, sunt prezentate
urmatoarele date:

Zona seismica de calcul - conform normativului P100-13 seste caracterizata de valorile ag =
0,10 gsiTc =0,7 sec.

Adéncimea de inghet este 0,90 m, conform STAT 6054/77.

3.8. Accidente de teren cu precizarea pozitiei acestora

Nu este cazul.

3.9. Acancimea apei subterane

Nu a fost interceptata in forajul executat.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei

Conform reglementarii tehnice P 100-1 / 2013 zona studiatd are acceleratia terenului
ag = 0,10 g avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si perioada de colt, Tc=0,7.

3.11. Analiza fondului construit

Parcela este ocupata de 3 constructii dupa cum urmeazé: o cladire cu destinatia de liceu, o
cladire cu destinatia constructie cu sali de clasa si o cladire cu destinatia gradinitd de copii. In
prezent pe parceld se executd lucrari de de constructie autorizate cu autorizatia numéarul
1926/18.12.2018 pentru "Modernizarea si cresterea efecientei energetice in cladirile publice:
Colegiul Tehnic Ana Aslan”.

Zona aferenta strazi Horea face parte dintr-un ansamblu coerent arhitectural asupra caruia
este instituit un regim de protectie, in timp ce partea de est face parte dintr-o zoné fara regim special
de protectie dedicata restructurarii cu cladiri mai modeste si cu trama stradala si structura a
parcelarului care prezinta neregularitati.

3.12. Echiparea existenta

Terenul are acces la retele de apa, canalizare si energie electrica si gaze naturale a localitatii.
Pentru stabilirea capacitatii retelelor existente si pentru determinarea necesitatii cladirii propuse, se
vor efectua studii ulterioare.

4. REGLEMNTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate de tema-program

Obiectul lucrdrii I constituie reglementarea urbanistica in vederea autorizarii lucrarilor de
extindere si etajare corp de cladire existent, Gradinita Parfum de Tei.
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4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Parcela studiata nu este grevata de servituti pentru utilitate publica.
Interventia propusa, va avea un regim de inaltime maxim Sp+P+1E si se va retrage fata de
limitele de proprietate dupa cum urmeaza:
© minim 5 m fata de stradg;

o  minim 4,5 m fata de latura nordica a parcelei. Partile din volumul existent care nu respecta
aceasta retragere vor fi mentinute, dar nu vor fi amplificate;

© se va mentine calcanul existent pe latura sudica;

Constructia va adaposti spatiile necesare functionarii gradinitei.
Restul parcelei va fi amenajata cu alei pietonale si auto si spatii verzi.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Caracteristicile constructiei

existent propus
mp % mp %
Suprafata totala 9.550,00 mp 100 9.550,00 mp 100
parcela
Suprafata construita 3.820,00 mp 40 4.268,00 mp 44,69
Suprafete asfaltate / 3,990.00 41.80 3.372,00 mp 35,31
minerale / terenuri
sportive
Spatii verzi pe sol 1.740,00 m 18.20 1.910,00 m 20
natural
Indicatori urbanistici

existent propus
PO.T. 40.00% 44,69%
C.U.T. 0.95 1.08

Caracteristicile constructiei studiate

existent propus
Regim de inaltime S+P Sp+P+1E
Hmax cornisa 5,10 9,00
Hmax coama 7.35 10,00
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Prin proiect se propune extinderea si etajarea unei cladiri existente cu functiunea de
gardinita, cu regim de inatime S+P. Toate corpurile noi vor fi amplasate retras de la limitele de
proprietate (min. 5 m fata de strada, respectiv min. 4,5 m fata de limitele laterale. Calcanul existent
va fi mentinut).

Accesul auto si pietonale existente se mentin.

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S| ARMONIZAREA CU CELE
METINUTE EXISTENTE

Constructiile existente pe parceld si in curs de construire vor fi mentinute péastrandu-si
functiunea. Interventile vizate de aceasta documentatie de urbanism vizeaza doar extinderea si
etajarea gradinitei existente. Conformarea atipica a parcelei, au dus la propunerea unui corp unitar
de cladire, care s& raspundé nevoilor functionale specifice programului arhitectural (gradinité) si
situatiei atipice din punct de vedere arhitectural si urbanistic.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Constructiile existente pe parcela vor fi mentinute. Corpul C2-Gradinita v-a fi extins si etajat.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI PIETONALE S|
CAROSABILE

Parcela studiata nu este grevata de servituti pentru utilitate publica.

Se mentin accesele pe parcela existente.

Amenajarea va cuprinde alei pietonale si auto, parcari, platforme si terenuri de sport. In rest,
parcela se va amenaja cu spatii verzi.

4.8. PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL
S| DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Se doreste amenajarea de spatii verzi si plantarea de arbusti raspanditi pe zona
reglementata.

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA S| CONDITIONARI
IMPUS DE ACESTA

Parcela studiata este partial parte incadrata in zona construitd protejata SZCP_Ls. Interventia
propusa se situeaza in zona S_Is.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Cladirea propusé si amenajarile din jurul acesteia se vor integra armonios in cadrul natural.
Programul arhitectural nu are impact asupra mediului, functiunea fiind una de educatie. Nu se vor
desféasura activitati de productie sau care sa afecteze mediul inconjuréator prin poluare.

Se va acorda o atentie deosebitd amenajarii peisagere, zonele neconstruite sau ocupate de
alei sau platforme, se vor amenaja cu spatii verzi plantate.

Apele pluviale vor fi preluate de canalizarea de ape pluviale existenta.
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4.11. PREVENIREA UNOR OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA iN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

Parcela studiata nu este grevata de servituti pentru utilitate publica.

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Spatiile verzi vor fi acoperite cu gazon si se vor planta arbori si arbusti.
Suprafata de spatiu verde realizatd pe solul natural va fi de minim 20 %.

4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Nu se va interveni asupra profilelor stradale.

4.14. LUCRARI NECESARE DE SITEMATIZARE VERTICALA

Nu sunt necesare astfel de lucrari

4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE

Regimul de inaltime aferent gradinitei

Regim de inatime maxim S+P+1
H cornisa maxim 9,00 m
H coama maxim 10,00 m

Procent de ocupare a terenului pe intreaga parcela

Suprafata teren 9.550,00 mp
Suprafata construita 4.268,00 mp
P.O.T. maxim 60.00%
P.O.T. propus 44,69%

4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Suprafata teren 9.550,00 mp
Suprafata desfasurata 10.315,00 mp
C.U.T. maxim 2.20
C.U.T. propus 1.08

4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR

Parcela studiata este complet echipata edilitar. Toate utilitatile vor fi asigurate de la retelele
existente:
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BILANT SUPRAFETE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Suprafaitotalaparcela | 9550 100,00 | 9550 100,00
Swrgcorsuts | 3820 40 | 4268 4469
Suprafate asfaltate/minerale/terenur sportive | - 8990 : 4180 | 33r2 : 8531
Suprafete spatii verzi pe sol natural 1.740 : 18,20 1910 : 20

5. CONCLuUzIl

Obiectivul proiectului il constituie extinderea si etajarea unei gradinite existente, in vederea
cresterii capacitatii si a conditiilor de desfasurare a activitatii.

Solutia arhitectural-urbanistica prevede: asigurarea accesului pietonal si auto pe parceld,
amenajarea de spatii verzi, parcari si alei pietonale/auto, extinderea si etajarea corpului de cladire
aferent gradinitei parfum de tei.

Toate aceste obiective vor fi atinse odata cu implementarea proiectului, prin amenajarea

parcelei, prin dotarile propuse, prin modul de organizare ce vor asigura toate conditile necesare unei
bune desfasurari a activitatilor educationale.

Intocmit,

Arh. Célin LADA

Coordonator RUR,

Arh. Anca VIRGINAS
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