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DJ 103G

STR. BORHANCIULUIDJ 103G

D+P+E

NR. CAD: 574

PARAU

PARAU

Date: 2021.05.24 08:24:28 +03:00
Digitally signed by Cosmin-Marius Zerghea
Cosmin-Marius Zerghea

N

acces zona verde

Pârâu Becaș

acces zona verde

Pârâu Becaș
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5,
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3,50

1,50 3,00 3,00 1,50
9,00

Cordior de expropriere
Str. Borhanci conform
PUG Cluj-Napoca

VPr

UM4/PUZ

Liu

Liu

Ve

S_Et*
ULiu

Subzonă de act iv i tă ţ i
economice cu caracter
terţiar

Locuinţe cu regim redus de
înă l ţ ime d ipuse pe un
parcelar de tip urban

Locuinţe cu regim redus de
înă l ţ ime d ipuse pe un
parcelar de tip urban

Zonă de urbanizare
Zonă mixtă cu regim de
construire deschis,
ad iacentă a r te re lo r de
importanţă locală

Zonă de urbanizare
Locuinţe cu regim redus
de înălţime
dipuse pe un parcelar
de tip urban

Zonă verde de protecţie faţă
de infrastructura
majoră, de protecţie sanitară,
plantaţii cu rol de
stabilizare a versanţilor şi de
reconstrucţie
ecologică

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

Construcții învecinate

Suprafață construibilă

Accese pietonale în imobile propuse

Acces auto pe parcele propuse

Suprafețe carosabile

Limită zonă reglementată

REGLEMENTĂRI URBANISTICE

P.O.T.max 35 %

C.U.T.max 0,9

Regim Hmax

Hmax cornișă

Hmax coamă

(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R

8,00 m

12,00 m

Limită UTR

Accese pietonale pe parcele propuse

Retrageri minime

Suprafețe pietonale

Suprafețe spații verzi

Arbori propuși

Suprafețe ce se vor dezmembra pentru
servituți de utilitate publică

LEA 110 kW
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in. 4,50 m

retragere din aliniament min. 3,00 m
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retragere posterioară min. 6,00 m

retragere posterioară min. 6,00 m

retragere din aliniament

min. 5,00 m

retragere din aliniament

min. 5,00 m

retragere din aliniament

min. 5,00 m

retragere din aliniament

min. 3,50 m

retragere din aliniament

min. 3,50 m

retragere din aliniament

min. 5,00 m

retragere din aliniament

min. 5,00 m

retragere din aliniament

min. 5,00 m

retragere posterioară min. 6,00 m

retragere posterioară

min. 6,00 m

retragere posterioară min. 6,00 m
retragere posterioară min. 6,00 m

retragere posterioară min. 6,00 m

retragere posterioară min. 6,00 m

retragere posterioară min. 6,00 m

retragere posterioară min. 6,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

min. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

retragere laterală

m
in. 3,00 m

S = 538,97 mp
P.O.T.max = 5 %
C.U.T.max = 0,1
Regim Hmax = (D) + P + 1
Hmax cornișă = 12,00 m
Hmax coamă = 16,00 m
Spații verzimin = 60 %

S = 7.735,62 mp
P.O.T.max = 40 %
C.U.T.max = 1,8
Regim Hmax = (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R
Hmax cornișă = 8,00 m
Hmax coamă = 12,00 m
Spații verzimin = 20 %

VPr
Zonă verde de protecţie faţă
de infrastructura
majoră, de protecţie sanitară,
plantaţii cu rol de
stabilizare a versanţilor şi de
reconstrucţie
ecologică

ULiu
Zonă de urbanizare
Locuinţe cu regim redus
de înălţime
dipuse pe un parcelar
de tip urban

UM4/PUZ
Zonă de urbanizare
Zonă mixtă cu regim de
construire deschis,
ad iacentă a r te re lo r de
importanţă locală

VPr
Zonă verde de protecţie faţă
de infrastructura
majoră, de protecţie sanitară,
plantaţii cu rol de
stabilizare a versanţilor şi de
reconstrucţie
ecologică

INDICI URBANISTICI

SPAȚII VERZI
Confrom RLU Liu, pe ansamblul unei parcele, spațiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minim 40 % din suprafața totală și va cuprinde exclusiv
vegetație (joasă, medie și înaltă).

P.O.T.max 40 %

C.U.T.max 1,8

Regim Hmax

Hmax cornișă

Hmax coamă

(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R

8,00 m

12,00 m

INDICI URBANISTICI

REGIM DE ÎNĂLȚIME

SPAȚII VERZI
Confrom RLU S_Et*, pe ansamblul unei parcele, spațiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minim 20 % din suprafața totală și va cuprinde exclusiv
vegetație (joasă, medie și înaltă).

P.O.T.max 60 %

C.U.T.max 2,2

Regim Hmax

Hmax cornișă

Hmax coamă

12,00 m

15,00 m

INDICI URBANISTICI

REGIM DE ÎNĂLȚIME

SPAȚII VERZI
Confrom RLU S_Is*, pe ansamblul unei parcele, spațiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minim 20 % din suprafața totală și va cuprinde exclusiv
vegetație (joasă, medie și înaltă).

(1-2 S) + P + 3

P.O.T.max 5 %

C.U.T.max 0,1

Regim Hmax

Hmax cornișă 9,00 m

INDICI URBANISTICI

REGIM DE ÎNĂLȚIME

SPAȚII VERZI
Confrom RLU S_Va, pe ansamblul unei parcele, spațiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minim 60 % din suprafața totală și va cuprinde exclusiv
vegetație (joasă, medie și înaltă).

(D) + P + 1

P.O.T.max 0 %

C.U.T.max 0,0

Regim Hmax

Hmax cornișă

Hmax coamă

-

-

-

INDICI URBANISTICI

REGIM DE ÎNĂLȚIME

SPAȚII VERZI
Confrom RLU VPr, intervențiile importante asupra spațiilor verzi și a sistemului
de alei și platforme se vor realiza numai pe bază de studii dendrologice și
peisagere, pe baza unui PUD, în corelare cu cadrul normativ specific fiecărei
categorii de utilizare în parte.

N

S

V E

5 m/s

Suprafață pistă de biciclete

acces zona verde

Pârâu Becaș

acces zona verde

Pârâu Becaș

V

FUNCȚIUNI

S. teren reglementat măsurată

EXISTENT PROPUS

mp % mp %

S. teren aferentă Strada „A”
propusă

17.728 100

-

100

-

S. ce se va dezmemembra pentru
lărgire străzi existente

S. ce se va dezmembra pentru
spațiu verde cu acces public

Suprafață parcele 100

- -

- -

S. teren reglementat din acte 17.828 100 10017.828

17.728

17.728

BILANȚ UTR

Suprafață teren construibilă - -

FUNCȚIUNI mp %

Suprafață teren aferentă UTR VPr 280,51 1,82

Suprafață teren aferentă UTR Liu 4.831,23

Suprafață teren aferentă subzonă S_Et* 7.735,62

Suprafață teren aferentă subzonă S_Is* 1.991,91

Suprafață teren aferentă subzonă S_Va* 538,97

31,42

50,30

12,95

3,51

Notă: Bilanțul UTR-urilor s-a raportat la suprafața terenului rezultată în urma
dezmembrărilor.

BILANȚ TERITORIAL RAPORTAT LA ÎNTREAGA ZONĂ
REGLEMENTATĂ

Parcela 10S = 1.991,91 mp

845,15 5,50

86,7515.378,24

972,59 5,48

7,771.377,17

14.533,09 94,50

Notă: În urma dezmembrărilor de teren care se vor realiza, va rezulta o suprafață
de teren de 15.378,24 mp aferentă următoarelor UTR-uri: VPr și Liu cu
subzonele S_Et*, S_Va și S_Is*.
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5,
00

3,004,50

4,50

6,00

Liu

S_Is*
Subzona de instituţii şi servicii
publice şi de interes public
constituite în clădiri dedicate
situate în afara zonei centrale

Locuinţe cu regim redus de
înă l ţ ime d ipuse pe un
parcelar de tip urban

Zona verde de protecţie a
apelor sau cu rol de
culoar ecologic

UTR Liu

Str. Theodor Pallady

S_Va
Subzona spaţiilor verzi
publice aferente arterelor
de circulaţie

S = 1.991,91 mp
P.O.T.max = 60 %
C.U.T.max = 2,2
Regim Hmax = (1-2 S) + P + 3
Hmax cornișă = 12,00 m
Hmax coamă = 15,00 m
Spații verzimin = 20 %

S = 4.831,23 mp
P.O.T.max = 35 %
C.U.T.max = 0,9
Regim Hmax = (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R
Hmax cornișă = 8,00 m
Hmax coamă = 12,00 m
Spații verzimin = 40 %

4.831,23 mp

REGIM DE ÎNĂLȚIME

UTR Liu - Subzona S_Et*

UTR Liu - Subzona S_Is* 1.991,91 mp

UTR Liu - Subzona S_Va 538,97 mp

UTR VPr 280,51 mp

7.735,62 mp

PROFILE STRADALE PROPUSE
Str. Borhanciului - profil III.B. 18 m zona mixtă / rezidențială
sc. 1 : 200

Drum de acces propus - profil Strada „A” -  9 m zona rezidențială 	
	 	 	 	 fundătură	 	 	
sc. 1 : 200

Str. Theodor Pallady - profil III.H. 12 m zona locuințe individuale
sc. 1 : 200

S = 280,51 mp
P.O.T.max = 0 %

C.U.T.max = 0
Regim Hmax = -

Hmax cornișă = -
Hmax coamă = -

Spații verzimin = -

Parcela 01

S = 505,20 mp

Parcela 02

S = 505,82 mp

Parcela 03

S = 504,35 mp

Parcela 04

S = 506,09 mp

Parcela 05

S = 503,43 mp

Parcela 06

S = 511,80 mp

Parcela 07

S = 510,66 mp

Parcela 08

S = 607,98 mp

Strada „A”

S = 845,15 mp

Parcela 09

S = 8.385,76 mp

S. ce se va dezmembra
pentru lărgire str. Theodor
Pallady
S = 562,27 mp

S. ce se va dezmembra pentru
lărgire drum de acces
S = 123,41 mp

S. ce se va dezmembra
pentru realizare acces
S = 281,35 mp

S . c e s e v a
dezmembra pentru
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S. teren reglementat măsurată

EXISTENT PROPUS

mp % mp %

S. teren aferentă Strada „A”
propusă

17.728 100

-

100

-

S. ce se va dezmemembra pentru
lărgire străzi existente

S. ce se va dezmembra pentru
spațiu verde cu acces public

Suprafață parcele 100

- -

- -

S. teren reglementat din acte 17.828 100 10017.828

17.728

17.728

BILANȚ UTR

Suprafață teren construibilă - -

FUNCȚIUNI mp %

Suprafață teren aferentă UTR VPr 280,51 1,82

Suprafață teren aferentă UTR Liu 4.831,23

Suprafață teren aferentă subzonă S_Et* 7.735,62

Suprafață teren aferentă subzonă S_Is* 1.991,91

Suprafață teren aferentă subzonă S_Va* 538,97

31,42

50,30

12,95

3,51

Notă: Bilanțul UTR-urilor s-a raportat la suprafața terenului rezultată în urma
dezmembrărilor.

BILANȚ TERITORIAL RAPORTAT LA ÎNTREAGA ZONĂ
REGLEMENTATĂ

845,15 5,50

86,7515.378,24

972,59 5,48

7,771.377,17

14.533,09 94,50

Notă: În urma dezmembrărilor de teren care se vor realiza, va rezulta o suprafață
de teren de 15.378,24 mp aferentă următoarelor UTR-uri: VPr și Liu cu
subzonele S_Et*, S_Va și S_Is*.
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Cordior de expropriere
Str. Borhanci conform
PUG Cluj-Napoca

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

Limită zonă reglementată

Terenuri proprietate privată a persoanelor
fizice sau juridice

Terenuri ce se intenționează a fi trecute în
domeniul public al municipiului

Terenuri din domeniul public al municipiului

Terenuri din domeniul public al statului

VPr

Liu

Liu

Ve

S_Et*

Liu

ULiu

UM4/PUZ

VPr

ULiu

UM4/PUZ

VPr

N

S

E

5 m/s

Parcela 10S = 1.991,91 mp

VV

FUNCȚIUNI

S. teren reglementat măsurată

EXISTENT PROPUS

mp % mp %

S. teren aferentă Strada „A”
propusă

17.728 100

-

100

-

S. ce se va dezmemembra pentru
lărgire străzi existente

S. ce se va dezmembra pentru
spațiu verde cu acces public

Suprafață parcele 100

- -

- -

S. teren reglementat din acte 17.828 100 10017.828

17.728

17.728

BILANȚ UTR

Suprafață teren construibilă - -

FUNCȚIUNI mp %

Suprafață teren aferentă UTR VPr 280,51 1,82

Suprafață teren aferentă UTR Liu 4.831,23

Suprafață teren aferentă subzonă S_Et* 7.735,62

Suprafață teren aferentă subzonă S_Is* 1.991,91

Suprafață teren aferentă subzonă S_Va* 538,97

31,42

50,30

12,95

3,51

Notă: Bilanțul UTR-urilor s-a raportat la suprafața terenului rezultată în urma
dezmembrărilor.

BILANȚ TERITORIAL RAPORTAT LA ÎNTREAGA ZONĂ
REGLEMENTATĂ

845,15 5,50

86,7515.378,24

972,59 5,48

7,771.377,17

14.533,09 94,50

Notă: În urma dezmembrărilor de teren care se vor realiza, va rezulta o suprafață
de teren de 15.378,24 mp aferentă următoarelor UTR-uri: VPr și Liu cu
subzonele S_Et*, S_Va și S_Is*.
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Str. Theodor Pallady

S_Is*

S_Va

STR. BORHANCIULUIDJ 103G

Parcela 01

S = 505,20 mp

Parcela 02

S = 505,82 mp

Parcela 03

S = 504,35 mp

Parcela 04

S = 506,09 mp

Parcela 05

S = 503,43 mp

Parcela 06

S = 511,80 mp

Parcela 07

S = 510,66 mp

Parcela 08

S = 607,98 mp

Strada „A”

S = 845,15 mp

Parcela 09

S = 8.385,76 mp

S. ce se va dezmembra
pentru lărgire str. Theodor
Pallady
S = 562,27 mp

S. ce se va dezmembra pentru
lărgire drum de acces
S = 123,41 mp

S. ce se va dezmembra
pentru realizare acces
S = 281,35 mp

S . c e s e v a
dezmembra pentru
realizare zonă verde
amenajată
S = 1.377,17 mp

S. ce se va dezmembra pentru
modernizare Str. Borhanci
S = 5,56 mp
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712
346.95

711

702
346.39

699
346.62

698
346.63

697
346.61

695

694
346.64

693
346.29

692
346.30

690
346.28

689
346.29

687
346.13

686
346.29

685
346.31

684
346.20

673
345.67

671
345.87

656
343.42
655
343.31

653
343.34

652
343.33

649
343.29

637
343.34

630
343.35

627
343.38

624
343.44

622
343.50

621
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620
343.49

613
343.61

606
344.14

602
343.90601

344.08

600
344.18

597
343.97
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344.03
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344.03589
344.07588
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582
343.89
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343.93
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344.11
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574
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570
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344.99

560
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344.81 558
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344.73
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344.53

544
345.19
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344.79

541
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540
344.84 535
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532
344.79

531
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345.13
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345.09

514
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492
343.97

491
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433
344.58

431
344.74
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Aprovizionare

acces zona verde

Pârâu Becaș

acces zona verde

Pârâu Becaș

1,50
6,00

1,50

4,00

11,50

6,72

94,69

22
,1
1

6,
77

6,27

22,13

12,28

94,80

15,75

33,38 14,12

1,00

87,78

11,06

11,58

3,00

4,50

4,50

6,00

7,07

6,00

22,43

22,70

22,65

23,22

22,36

24,99
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20,47
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6,00
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6,00
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11,00
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11,00

11,00

11,00

11,00

14,50

14,50

14,50

3,00

3,00

6,
00

5,
00

9,
5047,75

12
,3
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H max. +15,00 m

+6,60 m (H max +12,00 m)
+4,70 m

H max. 12,00 m

H max. 8,00 m

H max. 12,00 m

H max. 8,00 m

±0,00±0,00 ±0,00

1,50 3,00 3,00 1,50
9,00

5,00

27,43

78,56

6,20

5,52

32,51

1,37 5,00
8,80

4,70 61

13,89

3,50
3,50

2,50
2,50

2,50

2,50
2,50

2,50

20,48

2,50
2,50

2,50
2,75

8,05
5,00

5,00
5,50

4,70

1,50

2,50
2,50

4,70

7,50

2,50
2,50

2,50

4,88

19,46

26,71

3,31
12,33

11,89

3,27
9,80

4,70

4,70 2,50 2,50

34,23

27,28

12,83

5,16

5,23

93 5,68

Zid de sprijin

Cordior de expropriere
Str. Borhanci conform
PUG Cluj-Napoca

VPr

UM4/PUZ

Liu

Liu

Ve

S_Et*

Liu

ULiu

Subzonă de act iv i tă ţ i
economice cu caracter
terţiar

Locuinţe cu regim redus de
înă l ţ ime d ipuse pe un
parcelar de tip urban

Locuinţe cu regim redus de
înă l ţ ime d ipuse pe un
parcelar de tip urban

Zonă de urbanizare
Zonă mixtă cu regim de
construire deschis,
ad iacentă a r te re lo r de
importanţă locală

Zonă de urbanizare
Locuinţe cu regim redus
de înălţime
dipuse pe un parcelar
de tip urban

Locuinţe cu regim redus de
înă l ţ ime d ipuse pe un
parcelar de tip urban

Zonă verde de protecţie faţă
de infrastructura
majoră, de protecţie sanitară,
plantaţii cu rol de
stabilizare a versanţilor şi de
reconstrucţie
ecologică

Centru medicalS + P + 3Ac = 721,15 mpAcd = 2.606,76 mp

rampă acces auto însubsolul construcției

Parcela 10S = 1.991,91 mp

Locuință semicolectivă

cu două unități locative

P + 1E

VPr
Zonă verde de protecţie faţă
de infrastructura
majoră, de protecţie sanitară,
plantaţii cu rol de
stabilizare a versanţilor şi de
reconstrucţie
ecologică

ULiu
Zonă de urbanizare
Locuinţe cu regim redus
de înălţime
dipuse pe un parcelar
de tip urban

UM4/PUZ
Zonă de urbanizare
Zonă mixtă cu regim de
construire deschis,
ad iacentă a r te re lo r de
importanţă locală

P.O.T.max 35 %

C.U.T.max 0,9

INDICI URBANISTICI ANSAMBLU

Notă 3: Pentru calculul indicilor urbanistici (P.O.T., C.U.T.)
aferent Liu, S_Et*, S_Is* s-a luat în considerare ca suprafață de
referință, terenul rezultat după realizarea dezmembrărilor.

Steren calcul indici urbanistici 4.831,23 mp

Sconstruită maximă 1.690,93 mp

Sconstruită desfășurată maximă 4.348,11 mp

Sconstruită propusă 1.276,00 mp

Sconstruită desfășurată propusă 2.552,00 mp

P.O.T.propus 26,41 %

C.U.T.propus 0,52

Steren 100 %

Sconstruită propusă 26,41

BILANȚ TERITORIAL

Sstrăzi propuse (pietonal/auto) 16,75

Samenajări exterioare (parcări/alei pietonale)

Sspații verzi pe sol natural

mp %
4.831,23

1.276,00

809,39

666,50

2.079,34

13,80

43,04

Regim Hmax

Hmax cornișă

Hmax coamă

(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R

8,00 m

12,00 m

P.O.T.max 40 %

C.U.T.max 1,8

INDICI URBANISTICI

Steren calcul indici urbanistici 7.735,62 mp

Sconstruită maximă 3.094,25 mp

Sconstruită desfășurată maximă 13.924,12 mp

Sconstruită propusă 2.366,82 mp

Sconstruită desfășurată propusă

P.O.T.propus 30,60 %

C.U.T.propus 0,30

Steren 100 %

Sconstruită propusă 30,60

BILANȚ TERITORIAL

Samenajări exterioare (parcări/alei pietonale/carosabil)

Sspații verzi pe sol natural

mp %
7.735,62

2.366,82

3.490,62

1.878,18

45,12

24,28

Regim Hmax

Hmax cornișă

Hmax coamă

(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R

8,00 m

12,00 m

P.O.T.max

C.U.T.max

INDICI URBANISTICI

Steren calcul indici urbanistici 1.991,91 mp

Sconstruită maximă 1.195,15 mp

Sconstruită desfășurată maximă 4.382,20 mp

Sconstruită propusă 721,15 mp

Sconstruită desfășurată propusă

P.O.T.propus 36,20 %

C.U.T.propus 1,30

Steren 100 %

Sconstruită propusă 36,20

BILANȚ TERITORIAL

Samenajări exterioare (parcări/alei pietonale/carosabil)

Sspații verzi pe sol natural

mp %
1.991,91

721,15

717,26

553,50

36,00

27,80

Regim Hmax

Hmax cornișă

Hmax coamă

3.327,91 mp

60 %

2,2

Notă 4: Pentru calculul C.U.T.-ului, s-a luat în considerare aria
construită a construcției propuse fără suprafața subsolui.
Sconstruită desfășurată = 2.606,76 mp

12,00 m

15,00 m

(1-2 S) + P + 3

P.O.T.max 5 %

C.U.T.max 0,1

INDICI URBANISTICI

Steren calcul indici urbanistici 538,97 mp

Sconstruită maximă 26,95 mp

Sconstruită desfășurată maximă 53,87 mp

Sconstruită propusă 0 mp

Sconstruită desfășurată propusă

P.O.T.propus 0,00 %

C.U.T.propus 0,00

Steren 100 %

Sconstruită propusă 0,00

BILANȚ TERITORIAL

Samenajări exterioare (alei pietonale)

Sspații verzi pe sol natural

mp %
538,97

0,00

72,48

466,49

13,45

86,55

Regim Hmax

Hmax cornișă

 0 mp

9,00 m

(D) + P + 1

P.O.T.max

C.U.T.max

INDICI URBANISTICI

Steren calcul indici urbanistici 280,51 mp

Sconstruită maximă 0 mp

Sconstruită desfășurată maximă 0 mp

Sconstruită propusă 0 mp

Sconstruită desfășurată propusă

P.O.T.propus 0,00 %

C.U.T.propus 0,00

Steren 100 %

Sconstruită propusă 0,00

BILANȚ TERITORIAL

Samenajări exterioare (alei pietonale)

Sspații verzi pe sol natural

mp %
280,51

0,00

0,00

280,51

0,00

100,00

Regim Hmax

Hmax cornișă

Hmax coamă

 0 mp

-

-

-

0 %

0,0

N

S

V E

5 m/s

Centru medical
S + P + 2E + R
Ac = 721,15 mp
Acd = 3.363,50 mp

S - parcaje subterane

Parter

Etaj 1

Etaj 2

Magazin LIDL
P
Ac = 2425,00 mp
Acd = 2425,00 mp

Parter

Locuință semicolectivă
cu două unități locative
P + 1E

Parter

Etaj

Locuință semicolectivă
cu două unități locative
P + 1E

Parter

Etaj

Plan mobilare urbanistică sc. 1 : 500

Secțiunea S1 - S1 sc. 1 : 500

UTR Liu - Locuințe semicolective

UTR Liu - S_Et* - Supermarket Lidl

LOCURI DE PARCARE

TOTAL

UTR Liu - S_Is* - Centru medical

28

108

65

201

Locuință semicolectivă

cu două unități locative

P + 1E

Locuință semicolectivă

cu două unități locative

P + 1E

Locuință semicolectivă

cu două unități locative

P + 1E

Locuință semicolectivă

cu două unități locative

P + 1E
Locuință semicolectivă

cu două unități locative

P + 1E
Locuință semicolectivă

cu două unități locative

P + 1E
Locuință semicolectivă

cu două unități locative

P + 1E

acces zona verde

Pârâu Becaș

acces zona verde

Pârâu Becaș

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

Construcții învecinate

Construcții comerciale propuse

Construcții instituții și servicii publice propuse

Accese pietonale în imobile propuse

Acces auto pe parcele propuse

Suprafețe carosabile

Limită zonă reglementată

Limită UTR

Construcții locuințe propuse

Accese pietonale pe parcele propuse

Retrageri minime

Suprafețe pietonale

Suprafețe spații verzi

Arbori propuși

Suprafețe dezmembrate

Împrejmuire

LEA 110 kW

UTR Liu - Locuințe semicolective

UTR Liu - S_Et* - Supermarket Lidl

ARBORI PROPUȘI

TOTAL

UTR Liu - S_Is* - Centru medical

9

41

2

64

UTR ULiu - Str. Theodor Pallady 12

Magazin LIDL

P
Ac = 2366,82 mp

Acd = 2366,82 mp

S + P + 2

Etaj 3

VV

FUNCȚIUNI

S. teren reglementat măsurată

EXISTENT PROPUS

mp % mp %

S. teren aferentă Strada „A”
propusă

17.728 100

-

100

-

S. ce se va dezmemembra pentru
lărgire străzi existente

S. ce se va dezmembra pentru
spațiu verde cu acces public

Suprafață parcele 100

- -

- -

S. teren reglementat din acte 17.828 100 10017.828

17.728

17.728

BILANȚ UTR

Suprafață teren construibilă - -

FUNCȚIUNI mp %

Suprafață teren aferentă UTR VPr 280,51 1,82

Suprafață teren aferentă UTR Liu 4.831,23

Suprafață teren aferentă subzonă S_Et* 7.735,62

Suprafață teren aferentă subzonă S_Is* 1.991,91

Suprafață teren aferentă subzonă S_Va* 538,97

31,42

50,30

12,95

3,51

Notă: Bilanțul UTR-urilor s-a raportat la suprafața terenului rezultată în urma
dezmembrărilor.

BILANȚ TERITORIAL RAPORTAT LA ÎNTREAGA ZONĂ
REGLEMENTATĂ

845,15 5,50

86,7515.378,24

972,59 5,48

7,771.377,17

14.533,09 94,50

Notă: În urma dezmembrărilor de teren care se vor realiza, va rezulta o suprafață
de teren de 15.378,24 mp aferentă următoarelor UTR-uri: VPr și Liu cu
subzonele S_Et*, S_Va și S_Is*.

2.366,82 mp

PARAU
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5,
27

6,
00

5,00

5,
00

3,004,50

4,50

6,00

18,54

4,11

4,70
7,00

2,25
2,50

S1

S1

Zid de sprijin

Zid de sprijin

S_Is*

Zona verde de protecţie a
apelor sau cu rol de
culoar ecologic

Parcela 01

S = 505,20 mp

Parcela 02

S = 505,82 mp

Parcela 03

S = 504,35 mp

Parcela 04

S = 506,09 mp

Parcela 05

S = 503,43 mp

Parcela 06

S = 511,80 mp

Parcela 07

S = 510,66 mp

Parcela 08

S = 607,98 mp

Str. Theodor Pallady

S_Va
Subzona spaţiilor verzi
publice aferente arterelor
de circulaţie

S. ce se va dezmembra
pentru lărgire str. Theodor
Pallady
S = 562,27 mp

S. ce se va dezmembra pentru
lărgire drum de acces
S = 123,41 mp

S. ce se va dezmembra
pentru realizare acces
S = 281,35 mp

S . c e s e v a
dezmembra pentru
realizare zonă verde
amenajată
S = 1.377,17 mp

UTR Liu 4.831,23 mp

REGIM DE ÎNĂLȚIME

REGIM DE ÎNĂLȚIME

UTR Liu - Subzona S_Et* 7.735,62 mp

REGIM DE ÎNĂLȚIME

UTR Liu - Subzona S_Is* 1.991,91 mp

REGIM DE ÎNĂLȚIME

UTR Liu - Subzona S_Va 538,97 mp

REGIM DE ÎNĂLȚIME

UTR VPr 280,51 mp

PROFILE STRADALE PROPUSE
Str. Borhanciului - profil III.B. 18 m zona mixtă / rezidențială
sc. 1 : 200

Drum de acces propus - profil Strada „A” -  9 m zona rezidențială 	
	 	 	 	 fundătură	 	 	
sc. 1 : 200

Strada „A”

S = 845,15 mp

Strada „A”

Str. Theodor Pallady - profil III.H. 12 m zona locuințe individuale
sc. 1 : 200

Str. Borhanciului

Str. Theodor Pallady

S. ce se va dezmembra pentru
modernizare Str. Borhanci
S = 5,56 mp

Parcela 09

S = 8.385,76 mp
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