CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin - Construire locuintii semicolectivi,
P+E, str. Oagului nr. 369A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotdrfre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv — Constiuire
locuinté sernicolectivd, P+E, str. Oasului or. 369 A - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 414131/1/29.03.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoea, in
calitate de mitiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 414182/433/29.03.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin cave se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv — Construire locuinti
semicolectivd, PHE, str. Oasului nr. 3694, beneficiard: Chis loana Midilina;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 186 din 2.12.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismaul, cu
modificdrile i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentulni Local de Urbanism,
aprobat prin Hotfirérea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile viterioare;

Potrivit dispozittunilor art. 129, 133 alin, 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
5712019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuin{d semicolectivd, P+E, str. Oasului

nr. 369A, beneficiard: Chis loana Madalina, pe o parceld proprietate privati, nv. cad. 28264 1.
Documentatia reglementeazi:

- retragerea fafd de limita laterald vesticd: min. 3 m;
- retragerea fald de limita laterald estic: min. 3 m;
- retragerea fath de limita posterioard nordica: min. 6,3 my;
- circulatiile gi accesele: din alee de interes local (drum fnscris in C.F. 260341, nr. cad. 9188/6);
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol
(necesare, conform art. 9 din RL.U.);
- echiparea tehnico-edilitari: completd pe strada Oasulu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Suprafata de teren necesard ldrgirii drumului de acces va fi dezmembrati din parcela
inifiald si va fi inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire.
Ulterior, va fi alipitd la parcela identificatd cu nr. cad. 9188/6, avind categoria de folosintd
»drum”, iar pand la receptia constructiei, drumul va fi adus la strat de uzwrg, de la intersectia cu
strada Oasului pani la parcela studiatd prin P.U.D,

La faza de D.T.A.C., documentatia va fi supusi aviziirii in Comisia de estetici urbani.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare,

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se incredintcazi Directia Generaié de Urbanism

Pr eged
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Nr. 151 din 4 aprilie 2022
(Hotérarea a fost adoptati cu 26 voturi)
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Primpar,
EMII/BOC

Ca urmare a cererii adresate de CHIS TOANA MADALINA , cu domiciliu in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Fantinele nr. 1, bl. P, sc. 2, et.3, ap. 1, inregistratd cu nr.364473/2021 cu

completirile ulterioare inregistrate cu nr.415176/2021 si 571897/2021 si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare

si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

ARHITECT SEF......

e, Mg din o H.AY

pentru P.U.D. — Construire locuinti semicolectivii , amenajiri incinta si imprejmuire ,
str. Oasului nr. 369A

generat de imobilul cu nr. cad. 282641;

Initiator: CHIS IOANA MADALINA

Proiectant: S.C DUAL OFIICE SRL

Specialist cu drept de semnéturda RUR: arh. CORINA MOLDOVAN

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatdi in P.U.D.: parcela in suprafafa de 505 mp situatd in
vecindtatea strdzii Oasului  numérul administrativ Oasului n.369A, delimitatd de proprietéti private cu

fond construit in partea nordicd, vestici si estica.

Prevederi P.U.G. - R.L..U aprobate anterior :

UTR Lir - Locuinte cu regim redus de inilfime cu caracter rural.

-funcfiune predominantd: functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale)
insofite de anexe

-indiltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R Inil{imea
maximé admisd a clddirilor, masuraté la corniga superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depéisi 6,5 m. Inilfimea maximi admisi a clidirilor, mésuratii la coama acoperisului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,5 m.

-indici urbanistici : Locuinte, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% , CUT maxim = 0,9

-retragere fafd de aliniament : n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de
aliniament sau constructia in aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fa{a de aliniament, ca si cladirile aliturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fatd de aliniament cu respectarca
obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele se
vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.
-refragere fafd de limitele laterale si posterioare : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica
sau egald cu 12 m: (a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se
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vor alipi In mod obligatoriu de acesta, pe o adincime de maximum 35 m, mésuratd de la aliniament.
Adiacent limitei de proprictate opuse cladirile se vor retrage de la acestea In mod obligatoriu cu o distanté
minimi de 3 m. (b) in cazul in care fati de una din limitele laterale de proprietate clidirea invecinatd e
situatd fa o distan{d mai micd de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceastd limitd de
proprietate in mod obligatoriu cu o distan{i miniméd de 3 m, iar fatd de cealaltd limitd de proprietate, unde
cladirea invecinatd e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta Tn mod obligatoriu
cu o distantd de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd laturd Tndl{imea la cornigd sau la atic in punctul
cel mai inalt va fi de maximum 4,50 m. (¢) in cazul restructurdrii / extinderii / etajrii unor cladiri existente
se va aplica aceeasi reguld, portiunca de constructie ce nu se¢ incadreazd in reglementare putdnd fi
mentinutd ca atare, fard a i se modifica regimul de inaltime. In cazul mansarddrii unor cladiri existente
interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperigului actual.

Pentru toate situatiile (a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima
egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului
rezultat si nu depiseascd 2,80 m. (¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafd de limitele posterioare ale
parcelei. (d) in aprecierca dispozitiet cladirilor Invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si
provizorii. (e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacenta
aliniamentului cu adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilicane, depozite pentru unclte de griadind etc), a ciror suprafafd
insumati va fi de maximum 15 mp. Aceastd reglementare are caracter definitiv §i nu peate fi modificata
prin PUZ sau PUD.

11, Prevederi P.U.D, propuse:

- retragerea fatd de limita lateral& vestica: min. 3 m;

- retragerea fatd de limita laterald estica: min. 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard nordica: min, 6,3 m;

- circulatii gi accese: din alee de interes local ( C.F. 260341, cad.9188/6 );

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
(necesare conform art. 9 din R.L.U)

- echiparea tehnico-edilitara: completi pe strada Oasului

Documentatia P.U.DD - Construire locuintd semicolectivd P+E |, amenajari incintd §i Tmprejmuire,
str. Oagului nr. 369A (inregistratd sub nr. nr.364473/2021 cu completirile ulterioare inregistrate cu
nr.415176/2021 si 571897/2021 ) a fost analizatd in sedinta C.T.A.T.U din data de 16.09.2021.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.10.2021 si
a verificirii in sedinta operativa din 15.10.2021 ca urmare a completarilor survenite , se avizeazi favorabil
Plan Urbanistic de Detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesard Idvgirii drumului de acces, va fi dezmembratd din parcela inifiald si
va fi inscrisdi in C.F. cu titly de ,,drum”’ anterior emiterii autorizatiei de construire. Ulterior se va alipi la

parcela identificatd cu nrcad 9188/6 avind categoria de folosintd ,,drum” , iar pdnd la receptia
constructiei, drumul va fi adus la strat de uzurd, de la infersecfia cu strada Oasulti pdnd la parcela

studiatd prin PUD ;
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La faza de DTAC documentatia va fi supusa avizari in Comisa de estetica urbana .

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)

din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nt. 546 din 22.02.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane,
Arh. AndreewMuregan

Red., 3ex., ing.Cristipa Bart

Chitanei nr. 2.6.2.%.. 2% LS. d .. 2o B
la data de ..... 4.5

Achitat taxa de 13 lei, cor
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin p
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P.UD. - Constx uire locuin{i semicolectiv, amenajiri incinti §i imprejmuire
str. Oagului nr. 369A :
Nr. 699680/15.12.2021

(nr. cerers H.CLL.)

Raportul informiirii si consultdrii publicului,
care fundamenteazi decizia Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planuhu de urbanism
sau amenajare a teritorjului

Document elaborat tn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltfirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teriforiului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L., nv, 153/2012

© Persoana responsabild din partea Primériel Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strafegii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Tnitiator : CHIS TOANA MADALINA
¢ Proiectant general : S.C. DUAL OFFICE S.R.L.
e Proiectant de specialitate ; S.C. LINIE PUNCT S.R.L. .

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desBisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 364473/16.06.202 ]

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nx: 2701/2019, conform ciruia, penfru documentatiile
aflate Tn curs de elaborare se face In funciie de etapa fn care se afld, f3ird a relua intreaga procedurs,
pentri documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{i semicolectivi,
amenajdri incint3 si mprejmuire — str, Oaguhi nr. 369A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiiria Cluj-Napoca :

- Cerfificat de urbanism nx. 546/22.02.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 186/02,12,2021

A, Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de sohutaut pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiy:

1. datele si locurile tuturor intdinirilor la care cetiifenii au fost invitafi sii dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare pubhcﬁ pentru P.UD. nr.

1 364473/16.06.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

03.12.2021
Vecinilor de pdlcei’i fe-a fost transmis odaté cu notificarea privind infentia de elabomre a

studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice

Datele §i locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in CTA’I U in
format de viodeoconfering¥, pe o platformi electronics dedicats, In data de 16.09.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucr#irii a fost afigat pe_site-ul institufiei la secfiunea
wlocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritorivlui si Urbanism?,
anunfu! privind consultarea populatiei a fost publicat Tn ziawnl Ficlia din 09.06.2021
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Dezbaterea lucrdirii s-a realizat in format de videoconferingii pe platforma Cisco Webex
Meetings, Tn data de 16.09.2021 - ora 16 '
2. coninutul, datele de transmitere prin posts §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la fntlniri, buletine informative si alte publicafii; '

Cetiifenii au fost informafi prin afisarea pe site-ul instituiiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc tn
format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex Mestings, tn data de 16.09.2021 - ora 16

S-au expediat notificivi proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D,
privind infentia §i propunerile documentatie, : e

3. localizarea rezidenilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte maferiale scrise;

Au fost notificafi

Tarmure Ionel — str. Oagului nr. 369

Azoifa Florin — str. Oasului nr, 3695, ap. 1
Tripon Alexandru — str. Oagului nr. 369B, ap, 2
Prunean Nicoleta - str. Qasului nr, 3698, ap. 3
Hristea Alin — str. Oagului nr. 3698, ap. 4
Gheorghes Dan — sti. Qasului nr. 371

¢ & & S5 8 o

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.09.2021 au participat din parfea Primiviei : membrii comisici
C.T.ATU, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - ath, Emilian Gavrila.
Din parfea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor oxprimate de public pe arcursul
P § p P
procesului de inforniare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, infentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile $i rezervele exprimate de public; :

Nu este cazul.

2. probleme, observaiii §i rezerve pe care inifiatorul planutui de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, Impreund cu motivatia acestul tucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. :

Nu s-au invegistrat sesiziiri.

‘ Prezentul raport a fost intoemit $u conformitate cu Regulamentul Local al municipiutui Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in efaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
sc supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentalia complets.

Precizdm cd Tn baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii,

/ .
Arhitect Sef, Sef Birou, " Responsabil cu informarea
" : si consultarea publicului
Daniel Pop)’ Andreea Muregan Sfmor(l/g Cipeigan
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