CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL[H
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliali, S+P+E, si amenajiiri exterioare (piscind),
Aleea Leonida Neamiu nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit In gedingd ordinara,

Examinfnd proiectul de hotivire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald, S+P+E, si amenajdri exicrioare {piscind), Aleea Leonida Neamiu nr. 2 - proiect din inifiativa
primaruhui;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 414101/1/29.03.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 414177/433/29.03.2022 din al Divectiei Generale de Urbanism $i al
Directiei Juridice, priu care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Constinire locuintd unifamilialg,
S-i-‘P+Fj si arenajari exterioare (piscini), Aleea Leonida Neamiu nr. 2, beneficiari: Mércean Marcel 5i Mircean
Marcisa,

Retindnd Avizul Arhitectului set ar. 203 din 29.12.2021 si avizele organismelor feritoriale mteresate;

Viazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 puvmd amengjarea terftorivlul i urbanismul, ca
modificirile si completirile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamenfului Local de Urbanism, aprobat .
prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificarile gi completirile uiterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{d unifamiliala, S+P+E, si
amenajiiri exterioare (piscing), Aleea Leonida Neamtu nr. 2, beneficiari: Mércean Marcel si
Mircean Narcisa, pe o parceld proprietate privat, nr. cad. 340150,

Documentatia reglementeazi:

o retragerea fatd de limita laterald nordicd: 14 m,

o pelragerea faid de limita laterald sudicd: 3 m;

o pefragered fatd de limita posterioard (vesticd): 3 m;

> accesul auto §i pietonal: din Aleea Leonida Neamfu;

> stationarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, doudl locuri de parcare amenajate In
spatiu specializat, incorporat in clidire;

o amenajdri exierioare: piscina (descoperitd) va fi amplasati la o distantd minimd de 3 m
fata de limitele de proprictate nordic# i vesticd. Pe figia adiacentd limitei posterioare,
cu addncimea de 3 m, va fi previzutd vegetatie medie/inalis;

o echiparea fehnico-edilitard: completd pe parcels.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatic de wrbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Art.2.—  Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de dot ani de la aprobare.
' - ) e a . e N :
Art,3,—  Cufindeplinirea prevederilor hotiirfirii se Incredinteazi Directia General\a de Urbanism.

Dlr. 152 din 4 aprilie 2022
{Hotrfvea a fost adoptaté cu 20 vouuwi)



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

: DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL A B[ROUL STRATEGII URBANE
CLUI-NAPOCA Calea Motilor nr, 3, 400001, Cluj-Napeea, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
. www.primariaclyjnapaca.ro | www,elujbusiness.ro | www.visitclujnapoea.ro

ARHITECT SEF Primar,
EMIL B@C

Ca urmare a cererii adresate de Mircean Marcel i Mircean Narcisa cu domiciliu in judetul
Clyj, municipiu Clyj-Napoca, str. Republicii, nr. 89, inregistratd sub nr. 541898/433 din 27.09.2021.
si 653094/433 din 19.11.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i- urbanismul, cu modific#rile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se
emite urméatorul:

pentiu P.U.D.- Construire locuintd unifamilialid S+P+E si amenajiri exterioare (piscini)
Aleea Leonida Neamtu nr. 2

generat de imobilul cu nr. cad. 340150;

Initiator: Marcean Marcel si Marcean Narcisa,

Proiectant: Birou individual de arhitecturd Cristian Rus

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Eugen Cristian Rus

Amplasare, delimitare, suprafatfi zona studiatd in P.U.D.: parceld Tn suprafatd de 438 mp, situati pe
frontul vestic al Aleii Leonida Neamtu, la nr, 2, delimitati de parcele cu fond construit In partea
nordicd, sudicd si vestica.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indilfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~fimcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiaid de densitate mica (predominant locuinge
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare {cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradd de 12 ~ 20 m, addncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament {caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii nafional romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

~indlfimea maximd admisé: Regimul de Indltime maxim admis este de {rei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fafd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de
indltime nu poate depisi una dintre urmatoarele configuratii: (SyFP+1+M, (SHP+14R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltxmea
maximd admisi a cladirilor, mésurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, n punctul cel mai
tnalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai tnalt, nu va depést 12 m.

-indici wrbanistici: POT maxim = 35% gi CUT maxim ={,9

-refragere fatd de alinioment: In situatiile in care exists alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
puiin patru parcele aldturate i Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in canzd), cladirile se vor retrage cu aceeast
distan{a fati de aliniament ca si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor reirage cu cel
putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fad a unui autoturism.

-retragere faid de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obhga’souu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minimé de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in




) ROMANIA |
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGH URBANE

CLUI-NAPGCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napocs, tel; +40 264 592 301; fax: +40 264 559 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro § www.visitclujnapoca.ro

zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstrati prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mic4 de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturj, cu conditia ca imobilul
Invecinat sd aibd spre limita in cauzd o retragere miniméd de 3 m. In acest caz indltimea clidirii, pe aceasti parte nu
va depdst 4,50 m.

-retragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distantd
minima egald cu Tnal{imea cladirii, dar nu mai pufin decét 6 m.

I1. Prevederi P.U.D, propuse:
- retragerea fatd de limita laterald nordicd: 14 m;

- retragerea fata de limita laterald sudicd: 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioara (vestici): 3 m;

- accesul auto si pietonal: din Aleea Leonida Neamiu;

- stationarca autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatiu
specializat , incorporat in clidire;

- amenajdri exterioare : piscina (descoperitd) va fi amplasati la o distanti minim# de 3m fata de
limitele de proprietate nordicd si vestica. Pe fasia adiacentd limitei posterioare, cu addncimea
de 3m, se va prevedea vegetatie medie/inalti.

- echipare tehnico-edilitara: completi pe parceld.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amengjare a teritoriului si urbanism din data de
12.11.2021 st a verificirii in sedinfa operativd din 23.11.2021 a completiirilor depuse sub nr.
653094/433 19.11.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investijiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) [it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificrile $i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2176 din 13.07.2021. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitect Sef,
DANJEL POP

-

Sef birou Arh, Andreea Muresan

_Red., 3ex., Ath. Carmen-Erailia Cotofan
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanteinr. ..o din
Prezentul aviz a fost transrnis solicitantului divect/prin postfi ladata de .oooovvvvevree oo



P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald S+P+E si amenajiri exterioare (piscini)
aleea Leonida Neamtu nr. 2

Nr. 27839/13.01.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultirii publicului,
care fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document e¢laborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Tnitiatori : MARCEAN MARCEL si MARCEAN NARCISA
e Proiectant : CR.B.A. — CRISTIAN RUS B.LA.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 541898/23.09.2021

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face Tn functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurs,
peniru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d unifamiliald
S+P+E si amenajéri exterioare (piscini) —aleea Leonida Neam{u nr. 2

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2176/13.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 203/29.12.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor ia care cetifenii au fost invitafi si dezbat propunerea
solicitantului,
S-au fnfocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
541898/23.09.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
15.11.2021
Vecinitor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism gi planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in CT.AT.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 12.11.2021
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrivii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Roménia Liber# din 20.09.2021
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 12.11.2021 - ora 12:30



2. continutul, datele de transmitere prin postd gi numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informafi prin afigarea pe site-ul instituiiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s# participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinfi pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 12.11.2021 - ora 12:30

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Matei Vasile — str. Wolfgang Amadeus Mozart nr. 8
fam. Tartau — str. W. A. Mozart nr. 12

Simon Angelica Laura — str. Pandurilor nr. 12, ap. 11
Simon Dorel Mircea — aleea Brateg nr. 14, ap. 62
fam. Retegan — str. Wolfgang Goethe nr. 7

o © © o ©

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 12.11.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cristian Rus,
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea saun nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune  deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cé in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
> P
., f /\ si consultarea publicului
C;Q‘ﬁ“ Pop — Andreea Mure an Slmong)Clpclgan

-

S,,L,‘V
1ex.
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