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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVI 4

CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,

1-4d g 3,/4.05.4020  wARORAesc
HOTARARE

privind aprobarea incetirii aplicabilititii P.U.D. aprobat prin H.C.L nr. 287/2020 si aprobarea P.U.D.-
Construire imobil P+E cu doud unititi locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea privind aprobarea incetiirii aplicabilititii P.U.D.
aprobat prin H.C.L. nr. 287/2020 si aprobarea P.U.D. - Construire imobil P+E cu doud unitati locative, str.
Dimitrie Gusti nr. 2- proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 467511/1/21.04.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 467524/433/21.04.2022 din al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea incetiirii aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin H.C.L nr.
287/2020 si aprobarea P.U.D.- Construire imobil P+E cu doud unitdti locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2,
beneficiari: Manole Bianca;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 171 din 11.11.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

WVazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi incetarea aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 287/2020 si aprobarea
P.U.D.- Construire imobil P+E cu doud unititi locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2, beneficiari:
Manole Bianca, pe o parcela proprietate privati, nr. cad. 340424,

Documentatia reglementeazi:

— retragerea fafdi de limita vesticd: min. 7 m;

— retragerea fofd de limita nordicd: min. 3 m.

~  accesul auto §i pietonal: din strada Dimitrie Gusti;

—  stationarea auwtovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,

necesarul de locuri calculindu-se conform Art.9 din R.L.U. aferent U T.R. Liu;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia. Construirea se realizeazi pe suprafafa de teren incadratii strict in UTR Liu.
Suprafata de teren necesard regularizirii intersectiei Aleea Negoiu - str. Dimitrie Gusti, cu nr. cad.
340425, va fi inscrisd in C.F. cu destinatia de drum si adusi la aceeasi imbriciminte rutierd ca
strada Dimitrie Gusti si transferatdl in domeniul public cu titlu gratuit anterior emiterii autorizatiei
de construire pe parceld.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizérii in Comisia de esteticd urbana.

Art. 2. — Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotiriirii se incredinfeazi Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rogea

Nr. din
{Hotirirea a fost adoptati cu  voturi)

.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 467511/1/21.04.2022.

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea incetiirii aplicabilititii P.U.D. aprobat prin H.C.L nr. 287/2020 si aprobarea
P.U.D. - Construire imobil P+E cu doui unititi locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2

Prin cererea nr. 693192/433/13.12.2021, Manole Bianca soliciti aprobarea incetarii
aplicabilitagiic PU.D. aprobat prin HC.L nr. 287/2020 si aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D.- Construire imobil P+E cu doui unitéti locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2.

Parcela ce face obiectul P.U.D. in suprafatd de 660 mp, este situati pe frontul nordic al
striizii Dimitrie Gusti la nr. 2, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea vesticd si
nordicé.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G preponderent in U.T.R.
Liu - locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR Lc -
Zond de locuinfe colective realizate dupd anul 1990. Intrucét nu sunt indeplinite caracteristicile
parcelei cu privire la forma parcelei (cf. Art.4 din Regulament aferent UTR Liu), autorizarea
executirii lucririlor de construire este condifionata de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic
de detaliu. Construirea se realizeazi pe suprafata de teren incadrata strict in UTR. Liu.

Prin P.U.D se propune construirea unui imobil cu doud unitdti locative P+E, cu evidentierea
modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea funcfionala,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de
ocupare i utilizare a terenurilor.

Parcela care obiectul prezentului studiu a fost reglementati specific prin PUD ,,Construire
imobil cu doud unitati locative si spatii servicii P+1+M, str. Dimitrie Gusti, nr. 2" aprobat prin HCL
nr. 287/03.06.2020, cu termen de valabilitate de 2 ani.

Beneficiara doreste si renunte la planul urbanistic de detaliu aprobat prin HCL nr. 287/2020.
In acest sens s-a reluat procedura de avizare in baza certificatului de urbanism nr. 1411/05.05.2021
si s-a prezentat declarafia notariald autentificatd prin incheierea de autentificare nr.
3636/05.10.2021.

Ca urmare a aprobirii PUD prin HCL nr. 287/2020 suprafata de teren necesarii regularizarii
intersectiei Aleea Negoiu - str. Dimitrie Gusti a fost dezmembrati din parcela inifiala cu nr. 315963
si s-a inscris in C.F. cu nr. 340425. Aceasta suprafatd va fi inscrisi in C.F cu titlu de drum si adusa
la aceeasi imbriicAminte rutierd ca strada Dimitrie Gusti anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld.

Documentatia este structuratfi conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-
009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele si
acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanfa Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirfre privind aprobarea incetarii aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin H.C.L nr.
287/2020 si aprobarea P.U.D. - Construire imobil P+E cu doud unitafi locative, str. Dimitrie Gusti
nr. 2.
PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 467524/433/21.04.2022.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea incetiirii aplicabilititii P.U.D. aprobat prin H.C.L nr. 287/2020 si aprobarea
P.U.D. - Construire imobil P+E cu doui unititi locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 467511/1/21.04.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrire privind aprobarea incetiirii aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin H.C.L nr.
287/2020 si aprobarea P.U.D. - Construire imobil P+E cu doud unitéti locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2;

Directia Generald de Urbanism si Direcfia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 693192/433/13.12.2021, Manole Bianca solicitd aprobarea incetarii aplicabilitétii
PU.D. aprobat prin H.C.L. nr. 287/2020 si aprobarea in Consiliul Local a documentafiei P.U.D.-
Construire imobil P+E cu doud unitati locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L, la
comanda beneficiarei: Manole Bianca pe o parceld proprietate privati, cu nr. cad. 340424,

Parcela ce face obiectul P.U.D. in suprafatd de 660 mp, este situatd pe frontul nordic al strazii
Dimitrie Gusti la nr. 2, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea vestica si nordici. Strada
Dimitrie Gusti este in domeniul public, fiind inscrisd in CF nr. 346065, nr. Cad. 346065.

Imobilul cu nr. Cad. 315963 a fost cuprins in studiul PUD construire imobil cu doud unitéti
locative si spatii servicii P+E+M, aprobat prin H.C.L nr. 287 din 3.06.2020, cu termen de valabilitate 2
ani de la data aprobirii. Imobilul cu nr. 315963 s-a dezmembrat, astfel au rezultat imobilul cu nr. cad.
340424 (660 mp) si imobilul cu nr. cad. 340425 (35 mp) pentru care beneficiara PUD a depus
declaratia autentificatd prin nr. 2497 din 18.08.2020 de renunfare la dreptul de proprietate asupra
suprafetei de 35 mp fiind de acord cu trecerea acestei suprafete de teren in domeniul public. Beneficiara
PUD doreste sa renunte la beneficiul PUD aprobat prin H.C.L. nr. 287/2020, in vederea realizirii unei
constructii cu un regim de indltfime mai mic, doud niveluri supraterane in loc de trei si strict cu
functiunea de locuire, fard spafii servicii la parter, cum a dorit inifial. In acest sens a fost reluatd
procedura de avizare a PU.D. in baza certificatului de urbanism nr. 1411 din 5.05.2021. Prin declaratia
notariald autentificatd prin nr. Incheierea de autentificare nr. 3636/433/5.10.2021, d-na Bianca Manole,
confirma renuntarea la beneficiul PU.D.-ului aprobat prin H.C.L. nr. 287/2020.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrata conform P.U.G preponderent in U.T.R. Liu -
locuinte cu regim redus de inlime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR Lc - Zona de
locuinfe colective realizate dupi anul 1990. Intrucét nu sunt indeplinite cumulativ prevederile art. 4 din
Regulament aferent UTR Liu (forma parcelei), autorizarea executdrii lucrdrilor de construire este
conditionati de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Prin PU.D se propune construirea unui imobil P+E cu doud unitati locative, cu evidentierea
modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea funcfionala, amplasarea,
echiparea si configurarea clidirii, stafionarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si
utilizare a terenurilor, respectiv:

— retragerea fajd de limita vesticd: min. 7 m;

—  retragerea faid de limita nordicd: min. 3 m.

— aceesul aufo gi pietonal: din strada Dimitrie Gusti;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol,

necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent U.T.R. Liu;

— echiparea tehnico-edilitard: completé pe parcela.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de estetici urbana.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia. Construirea se realizeazi pe suprafata de teren incadrata strict in UTR Liu.

Suprafata de teren necesari regularizirii intersectiei Aleea Negoiu - str. Dimitrie Gusti, cu nr. cad.
340425, va fi inscrisd in C.F. cu destinatia de drum si adusa la aceeasi imbriiciminte rutierd ca strada
Dimitrie Gusti si transferatd in domeniul public cu titlu gratuit anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parcela.

Arhitectul Sef, in baza fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de
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urbanism, a emis avizul nr. 171 din 11.11.2021.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege i solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1411/05.05.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Tindnd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturé
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit céirora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotdrdrea Consiliului local, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii gi aprobérii plenului Consiliului Local.

Avéand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirére
| privind aprobarea incetirii aplicabilititii P.U.D. aprobat prin H.C.L nr. 287/2020 si aprobarea P.U.D.-
Construire imobil P+E cu doud unititi locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2, poate fi supus dezbaterii si
| aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia Juridici
Director eTc iv Alina Rus

9G.0Y . Qo”L

Directia generala de urbanism
Arhitect i

Sef birou

Consilier juridic Luiza Go

Red. lex. Consilier Carmen Cotofan
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] ) ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM -
FFIHERIHEIEDHS".HJL LOCAL BIRGU-L ST'RATEG][ URBANE
CLLU-MAPDCA Calea Mojilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

www. primarizclufnapoca.ro | waw,clujbusiness o | www, visiteluinapocs, o —

ARHITECT SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de MANOLE BIANCA cu domiciliu in judeful Cluj, municipiu
Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 376737/433 din 24.06.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.D. - Construire imobil P+E cu doui unititi locative, str. Dimitrie Gusti, or. 2

generat de imobilele cu nr. cad. 340424;

Initiator: MANOLE BIANCA

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sorin Secripeariu

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafafd de 660 mp, situatd pe
frontul nordic al strizii Dimitrie Gusti la nr.2, delimitatii de parcele cu fond construit in partea vesticd
si nordica..

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

Conform PUG parcela este incadratd preponderent in UTR Liu si parfial in UTR Lec. Construirea se
face strict in UTR Liu.

UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~functiune predominantd: Zona este caracterizati de funcfiunea rezidenfiala de densitate mica (predominant locuinfe
unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, aviind
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m si suprafaa de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice §i a stilului internafional).

-regim de construire: izolat

-indlfimea maximd admisd: Regimul de inil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fati de planul fatadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de
inil{ime nu poate depisi una dintre urmditoarele configurafii: (SHP+1+M, (SyHP+I+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtrilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Indlfimea
maxima admisA a cladirilor, masurati la comnisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 8 m. T.nﬂ]timea maximé admis# a clidirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului
refras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fafd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere fafi de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanti fatﬁ de aliniament ca si cladirile alaturate. In situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.



) ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
FRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLU-MNAPOCA Cabea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoea, tel: 440 264 592 301; fax: +40 264 599 320
www. primarisclujnapoca.ro | www, clujbusiness.ro | www visiteluinapoca.r

-retragere fafé de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in
zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterali de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinat s aib4 spre limita in cauza o retragere minima de 3 m. In acest caz inil{imea clidirii, pe aceasta parte nu
va depési 4,50 m.

-retragere fajd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minimi egald cu infl{imea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m.

- UTR Lc - Zond de locuinfe colective realizate dupd anul 1990,
~functiune predominantd: locuinge colective
-regim de construire: izolat
-indlfimea maximd admiséd: Cladirile se vor inscrie intr-o indlfime maxima la cornigi de 18 m, masuratd de la
nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:
(a) cladirile noi se vor inscrie in regimul de inal{ime dominant al zonei. In orice caz, vor avea un regim de inilfime
maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea au indl{imi diferite, se va lva in
considerare regimul de indl{ime mai ridicat).
(b) pentru clédirile comune indlfimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m, iar indl{imea totald (maximd) nu va
depasi 21 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul
fatadei de minimum 1,80 m.
-indici urbanistici : pentru imobilele de locuit cu maximum (Sy+P+3, (SHP+2+M(R) - POT maxim = 35% , CUT
max = 1.

-retragere min. fatd de aliniament: Clidirile se vor amplasa in retragere fafd de aliniamentul existent sau rezultat in
urma unor operatiuni de realiniere .in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m i cu cel
mult 5 m de la aliniament

-retragere min. fafd de limitele laterale i fafd limitele posterioare:

Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o
distanti minimé egald cu jumitate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4,5 m.
Retragerea faji de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indl{imea cladirilor, masurata la
cornisa superioari sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 12 m.

- amplasarea clidirilor unele fayi de altele pe aceeagi parceld: Distanfa minimé dintre doud clidiri aflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu: (a) iniltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pufin decéit 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit (b) jumdtate din indl{imea cladirii mai inalte, masuratd la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decét 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de locuit.
Este admisi retragerea in trepte, cu conditia asigurfirii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:
+ retragerea fatd de limita vesticd: 7 m;
. retragerea fafd de limita nordicd: min. 3 m.
. accesul auto i pietonal: din strada Dimitrie Gusti;
stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Art.9 din R.L.U aferent UTR Liu;
echipare tehnico-edilitard: completi pe parceld.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
16.09.2021. se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesari regularizirii intersectiei Aleea Negoiu- str. Dimitrie Gusti, va fi
dezmembratii din parcela initiald, inscrisd in C.F. cu titlu de drum si adusi la aceeasi imbriciminte
rutieri ca strada Dimitrie Gusti anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetici Urbana.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexaté gi
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentafia tehnici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1411 din 05.05.2021. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, emis in aceleagi
conditii urbanistice cu certificatul de urbanism nr. 3541 din 28.08.2018.

Sef birou Strategii urbane
Arh. An uresan

Red,, 3ex., Arh. Cmmm-mfan
5583 i 22 M. 2024

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanjei nr. ... - . o
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pris-pestd la data de e L 202N
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P.U.D. — Construire imobil P+E cu doud unitiiti locative
str. Dimitrie Gusti nr. 2

Nr. $93192/13.12.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : MANOLE BIANCA
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 376737/24.06.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fira a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil P+E cu doud unitéfi
locative — str. Dimitrie Gusti nr. 2

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1411/05.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 171/11.11.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitafi sd dezbati propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
376737/24.06.2021

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
11.03.2019

Vecinilor de parcelid le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferingd, pe o platformi electronicé dedicati, in data de 16.09.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,JLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 25.06.2021

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.09.2021 - ora 16



2. continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.09.2021 - ora 16

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :
Pacurar Alexandru -
Manole Tudor — str.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.09.2021 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Seripcariu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 424134/20.07.2021, dl. Pacurar Alexandru cu domiciliul in &
, comunici urmatoarele obiectiuni :
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Data: 5242 E{:{&i ggzgﬂ Semnitura: __

B. Rezumat al pruhlamelur, uhservatiilur si rezervelor ;::primate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la obiectiunile d-lui. Pacurar Alexandru cu domiciliul in , cu
nr. 424134/20.07.2021, proiectantul lucriirii — S.C. SBA S.R.L. precizeazi urmitoarele :

Referitor la pct. 1 Biroul Strategii urbane face urmatoarele precizari:

Constructia propusa in actuala documentatie, reprezintd o modificare a unui P.U.D. aprobat cu
HCL nr. 297 din 03.06.2021. Constructia propusad initial avea un regim de indltime de P+1+M iar
pentru obtinerea avizului DSP a fost elaborate un studiu de insorire din care a rezultat ca
constructia amplasatd pe parcela vecind, identificatd cu NR. CF. 271323 nu este umbrita de
constructia propusa prin P.U.D. In propunerea actuald regimul de iniltime a fost micsorat astfel
de la P+1+M la P+1, fara modificarea amprentei la sol, sau a pozititiei pe parcela a constructiei . in
concluzie constructia propusd prin prezenta documentatie nu obtureaza lumina solard necesara
conform, codului civil.
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Referitor la pct. 2 Biroul Strategii urbane face urmatoarele precizari:

Indicii urbanistici sunt calculati conform regulamentului in vigoare si a prevederilor din legea 350
actualizata.

Cluj-Napoca
30.07.2021 SC SBA SRL

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 429897/433/22.07.2021, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 447396/02.08.2021
rispunde acestora.

Rispunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 457505/433/06.08.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

MW Simona Cipcigan
-l'._-—-“lr‘l V

1 ex.




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - _
Construire imobil cu doui unitiiti locative si spatii servicii P+1+M, str. Dimitrie Gusti nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{i ordinara,

Examinédnd proiectul de hotéirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu doud unititi locative si spatii servicii P+1+M, str. Dimitrie Gusti nr. 2 - proiect din inifiativa
primarului;

Retinfind Referatul de aprobare nr. 252991/1/27.05.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator; _

Analizind Raportul de specialitate nr. 253023/27.05.2020 din al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
cu doud unitati locative si spatii servicii P+1+M, str. Dimitrie Gusti or. 2, beneficiari: Manole Bianca;

Retinfnd Avizul Arhitectului gsef nr. 1244 din 23.12.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completirile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrirea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu doud unititi locative si
spafii servicii cu acces public P+1+M, str. Dimitrie Gusti nr. 2, beneficiard: Manole Bianca,
pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 315963.

Documentatia reglementeazi:

— retragerea fafd de limita vesticd: min. 7 m;

— retragerea fafd de limita nordicd: min. 3 m.

- accesul auto §i pietonal; din strada Dimitrie Gusti;

~ stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare

amenajate la sol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcel.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia. Construirea se realizeaza pe suprafata de teren incadrata strict in UTR.
Liu. Suprafata de teren necesard regularizirii intersectiei Aleea Negoiu-str. Dimitrie Gusti,
va fi dezmembrata din parcela inifiala, inscrisd in C.F. cu titlu de drum si adusi la aceeasi
imbriciminte rutierd ca strada Dimitrie Gusti, anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatfei de doi ani de la aprobare.

Directia Generald de Urbanism.

r

Cu indeplinirea prevederilor hotfrdrii se increding

Pregedinte de sedinta,
. Dan Stefan Tarcea

Nr. 287 din 3 iunie 2020
(Hotdrirea a fost adoptatd cu 24 voturi)



