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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL PROIECT AV}ZAT:

|
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CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
| o 39/5.05.9000_ 3+ AURGJ ROSCA
i A-S0 - OTARARE —

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de simulare, fraining si cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentali si training, str. Louis
Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinaré,

Examinénd proiectul de hotirfire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de
simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea competenfelor profesionale si centru de chirurgie experimentala
si training, str. Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 472263/1/27.04.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 472313/433/27.04.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de simulare,
training si cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentald si training,
| str. Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23, beneficiar: UNIVERSITATEA DE MEDICINA
| 51 FARMACIE _IULIU HATIEGANU” CLUJ-NAPOCA,;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 33 din 24.02.2022, avizul nr. 60 din 30.03.2022, avizul C.Z.M.1L. nr.
814/7/4.11.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Wazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1.- Se aprobii Planul Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de simulare, training §i cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale i centru de chirurgie experimentald §i training, str.
| Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23, beneficiari: UNIVERSITATEA DE
| MEDICINA SI FARMACIE ,JULIU HATIEGANU" CLUJ-NAPOCA, pe o parceld proprietate
privatd, nr. cad. 305173,

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 305173 pe care existd fond construit, 15 corpuri de
| cladire. Se propune desfiintarea a patru corpuri de clidire (corp C6 nr. cad. 305173-C6, corp C7 —
| nr. cad. 305173-C7, corp C8 — nr: cad. 305173-C8 i corp C9 — nr. cad. 305173-C9) si construirea

unui imobil cu regim total de indltime de (1-2)S+D+3E+R.
Documentatia reglementeazi

— retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 13.5 m;

— refragerea fafd de limita posterioard sudicd: min. 6 m — infrastructura $i min. 24 m
suprastructura;

— amplasarea clidirilor unele fad de altele pe aceeasi parceld: constructia propusi va fi
amplasati la o distantd minima de 9.6 m fatd de corpul C14 si minim 21.4 m fatd de corpul
clo;

— accese auto §i piefonale; se mentin accesele existente pe parceld;

— stafionarea vehiculelor {auto, velo): pentru constructia propusi locurile de parcare sunt
dispuse in spatii specializate incorporate in clidire, necesarul calculindu-se conform Anexei
2 din Regulamentul local de urbanism aferent PU.G.;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe parceli.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Esteticd Urban.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2.~  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeazi Directia Generali de Urbanism.
Pregedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea
Contrasemneazi:
Nr. din Secretarul general al municipiului,

(Hotérirea a fost adoptati cu  voturi) Jr. Aurora Rosca
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 472263/1/27.04.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de simulare, training si cercetare pentru
dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentali si training, str.
Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

Prin cererea nr. 381678/433/2022, UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE
LULIU HATIEGANU™ CLUJ-NAPOCA solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.D. - Construire Centru de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea competentelor
profesionale si centru de chirurgie experimentald si training, sir. Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof.
Gheorghe Marinescu nr. 23.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 305173 pe care existd fond construit, 15 corpuri
de cladire. Se propune desfiinfarea a patru corpuri de cladire si construirea unui imobil cu regim
total de indltime de (1-2)S+D+3E+R.

Datoritd caracteristicilor amplasamentului si a modului de amplasare a fondului construit
existent, in vederea construirii centrului de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea
competentelor profesionale si centrului de chirurgie experimentald si training s-a solicitat prin
certificatul de urbanism nr. 507 din 18.02.2021 elaborare P.U.D.

Prin PU.D. se propune construirea unui imobil cu regim total de indltime de (I-
2)S+D+3E+R, cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste
utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stajionarea autovehiculelor,
posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor,

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-
009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este nsofita de avizele si
acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificéirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de
simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale i centru de chirurgie
experimentald si training, str. Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23.

PRIMAR
Emil Boc



SRR T

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 472313 din 27.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de simulare, training si
cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentali si
training, str. Louis Pasteur nr. 4-6 — sir. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 472263/1/27.04.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planulm Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de
simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea competenfelor profesionale si centru de chirurgie
experimentald si training, str. Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 381678/433/2022, UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE _IULIU
HATIEGANU” CLUJ-NAPOCA soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. -
Construire Centru de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale si
centru de chirurgie experimentala si training, str. Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu
nr. 23,

Documentatia a fost intocmiti de S.C. ARCHDESIGN S.R.L., la comanda beneficiarei
UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE ,JULIU HATIEGANU” CLUJ-NAPOCA pe o
parceld proprietate privatd, cu nr. cad. 305173. Din punct de vedere urbanistic parcela studiati prin
P.U.D. este incadrati conform P.U.G. parfial in U.T.R. Is_A, parfial in U.T.R. ZCP_Is_A, partial in
U.T.R. Lip, partial in U.T.R. Liu (suprafati neglijabild), partial in U.T.R. ZCP_Liu (suprafati neglijabila)
si partial in U.T.R. ZCP_M2 (suprafatd neglijabild). Propunerea de construire vizeaza strict suprafata de
teren incadrati in U.T.R. Is A — Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 29.678 mp, este situatd pe str. Louis Pasteur nr.
4-6 gi pe str. Prof. Gh. Marinescu nr. 23. Pe parceld existid 15 corpuri de clidire, din care 4 sunt propuse
pentru desfiintare (corp C6 — nr. cad. 305173-C6, corp C7 — nr. cad. 305173-C7, corp C8 — nr. cad.
305173-C8 i corp C9 — nr. cad, 305173-C9). Pentru desfiintarea corpului C9 — nr. cad. 305173-C9 s-a
obtinut A.D. nr. 96 din 12.11.2020.

Strada Louis Pasteur si strada Gheorghe Marinescu, din care se fac accesul pe parceld, sunt
inscrise in inventarul domeniului public la pozifia 1449, respectiv la pozitia 1323. Accesul auto si
pietonal existent pe parceld nu se modifica prin prezentul P.U.D.

Datoritd caracteristicilor amplasamentului i a modului de amplasare a fondului construit
existent, in vederea construirii centrului de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea
competentelor profesionale si centrului de chirurgie experimentald si training s-a solicitat prin
certificatul de urbanism nr. 507 din 18.02.2021 elaborare P.U.D.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 305173 pe care existi fond construit, 15 corpuri de
cladire. Se propune desfiintarea a patru corpuri de cladire (corp C6 nr. cad. 305173-C6, corp C7 — nr.
cad. 305173-C7, corp C8 — nr. cad. 305173-C8 si corp C9 — nr. cad 305173-C9) si construirea unui
imobil cu regim total de indlfime de (1-2)S+D+3E+R.

Documentatia reglementeazi

— retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 13.5 m;

— retragerea fafd de limita posterioard sudicd: min. 6 m - infrastructura si min. 24 m
suprastructura;

— amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeaygi parceld: constructia propusi va fi amplasati
la o distanti minima de 9.6 m fatii de corpul C14 si minim 21.4 m fa{a de corpul C10;

— accese aguto §i pietonale: se mentin accesele existente pe parceld;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): pentru constructia propusd locurile de parcare sunt dispuse
in spatii specializate incorporate in cladire, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;



— echipare tehnico-edilitard: completi pe parcela.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetici Urbani.

Toate investitiile propuse prin aceastd documeniafie de wurbanism vor fi suporiate de beneficiara
acesteia.

Pentru documentatia P.U.D. s-a emis Avizul arhitectului sef nr. 33 din 24.02.2022, avizul nr. 60
din 30.03.2022 gi avizul C.Z.M.L nr. 814/2/4.11.2021.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informérii §i consultdrii publicului conform H.C.L. nr
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul
P.U.D., au fost transmise notificdri proprietarilor parcelelor vecine $i s-a rispuns obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusd aprobérii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii si
consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana
durabila si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentafia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insofitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 507 din 18.02.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinfind cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului

de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completirile ulterioare,
potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local, proiectul
de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului
Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin — Construire Centru de simulare, training si cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale §i centru de chirurgie experimentala si training, str. Louis
Pasteur nr. 4-6 — sitr. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23, poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica

Alina Rus

08.04 2022

Director

Consilier juridic Luiza Maria Gogo

Red.1 ex. Consilier arh. Edith Hecz



|| ssmmsssmszmmm e g

| AR il
i

3u pascite (AEfui BJ BT STERNEE N rvEs 1T

et
forars

Eﬂ e ko e parcare racesa ol Anesa 3 PUG




R ROMANIA
ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Mofilor, nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax +40 264 599 329
P www.primarinclujnapocane | www.clujbusiness.o | www.visitclujnapoca n
ARHITECT-SEF f Primar,

/fEMIL BOC
AR

Ca urmare a cererii adresate de UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE
»IULIU HATEGANU” CLUJ-NAPOCA, cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.
Victor Babeg, nr. 8, inregistratd cu nr. 653910/433/19.11.2021 si completirile depuse sub nr.
312338/433/14.02.2022 si sub nr. 325654/433/18.02.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile 5i completirile ulterioare gi
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmiitorul:

pentru P.U.D. construire Centru de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea
competenfelor profesionale §i centru de chirurgie experimentali si training
str. Louis Pasteur nr. 4-6- str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

generat de imobilul cu nr, cad. 305173,

Inifiator: UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE ,[ULIU HATEGANU” CLUJ-
NAPOCA

Proiectant: S.C. ARCHDESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Stefinuf Nicolaie Ioan

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafafd de 29678 mp situati pe
str. Louis Pasteur nr. 4-6 §i pe sir. Prof. Gh. Marinescu nr. 23. Pe parceli existii 15 corpuri de clidire,
din care 4 sunt propuse pentru desfiinfare (corp C6 — nr. cad. 305173-C6, corp C7 — nr: cad. 305173-
C7, corp C8 — nr. cad. 305173-C8 gi corp C9 — nr:. ¢ad. 305173-C9).

Pr i - e anterior :

Parcela studiatd prin PUD este incadratd conform PUG parfial in UTR Is A, parjial in UTR
ZCP_Is_A, parfial in UTR Lip , parfial in UTR Liu (suprafafi neglijabild) , partial in ZCP Liu
(suprafafd neglijabild) si parfial in UTR ZCP_M2 (suprafajd neglijabili). Propunerea de construire este
strict pe suprafafa de teren incadratd in UTR Is_A.

UTR Is_A - Zond de institufii 3i servicii publice gi de interes public constituite in ansambluri

independente

— Jfuncfiune predomivamda: institufii §i servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, funcljiunl de culturd, functiuni de
inviifimint $i cercetare, funciuni de sinftate 5i asisten|A sociald, Mincliuni de cult;

— regim de consirnive: izolat;

— indifimea maxind admisi: indllimea clidiriloc va fi determinath In funcfie de context; indltimea maximi la comisd nu va depagi 18 m
si respectiv Pd+R(M);

= Indici urbanisifel: PO.T. maxim va f cel reglementat prin R.G.U. sa norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, il a
depagi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: PO.T. maxim = 60% gi C.U.T. maxim = 2.2, pentru parcelele de colf; PO.T.
maxim = 73% gi C.1LT. maxim = 2.8;

— relragere fajd de aliniament: se va stabill, dupd eaz, prin PUD sau PULZ, in functie de contextul urban, In cazul dispunerii cladirilor
n regim deschis, se recomandd ea relrageren falfd de aliniament si fie de minimum 10 m;

— reivagerea fufd de limitele laterale gi fojd de limita posterioard: conformarea clidirilor pe parcelii va i determinatd de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente i respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de In latura opusi celef ce include un calean existent cu o distan)d
minima egald cu jumdtate din indl{imea clidicii, dar cu ou mai putin decit 4,5 m, Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de ln limitcle
laterale in situatiile In care pe acestea nu exlstd caleanie, cu o distan{d minim cgalfi cu jumdtate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai pugin
decit 4,5 m. Cladirile se vor retrage de I limila posterioard a parcelei cu o distan(d minim egala cu jumilate din indlfimen clidirii, dar cu
nu mai pufin decit 6 m. Sunt admise configurafii in relrageri transversale succesive, cu condifia Indeplinirii 1 orice nivel a relaiilor
menfionate.



I1. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 305173 pe care existd fond construit, 15 corpuri de
clidire. Se propune desfiinfarea a patru corpuri de clddire (corp C6 nr. cad. 305173-C6, corp C7 — nr:
cad. 305173-C7, corp C8 — nr: cad, 305173-C8 gi corp C9 — nr: cad. 305173-C9) si construirea unui
imobil cu regim total de inil{ime de (1-2)S+D+3E+R.

Documentalia reglementeazi

— retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 13.5 m;

— refragerea fajd de limita posterioard sudied: min. 6 m — infrastructura §i min. 16.6m
suprastructura;

— amplasarea cliidirilor unele fatd de altele pe aceeagi parceld: constructia propusid va fi
amplasati la o distan{d minimi de 9,6m fati de corpul C14 i minim 21.4m faja de corpul C10;

— accese auto §i piefonale; se mentin accesele existente pe parceld;

—  stafionarea vehiculelor (auto, velo): pentru constructia propusi locurile de parcare sunt dispuse
in spaliii specializate incorporate in clidire, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echipare telnico-edilitard: completd pe parcela.

Documentafia P.U.D. inregistrati sub numirul 653910/433/2021 a fost analizatd in gedinfa
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de /6.02.2021. in urma sedintei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a completérilor ulterioare depuse sub nr.
312338/433/14.02.2022 i nr. 325664/433/18.02.2022, se avizeazii favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare gi ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucréirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intoemai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 507 din 18.02.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF
D PL____,.f‘"‘»
Sef birou Arh reea Muregan
#Jﬂf /"'HI
7 e,
Red. 3 ex., Arh. Edith Heczel?‘
Achitat taxa de 13 lei, ::mlfc:n'ﬁ LB URRRNE | ||| FROST R ———

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de ......ooeininrisianns




R i d ROMANIA

i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Mofilor, nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax; +40 264 599 329

e www.primariaclujnapocaro | www.clujbusiness ro | www. visitclujnapoca.ro

CLU-HAPDCK

ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificirile si completérile ulterioare,

Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ
Nr. & din % %12V
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 33 din 24.02.2022

Prezentul aviz modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 33 din 24.03.2022 emis pentru P.U.D.
construire Centru de simulare, fraining si cercetare peniru dezvoltarea competenfelor
profesionale si centru de chirurgie experimentali si training, str. Louis Pasteur nr. 4-6- str. Prof.
Gheorghe Marinescu nr. 23 in sensul:

— retragerea fatd de limita posterioard sudicd: min. 6 m — infrastructura §i min. 24 m
suprastructura.

Arhitect Sef, Sef birou,

Arh. I? Eiel Pop

Red. 2 ex. Consilier arh. Edith Heczei



P.U.D. - Construire Centru de simulare, training §i cercetare pentru dezvoltarea
competentelor profesionale si Centru de chirurgie experimentala si training — str. Louis
Pasteur nr. 4-6 - str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

Nr. 381678/14.03.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii $i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE ,,JULTU HATIEGANU”
e Proiectant : S.C. ARCHDESIGN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 653910/19.11.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire Centru de simulare, training
si cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale §i Centru de chirurgie experimentala si
training — str. Louis Pasteur nr. 4-6 - str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 507/18.02.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 33/24.02.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
653910/19.11.2021
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data
de 06.07.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronicé dedicati, in data de 16.12.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedine
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
22.06.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetitenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Alb Joan —

Hell Ramona Cristina

Ilea Stela Maria — str.

Popan George si Popan Lira Diana —

S.C. IMOBILIARA MAGHERU S.R.L. — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 11
Vasilescu Minodora - '
Todea Lucretia — str. .

Samoild Beniamin si Samoild Dafina -

Szakacs Alexandru Andrei — str. Prof.

Buteanu Mircea —

Pop Kornel -

Torok Eva si Torok Balint —

Diniila Monica si Dandila Sorin -
PENSIUNEA ESTER - str. Prof.

Chiorean Elisabeta si Chiorean Ioan —

David Laura gi David Silviu loan — str.
Williams Oltea-Lacrima — st

Prund Grigore si Prund Daniela — s

Feraru Eusebia Lia -

S.C. IBRA S.R.L. — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 43
Vranu Cornelia —

Vranu Delia Tatiana —

Lup Marinela Lucia —

Lup Marinela Gabriela —

Lup Vasile -

Oros Gabriela Rodica gi Oros Eugen Felician —
Tantiu Gabriela —
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Tantin Simona Adriana —

Tantiiu Imelda Maria — sti

Hulea Radu -

Sanda Iuliana Monica — ¢

Olénescu loana Florina -

Borsa Mihai Gavril — str.

Pintea Horatiu Anton — st

Jagamos Rozalia i Jagamos Janos —
Csuros Reka —

Griinescu Adrian Mircea —

Spitalul Clinic de Boli Infecfioase —
Bozdog Liviu-

Butiza Lucia -

Ilea Octavia Roxana si Ilea Horia —

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.12.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Victor Mihdilescu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au nregisirat urmitoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 439513/28.07.2021 — d-na. Popan Lira,

- nr. 462531/10.08.2021 — Déanéila Sorin si Dandila Monica,
, prin Stegiiroiu si Asociatii SCA

-nr. 66161/02.02.2022 — d-na. Williams Oltea-Lacrima,

- nr. 66600/02.02.2022 - d-na. Williams Oltea-Lacrima,

vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 510536/07.09.2021, 537959/22.09.2021 si 329201/21.02.2022,
beneficiarul rispunde sesizérilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2



2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr.  457396/433/06.08.2021, 469102/433/13.08.2021  si
73000/433/04.02.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarului.

Rispunsurile beneficiarului referitoare la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. :  517888/433/10.09.2021, 545787/433/27.09.2021 si
332864/433/22.02.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Preciziim cii in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea Muresan Simona Cipcigan

T Q&V
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PRIMARIA BUNICIPILILU
CLUJ-MAPOGA

Catre

Priméria Municipiului Cluj-Napoc

Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

ref. notificare nr. 406642/433/09.07.2021, conex cu 377089/2021 (nr. cererii CTATU)
transmitd de Primédria Municipiului Cluj-Napoca, Direcffa Generald de Urbanism, Biroul Strategii
Urbane

Subsemnatii, Danaila Sorin si Danaila Monica, ambii cu domiciliul in Cluj-Napoca,
str. Gheorghe Marinescu, nr. 31, judetul Cluj, si cu domiciliul procesual ales la sediul
Stegaroiu si asociatii Societate civila de avocati, din Cluj-Napoca, str. Petofi Sandor,
nr. 7, jud. Cluj, prin Stegaroiu si Asociatii SCA, avocat partener Calin Stegaroiu, justificat
cu imputernicire avocatiala atasata, formuldm prezentul

memoriu

fatd de intentia de elaborare si propunerea documentatiei de urbanism ,PUD -
Centru de simulare, training si cercetare penfru dezvoltarea competenfelor
profesionale si Centru de chirurgie experimentaléd si training’ str Louis Pasteur nr. 4-6 -
str. Gheorghe Marinescu nr. 23, beneficiara Universitatea de Medicina si Farmacie”,

prin care intelegem s& formulam urméatoarele obiectiuni/observatii:
1. Necesitatea de elaborare si adoptare, in prealabil, a unui PUZ

Potrivit CU nr. 2134/12.07.2021, printre conditiuna.rile primare aferente UTR=Is_A,
se menfioneaza:

»pentru  interventii ce vizeaza restructurarea  funcfionala  si/sau
transformarea/completarea spatiala a unui ansamblu se vor elabo director
(masterplan) si un PU.Z. Cu R.L.U aferent. Teriforiul de studiu al PUZ este ansamblul
in integralifatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea PUZ va fi avizata in prealabil
de CTATU".

Ceea ce se doreste a se construi, in spetd, este un ansamblu care sa completeze

I {0
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spatial ansamblul de cladiri deja existent pe parcela CF 305173, proprietar Universitatea
de Medicind si Farmacie Cluj. Totodats, ansamblul propus vizeaza si o functionalitate
noua.

Raportat la reglementarea mentionata si la propunerea de construire a beneficiarei
UMPF, studiul de urbanism PUD trebuie s fie precedat, obligatoriu, de un studiu PUZ.

2. Nerespectarea retragerii minime fata de limita laterala vestica (posterioard) in
ce priveste constructia C16 propusa

2.1. Potrivit Plansei de reglementari (P4) aferenta PUD, se propune construirea, pe

parcela avand CF nr. 305173 Cluj-Napoca, in suprafatéd de 29.678 mp, a doud cladiri —
C16 si C9 - de catre beneficiara Universitatea de Medicina si Farmacie Cluj.

in ce priveste constructia C16, aceasta este propusd a fi in forma unui L", cu un
regim de inaltime 25+P, D+P+3E+Er, respectiv cu o Inaltime maxima de 24,9 metri.

Avand in vedere regimul de indlfime propus, de 24,9 metri, rezulta din Plansa
P4 ca propunerea de construire a cladirii C16 nu respectd retragerea minima
obligatorie fatd de limita posterioara (vesticd) a parcelei, care trebuie sa fie de
minim jumatate din indltimea cornisei, adica de 12,45 metri.

In speti, aceasta nu este de 12,45 metri in niciunul din punctele sale vestice
si nici in dreptul parcelei proprietatea noastra, distanta dintre cladirea propusa si
limita vestica (posterioard) filnd mentionaté in Plansa P4 Reglementari urbanistice
intr-un singur punct ca fiind de 4,5 metri.

Potrivit Certificat de urbanism (CU) nr. 2134/12.07.2021, parcela de teren studiata,
inscrisa in CF nr. 305173 Cluj-Napoca, este situata partial in UTR=Is_A, partial in
UTR=ZCP_ls_A, partial in UTR=Lip, parfial in UTR=ZCP_M2, partial in UTR=ZCP_Liu si
partial in UTR=Liu.

Cladirile propuse se afla amplasate in UTR=Is_A (parcela in intregul ei este
amplasata in cele 6 UTR-uri mentionate).

Potrivit regimului tehnic a UTR=Is_A, (conform CU nr. 2134/202), ,,Cladirile se vor

retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantd miniméa egala cu jumdtate din inaltimea cladirii, dar nu

mai putin de 4,5 metri. Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu
o distantd mini, | juma in inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin at

6m.”
Retragerea fatd de limita de proprietate trebuie sa fie, prin urmare, de jumétate
ea la corni: in speta, 12,45 metri. Sin mai pulin de
metri® , respectiv .de 4.5 metri" se referd strict la ipoteza in care jumétate din inéltimea la

cornisa ar fi fost mai mica decat 6 metri, respectiv 4 5 metri, ceea ce nu este cazul spetei.




STEGAROIU gi asocialii Societate Clvili de Avocat Uniunea Mafionald a Barcuriler din Reméania - Baroul Clyj
Cluj-Mapoca, sir. Petofi Sandor nr, 7, 400610,

tel.- fax (004) 0264-596579, office@@stegargiu.fo -

Calin V. Stegaroiu = avacat partener, 0723 193 891 . s sl

Cladirea C16 are o indltime maxima de 24,90 metri, iar jumatate din aceasta inaltime
reprezinta inaltimea de 12,45 metri.

De asemenea, limita vestica, invecinatd cu proprietatea noastri, este de fapt
limita posterioard a parcelei proprietatea UMF ce face obiectul studiului PUF, Prin

urmare, este aplicabild, in ce priveste distanta minima, teza a ll-a din reglementarea
sus citata._,Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minim egald cu jumétate din inadltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.”

In concluzie, PUD incalci reglementarea PUG si RLU aferentd UTR=Is_A privind
retragerea minima obligatorie, amplasénd cladirea C16 la o distantd mai micéd decét cea
minim admisa fatd de limita vestici (posterioard) a parcelei. Propunerea trebuie
modificata si revizuita in sensul respectarii distantei minime obligatorii.

2.2. Totodata, raportat la reglementarea din PUG si Rlu aferentd UTR=ls_A, se observa
cé nici amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela nu este
respectatd, intrucat potrivit CU nr. 2134/12.07.2021, la regimul tehnic a UTR=ls_A, se
prevede: ,distanta minima dintre doud cladiri aflafe pe aceeasi parceld va fi egald cu
Jfumatate din indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai pufin decat 4,5 m",

Potrivit Plansa P4 - Reglementéri urbanistice, PUD propune amplasarea clédirii
C16 fata de cladirea existentd pe parcela studiaté la o distantd de numai 6 m, astfel cum
apare masuratd intr-un punct pe plansa de Reglementdri urbanistice (P4). Conform
normei de urbanism antementionate, distanta trebuia sa fie de Jjumélate din indlfimea
cladirii mai inalte”, adica 12,45 m, cladirea mai inalta fiind cladirea propusa, C16.

2.3. Distanta minima obligatorie fata de limitele laterale si limita posterioara nu
este respectata nici raportat la reglementarile urbanistice aferente celorlalte cinci
UTR-uri in care este incadrata parcela studiata prin PUD."

Toate celelalte cinci UTR-uri (UTR=ZCP_ls_A, UTR=Lip, UTR=ZCP_M2,
UTR=ZCP_Liu si UTR=Liu) prevad in mod similar necesitatea de respectare iIn ce
priveste amplasarea unei cladiri nou propuse a unei distante fata de limita posterioara si
laterald de minim jumatate din Tnéltimea cornisei, iar unele chiar mai mult decét atat.

Spre exemplu, potrivit regimului tehnic a UTR=Lip:

.Pentru toate situatiile: (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egala cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét
6 m” (UTR=Lip)

in_spetd, UTR in care este situatd parcela proprietatea noastra este destinata
locuirii ip_individual, fiind UTR=Lip. Cladirea propusd se invecineazd cu curtea

interioara a parcelei proprietatea noastra.

Avand in vedere prevederile UTR_Lip, In care [In parte si parcela UMF este

il6
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ngadrata retragerea fatd de limita de proprietate trebuie sa fie, din perspectiva acestei

reglementari, egald cu inaltimea cladirii (29.4 m).

- Inexistenta acordului vecinilor (inclusiv a subsemnatilor) pentru reducerea
distantei de retragere minimé obligatorie intre proprietati

Orice dercgare de la normele de urbanism aplicabile cu privire la retragerea
minima obligatorie intre proprietati trebuie sa aibé la baza acordul scris notarial in acest
sens al vecinilor afectati. Subsemnatii nu ne-am exprimat acest acord si nu suntem de
acord cu amplasarea unei constructi in vecinatatea noastra care sa nu respecte
retragerea minima abligatorie.

4. incilcarea regimului de inaltime maxim admis in UTR=Is_A

Cladirile C16 si C9 sunt propuse a fi amplasate pe acea parte din parcela studiata
care este incadratd in UTR=ls_A.

F‘ntrwlt CU nr. 2134/2021, regimul de inaltime maxim admis 'i‘n LJTR Is_A este
aximé fa cornisa nu va depdsi 18 m si re v P

in ce priveste constructia C16, aceasta este propusa a fi in forma unui ,L", cu un
regim de indltime 25+P, D+P+3E+Er, respectiv cu o inéltime maxima de 24,9 metri.

Constructia C16 depaseste, astfel, regimul de inaltime maxim admis in UTR=Is_A,
atét raportat la fnaliimea maxima admisd exprimata in metri — care trebuia sa fie de
maxim 18 metri — cat si raportat la numéarul maxim de niveluri admis, fiind adéugat in PUD
propus un demisol si doud subsoluri la cléddirea C16 care nu sunt permise si prevazute de
RLU.

5. incélcarea art. 32 si art. 48 din Legea nr. 350/2001. Nu se pot aduce modificéri
PUG prin PUD

Conform art. 48 alin 1 din L 350/2001 ,,Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior”.

Acest fapt rezulta si din prevederile art. 32 alin. 1 L. 350/2001 care reglementeaza
doua situatii distincte de aplicabilitate: 1) dacd se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism — modificarea se poate solicita printr-un PUZ conform art,
32 alin 5 L 350/2001, si 2) dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investiti o impun — se poate solicita PUD conform art. 32 afin 5 L.
350/2001.

Conform art, 32 alin 5 L. 350/2001, se pot aduce modificari reglementarilor PUG
doar in cazurile previzute de art. 32 alin. 1 literele b) si c), adic& doar prin elaborarea unui
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Plan Urbanistic Zonal, nu si in cazul de la litera d) prin PUD.

Art. 32 alin. 1 lit d) — elaborare PUD - priveste doar situatia in care ,conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun”, aspect reluat
expres de art. 48 L. 350/2001 unde este mentionat ca prin PUD nu se pot adopta
modificar de la reglementérile superioare (de tip PUG sau PUZ).

Acesta este caracterul definitoriu al PUD, ca documentatie de urbanism de
reglementare specifica, respectiv de a prelua reglementérile stabilite in planurile de nivel
superior (PUG sau, dupé caz, PUZ) si de a le implementa efectiv, stabilind detaliile de
realizare a proiectului de construire. PUD nu poate sa stabileasca reglementari noi fata
de cele din planurile de nivel superior, astfel cum se propune a se realiza prin PUD in
cauza, care urmareste sa deroge de la regulile stabilite prin PUG si RLU Cluj-Napoca
2014, atat in ce priveste distanta minima obligatorie a constructiei fata de limita de
proprietate vecina din vest (posterioara), cét si in ce priveste regimul de indltime maxim
admis.

6. Lipsa studiului de insorire. Incdlcarea normelor referitocare la insorirea
constructiilor de locuit si sanatatea persoanelor

L

Retragerea minimé obligatorie a constructiilor are o importanta deosebita atat in ce
priveste asigurarea unui confort minim al locuintelor si spatiilor construite, n aerisirea
amplasarii cladirilor, cat si in asigurarea insoririi minime a acestora, conditie pentru
asigurarea unei sanatati corespunzatoare a populatiei.

In conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului | ,Norme de igiend referitoare la
zonele de locuit" din Normele de igiend si sandtate publica privind mediul de via{d al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatati nr. 119 din 4 februarie 2014,
amplasarea cladirilor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1h si

jumatate la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din locuintele invecinate.

Alineatul 2 al art. 3 din Ordin arata cé in cazul in care proiectul de amplasare a
cladirilor evidentiaza ca distanta dintre clidirile invecinate este mai mica sau cel
putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire
care sa confirme respectarea prevederii de la alin. 1.

Per a contrario, doar in situatia in care distanta dintre construclii este mai mare
decét indltimea cladirii celei mai inalte, nu este necesar studiul de insorire, fiind necesar
in toate celelalte cazuri.

In speta cladirea mai inalta este cladirea propusa prin PUD denumitd C16, aceasta
avand, potrivit Plansei C4 Reglemenléri urbanistice, indltimea de 24,90 metri.

intre cladirea C16 propusi prin PUD si clidirea proprietatea noastra, situata
la adresa str Marinescu, nr. 31, exista o distantd de 13,50 m (conform Plansa P04).
Intrucat aceasta distanta (13,50 m) este mai mica decat indltimea cladirii celei mai Tnalte
(24,90 m), devine obligatoriu studiul de insorire care sa confirme respectarea normelor

ila

s et AR e T L] Y e i s R T LRl e I L R L e e L - e s T e R SR



|

STEGAROIU si asociatii Socletate Civild de Avocal Uniunea Nalionald a Barourilor din Romédnia - Baroul Cluj

Cluj-Napoca, sir. Petofi Sandor nr. 7, 400610,
tel.- fax (004) 0264-596570, office@stegaroiu, ro -
Calin V. Stegaroiu — avocat partener, 0723 193 991 . _ masceiag

Ordinului Ministrului Sanatati nr. 119 din 4 februarie 2014 in raport cu constructia
proprietatea noasfra.

7. Prezentele observaltii au fost efectuate in temeiul documentelor puse la dispozitia
noastrd pana in prezent, singurul document comunicat noua fiind Plansa de reglementari
a documentatiei PUD (Plansa P04) (comunicatd subsemnatului prin e-mail de Primaria
Cluj-MNapoca).

Totodatad, am avut in vedere Certificatul de urbanism nr. 2134/2021 (disponibil pe
site-ul Priméariei Municipiului Cluj-Napoca).

Mentiondm faptul c& am solicitat spre studiu intreaga documentatie tehnica
aferentd PUD conform intructiunilor din notificarea nr. 406642/433/09.07.2021, respectiv
faptul c&, in contextul pandemiei covid19, trebuia sé solicitam comunicarea online, prin
cerere formulatd si trimiséd pe adresa stralergiiurbane@primariaclujnapoca.ro, insa desi
am transmis aceasté solicitare, pana la data redactarii prezentului memoriu (06.08.2021)
nu am primit documentatia spre studiu, cu exceptia singulara a Plansei 04 mentionate.

Ne rezervam, in acest context, dreptul de a formula si alte obiectiuni/observatii
dupa ce ni se va acorda posibilitatea de a studia integral documentatia tehnica aferenta
Planului Urbanistic de Detaliu propus si celelalte documente care o Tnsotesc.

Prin_prezenta solicit comunicarea réspunsului pe urméatoarele adrese de e-mail:
office@stegaroiu.ro si relatii@sorindanaila.ro

Cluj-Napoca,
D6 august 2021
Cu respect,
Danaila Sorin si Monica,
prin Stegaroiu si asociatii SCA

Célin V. Stegaroiu - avocat partener

/-
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222, 10:05 AM Va rugam sa atribulll numar de Inregisirare si sa comunicall s beneficianulul,

- r .J'I
£ Raspuns tuturor|v [l Stergere Nedorit|v  +ee EJ.;;/ & S A0 Y2

r I-’ -[,; z’_’. l'_r.-"'r_z -

Va rugam sa atribuiti numar de inregistrare si sa comunicati si
beneficiarului.

Cristina Bartha £ Raspundeti tuturor | v
Azi, 09:56
registratura ¥

Inbox

Informare constructje U...
333 K0

W

¥ Afisafi-le pe toate (1 atagdri (333 KO)) Descircati

De la: Eric Willlams <ericw590@gmail. com:>

Trimis: marti, 1 februarie 2022 19:10

Cétre: strategliurbane

Subiect: Fwd: Motificarea Nr690590/433/10.12.2021,Conex cu 653910/2021/1182

Sent from my iPad

Begin forwarded message:

From: Eric Williams <ericw590@gmail.com>

Date: 1 February 2022 at 17:05:28 GMT

To: strategiiurbane@ primariaclujnapoca

Cc: olteaw@gmail.com, Anca Simescu <anca_21@yahoo.com>,
razvan_simescu@yahoo.com '

Subject: Notificarea Nr690590/433/10.12.2021,Conex cu 653910/2021/1182

Catre

Primaria Municipului Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Subsemnata Williams Oltea-Lacrima, domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca cod
postal 400337 Str Gh Marinescu nr 39A, telefon (+40) 740346536, e-mail
olteaw@gmail.com , in calitate de vecin, luand la cunostinta de propunerile facute prin
notificarea la documentatia PUD intocmita pentru Centru de simulare, training si cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale si Centru de chirurgie experimentala si

hitps:ifmail primariaciunapoca.rofowalprojection.aspx
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212122, 10:05 AM Vo rugam sa atrbuili numar de [nregistrare sl sa comunicali si baneficianfud.

 Raspuns tuturor|v [l Stergere Nedorit|v  =es

" 394,
Va comunic. urmatoarele observatii si obiectuni:

Mu sunt de acord si obiectez ca aceasta constructie planificata la 5 etage sa fie amplasata la
doar 20m fata de limita cu proprietatea noastra deoareace :

1 constructia va ataca intimitatea propriului nostru spatiu locativ si

2 ne va lua totalmente lumina datorita fa ptului ca proprietatea noastra se afla in aval pe
deal fata de amplasamentul planificat al constructiel propuse sl va prolecta o umbracaa
unei cladiri cu 10 etaje.

In consecinta distanta trebuie sa fie mult mai mare, cel putin 100m

Va rog respectos sa ma informati de evolutia projectului
Va multumesc

Oltea Willlams 1.02.2022

Sent from my iPad

hitps:ifmail primariaclujnapoca folowalprojection.aspx




& Rispuns tuturor|v  [ij Stergere  Nedorit]V  ses _ ' e N eSS %

Obiectii la Notificare Nr 690590/433/10.12.2021 Conex cu 653910/2021/1182(nr
Cererii CTATU)

Oltea Williams <olteaw@gmail.com> £ Raspundeti tuturor | v
leri, 22:50
registratura ¥

Inbrou
[l oiama

Subsemnata Williams Oltea-Lacrima, domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca cod postal
telefon( "= 77T T C . , in calitate de vecin, luand la cunostinta de
propunerile facute prin notificarea la documentatia PUD intocmita pentru Centru de simulare, training si cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale si Centru de chirurgie experimentala si training, Str L Pasteur nr 4-6
» Str Gh Marinescu nr 23, beneficiara Universitatea de Medicina si Farmacie pentru amplasament in spatele
proprietatii noastre din Str Gh Marinescu nr 39A,
' Va comunic. urmatoarele ohservatii si obiectuni:

Nu sunt de acord si obiectez ca aceasta constructie planificata la 5 etage sa fie amplasata la doar 20m fata de
limita cu proprietatea noastra deoareace :

1 constructia va ataca intimitatea propriului nostru spatiu locativ si
2 ne va lua totalmente lumina datorita faptului ca proprietatea noastra se afla in aval pe deal fata de amplasamentul
planificat al constructiei propuse si va proiecta o umbra ca a unei cladiri cu 10 etaje.

In consecinta distanta trebuie sa fie mult mai mare, cel putin 100m

Va rog respectos sa ma informati de evolutia ;iruiadu lui
Va multumesc

Oltea Williams 1.02.2022
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MINISTERUL EDUCATIEI NATIONALE Lo qﬁu! MA%O Mé”

UNIVERSITATEA DE MEDICTNA ST FARMACIE "TULIU HATIEGANU"CLUJ-NAPOCA /h' CLQ!

SERVICIUL TEHNIC

400023 Cluj-Mapoea, Romania
Str, Victor Babcs nr.g
‘Tel.; 44 264 597256, int. 2800

wiww, umliluj.ro

UMF

UNIVERSITATEA DE
MEDICINA 51 FARMACIE
IULIU HATIEGANL

4 = CLUFMAPOCA
Nr.23725/02.09.2021 PRIMARIA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

Catre,
Primaria Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism
Serviciul Strategii Urbane

E T SEP mn

—--_«.

“fl
x_r“}
L

=
e
3 %)
-

Ca urmare a adresei nr. 457396/06.08.2021, inregistrata cu nr. 22201/13,08.2021, prin care ne
comunicati sesizarea doamnei Popan Lira , inregistrata cu nr. 439513/28.07.2021 va transmitem
urmatoarele :

Cu referire la cele prezentate in adresa mai sus mentionata (respectiv degajarea de
mirosuri) va comunicam faptul ca,acestea proveneau de la vechiul sistem de ventilatie aferente niselor
laboratoarele Cladiriii Farmacia A str L .Pasteur nr.4-6 Str.Gh.Marinescu nr .23..Va comunicam faptul
ca acesta a fost inlocuit ,noul sistem de ventilatie respectiv cele doua tubulaturi din acoperis au fost
echipate cu cutii filtrante cu carbon activ,pentru retinerea mirosurilor ,.Pentru exemplificarea celor
enumerate atasez fotografii cu cutiile filtrante aferente acestor tubulaturi de ventilatie .Deasemenea va
informez ca mentenanta acestor nise se efectueaza anual, ocazie cu care se inlocuiesc aceste
filtre,conform raportului de service anexat.Celelalte guri de ventilatie care sant in lucarnele acoperisului
sant nefunctionale si se vor dezafecta

Referitor la noua constructie propusa prin PUD,respectiv Centru de simulare ,training si
cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentala si training
str.L.Pasteur nr.4-6,prof. Gh.Marinescu nr.23 va informam ca aceasta va beneficia de un sistem de
ventilatie modern care sa impiedice degajarea de mirosuri in atmosfera,

e,
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Director Tehnic Intocmit
Ing.Birau Nigolae Lolos Iulian
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£
SERVICIUL INVESTITI

400023 Cluj-MNapoca, Romania
Sir. Victor Babes nr.8

Tel.; +40 264 597256, inl. 2800
Fax: +40 264 597257
www.umiclujro

, UMF

| UNIVERSITATEA DE
MEDICIMA 51 FARMACIE
UL HATIEGANL
CLUJ-NAFDIEA

Nr.255871/22.09.2021
Citre,
Primiiria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

RASPUNS LA OBIECTIUNILE FORMULATE DE PERSOANELE INTERESATE
CU PRIVIRE LA LUCRAREA:

P.U.D. — Centru de simulare, fraining si cercetare pentru dezvoltarea competentelor
profesionale gi Centru de chirurgie experimentali §i training

Amplasament: str. Louis Pasteur or. 4-6; str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23, mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj .

Riispuns la obiectiunile formulate prin adresa nr. 462531/10,08,2021 de citre Dénaili
Sorin si Diniild Monica cu domiciliul i prin Stegéroiu si
Asociafii SCA

Notii preliminari:

Avind in vedere cid obiecfinile dvs fac referire la certificatul de urbamism nr.
2134/12.07.2021 ne dorim si facem unele preciziri referitoare la demersurile procedurale
anterioare depunerii prezentei documentatii P.U.D.

Prin prezenta vi facem cunoscut faptul ¢ documentajia P.U.D. a fost depusd in baza
Certificatului de urbanism nor. 507 din 18.02.2021.

Ulterior, ca urmare a solicitirilor de modificare a elementelor de tema, a fost solicitat un
nou Certificat de urbanismnr. 2134/12.07.2021, la care facefi referire prin adresa dvs.

in scopul proiectului am efectuat o serie de studii urbanistice inainte de a definitiva
propunerea de Plan Urbanistic de Detaliu pe care am supus-o analizei compartimentelor
specializate din cadrul Prim#iriel Municipiului Cluj-Napoca gi evident analizei dvs. Asa cum
rezulti din documentatic si din rispunsurile la obiecfiuni, propunerea respectd loate
reglementirile urbanistice aferente zonei unde se doregte implementarea investifiei.

Astfel ne-am dorit sii configuriim o propunere armonizati cu toate conditiile existente in
zond, cu prevederile legale Tn vigoare §i cu reglementirile urbanistice aferente zonei urbanistice in
care se incadreazi investitia.

Consideram oportune obiectiunile dvs §i vd asigurfim de buna noastrii credintd atit in
analiza acestora cét si a rispunsurilor pe care le formuldm.

De asemenea, dorim si mentioniim ci proiectul este deja intr-o faza de modificare care va
fi supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (CTATU), in care
vom fine seamma inclusiv de observatiile dvs.



Obiectiunea nr. 1.

MNecesitatea de elaborare gi adoptare, in prealabil, a unui P.U.Z.

Riispuns:

in conformitate cu prevederile C.U. nr. 507/18.02.2021 pag. 27 se fac urmétoarele
mentiuni specifice documentatiei:

4. REGIM ACTUALIZARE

4.2. Amplasamentul este situat parfial in UTR = Is_A, parfial in UTR = ZCP _Is_A,
parfial in UTR = Lip, parfial in UTR = ZCP_M2, parfial in UTR = ZCP_Liu gi partial in UTR =
Liu iar propunerea de construire este amplasatd strict in UTR = Is_A.

Conform condifiondri primare din UTR = Is_A ,, Pentru orice intervenfie ce vizeazd
modificarea volumelriei unei clddiri / corp de clddire sau construirea uneia noi cu respectarea
prevederilor prezeniului Regulament se va elabora in prealabil un P.U.D. ce va include intregul
ansamblu / parceld”

Astfel, avind in vedere cil investifia propusd prin prezenta documentafie de urbanism
P.U.D. nu necesiti modificarea prevederilor regulamentului de urbanism aferent UTR =1Is A, nu
este necesar studiul urbanistic P.U.Z.

Preciziirile referitoare la necesitatea elaboréirii P.U.D. se regiseste si in confinutul C.U.
nr. 2134/12.07.2021 la pag. 24.

Obiectiunea nr. 2.

Nerespectarea retragerii minime fafé de limita laterald vestici (posterioard) in ce priveste
constructia C16 propusi.

Rispuns:

2.1. Constructia propusd C16 respecti regulile de amplasare impuse de regulamentul de
urbanism aferent zonei UTR =Is_A. i

Pentru aceasta trebuie avat in vedere faptul ca aceastd construcfie nm este un
paralelipiped cu iniljime constanti 24,9 m.

Constructia C16 este, ca plan, in formi de ,,L”. Ca volum ea se prezinti sub forma a doua
paralelipipede perpendiculare intre ele. Astfel, s-a propus un corp cu regim de finaltime
D+P+3E+Er si un corp cu regim de inél{ime 25+P.

a. Constructia C16 - corpul D+P+3E+Er prezinii un etaj retras cu cel putin 3,50 m,

-rezultind o terasii la nivelul acestuia.

fn consecinti corpul este conformat astfel:

- parfial D+P+3E — cu indltimea la cornisé de 17,90 m

- parfial D+P+3E+Er — cu inilfimea totalii de 24,90 m

Acolo unde corpul de cladire are indltimea la comisd de 17,90 m (D+P+3E) retragerea
fati de limita de proprietate vestici este de minim 9,00 m > H/2.

Acolo unde corpul de clidire are indl{imea de 24,90 m (D+P+3E+Er) retragerea fata de
limita de proprietate vesticd este de minim 13,93 m > H/2.

Asa cum rezulti din regulamentul de urbanism pentru zona UTR = Is A la pet. 6.
Amplasarea cladirilor faj de limitele de proprietate:

,, Cliidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan
existent cu o distanfd minimd egald cu jumdtate din indlfimea clddirii, dar cu nu mai pufin decdt
4,5 m.Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distanfd minim egald cu jumdtate din Indlfimea clddirii, dar cu
nu mai pufin decdt 4,5 m.Clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minim egald cu jumdtate din indlfimea clddirii, dar cu nu mai pufin decdt 6 m.

Sunt admise configurafii in reirageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la
orice nivel a relatiilor mengionate.”

b. Constructia C16 - corpul 2D+P prezinti un singur nivel suprateran, rezultind o
indlfime la corniga acestuia de 7,40 m.



Acesta este amplasat la o distanti minima de 4,50 m, distanti mult mai mare decét
jumiitatea inilfimii propuse.

Aviind in vedere cd accesele la parcela UMF se realizeaza de pe latura esticd i vesticd,
limita de proprietate vestici este limita laterald iar limita de proprietate sudicd este limita
posterioari.

in concluzie cladirea propusi C16 cu regimul de indlfime 28+P, D+P+3E+Er respectii
retragerile fati de limita de proprietate vestica in orice punct pe conturul acesteia.

2.2. Aviand acum clarificatdi volumetria constructiei propuse C16 se poate observa ci
amplasarea constructiei C16 fafi de constructia existenta C7 s-a ficut dupé cum urmeazi:

- in cazul corpului cu regimul de inélfime D+P4+3E+Er — cu indlfimea totald de 24,90 m
distanta fati de C17 este de minim 16,94 m > H/2

- in cazul corpului cu regimul de indlfime 2S+P— cu indlfimea la cornigi de 7,40 m
distanta fati de C17 este de minim7,15 m > H/2.

in concluzie cladirea propusi C16 cu regimul de inaltime 2S+P, D+P+3E+Er respecti
retragerile fatd de constructiile existente pe parcela, in orice punct pe conturul acesteia.

2.3. Avind in vedere ci investifia propusi se va realiza doar in interiorul UTR = Is A,
trebuie respectate toate regulile de amplasare aferente UTR = Is_A. Regulile de amplasare
aferente celorlalte UTR-uri vor respecta doar cladirile care se vor amplasa in UTR-urile
respective, ceea ce nu este cazul prezentei documentatii.

Obiectiunea nr. 3. ?

Inexistenta acordului vecinilor (inclusiv a subsemmafilor) pentru reducerea distanfei de
retragere minima obligatorie intre proprietati.

Riispuns:

Asa cum rezulti din rispunsurile anterioare construcfiile propuse respectd reglementérile
urbanistice privitoare la amplasarea constructiilor fafd de limitele de proprietate. In consecinti nu
este necesar acordul vecinilor.

In schimb este necesard parcurgerea etapei de consultare a populatiei, procedurd din care
fac parte obiectiunile dvs gi rispunsurile noastre.

Obiecfiunea nr. 4.

Inilcarea regimului de inl{ime maxim admis in UTR = Is_A.

Rispuns:

Potrivit regulamentului de urbanism reflectat §i in cadrul certificatului de urbanism
(mentionat anterior) trebuie avute in vedere urmitoarele:

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(...) Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii

la orice nivel a relatiilor menfionate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indlfimea  cladirilor  va fi  determinatd in  funcfie de  context
Indiltimea maximd la cornigd nu va depdsi 18 m si respectiv P+4+R(M).

Regulamentul de urbanism stabilegte cd inilfimea totald maximi a constructiei este
limitati de regimul de fnilfime P+4+R(M), adicé un numir de 6 niveluri supraterane. Aceasta se
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va corela cu mentiunea de la pet. 6 privind indeplinirea distantelor fafi de limitele de proprietate
la nivelurile retrase,

Avénd in atenfie rispunsul de la pet. 2, inilfimea la comnigé a constructiei propuse C16
este de 17,90 m iar a constructiei C9 este de 9,86 m, ambele mai mici de 18,00 m.

Constructia C16 (D+P+3E+Er) este propusi cu 6 niveluri supraterane.

Nivelul etajului retras, cu minim 3,50 m faté de nivelul inferior, respecti condifiile de
amplasare fatd de limitele de proprietate.

Obiecfiunea nor. 5.

Indlcarea art. 32 si art. 48 din Legea nr, 350/2001, Nu se pot aduce modificéri PUG prin
PUD,

Rispuns:

Potrivit documentatiei PUD depuse spre analizi la Priméria mun Cluj-Napoca si a
prezentelor rispunsuri, investifia propusi nu aduce sub nicio form modificiri reglementirilor |
aferente PUG al mun. Cluj-Napoca. |

Obiecfinnea nr. 6.

Lipsa studiului de insorire. inc#lcarea normelor referitoare la insorirea constructiilor de
locuit gi séndtatea persoanelor.

Raspuns:

Aga cum am demonstrat i la punctele anterioare sunt respectate distantele faii de limitele
de proprietate gi fatii de clidirile invecinate.

Distanta fatd de constructia dvs este de 13,50 m. Corpul de clédire amplasat la aceasti
distant are o iniilfime de 7,40 m. Iniltimea cladirii propuse este mult mai micé deciit distanta
dintre cliidirea propusi si construcfia dvs. Astfel este asigurati insorireaconstructiei dvs pe o
duraté mult mai mare de 1h gi juméitate la solstifiul de iarna.

in al doilea rind, documentatia PUD, in aceasti formd, a fost avizati favorabil de Directia
de Sanatate Publicii a Judetului Cluj, prin Notificarea de asistentd de specialitate de sinfitate
publicé a conformitétii nr. 4874/1637 din 30 martie 2021,

Obiectiunea nr. 7.

Referitor la documentele puse la dispozifie cétre dvs de Prim#ria mun. Cluj-Napoea in
vederea informdrii

Raspuns: .

Ne dorim ca analizele §i obiecfiunile dvs sa fie in concordanti cu toate informatiile din
documentaia propusé si si se armonizeze cu datele si conformirile volumetrice propuse prin
proiect.

Am finut cont de toate menfiunile din notificarea dvs §i considerim ¢4 am rispuns tuturor
obiectiunilor formulate de catre dvs.

Dir Sefl serv.juridic
Jurist.Szakacs Loredana

Sef birou investitii
Ing.Lolog Tulian
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Ciitre,
Priméria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

RASPUNS LA OBIECTIUNILE FORMULATE DE PERSOANELE INTERESATE
CU PRIVIRE LA LUCRAREA:
. P.U.D. = Centru de simulare, training gi cercetare pentru dezvoltarea competentelor
profesionale si Centru de chirurgie experimentali si training

Amplasament: str. Louis Pasteur nr. 4-6; str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23, mun. Cluj-
Napoea, jud, Cluj.

Rispuns la obiectiunile inregistrate conform nr, 73000 / 433 / 04.02.2022 conex cu 653910
/19.11.2021 formulate de citre William Oltea-Lacrima, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca,« =~~~ 7 _ T -

) o in calitate de vecin.

Noti preliminari:
Conditiile de amplasare ale clidirilor sunt reflectate in regulamentul de urbanism aferent

P.U.G. Cluj-Napoca, pentru zona UTR =1Is_A la pect. 6. Amplasarea clédirilor fatii de limitele de

proprietate:
.» Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calean

existent cu o distantd minimd egald cu jumdtate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decdt
4,5 m.Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distanfd minim egald cu jumdiate din indlfimea cladirii, dar cu nu
mai pufin decdt 4,5 m.Clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minim egald cu jumdtate din indlfimea clddirii, dar cu mu mai pufin decdt 6 m.

Sunt admise configurafii in refrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la
orice nivel a relatiilor menfionate.”
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Rispuns la obiectiuni:

I
' _ Constructia propusi se dezvolti in trepte, partial S+D+P+3E+Er, parfial S+D+P+3E si
! partial 28+P+2E (S = subsol; D = demisol; P = parter; E = etaj; Er = etaj retras).
in dreptul parcelei dvs. de la nr. 39A constructia propusé are regimul de fniilfime 25+P+2E
(doui niveluri subterane si trei niveluri supraterane), respectiv o inéltime a constructiei de maxim -
11,35 m. Amplasarea constructiei este propusi la o distan{i de minimum 19,30 fatd de limita de
proprietate comuni cu proprietatea de la nr. 39A si respectiv la o distan{i de minimum
33,40 m fafii de constructia existenti la nr. 39A.
Mai mult, daca lu#im in considerare conformatia terenului, cota amenajati a trotuarului de
léngé constructia propud va fi cu 2 m sub cota terenului de pe limita de proprietate dintre parcele.
Mai precis, cota de teren pe limita de proprietate dintre cele doua proprietiti este 397.88 iar cota
terenului amenajat (trotuar) in zona constructiei propuse este 395.87 adicii cu 2 m mai jos decét
cota terenului de pe limita de propietate dintre cele doui parcele.
fn consecints, inilfimea constructiei propuse raportati la cota de teren dintre cele doui
parcele ar fi matematic de doar 9,35 m, ceea ce ne-ar indreptiti sd spunem ci noua constructie va
fi amplasati la o distan{s aproape dubli fati de inilfimea propusi a constructiei, in dreptul
parcelei de la nr. 39A.
in lumina acestor preciziri, construcfia propusi va asigura un spatiu degajat fati de terenul l
( si constructia dvs de la nr 39A,

Pe de altd parte, documentafia PUD, in aceastd formd, a fost avizatii favorabil de Directia
de Sanitate Publicd a Judefului Cluj prin Notificarea de asislenti de specialitate de sinétate
publicd a conformitéfii nr. 3787/1313 din 22octombrie 2021; respectiv de cétre Agentia pentru
Protecfia Mediului Cluj prin Decizia etapei de incadrare nr. 57 din 22.06.2021 SEA conex cu nr. :
25809 din 20.12.2021. _ h !

Prin urmare, considerfim ci propunerea de amplasare a constructiei respecti prevederile
urbanistice de conformare si amplasare aferente zonei §i ci distanfele de amplasare propuse fat
de limitele invecinate sunt mult mai generoase decit minimele previzute de regulamentul de
urbanism,

Ne exprimiim dorinta ca analizele, observatiile si obiectiunile dvs s fie in concordanti cu
toate informatiile din documentafia propusi gi s se armonizeze cu datele si conformirile
volumetrice propuse prin proiect.
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Am {inut cont de toate mentiunile din notificarea dvs $i considerfim ci am rispuns tuturor

obiectiunilor formulate de cétre dvs.
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