CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -de urbanizare
sir. Dionisie Roman

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str.
Dionisie Roman proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 466168/1/21.04.2022 conex cu nr. 71829/1/4.02.2022 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 466400/433/21.04.2022 conex cu nr. 71990 /04.02.2022 al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Dionisie Roman, beneficiare: S.C. CRISTAL TURISM S.R.L. SI
S.C. SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L. pentru o suprafati de teren de 21.455 mp, in proprietate
privati;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 3 din 7.01.2020. si Avizul Arhitectului sef nr. 152 din
21.09.2021 si nr. 13 din 27.01.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare i findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrérea nr. 493/2014, cu modificérile si completiirile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art, 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare str. Dionisie Roman, beneficiare: S.C.
CRISTAL TURISM S5.R.L. §I S.C. SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L. pentru parcelele
cu nr. cad. 288793, nr. cad. 288794, nr. cad. 289423, nr. cad. 331265, nr. cad. 331266, aflate in
proprietate privati.

Prin P.U.Z. se instituie reglementiiri specifice dupd cum urmeazi:
U.T.R. Lem - Ansambluri care includ locuirea colectiva si dotarile aferente
- funcfiunea predominanid: Locuinfe colective;

Functiuni terfiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public,

servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii.
- principiu de dezvoltare al terenului: pe bazi de masterplan, clidirile fiind dispuse in baza unui
plan general de amplasare. Ansamblul de locuinte colective cu dotiiri din cadrul UTR Lem este
format din 10 imobile/clidiri, astfel cum apar figurate pe plansa US — plan general de
amplasare/mobilare urbanistici;
- indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor inscrie intr-o indltime maximd la comisd de 18 m,
masuratd de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica urmétoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune ( corpurile Al.1, Al.2, A2.1, A2.2, A3.1, A3 2, A33) indlfimea maximi
la cornisd nu va depdsi 18 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de
inalfime de (1-3)S+P+4E+R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fafadei de minimum
1,80 m,
(b) pentru cladirile de colt { corpul Al.3) si cele din extremitatea esticd a ansamblului ( corpurile
A3.4 51 A2.3) se poate admite o indl{ime maximi la cornisi ce nu va depiisi 25m, respectiv un regim
de indl{ime de (1-3)S+P+6E
- indici wrbanistici: P.XO.T max. =35 %, C.U.T max. = 1,4 ADC/mp;

— retragerea fafd de aliniament: Alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile de locuit vor fi
dispuse la 3m fati de aliniament. in cazul cladirilor cu alte functiuni la parter decét locuirea
acestea se vor dispune pe aliniament. in cazul parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata
de ambele aliniamente.

— refragere fatd de limitele laterale 5i posterioard:

- minim 8 m pentru corpurile A1.1, A1.2, A1.3, A2.3, A3.1,A34
- minim 6m pentru corpurile A2.1, A2.2
- circulatiile 5i accesele: din strada Dionisie Roman, accese pietonale $i carosabile pentru locatari,



pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, accese
pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje subterane, necesarul
locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament P.U.G.; Parcajele/garajele pot
fi organizate in comun pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor. Se interzice parcarea
autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor de locuit. Pe strazile de interes local (str. A si str.
B) se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru vizitatori sau stafionare pe termen scurt.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz);

UL.T.R. - 5§ _Is-Lem Subzona de institutii i servicii publice si de interes public, constituite in
clidiri dedicate situate in afara zonei centrale,
- funcfiune predominantd: Institufii $i servicii publice sau de interes public — funcfiuni
administrative, functiuni de invatimint (gridinita, after school) si cercetare, functiuni de sindtate
(cresd, cabinete medicale) si asisten{d sociald, functiuni de cultura.
- regim de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd

pentru parcela {A) - H cornisd = max. 22 m, (1-3)S+P+4E+R;

pentru parcela (B) — H cornisd — max. 8m  ( 1-3)S+P+E;
- amplasarea fafd de aliniament: in aliniament;
- retragerea fafd de limitele laterale 3i posterioare: minim 5m;
- circulatiile, accesele: din str. A i aleea Nirajului;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
caleulindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: zona echipati edilitar complet.

U.T.R S Va Lem - subzona spatiilor verzi amenajate in cadrul ansamblurilor care includ
locuirea colectivi si dotiirile aferente

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei i platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-indlfimea maxima admisa: (Sy+P, Hmax 4m;

-refragere  fafd de  aliniament,  limitele  laterale §i  posterioard: minim  5m;
-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Reglementiri cu privire la organizarea circulatiei (Conform prevederilor Avizului nr
300962/446/17.05.2021 al Serviciului Siguranta Circulagiei)

- sir. ,A” gi str. ,B” —reglementate la amprizi de 15 m ( profil [Il F); Strizile sunt deschise
circulatiei publice.

— strada Dionisie Roman — amprizi de 12 m (de la intersectia cu str. A pind la str. Dionisie
Roman nr. 4) si amprizi de 15 m ( pe tronsonul de la or. 4 la nr. 8). In zona de inflexiune (la
trecerea de la 12 m la 15 m) va fi instalat un prag de sol;

— aleea Nirajului — ampriza de 12 m;

— relocarea a 9 parcari publice existente pe str. Nirajului si a 11 parcéri publice de pe str.
Dionisie Roman pe teritoriul reglementat prin PUZ, conform propunerii din Plansa U.6 —
proprietatea asupra terenurilor gi circulagia juridicd a terenurilor/ obiective de utilitate
publicd;

— pe frontul nordic al strizii Dionisie Roman vor fi amenajate doud statii pentru incircare
magini electrice si statii de biciclete, conform propunerii din Plansa 4 — Reglementari
urbanistice.

Reglementiiri cu privire la circulatia terenurilor si obligatiile investitorului/beneficiarului
P.U.Z.
Anterior edificdrii (emiterii autorizatiei de construire) oricérei construetii din cadrul UTR Lem
1. Se vor dezmembra din parcelele initiale si inscrie in CF cu titlu de drum, suprafetele de
teren necesare regularizarii aleei Nirajului si strazii Dionisie Roman si vor fi aduse la
aceeagi imbricAminte rutierd ca strizile menfionate;
2. Se va dezmembra din parcelele initiale si inscrie in CF cu titlul de ,alei si spatii verzi”,
suprafata de teren aferenti UTR §_Va Lem;
3. Se va dezmembra din parcelele initiale $i inscrie in CF suprafetele de teren aferente




E parcelei A si parcelei B din cadrul UTR S_Is_Lem;

4, Se vor echipa edilitar si realiza partile carosabile ale strizilor ,A" si ,B” ( inclusiv locurile
de stationare de la nivelul carosabilului), in baza unor proiecte de specialitate.

Anterior receptiei oricirei constructii din cadrul UTR Lem
1. Se va aduce la strat de uzurd partea pietonala a strizilor ,,A” si B si se va dota cu mobilier

urban (inclusiv iluminat stradal) si plantatii de aliniament ( arbori cu circumferinta minimi
de 35cm masuratdi la Im de la colet, dispusi conform plansei US- plan gemeral de
amplasare/ mobilare urbanisticd;

2. Imobilul cu destinatia cresi/gridiniti de pe parcela ,,B” din cadrul UTR S_Is_Lem, realizat
la nivel semi-finisat, impreund cu terenul aferent ( parcela B), va fi transferat cu titlul gratuit
in proprietate publici, conform propunerii din plansa U6 — proprietatea asupra terenurilor
si circulafia juridicd a terenurilor/obiective de wtilitate publicd

3. Se va amenaja in baza unui proiect de specialitate subzona verde propusa ( UTR
S Va_Lem) si transfera in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din planga
U6- proprietatea asupra terenurilor §i circulatia juridicd a terenurilor/obiective de utilitate
publica

4. Se vor transfera in domeniul public, cu titlul gratuit, suprafetele de teren amenajate pentru

| parciri publice (datorate relocdrii a 9 parcdri publice existente pe str Nirajului §i a 11

‘ parciri publice de pe str. Dionisie Roman pe teritoriul reglementat prin PUZ) §i

suprafetele de teren dezmembrate §i amenajate in vederea regularizirii aleii
Nirajului gi strizii Dionisie Roman, inclusiv cu statiile pentru incdrcare magini
| electrice si statiile pentru biciclete, conform propunerii din plansa U.6- Proprietatea
4 asupra terenurilor si circulatia juridicd a terenurilor/obiective de ufilitate publicd.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
| beneficiarele acesteia.
i Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U.4 - Reglementiri Urbanistice
1 se constituie in Anexa 2, Planga U.5 — U5- Plan general de amplasare/ mobilare urbanistica se
LJ constitue in Anexa 3 si Plansa U.6 - Proprietatea asupra terenurilor gi circulatia juridica a
terenurilor/obiective de utilitate publicd se constituie in Anexa 4,, care fac parte integrantd din
prezenta hotiriire.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotirérii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedini,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din 2022
(Hotardrea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 466168/1/21.04.2022

conex cu nr. 71829/1/4.02.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotéirdre privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal de urbanizare
str. Dionisie Roman

Prin cererea nr. 572364/433/2021, S.C. CRISTAL TURISM S.R.L. si S.C. SOMESUL CALD
PRODUCTIE S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal — de
urbanizare str. Dionisie Roman.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafati de 21.455 mp, este situat in cartierul intre Lacuri,
fiind delimitat in partea sudicd de strada Dionisie Roman si incinta scolii generale Alexandru Vaida-
Voievod, in partea nordicd de circulatie publici ( aleea de pe latura sudici a blocurilor de locuinfe de pe
aleea Nirajului) si limite cadastrale in partea de vest §i est.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat in UTR ULc - Zond de urbanizare
- Ansambluri care includ locuirea colectivi si dotirile aferente, zoni pentru care Regulamentul local
de urbanism nu permite autorizarea directi a executirii lucrrilor de construire, ci condifioneazi
autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin P.U.Z se propune dezvoltarea unui ansamblu de locuinte colective cu dotiri, respectiv zece
imobile de locuinte colective, din care unul cuprinde la parter alte funcfiuni decét locuirea (UTR Lcm),
doud imobile de servicii publice si de interes pentru public, din care un imobil cu destinatia
cresd/gradinitd (UTR S_Is-Lem), spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat ( UTR S_Va_Lem) si
imobile destinate circulafiilor aferente dezvoltirii propuse.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, infil{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fafd de aliniament si
distanjele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.

Documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitad
de toate avizele gi acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completérile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérére privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare str. Dionisie Roman.

PRIMAR
Emil
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 466400 din 21.04.2022
conex cu nr. 71990 din 04.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare
str. Dionisie Roman

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 466168/1/21.04.2022 conex cu nr. 71829/1/4.02.2021 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare str. Dionisie
Roman;

Directia Generald de Urbanism gi Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 572364/433/8.10.2021, S.C. CRISTAL TURISM S.R.L. S§I S.C. SOMESUL
CALD PRODUCTIE S.R.L. soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. - de: urbanizare
str. Dionisie Roman.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., la
comanda beneficiarelor, pentru o suprafata de teren de 21.455 mp aflata in proprietate privati.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. este situat in cartierul Intre Lacuri, fiind delimitat in partea
sudici de strada Dionisie Roman si incinta scolii generale Alexandru Vaida-Voievod, in partea nordici de
circulatie publicd ( aleea de pe latura sudicd a blocurilor de locuinfe de pe aleea Nirajului) i limite
cadastrale in partea de vest si est. Teritoriul reglementat cuprinde imobilele cu nr. cad. 288793, nr. cad.
288794 , nr. cad. 289423 , nr. cad. 331265, nr. cad. 331266. Accesul la amplasament se realizeazi din
strada Dionisie Roman, stradi inscrisi in inventarul domeniului public la pozitia 1245.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat in UTR ULc - Zond de urbanizare
- Ansambluri care includ locuirea colectivi §i dotirile aferente, zond pentru care Regulamentul local
de urbanism nu permite autorizarea directd a executdrii lucririlor de construire, ci cn}ndli;mneaza
autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. in acest sens a fost emis Avizul de
oportunitate nr. 3 din 7.01.2020. in vederea inifierii elaborarii P.U.Z.

Prin P.U.Z se propune dezvoltarea unui ansamblu de locuinte colective cu dotiri, respectiv zece
imobile de locuinte colective, din care unul cuprinde la parter alte funcfiuni decét locuirea (UTR Lcm),
doud imobile de servicii publice si de interes pentru public, din care un imobil cu destinafia
cresd/gradinitd (UTR S_Is-Lem), spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat ( UTR 5_Va_Lcm) si
imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

Datoriti faptului cé in cartierul ,.Intre Lacuri” nu existd in prezent nicio cresd publicd, imobilul cu
destinafia cresa/gradiniti cu parcela aferentd, din subzona S_Is_Lcm este reglementat ca dotare publica.

In ceea ce priveste regimul de iniiltime propus pentru ansamblul de locuinte, acesta se inscrie in
prevederile PUG, neinstituindu-se un regim derogatoriu.

Ansambul de locuinte cu dotéri este format din 10 imobile/cladir, astfel cum apar marcate pe
plansa U.5 aferentd PUZ, respectiv corpurile Al1.1, A1.2, A1.3,A2.1, A2.2, A2.3,A3.1,A3.2,A3.3,A34
Prin PUZ se stabilesc reglementdri urbanistice in ceea ce priveste regimul de construire, functiunea
zonei, iniltimea maximi admisi, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fati de aliniament si distanfele fai de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5
din Legea nr. 350/2001). In ceea ce priveste distanta cladirilor fata de limitele laterale, raportarea se face
la limitele perimetrale ale ansamblului, (teritoriul din cadrul UTR Lem utilizindu-se neparcelat), astfel
pentru corpurile A3.2 si A.33 situate in interiorul ansamblului, s-a reglementat retragerea fati de
aliniament (str. B si str. Dionisie Roman), nefiind cazul de distante fati de limitele laterale.

Suprafata inscrisd in C.F. nr. 288793 se dezmembreazi in doud parcele pentru instituire subzona
de institutii si servicii de interes public (S_Is), o parcela subzoni spatii verzi (S_Va), suprafefele de teren
necesare regulariziirii aleei Nirajului si strizii Dionisie Roman, restul riménéind zond compacti pentru
construire. (U.T.R. Lem)

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementiri specifice dupi cum urmeazi:

U.T.R. Lem - Ansambluri care includ locuirea colectivi gi dotirile aferente
- functiunea predominanta: Locuinte colective;
Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes i cu acces public, servicii
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profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii.

- principiu de dezvoltare al terenului: pe bazi de masterplan, cladirile fiind dispuse in baza unui plan
general de amplasare. Ansamblul de locuine colective cu dotiri din cadrul UTR Lem este format din 10
imobile/cladiri, astfel cum apar figurate pe plansa U.5 — Plan general de amplasare/mobilare urbanistica;
- indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor inscrie intr-o indl{ime maximai la cornigd de 18 m, masurata
de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica urmitoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune ( corpurile Al.1, A1.2, A2.1, A2.2, A3.1, A3.2, A3.3) inilfimea maxima la
cornisd nu va depdsi 18 m, iar indl{imea totald (maximi) nu va depdgi 21 m, respectiv un regim de
indltime de (1-3)S+P+4E+R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fajadei de minimum 1,80
m,
(b) pentru cladirile de colf ( corpul A1.3) si cele din extremitatea esticd a ansamblului ( corpurile A3.4 si
A2.3) se poate admite o indl{ime maximi la cornigi ce nu va depési 25m, respectiv un regim de inél{ime
de (1-3)S+P+6E
- indici urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 1,4 ADC/mp;
- retragerea fafd de aliniament: Alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile de locuit vor fi dispuse la
3m fati de aliniament. In cazul cladirilor cu alte functiuni la parter decét locuirea acestea se vor dispune
pe aliniament. In cazul parcelelor de colt, retragerea se va realiza fafa de ambele aliniamente.
- refragere fajd de limitele laterale §i posterioare:

- minim 8 m pentru corpurile Al.1, A1.2, A1.3, A2.3,A3.1,A3 4

- minim 6m pentru corpurile A2.1, A2.2
- circulatiile si accesele: din strada Dionisie Roman, accese pietonale i carosabile pentru locatari, pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, accese pietonale §i
carosabile de acces la garaje, conform normelor;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje subterane, necesarul
locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament P.U.G.; Parcajele/garajele pot fi
organizate in comun pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor. Se interzice parcarea autoturismelor
in interiorul parcelelor / cvartalelor de locuit. Pe strizile de interes local (str. A si str. B) se vor organiza
suplimentar parcaje in lung, pentru vizitatori sau stationare pe termen scurt.
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la reelele edilitare edificate, disponibile
si funcfionale (apd, canalizare, electrica, gaz);

U.T.R. - S _Is-Lem Subzona de institutii i servicii publice si de interes public, constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale,
- functiune predominantd: Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,
functiuni de invatimint (gridinitd, after school) si cercetare, functiuni de siniitate (cregd, cabinete
medicale) si asistenti sociald, functiuni de culturd.
- regim de consiruire: deschis;
- indgltimea maximd admisd :

pentru parcela (A) - H cornisd = max. 22 m, (1-3)S+P+4E+R;

pentru parcela (B) — H cornigd — max. 8m  ( 1-3)S+P+E;
- amplasarea fafd de aliniameni: in aliniament;
- retragerea fatd de limitele laterale §i posterioare: minim 5m;
- circulatiile, accesele: din str. A si aleea Nirajului;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: zoni echipata edilitar complet.

U.T.RS Va_Lcm - subzona spatiilor verzi amenajate in cadrul ansamblurilor care includ locuirea
colectivi si dotirile aferente

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii
pietonale si velo ;mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajérii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0,1,

-indlfimea maximd admisd: (S)+P, Hmax 4m;

-retragere  fafd de  aliniament,  limitele  laterale  si  posterioard:  minim  5m;
-stafionarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
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Reglementiri cu privire la organizarea circulatiei (Conform prevederilor Avizului nr.

300962/446/17.05.2021 al Serviciului Siguranta Circulatiei)

str. A" si str. ,B” -reglementate la amprizi de 15 m ( profil IIl F); Strazile sunt deschise
circulatiei publice.

strada Dionisie Roman — amprizi de 12 m (de la intersectia cu str. A pana la str. Dionisie Roman
nr. 4) si amprizi de 15 m ( pe tronsonul de la nr. 4 la nr. 8). In zona de inflexiune (la trecerea de
la 12 m la 15 m) va fi instalat un prag de sol;

aleea Nirajului — amprizi de 12 m;

relocarea a 9 parciri publice existente pe str. Nirajului gi a 11 parcéri publice de pe str. Dionisie
Roman pe teritoriul reglementat prin PUZ, conform propunerii din Planga 6 — proprietatea
asupra terenurilor si circulafia juridicd a terenurilor/ obiective de utilitate publicd,

pe frontul nordic al strizii Dionisie Roman vor fi amenajate doud stafii pentru incdrcare magini
electrice si statii de biciclete, conform propunerii din Planga U 4 — Reglementdri urbanistice.

Reglementiri cu privire la circulatia terenurilor si obligatiile investitorului/beneficiarului PUZ

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Anterior edificirii (emiterii autorizatiei de construire) oricirei constructii din cadrul UTR. Lem

1.

Se vor dezmembra din parcelele initiale si inscrie in CF cu titlu de drum, suprafetele de teren
necesare regularizarii aleii Nirajului si strizii Dionisie Roman §i vor fi aduse la aceeasi
imbricaminte rutierd ca strizile mentionate;

Se va dezmembra din parcelele initiale si inscrie in CF cu titlul de .alei si spatii verzi”, suprafata
de teren aferenti UTR S_Va_Lem;

Se va dezmembra din parcelele initiale si inscrie in CF suprafetele de teren aferente parcelei A si
parcelei B din cadrul UTR S_Is Lem;

Se vor echipa edilitar si realiza partile carosabile ale strizilor ,,A” g1 ,B” ( inclusiv locurile de
stationare de la nivelul carosabilului), in baza unor proiecte de specialitate.

nterior receptiei oricirei constructii di | Lem

L,

Se va aduce la strat de uzurdi partea pietonald a strazilor ,A” si ,B” si se va dota cu mobilier
urban (inclusiv iluminat stradal) si plantatii de aliniament ( arbori cu circumferinta minimé de
35cm misurati la Im de la colet, dispugi conform plansei U5S- plan general de
amplasare/mobilare urbanisticd);

Imobilul cu destinatia cregd/gradinitd de pe parcela ,,B” din cadrul UTR S_Is_Lem, realizat la
nivel semi-finisat, impreund cu terenul aferent ( parcela B), va fi transferat cu titlul gratuit in
proprietate publici, conform propunerii din plansa U6 — proprietatea asupra terenurilor gi
circulatia juridicd a terenurilor/obiective de utilitate publica

Se va amenaja in baza unui proiect de specialitate subzona verde propusd ( UTR 5_Va_Lcm) si
transfera in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa U6- proprietatea
asupra terenurilor i circulatia juridicd a terenurilor/obiective de utilitate publicd

Se vor transfera in domeniul public, cu titlul gratuit, suprafetele de teren amenajate pentru parcéri
publice (datorate relocdrii a 9 parcdri publice existente pe str. Nirajului si a 11 parcdri publice
de pe str. Dionisie Roman pe teritoriul reglementat prin P.UZ) si suprafetele de teren
dezmembrate si amenajate in vederea regularizirii aleii Nirajului si striizii Dionisie Roman,
inclusiv cu statiile pentru incércare masini electrice si statiile pentru biciclete, conform
propunerii din plansa U.6- Proprietatea asupra terenurilor §i circulafia juridicd a
terenurilor/obiective de wtilitate publica.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 152 din 21.09.2021 si nr. 13 din

27.01.2022, fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul
Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 300962/446/17.05.2021.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentafiei se propune stabilirea

perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform

normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele §i acordurile previzute de lege 5i solicitate prin certificatul de
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urbanism nr. 3089/18.07.2019, prelungit conform Legii nr. 55/2020, precum gi tariful de exercitare a
dreptului de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6
din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplinegte conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii gi aprobirii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusid informirii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificérii de cétre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea §i consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati tofi proprietarii parcelelor invecinate ( in baza datelor furnizate
de initiatorul P.U.Z.), rispunzindu-se observatiilor acestora, in conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 21.02.2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotérire privind
aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Dionisie Roman, a fost supus consultirii publice din 21.02.2022.
pénd in 4.03.2022. in aceastii perioada nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 gi Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare, potrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérirea Consiliului local,
proiectul de hotérire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérére
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Dionisie Roman poate fi supus
dezbaterii gi aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbaniSm Directia Juridica

Director exegttiv Alina Rus

Arhitect Sef b{m | L:Ud oY ﬂxc}fz—

ConSilier juridic Luiza Maria G

Red.lex. CCE
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ANEXA1 LA HOTARAREA NR.

Scripcariu CALEA MOTILOR NR. 100A, 400370 CLUJ-NAPOCA, ROMANIA
Birou CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012

IBAN: ROS0 BTRL 0130 1202 A227 22XX, TRANSILVANIA CLUY
Arhitectura TELJFAX 0264-500261

REGULAMENT DE URBANISM

DISPOZITII GENERALE
Prezentul regulament repfezlnta un instrument ajutator preliminar in vederea elaborarii

documentatiilor necesare construirii in viitor pe zona reglementata prin P.U.Z..

Regulamentul stipuleazd zonificarea funciionald, condifiile de ocupare a terenurilor,
alinierl, accese, regim de indliime si indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
precizeaza prioritéiile la nivelul organizérii arhitectural-urbanistice si a rezolvérii circulatiei.

Zona reglementata se va incadra in :

UTR Lem — Ansambluri care includ locuirea colectivi si dotarile aferente,
va avea o subzond verde reglementatd in UTR S_Va_Lcm ~ Subzona spatiilor verzi
amenajate In cadrul ansamblurilor care includ locuirea colectivd si dotarile aferente si o

subzond de institutii/ dotari UTR S_Is_Lem - Subzona de institutii si servicii publice gi de
interes public constituite in cladirl dedicate situate in afara zonei centrale.

_ In cadrul zonei studiate se incadreaza terenurile incadrate in UTR S_ls— Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate situate in afara zonei

centrale, UTR S_ls— Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale, biserica ortodoxa.

. Principiul de dezvoltare a terenului: pe baza de masterplan, cladirile fiind dispuse in baza
unui plan general de amplasare. Ansamblul propus cu dotari din cadrul UTR Lem este format
din 10 imobile/cladiri destinate locuirli colective, o cladire destinata dotarilor cu acces public, un
teren destinat unei gradinite precum si un parc.

Suprafata totalad reglementata prin PU.Z. : 21 455,00 mp.

Limite: la nord, est si sud se afla locuinte colective, partial la nord se afla locuinte
individuale, la nord-est supermarketul Lidl, la sud scoala generala Alexandru Vaida-Voievod, la
vest se afld teren viran.

1, UTICIZARE FUNCTIONALA =55
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Functiune predominanta: Locuinte colective

Functiuni tertiale: comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii. S Va_lem -
Subzona verde — spatiu verde amenajat in cadrul ansamblurilor care includ locuirea colectivé si
dotérile aferente — a se vedea RLU aferent S_Va_Lcm din prezentul regulament.

S_Is_Lem - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale - a se vedea RLU aferent S_Is Lem din prezentul
regulament.

Se permite amplasarea de stafii de incdrcare pentru vehicule electrice.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CDNbiTIDNARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de Incélzire, pompe de caldura etc.) cu condifia ca
in funclionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Functiuni tertiare — comert alimentar i nealimentar, servicii de interes si cu acces
public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii (conform
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Scripcariu CALEA MOTILOR NR. 100A, 400370 CLUJ-NAPOCA, ROMANIA
Birou CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012
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Anexei 1 la P.U.G. aprobat cu HCL 493/22,12.2014) la parterul imobilelor spre domeniul public
si in spalii rezultate din conversia functionald a locuinielor de la parterul cladirilor de locuit
existente sau n cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmétoarele conditii:

(a) sa fie amplasate adiacent arterelor de trafic (pana la nivel de colectoare) sau unor
spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

(b) atét accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor efc) s se faca direct din spatiul public i sé fie separate de accesele locuinielor.

(c) sa@ nu afecteze In nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt

destinate exclusiv rezidentilor
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE -

Activitéfi / servicii de tip indystrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile. )

Comert en gros. (

Comert si alimentalie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale n cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura,

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spafiul public a imobilelor,

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile ~ fatade, calcane, acoperiguri, terase — sau pe Tmprejmuiri.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament gi sistematizare verticald de naturd si afecteze

amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
FIGURARE A'CLADIRILOR /7 5
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dezvoltarea se va face pe bazd de masterplan conform plansei "U4.Reglementari
urbanistice”, terenul se va constitui din intreaga suprafata cuprinsa in UTR Lem reglements’
prin PU.Z,, delimitat de spatiile publice adiacente (strazi existente aflate in domeniul pubﬂb.
proprietati private invecinate, subzone si UTR-uri limitrofe)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Alinierea clddirllor e obligatorie, cladirile de locuit vor fi dispuse la 3m fata de

aliniamentul propus prin P.U.Z.
(b) Pentru parcelele de colf, retragerea minima se va realiza fad de ambele strazi.
(c) In cazul clédirilor cu alte functiuni decat locuirea la parter, acestea se vor amplasa pe

aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-minim 8m pentru corpurile A1.1, A1.2, A1.3, A2.3, A3.1,
-minim 6m pentru corpurile A2.1, A2.2
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Dezvoltarea se va face pe bazd de masterplan, amplasarea imobilelor unele fata de
celelalte trebuie sa respecte o distanta minima egala cu (3/4)H din inaltimea celui mai inalt

imobil.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

Circulatii si accese: din strada Dionisie Roman, din aleea Nirajului, din str. A si din str. B,
accese pietonale si carosabile pentru locatari, pentru colectara deseurilor menajere si pentru

accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
Circulatile auto si pietonale se vor reglementa conform plansei "04.Reglementari

urbanistice" iar in lungul strazilor propuse se vor prevedea arbori incadrati in pastile verzi
dedicate amplasate intre locurile de parcare longitudinale destinate vizitatorilor sau stationarii

pe termen scurt.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitali de acces

la drumurile publice, in mod direct.

Se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parceleif cvartalelor de locuit.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

pavimentelor permeabile.
ARTICOLUL 9 -- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei, in" garaje subterane,
necesarul locurilor de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U. P.U.G.
Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje, pentru vizitatori sau

stationare pe termen scurt. .
Se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor/cvartalelor de locuit.

Necesarul de parcaje:
Locuinte: -
- un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai micé de 100 mp
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai mare de 100 mp

Alte activitagi:
-conform Anexel 2 din Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu

HCL 493/22.12.2014.

Atunci cand se previd fﬁnc;iuni diferite in interiorul aceleiagi parcele / imobil, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei funcfiuni in
parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile vor se vor inscrie intr-o indlfime maxima la cornigd de 18 m, masurata de la
nivelul trotuarului. Este admis4 retragerea in trepte. In plus se vor aplica urmétoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune (corpurile A1.1, A1.2, A2.1, A2.2, A3.1, A3.2, A3.3) Tnal{imea
maximé la cornigd nu va depdsi 18 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va depési 21 m,
respectiv un regim de indlfime de 1-3S+P+4E+1R. Ultimul nivel va avea o refragere fa{a de
planul fatadei de minimum 1,80 m, cu exceptia circulatiilor verticale.

(b) pentru cladirile de colf (corp A1.3) si cele din extremitatea estica a ansamblului (corp

3/10



Scripcariu CALEA MOTILOR NR. 100A, 400370 CLUJ-NAPOCA, ROMANIA

Birou : CUL 30238221, ORC J12M426/2012
Arhitecturs IBAN: ROB0 BTRL 0130 1202 A227 22X, TRANSILVANIA CLUJ
rniteciura TEL./FAX 0264-590261

A3.4, A2.3)se poate admite o indlfime maximé la corniga ce nu va depasi 25m, respectiv un
regim de inalfime de 1-3S+P+6E,

(c) se admit nivele pariiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inalfimea
maxima la cornigd reglementata.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd In contradicfie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale
urbanismului i arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(locuire).

Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit. Se admite realizarea de
balcoane, bow-window-uri etc, incepénd de la indlfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu
conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa.

Acoperirile vor fi de tip terasa. (

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tabla lisa fal{uitd, tencuieli pentru
fajade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice

folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara

domeniului public.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate construcliile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si funcfionale
(apa, canalizare, electricitate, gaz) _

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se Interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc

Se propun puncte de colectare selectiva cu 4 fracii in sistem ingropat. Numérul acestora
se va stabili in funcfie de capacitatea imobilelor propuse, la faza de autorizare a imobilelor,
conform H.C.L. 838/22.09.2017 aprobat de Primaria mun. Cluj-Napoca. Se accepta si varianta
in care punctul de colectare deseuri sa fie amplasat intr-un spatiu integrat in imobil.

Imobilele propuse vor fi dotate cu sistem centralizat de incalzire/apa calda pe imobil,
respectiv centrala termica de bloc/imobil.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I PLANTATE

Pe terenul aferent PUZ, cu exceptia terenurilor destinate circulatiilor, spatiul verde pe sol
natural va avea un procent de 30% si va cuprinde vegetatie joasa, medie si inalta.

Amenajarea spatiului interstitial dintre imobile se va detalia la faza de autorizare a
acestora.

Prin PUZ se propune plantarea de arbori cu clrcumferinta de minim 35 cm masurata la 1
m de colet. Minim 1 arbore la fiecare 100mp de teren pe sol natural in UTR Lem si minim 1
arbore la fiecare cinci locuri de parcare amplasate in lungul strazilor propuse A si B cu ampriza

de 15m.
In spatiile interstitiale dintre imobilele propuse se vor amenaja locuri de joaca pentru copi.
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI |
MNu e cazul

M. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTICIZAREATTERENULUT <4 setvionin e o

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =1,4

INDICII URBANISTICI SE VOR RAPORTA PE BAZA DE MASTERPLAN, SUPRAFATA DE
REFERINTA PENTRU CALCULUL INDICILOR URBANISTICI POT/ CUT a tuturor imobilelor din zona
Lem va fi suprafata 19411mp, reprezentand diferenta dintre suprafata totala a terenului reglementat prin
PUZ si suprafata aferenta subzonelor S_Is si S Va.

La calcularea indicilor urbanistici la imobilele nou propuse, se va cumula suprafafa
imobilelor autorizate anterior, astfel incét la finalul realizarii ansablului indicii urbanistici obfinufi

54 nu depaseascd valorile maxime propuse prin PUZ,

Subzona de Insﬂtutii si senncli peubllcs si de mteres public, constituite in ciadm dedlcate

situate in afara zonei centrale
l. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UT!LIZARIADMISE

. Institutii si servicii publice sau de .interes publlc — functiuni administrative, functiuni de

C

culturé,cresa, funcliuni de inva{amint (gradinita/ afterschool) si cercetare, functiuni de sanétate
si asistentd sociald, functiuni de cult, cabinete n_-ned‘tcala. birouri, cabinete de asistentad sociala

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,
cu condifia ca aceslea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri‘de cazare — camine, internate — ale institutilor de invdtdmant cu conditia ca
proprietatea si administrarea s& apartina acestora.

, Pot fi luate Tn considerare conversii funcfionale, cu condiia ca noile folosinte s4 facé
parte de asemenea din categoria instituiilor si serviciilor publice sau de interes public si s& fie
compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal i vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in pari /
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditji:

(a) dacé sunt amplasate suprateran, s& nu ocupe frontul spre spatiul public (s4 fie retrase
spre interiorul parcelei cu minimum 3 m, sau s3 fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat functiunii de bazé)

(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strézi cu circulalie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau in afara spatiului public.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Conversia funclionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, Tnafara celor
din categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor. _

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) Tn orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

_ Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura

pe imobile - faiade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 gi punctul 2.

Sunt. interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecte[
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ll. CONDITII DE.AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4

Dezvoltarea se va face pe bazé de masterplan conform plansei "U4.Reglementari urbanistice”
caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni, se admit cladiri cuplate in cadrul S_ls.
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egaléa cu 20 m
(b) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 300 mp
(c) 4 aib3 forma regulata in inteles urban

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Parcela A: Cladirea propusa se vor amplasa n aliniament _ (' _

Parcela B: Cladirile se pot amplasa in aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Toate clddirile propuse in UTR S_Is_Lcm se vor retr_age fata de zona verde amenajata
fncadrata in U.T.R. S_Va_lL.cm si fald de U.T.R. Lem cu o distanta minima egala cu 5.0m

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA |

Este permisd cuplarea corpurilor de cladire de pe parcela A si parcela B incadrate in
U.T.R. S_Is_Lcm.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE

Circulatii si accese din str. A si din aleea Nirajului
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
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acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 din Planul Urbanistic General
al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014. Atunci cand se prevad funcfiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea

numdrului de parcaje necesar fiecarei funcfiuni in parte.

Stafionarea autovehiculelor se va realiza pe cele 10 locuri de parcare destinate
S Is_Lcm siin garaje colective subterane.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indltimea cladirilor va fi determinat# aplicandu-se urmatoarele criterii:

(a) pentru parcela A: Inalfimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depdsi
22 m, respectiv (1-3)S+P+4E+R

(b) pentru parcela B: Indifimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la cornisa
superioaré sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi

8 m, respectiv (1-3)S+P+E
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii éﬂnstmctiilar care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

- urbanismului si arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32). .

Arhitectura clédirilor va fi de facturd modernd gi va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent i unitar.

Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la Inélfimea de 4,00
m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa
si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cléadirile se vor acoperi cu terase.

Raportul plin-gol va fi in concordanid cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera Iirnitatwﬁ
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cardmida aparenta pentru fatade,
placaje din piatré pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel

vopsit. _
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la refelele adilrtare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriané a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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Fiecare imobil va dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in clidire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Imobilele propuse vor fi dotate cu sistem centralizat de incalzire/apa calda pe imobil,
respectiv centrala termica de imobil.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafafa totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inalts). Suprafetele
avénd o imbracéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor
utiliza materiale tradifionale (in general daleje de piatrd de tip permeabil).

Prin PUZ se propune plantarea de arbori cu circumferinta de minim 35 cm masurata la 1
m de colet. Minim 1 arbore la fiecare 50mp incadrati UTR Lem_S_Va.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Tmprejmuirea'nu e obligatori. Tn cazul in care se propun Tmprejmuiri, acestea vor(
orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu inlfimea maximé de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grila] metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in

.ambele directii §i patrunderea vegetatiei. Insllimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clédirilor aflate pe parceld.
Ill. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60% (parcela B)

POT maxim = 75% (parcela A)
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
addugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod Dbligaturiu pe intreaga parceld,

in inteles urbanistic. _ (

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,2 (parcela B)
CUT maxim = 2,8 (parcela A)
Aceasta regiementare se va aplica gi in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugérii de noi corpuri de cladire, calculuf fac&ndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld,

in infeles urbanistic.

Elﬁﬁﬁ_t‘_ﬂq‘fmﬂ ENTBENTEUM

l. UTILIZARE FUNCTIONALA
Functiune predominanta: zona verde amenajata cu acces public

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale _
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihnd, sport si alte activititi in aer liber
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compatibile,

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitafi culturale si alimentatie publica;
(f) grupuri sanitare, spalii pentru administrare si intretinere.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale, cu condilia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveascad exclusiv
zona reglementata prin PUZ, sa fie amplasate in subleran sau astfel incat sa aiba un impact

vizual minim, s& nu producé poluare fonica sau de alta natura.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si ﬁunctu{ 2.
Sunt interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticalda de naturd sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A SPATIULUI VERDE
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Spatiul verde se va amplasa in cadrul PUZ-ului dezvoltat pe bazad de plan director
(masterplan) in zona de centru al acestuia, la o distanfa aproximativ egald de cele trei zone cu
locuinte colective si adiacent terenului pe care se va amplasa o gradinitd [mnfc-nn plansa U4-
Reglementari urbanistice).

ARTICOLUL 5 ~ GIREULATII S ACCESE

Spatiul verde este adiacent strazilor A respectiv B propuse prin PUZ cu o ampriza de
16m, profil tip Il.G conf. Anexei 6 din Planulu[ Urbanistic General al Municipiulul Cluj-Napoca
aprobat cu HCL 493/22.12.2014. '

Pentru aleile pietonale din Intaric:-rul spaiiului verde se vor uti!lza pavlménie permeabile.

ARTICOLUL 6 — STATEDNAREAAUTWEH!CULELDR | '

Iy

Este interzisd parcarea aummnbile{ﬂr pEr taritorlul zonelor verzi.
ARTICOLUL 7 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARﬁ S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

In zona de intrefinere se poate organiza un spatiu destinat colectérii deseurilor, accesibil

din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).
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ARTICOLUL 8 — SPATII LIBERE $| PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafaia totald a zonei verzi gi vor cuprinde vegetafie joasd, medie si inalta.

Suprafefele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Prin PUZ se propune plantarea de arbori cu circumferinta de minim 35 em masurata la 1
m de colet. Minim 1 arbore la fiecare 100mp incadrati UTR Lem_S_ls.

ARTICOLUL 9 — IMPREJMUIRI

Ca reguld generald Tmprejmuirile spre spaliile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vi.
ARTIGOLLIL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi Tnalfimea maximé la cornisd nu va depési 4 m si respectiv (S)+P.
lll. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 10 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
’ POT max = 5%

“ARTICOLUL 11 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT admis = 0.1

Intocmit Sef proiect

arh. Razvan Coca rh. Sorin Scripcariu
A

Arhitect sef

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. CUPRINDE UN NUMAR DE 10 PAGINI
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ANEXA 4 LA HOTARAREA NR.
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Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 394738/433 dim01.08.2019. in
conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare §i a fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i de urbanism intrunitd in yedinfa operativi din data de 02.08.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportu at
Nr. . ...din y af.[am
pentru elaborarea

P.U.Z — construire ansamblu de locuinte colective si dotiri, str. Dionisie Roman - latura nordici
generat de imobilul cu nr. Cad. 288793, 288794, 289423, 289424 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s fie studiat prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat in partea sudica de
str. Dionisie Roman §i gcoala generald Alexandru Voievod, in partea vesticd de zona strizii Streiului, in
partea nordicd de aleea carosabili de pe latura sudicd a blocului de locuinte de pe str. Nirajului, in
partea esticd de supermarket Lidl. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecinatatile
adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in:

U.T.R ULc - zon& de urbanizare, ansambluri ce includ locuirea colectivi si dotirile aferente;
2.2, propus: UT.R. Le — zond cu functiune rezidentiali- ansambluri ce includ locuirea colectivi si
dotrile aferente, rezultat al aplicérii procedurii de urbanizare. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor
reglementa in mod obligatoriu:

— §_Va - subzona verde (scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat);

= 5_ls— subzoni de institufii §i servicii publice si de interes public.

3. Indicatori istici obligatorii:

- pentru zona cu funcfiune rezidenfiald, imobile de locuit: P.O.T max. =35 %, C.U.T max = 1,4;

- pentru zona de institufii 5i servicii publice: indicatorii urbanistici maximi vor fi cei reglementati prin
norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, firi a depasi P.O.T. max si C.U.T. max
prevazuli in R.L.U. aferent S_Is : P.O.T max = 60%, C.U.T max=22 (pentru parcele comune),
respectiv P.O.T max= 75%, C.U.T max =2,8 ( pentru parcele de colt);

- pentru subzond verde cu acces public nelimitar : P.O.T max = 5%, C.U.T.max=0,1;

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. utilititilor:

-accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din strada Dionisie Roman si din aleea carosabila de
pe latura sudica a blocurilor de locuinte de pe str. Nirajului. din aleea ce se dezvolta spre est. din str.
Streiului:




| {

ROMANIA e, =

PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ-NAPOCA g

Calea Mojiler, nr. 3, 400001, Cluj-Napocs, wel; +40 264 392 301; . +40 264 590 329 AL ;

PEIATE1S £1 PR 1 | A www. primariaclynapoca.ro | www. clujbusiness.ro | www.visilelujnapoca.ro ROMAMIA IS

T

-stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor §i relocare in incinta zonei
reglementate prin PUZ a 9 parciri publice existente pe str. Nirajului prin cedare teren pentru amenajare
parcéri, cu titlu gratuit Primiriei cf Aviz nr. 418723/446/30.08.2019 al Serviciului Siguranta
Circulafiei;

-echiparea edilitard va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat;

5. Capacitatile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si
normele tehnice specifice;

uri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3089 din 18.07.2019;
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zoni-orag, conforméri spafial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topograficd);
- se vor respecta conditiile impuse prin Aviz nr.418723/446/30.08.2019 al Serviciului Siguranta
Circulafiei, emis in baza Hotardrii nr. 280860/28.05.2019 a Comisiei de sistematizare a circulafiei.

cedurile specifice de informare si consultare

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivi din

publicului:
-conform cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborares sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare & teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Frezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 3089 din 18.07.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind merodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM 010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/200{ actualizatd §i ord

233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitec ector specialitate,
Arh. D op . Ligia Subtirici

fed. Jex. Arh. Carmen- Emilia Cotofan

!inspector, Biroul strategii urbane Eg

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitangei or. ..o bons L din A e s
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de BQT.Z.OAG
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ARHITECT SEF rimar,
EMIL BOC

~ Ca urmare a cererii adresate de S.C. CRISTAL TURISM S.R.L. SI S.C. SOMESUL CALD
PRODUCTIE S.R.L. cu domiciliu in judetul Cluj, localitatea Floresti, str. Avram lancu, nr. 408F, bl.
C2, ap. 3 inregistratd sub nr. 346127/433 din 8.06.202]1 §i nr. 441390/433 din 29.07.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile 5i completérile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr.. S . din 20,04 %L

--------------

pentru P.U.Z. - de urbanizare — str. Dionisie Roman

generat de imobilele cu nr.cad. 288793, 288794, 289423, 331265, 331266;

Initiator: S$.C. CRISTAL TURISM S.R.L. S1 5.C. SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L.

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnfturd RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiaté in P.U.Z : teritoriul reglementat prin P.U.Z in suprafaja
de 21455 mp este situat in vecinatatea nordica a striizii Dionisie Roman, fiind delimitat de parcele cu
fond construit (locuinte-colective §i’ locuinte individuale, la nord-est supermarket Lidl) in partea
nordic#, estica si sudic, la sud cu Scoala generala Alexandru Vaida-Voievod si la vest cu teren viran.
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat i vecinititile adiacente.

L. Prevederi P, .~RLUa te anterior
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG preponderent in UTR ULe.
- UTR ULc - Zond de urbanizare - Ansambluri care includ locuirea colectivd §i dotirile aferente
- funciune predominanid: Locuinge colective,

Funcjiuni terfiare - comer{ alimentar §i nealimentar, servicii de interes §i cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii,
Subzone:
5_UVa - Subzona verde — scuar, griidindi, parc en acces public nelimitat prevazute In PU.G.
§ Uls — Subzona de institutii si servicii publice §i de interes public constitaite in clidiri dedicate - in conformitate
cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. Uis
5_UEt- Subzona de activiti{i economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidenfial Regulameniul de
urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEt.
- PU.Z. poate propune urbanizarea pe baza a doud principii de dezvoltare a terenurilor:

- dezvoltare pe bazdl de masterplan,

- dezvoltare pe structuri parcelare i regulament local de urbanism
- Indlimea maximd admisd: la comisd de 18 m,
(a) pentru cladirile comune indljimea maximi la cornisd nu va depasi 18 m, iar indljimea totald (maxim&) nu va depisi 21
m, respectiv un regim de iniljime de (1-38)+P+4+|R;Ultimul nivel admis va avea o retragere fai de planul fajadei de
minimum 1,80 m
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- retragere fajd de limitele laterale yi posterioard:

- minim 8 m pentru corpurile A1.1, A1.2, A1.3, A2.3,A3.1, A3.4

- minim 6m pentru corpurile A2.1, A2.2
- cireulatiile §i accesele: din strada Dionisie Roman, accese pietonale §i carosabile pentru locatari,
pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, accese
pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor;
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje subterane, necesarul
locurilor de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament PU.G.; Parcajele/garajele pot
fi organizate in comun pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor. Se interzice parcarea
autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor de locuit. Pe strézile de interes local se vor
organiza suplimentar parcaje in lung, pentru vizitatori sau stationare pe termen scurt.
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz);

U.T.R. - S_Is-Lem Subzona de institufi si servicii publice si de interes public, constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale,
- functiune predominant: Institufii i servicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative,
funcfiuni de invdjimint (gradinifd, after schoal) si cercetare, functiuni de sdnatate (cresd, cabinete
medicale) si asisten{d sociald, funcfiuni de cultura.
- regim de construire: deschis;
- indilfimea maximd admisd :

pentru parcela (A) - H cornigi = max. 22 m, (1-3)S+P+4E+R,;

pentru parcela (B) — H corniga — max. 8m (1-3)S+P+E;
- amplasarea fafd de aliniament. in aliniament;

s '-'?'en‘agerenjbj'ﬁrieifmfte:‘e-faremfe ;fpnsrerfaure.'nnnim-ﬁm:" St Al mate g Se— e b A

- circulatiile, accesele: din str. A si str. Nirajului;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: zona echipatd edilitar complet.

U.T.R §_Va_Lem - subzona spafiilor verzi amenajate in cadrul ansamblurilor care includ
locuirea colectivi si dotérile aferente

-funcfiune predominantd: plantaii inalte, medii si joase, sistem de alei §i platforme pentru circulafii
pietonale si velo ;mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activiti{i in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0,1;

-indlfimea maximd admisd: (S)+P, Hmax 4m;

_retragere  fard  de  aliniament,  limitele laterale  §i  posteripard:  minim  5m;
-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarca automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea
se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Documentatia PUZ ( inregistratd sub nr. 37608 din 21.01.2020) a fost analizatd in sedinta
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i de urbanism din 27.02.2020. In urma sedinei
CT.A.T.U si a verificirii in sedinta comisiei operative din 25.06.2021 a completérilor depuse sub nr.
346127/433 din 8.06.2021 si nr. 441390/433/29.07.2021 se avizeaza Planul urbanistic zonal si
regulamentul de urbanism aferent.
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(b) pentru cladirile de col se poate admite o inalfime maxim4 la comisa ce nu va depasi 24 m, respectiv un regim
de indl{ime de (1-35)+P+&;

(¢) pentru cladirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. de urbanizare se pot stabili
regimuri de in&ljime mai mari, fird a depési 28 m in punctul cel mai inalt
- indici urbanistici: POT maxim = 40% pentru imobile al céror parter e in intregime dedicat altor functiuni decét locuirea,
C.U.T. maxim = 1,4, Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 35% x 5t (suprafata terenului) Pentru
imobilele de locuit: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1,2, :

- retragerea minimd fafd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
PU.Z urmind a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colj, retragerea se va
realiza fad de ambele aliniamente. In cazul cladirilor cu alte funciiuni la parter, acesta poate avea o retragere mai mich
fata de aliniament, dar nu mai putin de 3 m; Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren
adiacente aliniamentului cu addncimea de 30 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
spatiilor verzi interioare cvartalelor.

- retrageri minime fatd de limitele laterale §i posterioare: In cazul:

- dezvoltirii pe bazi de masterplan retragerea fafd de o limitd laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu
jumiitate din tnaljimea cladirii, mdsuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m
Este admisé retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigi sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus.

- dezvoltfrii pe structuri parcelare i regulament local de urbanism cladirile se vor dezvolta fnire limitele laterale
ale parcelelor, in front inchis. Prin excepfie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frantul
strizii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fa{& de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5
ml i

in ambele situajii:

Retragerea faji de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu inalfimea cladirilor, misuratd la
cornisa superioar#i sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m. Este admisa retragerea in trepte, cu condifia
asiguririi la fiecare cornisé sau atic intermediar a regulii de retragere menionate mai sus.

1I i P.U. use:

- U.T:R. Lem - Ansambluri care includ locuirea colectivy 51 dotarile aferente . =, .

- functiunea predominantd: Locuinge colective;

Functiuni tertiare — comert alimentar §i nealimentar, servicii de interes i cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii.
- principiu de dezvoltare al terenului: pe bazi de masterplan, cladirile fiind dispuse in baza unui plan
general de amplasare, Ansamblul de locuinte colective cu dotéri din cadrul UTR Lem este format din
10 imobile/cladiri, astfel cum apar figurate pe plansa U5- ,, Plan general de amplasare/mobilare

© urbanistic™. :

- indlfimea maximd admisd: Cladirile vor se vor inscrie intr-o inilfime maxima la corniga de 18 m,

masurati de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica urmétoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune ( corpurile Al.1, A1.2, A2.1, A2.2, A3.1, A3.2, A3.3) inél{imea maxima

la cornis nu va depési 18 m, iar inélfimea totald (maxima) nu va depasi 21 m, respectiv un regim de

indlfime de (1-3)S+P+4E+R. Ultimul nivel va avea o retragere fafa de planul fajadei de minimum

1,80 m,

(b) pentru cladirile de colf ( corpul A1.3) si cele din extremitatea esticd a ansamblului ( corpurile

A3.4 si A2.3) se poate admite o indl{ime maxima la cornisi ce nu va depdsi 25m, respectiv un regim

de inalfime de (1-3)S+P+6E .

- indici urbanistici: PO.T max. = 35 %, C.U.T max. = 1,4 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: Alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile de locuit vor fi

dispuse la 3m fata de aliniament. In cazul cladirilor cu alte functiuni la parter decét locuirea
acestea se vor dispune pe aliniament. In cazul parcelelor de colf, retragerea se va realiza fafa
de ambele alinfamente.
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Reglementiri cu privire la organizarea circulatiei (Conform prevederilor Avizului nr.
300962/446/17.05.2021 al Serviciului Siguranta Circulatiei)

str. ,,A” si str. ,B” -reglementate la amprizd de 15 m ( profil III F); Strazile sunt deschise
circulatiei publice.

strada Dionisie Roman — amprizé de 12 m (de la intersectia cu str. A péind la str. Dionisie
Roman nr. 4) si ampriza de 15 m ( pe tronsonul de la nr. 4 la nr. 8). In zona de inflexiune (la
trecerea de la 12 m la 15 m) va fi instalat un prag de sol;

str. Nirajului — amprizi de 12 m;

relocarea a 9 parciri publice existente pe str. Nirajului si a 11 parcdri publice de pe str.
Dionisie Roman pe teritoriul reglementat prin PUZ, conform propunerii din Planga 6 -
proprietatea asupra terenurilor §i circulafia juridicd a terenurilor/ obiective de utilitate
publicd;

pe frontul nordic al strizii Dionisie Roman vor fi amenajate dou#i stafii pentru incércare
masini electrice si statii de biciclete, conform propunerii din Plansa 4 — Reglementdri
urbanistice.

Reglementiiri cu privire la cln:ulatm terenurilor si obligatiile investitorului/beneficiarului PUZ

Toate investijiile propuse prin aceastdi documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Anterior edificirii oricdrei constructii din cadrul UTR. Lem

1;

Se vor dezmembra din parcelele initiale si inscrie in CF cu titlu de d.rum._, suprafetele de teren
necesare regularizarii strazii Nlragulul si strazii Dmmsm Roman 51 vor. fi adusn la acaea;:
imbiacaminte rutierd ca strizile menlionate; ’

Se va dezmembra din parcelele initiale §i inscrie in CF cu titlul de ,alei §i spatii verzi”,
suprafafa de teren aferentd UTR §_Va_Lecm;

Se va dezmembra din parcelele inifiale si inscrie in CF suprafetele de teren aferente parcelei
A si parcelei B din cadrul UTR 8_Is_Lecm;

Se vor echipa edilitar si realiza partile carosabile ale strazilor ,A” §i ,,B” (inclusiv locurile de
stationare de la nivelul carosabilului), in baza unor proiecte de specialitate.

iei oriciirei
Se va aduce la strat de uzurd partea pietonald a strizilor A" si ,,B” si se va dota cu mobilier
urban (inclusiv iluminat stradal) si plantatii de aliniament ( arbori cu circumferinfa minimé de
35cm mésuratdi la lm de la colet, dispusi conform plansei US5- plan general de
amplasare/mobilare urbanisticd),
Imobilul cu destinatia cresd/gradinita de pe parcela ,.B” din cadrul UTR S_Is_Lem, realizat la
nivel semi-finisat, impreund cu terenul aferent ( parcela B), va fi transferat cu titlul gratuit in
proprietate publicd, conform propunerii din plansa U6 — proprietatea asupra terenurilor i
circulaia juridicd a terenurilor/obiective de utilitate publica
Se va amenaja in baza unui proiect de specialitate subzona verde propusd ( UTR §_Va_Lecm)
si transfera in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din planga U6-
proprietatea asupra terenurilor §i circulafia juridicd a terenurilor/obiective de ulilitate
publicd




IR, R T

i 3 . ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
R $1 CONSIENL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE _
ELUJ-NAPOCA - Calea Mojilor n. 3, 400001, Chuj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

. www,primariaclujnapoca.ro | weew.clujbusiness.ro | woww. visitcluinapoca rm

4, Se vor transfera in domeniul public, cu titlul gratuit, suprafé;clc de teren amenajate pentru
parcéri publice (datorate relocdrii a 9 parcdri publice existente pe st Nirgjului §i a 11
parcdri publice de pe str. Dionisie Roman pe teritoriul reglementat prin FUZ))

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexat si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnic pentru autorizarea executirii lucrérilor
de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea PU.Z. si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3089 din 18.07.2019. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odat cu emiterea prezentului aviz isi inceteazi valabilitatea Avizul arhitectului sef nr. 227
din 3.08.2020.

Sef birou Strategii urbane

. 3ex., Arh. Carmen-Emilia Cofofan (fl’ﬂﬂ%/

Achital taxa de 13 lei, conform Chitanjel nr.ﬁ&ﬂf_}ghmin ﬁ%%&ﬂ&l

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posia la data de . 2.2.0.23.2672 |
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CLUN-HARDCA

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ
N 15 dim 8O0
pentru Completare §i modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 152 din 21.09.2021

Prezentul completeazi si modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 152 din 21.09.2021 emis pentru
P.U.Z. de urbanizare, str. Dionisie Roman in sensul:

- Se inlocuieste sintagma ,,str. Nirajului” cu ,,aleea Nirajului™;

- Se completeazi sintagma ,,Strazile de interes local” cu ,strazile de interes local ( str. A si str.
B)” .

- se completeazi sintagma ,anterior edificirii oricdrei constructii din cadrul UTR Lem™ cu
_anterior edificarii ( emiterii autorizatiei de construire) oricérei construcfii din cadrul UTR
Lem™;

- se completeazi ultimul paragraf de la sectiunea ,Anterior receptiei oricdrei construcfii din

cadrul UTR Lem”, respectiv:
Se vor transfera in domeniul public, cu titlul gratuit suprafefele de teren amenajate pentru
parcari publice (datorate relocdrii a 9 parcdri publice existente pe str. Nirajului i a 11 parcari
publice de pe str. Dionisie Roman pe teritoriul reglementat prin F.U.Z.) si suprafefele de teren
dezmembrate si amenajate in vederea regularizarii aleii Nirajului §i strdzii Dionisie Roman,
inclusiv cu statiile pentru incircare masini electrice §i stafiile pentru biciclete, conform
propunerii din plansa U6- Proprietatea asupra terenurilor §i circulafia juridica a
terenurilor/obiective de utilitate publicd.

PRIMAR /ARHITECT SEF

EMIL BOC D P
- /

Red. 2 ex. Arh. Cotofan Carman
consilier, Biroul Strategii urbane

s, ,



P.U.Z. de urbanizare — str. Dionisie Roman

Nr. 572364/08.10.2021
(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

s Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : S.C. SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L. si 8.C. CRISTAL TURISM S.R.L.
o Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 23067/14.01.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afls, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Dionisie Roman

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3089/18.07.2019
- Aviz de oportunitate nr. 3/07.01.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 152/21.09.2021

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
23067/14.01.2020
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 06.08.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 202855/10.05.2016) urmatoarele :
* Memoriu nontehnic
e Plan posibilitate mobilare urbanisticd
e Plan incadrare in zond
o Fotografii cu panourile amplasate pe teren



Datele si locurile tuturor intdlnirilor :

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publici la sediul Primdriei, in datele de
11.11.2016, 14.02.2017 si 27.02.2020

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institutiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedine
Comisie Tehnici”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
13.05.2016

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in datele de : 11.11.2016 - ora 9,
14.02.2017 - ora 12 gi 27.02.2020 - ora 16.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta gi numirul trimiterilor posgtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in datele de : 11.11.2016 - ora 9, 14.02.2017 - ora 12 $i 27.02.2020 - ora 16.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Asociafia de Proprietari — str. Nirajului nr. 10, bl. N1
Asociatia de Proprietari — str. Nirajului nr. 12, bl. N2
Asociafia de Proprietari — str. Nirajului nr. 14, bl. N3
Asociatia de Proprietari — str. Nirajului nr. 18, bl. N5
Asociafia de Proprietari — str. Nirajului nr. 20, bl. N6
Asociafia de Proprietari — str. Nirajului nr. 22, bl. N7
Zsigmond Janos -

Cordog Gheorghe

Bodea Petre — s

Chiorean loan -

Beldean Maria __ )

S.C. GRUP 4 INSTALATII S.A. — str. Luncii nr. 5A

S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. — str. Aurel Vlaicu nr. 182
Scoala Gimnaziald Alexandru Vaida Voevod — str. Oltului nr. 83
Asociatia de Proprietari — str. Dionisie Roman nr. 2, bl. G5
Asociafia de Proprietari — str. Dionisie Roman nr. 4, bl. G4
Asociatia de Proprietari — str. Dionisie Roman nr. 6, bl. G3
Asociatia de Proprietari — str. Dionisie Roman nr. 8, bl. G2
Asociafia de Proprietari — str. Dionisie Roman nr. 10, bl. G1
Asociafia de Proprietari — str. Dionisie Roman nr. 10B
Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietifii

® % & & & @& @& & & @ % & @ 8 8 & @ 0 B @ @

Au fost amplasate pe teren un panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, aviind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 11.11.2016 - ora 9,
14.02.2017 - ora 12 $i 27.02.2020 - ora 16.



=

La dezbaterile din 11.11.2016, 14.02.2017 si 27.02.2020 au participat din partea Primdriei :
membrii comisiei C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul lucrérii - dl. Florescu Traian Puiu $i

proiectantul - arh. Sorin Scripcariu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 223378/23.05.2016, dl. Alionte Stefan Daniel cu domiciliul in
 comunicd urméitoarele obiectiuni :
,ma adresez celor in drept sa aiba i in vedere respectarea legislatiel nationale referitoare la
gcspndanrea locala si la respecta rea celei sanitare cu privire la deseuri le menajere.

Mu doresc concentrarea deseurilor menajere la cele doua puncte existente deja din care unul
in fata blocului G4 in care locuiesc.

Fiecare bloc noui construit va trebui sa aiba spatiul si mijloacele proprii de depozitare proprie
a deseurilor menaiere. :

Revin la cele'spuge mai sus, sa se faca proiectul astfel incit sa se respecte legislatia in vigoare
st nu numal, pentru a nu crea disconfort locatarilor blocurilor G4 si G5 care au spatiu propriu
amEha]at pentru deseurile menajere prin aducerea deseuriler menajere de la celelate blocuri nou-
construite. ' ; '

_ _ ﬁm discutat sint si cu alti colocatari care sint de acord cu cele relatate si care la nevoie pot
cosemna o cerere comuna de modificare/solutionare a problemei legate de spatiul de depozitare al
blocurilor in numar de patru ce vor fi construite pe parcelelor nurnitllc:-r Florescu din'zona
mentionata. : :

bagie n | ' Alionte Stefan Danibl  {
e ol o Y | »f
Prin adresele cu nr. 361255/25.08.2016, 361352/25.08.2016, 361876/25.08.2016,
363467/26.08.2016, 363480/26.08.2016, S.C. GRUP 4 INSTALATII S.A. cu sediul in str. Luncii nr
5A, comunicd urmétoarele obiectiuni :

i urmiitoarele observafii, obiectiuni : - ' ' ' 3
, comunic oarele observafii, ob “’5#'}'@“ W P/ W _ﬁm
12742

@, r A Arriad oy p \
e ter ole ooy Jhelie L2200/ -u-_.g. lialzia :A hey w.—!ffJ!lﬂ r.mr.a_"

Nota:

s Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umétoarele date;
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Prin adresa cu nr. 362697/25.08.2016, dl. Cordos Gheorghe cu domiciliul in Sibiu, str.
, comunicd urmétoarele obiectiuni :

<0 Qe ie%?ee!re cer 0 de  oeeht EchZ:e‘
Ao, confbeen  Qlanwelia PO

Cu mulfumiri,
pa_1S .02 00 ( N LC,;

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la sesiziirile d-lui. Alionte Stefan Daniel cu domiciliul in
cu nr. 223378/23.05.2016, proiectantul lucrdrii S5.C. Scripcariu Birou de Arhitecturi
S.R.L. - arh. Sorin Scripcariu, precizeazi urmétoarele :

Se vor asigura puncte de colectare a deseurilor pe proprietatea beneficiarului,
dimensionate corepunzator. In acest fel viitorii locatari nu vor fi nevoiti sa utilize

punctele gospodaresti existente in zona.

Ca riispuns la sesizirile S.C. GRUP 4 INSTALATII S.A. cu sediul in str. Luncii nr. 5A, cu
nr.  361255/25.08.2016,  361352/25.08.2016,  361876/25.08.2016,  363467/26.08.2016,
363480/26.08.2016, proiectantul lucririi S.C. Scripcariu Birou de Arhitecturd S.R.L. - arh. Sorin
Scripeariu, precizeazii urmitoarele :

Neconcordantele privind limita de proprietate intre terenul beneficiarului si terenul
S.C. GRUP 4 INSTALATTI S.A. (intre punctele topo 402 - 614) au fost lamurite intre
parti la fata locului. Solutionarea acestei probleme s-a concretizat prin procesul

verbal de vecinatate anexat.

Ca riispuns la sesizirile d-lui. Cordog Gheorghe cu domiciliul in Sibiu, :
i - proprietar al imobilului situat in str. Nirajului nr. 44, cu nr. 362697/25.08.2016,
pmmctantul lucririi S.C. Scripcariu Birou de Arhitecturd S.R.L. - arh. Sorin Scripcariu, precizeazi
urmétoarele :



S-a avut in vedere respectarea distantelor fata de limitele de proprietate precum si
intre constructiile propuse, confrom normelor in vigoare si a regulamentului PUG al
Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014.

Cluj-Napoca, Scripcariu Birou de Arhite
20 octombrie 2016 arh. Sorin Scripcarit}. [

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 258486/433/10.06.2016 si 365536/433/29.08.2016, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin
adresa cu nr. 442920/20.10.2016, rdspunde acestora.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr  :  448524/433/25.10.2016, 448607/433/25.10.2016 si
448622/433/25.10.2016.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completi.

Precizim cd in baza raportului informérii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Pop Andreea Muresan Simona Cipeigan
\
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