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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
1- M pog M[h.05 0029
N HOTARARE

privind aprobarea P.U.Z. parcelare §i construire locuinte cu regim redus de inidltime, str.

Alexandru Odobescu — est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu
regim redus de indlfime, str. Alexandru Odobescu — est - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 466482/1/21.04.2022 conex cu nr. 373853/1/10.03.2022 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 466513/433/21.04.2022 conex cu nr
373870/433/10.03.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. par-::r:]arc si construire locuinte cu
regim redus de indltime, str. Alexandru Odobescu — est, beneficiari: TCR. ARHITECTI S.R.L., arh.
Nicolae Florin Dascil, la comanda beneficiarilor: GPA REAL ESTATE INVEST SRL, Margarit
Ovidiu-Theodor, Mérgérit Doina Dorina, Pécurar loan, Pacurar Titiana;

Refindnd Avizul de Oportunitate nr. 54 din 13.05.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 12 din
19.01.2022 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vézéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completiirile ulterioare si {infind cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobii Planul urbanistic zonal parcelare si construire locuinte cu regim redus
de indltime, str. Alexandru Odobescu — est, beneficiari: GPA REAL ESTATE INVEST
SRL, Margarit Ovidiu-Theodor, Margérit Doina Dorina, Pacurar loan, Pacurar Titiana, pe
parcele proprietate privati, nr. cad. 341930, nr. cad. 317294, nr. cad. 262909, nr. cad.
279494, nr. cad. 279495, nr. cad. 279496, nr. cad. 279497, nr. cad. 279498, nr. cad.
279499, nr. cad. 279500, nr. cad. 279501, nr. cad. 279502, nr. cad. 279503, nr. cad.
279505, nr. cad. 316261, nr. cad. 320506, nr. cad. 341895.
Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 11.051mp (20 de
parcele destinate construirii de locuinfe cu regim redus de indlfime §i doud imobile cu
destinatia de “drum”) si stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum urmeaza:

U.T.R Lip - Locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip
periferic.

-functiune predominantd: locuinte individuale (locuinte unifamiliale), locuinte
semicolective (locuinje familiale) si anexele acestora— garaje, filogorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indlfime nu
poate depési una dintre urmdtoarele configurafii (S}P+E+M, {S]+P+E+R D+P+M,
D+P+R. Inﬁlpmea maximéd admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inﬁ]pmea
maximi admisi a cladirilor, mésurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament. intre 3m si 5m;

- retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu o distanti minima de 3m;
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor




laterale ale parcelelor, cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat sd nu depéseascad 2.8 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distan{id minima egald
cu indlfimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m;

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanfa minima dintre
doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din indltimea cladirii mai
inalte, misurate la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m;

- circulafiile §i accesele: Prin PUZ se reglementeazi aleea “A” i aleea “B” ca circulatii
cu acces public nelimitat, cu amprizi de 9m (6m carosabil si trotuare de 1,5m) si loc de
intoarcere. Accesul pe parcele se realizeazi din aleile propuse. Pe o parceld se pot
prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil pentru locuinte individuale.
Pentru locuinte semicolective sunt admise unul sau doud accese auto i unul sau doud
accese pietonale pe parceld; '

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de
parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent
PUG:

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
publice disponibile in zoni;

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Anterior emiterii autorizatiilor de construire cuinte, aleea ,A” si aleea
,.B” propuse prin P.U.Z, vor fi inscrise in CF cu destinatia de “drum”, echipate-edilitar
(apd-canal, electrica, gaz), iar partea carosabild a acestora va fi realizati la strat de uzuri,
in baza unui proiect de specialitate

Anterior receptiei locuintelor:

- vor fi realizate trotuarele aleilor “A” gi “B”, inclusiv iluminatul stradal i mobilier urban
(cosuri de gunoi)
- va fi realizat un trotuar cu litimea de 1,5m pentru strada Alexandru Odobescu, intre str.
Démbul Rotund i aleea ,,B”, in locul rigolei longitudinale deschise, existente;
- pe fisia adiacentd aliniamentului cu adéncimea de 3m vor fi plantafi pe fiecare parceld
in parte, cel putin doi arbori cu circumferinta minima de 35cm mésuraté la 1m de la colet.

Plansa A4.04 — Plan Reglementari Urbanistice se constituie in Anexa 1 si
Regulamentul local de urbanism se constituie in Anexa 2 la prezenta hotirdre §i fac parte
integranti din aceasta.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca

din

(Hotérirea a fost adoptatd cu __ voturi)
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR - Lip
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Art.1. Utilizér admise: .
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile i pietonale, amenajéri exterioare, piscine.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum dou unitéli locative.
Art.2, Utilizari interzise — orice alta funcliune cu exceptia celor de la Art.1.

Art.3. Caracteristici ale parcelelor: se consideré contruibili parcela care indeplineste,
cumulativ, urmétoarele condifii: Smin = 300 mp; front min.=10 m spre spatiul public; acces
dintr-un drum (alee / strada) public direct sau prin servitute.

Art. 4. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu cel putin 3.00 m si cu cel mult
5.00 m metrii ra nivelul accesului in imobil.

Art.5. Amplasarea fafd de limitele parcelei:

- fata de limitele laterale cladirile se vor retrage cu minim 3.00 m

- fata de limita posterioara cladirile se retrage cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, dar nu cu mai putin de 6.00 m

-garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat i nu depéseasca
2,80 m. .

Art.6. Amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parcela:

Distanta minima dintre doua cl&diri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate
din inélfimea cladirii mai inalte, mésurati la cornisé sau atic fn punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decét 3 m.

Art.7. Circulatii §l accese auto pietonale:
-un acces pietonal si un acces carosabil din caile de circulatie publicd, in
speta Aleea A si Aleea B, pentru locuintele individuale.
-unul sau doua un accese pietonale §i unul sau doua accese carosabile din
caile de circulatie publicd, in speta Aleea A si Aleea B, pentru locuintele
semicolective cu doua unitati locative.

Art.8. Stafionarea si parcarea autovehiculelor este admisd numai in interiorul parcelei,
conform Anexei nr.2 — Necesar de parcaje — RLU PUG Cluj-Napoca aprobart prin HCL 579
din 6 iunie 2018.

Art.9. Indlfimea maximé a clédirilor:

Regimul de inallime maxim admis este de trei niveluri supraterane {parter + efaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras).

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1, Eﬂ m fatd de planul fatadei
spre stradd./ spatiul public.

Totalizat, regimul de indllime nu puate depdési una dmtm urmatoarele configuratji:
(S)+P+1+4M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatile prescurtdrilor: S - subsol, D -
demisol, P — parter, M — mansardﬁ, R = nivel retras).
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Inltimea maxima admisd a cladirilor, masurati la corniga superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Indlfimea maxima
admisé a cladirilor, m&suratd la coama acoperisului sau la aficul nivelului retras, in punctul

cel mai fnalt, nu va depési 12 m.

Art.10. Aspectul exterior al constructiilor: -
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — figld ceramica sau tabla lisa falfuita

pentru acoperige Tnclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri i alte elemente arhitecturale
. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice.

Art.11. Conditii de echipare edilitard - constructile vor fi racordate la toate tipurile de
retelele edilitare.

Art.12. Spatii verzi: min 40% din suprafaa totala

Fiecare parcela va avea inspre caile de circulatie, in apropierea limitei de
proprietate , plantat minim un copac(foioase, decorative. efc) cu coronament la maturitate
de minim 4-5 metrii si circumferinta tulpinii la plantare ( la un metru de sol) de minim 15 em.

Art.13. Imprejmuir
Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea
C \ maxim3 de 100 cm si o parte transparent3, realizat3 din grilaj metalic sau intr-un sistem
' similar care pemite vizibilitatea Tn ambele direcii §i patrunderea vegetatiei
indlimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vil. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fnélfime si
vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu
cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art.14. Indicatori urbanistici: POT maxim =35%; CUTmaxim = 0.9

Art.15. Alte reglementéri: se vor aplica — cumulativ §i concomitent - toate regulile cuprinse
in prezentul regulament local de urbanism precum gi In toate legile, normele si normativele

in vigoare.
(‘- ARHITECT SEF,
DANIEL POP
'|: .
OM
Intocmit
arh. Dascal Florin
ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 466482/1/21.04,2022

conex cu nr. 373853/1/10.03.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de indl{ime,
str. Alexandru Odobescu — est

Prin cererea nr. 53550/433/27.01.2022, Mirgirit Doina Dorina solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z. parcelare §i construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Alexandru
Odobescu — est.

Teritoriul studiat prin PUZ este cvartalul delimitat de str. Sanatoriului in partea de est, str. Str.
Alexandru Odobescu in partea de vest, str. Ddmbul Rotund in partea de sud i str. Emil Gérleanu in
priea de nord; Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul beneficiarilor, in suprafata
de ~1,1ha) si vecinatitile adiacente.

Teritoriul reglementat prin PUZ in suprafati de 11.051mp este situat in vecinitatea nord-esticd
a strizii Al. Odobescu, fiind delimitat in partea de nord-est de imobilele de pe str. Sanatoriului nr. 11-
17 si limite cadastrale in partea de nord-vest (imobilele de pe str.Al.Odobescu nr.2B - 2C prov.) si
sud-est. Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului in 20 de parcele destinate construirii de locuinte
cu regim redus de indl{ime §i doud imobile cu destinafia de “drum™.

Prin PU.Z se stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in
ceea ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, inilfimea maxima admisé, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fafd de
aliniament si distanfele faji de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale clidirilor, materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform normelor metodologice §i
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotiti de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare, imi
exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirdre privind aprobarea P.U.Z. parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Alexandru Odobescu — est.

PRIMAR
Emil Boe

Fl.



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 466513/433/21.04.2022
conex cu nr. 373870/433/10.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotdréire privind aprobarea
P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de inil{ime,
str. Alexandru Odobescu — est

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 466482/1/21.04.2022 conex cu nr.
373853/1/10.03.2022 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus
de iniiltime, str. Alexandru Odobescu — est;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmaétoarele:

Prin cererea nr. 53550/433/27.01.2022, Mérgérit Doina Dorina solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de indlfime, str.
Alexandru Odobescu — est.

Documentatia a fost intocmitd de: TCR ARHITECTI S.R.L., arh. Nicolae Florin Daseil, la
comanda beneficiarilor: GPA REAL ESTATE INVEST SRL, Mirgérit Ovidiu-Theodor, Mirgirit
Doina Dorina, Pécurar loan, Pacurar Titiana, pe parcele aflate in proprietate privata, identificate prin
nr. cad. 341930, nr. cad. 317294, nr. cad. 262909, nr, cad. 279494, nr. cad. 279495, nr. cad. 279496,
nr. cad. 279497, nr. cad. 279498, nr. cad. 279499, nr. cad. 279500, nr. cad. 279501, nr. cad. 279502,
nr. cad. 279503, nr. cad. 279505, nr. cad. 316261, nr. cad. 320506, nr. Cad. 341895.

Teritoriul studiat prin PUZ este cvartalul delimitat de str. Sanatoriului in partea de est, str.
Str. Alexandru Odobescu in partea de vest, str. Ddmbul Rotund in partea de sud si str. Emil Gérleanu
in prtea de nord; Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul beneficiarilor, in
suprafata de ~1,1ha) si vecinatitile adiacente.

Teritoriul reglementat prin PUZ in suprafati de 11.051mp este situat in vecinitatea nord-estici
a striizii Al. Odobescu, fiind delimitat in partea de nord-est de imobilele de pe str. Sanatoriului or. 11-
17 si limite cadastrale in partea de nord-vest (imobilele de pe str.Al.Odobescu nr.2B - 2C prov.) si
sud-est. Accesul la amplasament se realizeazai din str. Alexandru Odobescu, stradd inclusd in
inventarul bunurilor domeniului public la pozitia 1027.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, teritoriul reglementat prin prezentul
PUZ a fost incadrat conform PUG 1999 in U.T.R. A2c - Activitati tertiare pentru zona industriala, iar
conform P.U.G. 2014 in UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip
periferic. In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, art. 47 alin.(3) lit. ), elaborarea
Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3
parcele. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 54 din 13.05.2021 pentru initiere PUZ.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafati de 11.051mp in 20 de parcele
destinate construirii de locuinte cu regim redus de indltime si doud imobile cu destinatia de “drum™.
si stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic.
~funcfiune predominantd: locuinte individuale (locuinte unifamiliale), locuinte semicolective
(locuinte familiale) si anexele acestora— garaje, filogorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajéri exterioare, piscine;

- regim de construire. izolat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indl{ime nu poate depési
una dintre urmdtoarele configuratii (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. inaltimea maxima
admisd a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Indliimea maximd admisad a cladirilor, masuratd la coama
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acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.0.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: intre 3m $i 5m;

- retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu o distantd minimé de 3m; Garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelelor, cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat si nu depiseasca 2.8 m;

- refragerea fafd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distanfi minimd egald cu
indl{imea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m;

- amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minimé dintre doud cladin
aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din inaltimea clidirii mai inalte, masurate la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 3m;

- circulaiile §i accesele: Prin PUZ se reglementeazi aleea “A” si aleea “B” ca circulatii cu acces
public nelimitat, cu amprizi de 9m (6m carosabil si trotuare de 1,5m) si loc de intoarcere. Accesul pe
parcele se realizeazi din aleile propuse. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal $i un
singur acces carosabil pentru locuinte individuale. Pentru locuinte semicolective sunt admise unul
sau doud accese auto si unul sau doud accese pietonale pe parcela;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitari: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice
disponibile in zona;

Anterior emiterii autorizatiilor nstruire pentru locuinte, aleea ,,A" si aleea ,,B” propuse
prin P.U.Z, vor fi inscrise in CF cu destinatia de “drum”, echipate-edilitar (api-canal, electrica, gaz),
iar partea carosabild a acestora va fi realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate.

Anterior receptiei locuintelor:

- vor fi realizate trotuarele aleilor “A” si “B”, inclusiv iluminatul stradal si mobilier urban (coguri de
gunoi)

- va fi realizat un trotuar cu litimea de 1,5m pentru strada Alexandru Odobescu, intre str. Dambul
Rotund si aleea ,,B”, in locul rigolei longitudinale deschise, existente;

- pe fagia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 3m vor fi plantati pe fiecare parceld in parte, cel
putin doi arbori cu circumferinta minima de 35¢cm mésurati la 1m de la colet.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism s-
a emis Avizul Arhitectului gef nr. 12 din 19.01.2022.

Pentru documentatia PUZ s-au intocmit ca studii de fundamentare- studiu topografic,
expertizi geotehnicd pe un teritoriu relevant determinat de expert.

Pentru documentatia PUZ s-a emis avizul Serviciului Siguranta circulafiei nr.
558323/446/2021. Conditiile impuse prin acest aviz au fost implementate in confinutul avizului
Arhitectului Sef nr. 12 din 19.01. 2022.

Documentatia P.U..Z a fost supusd informirii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de ctre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populafiei,
s-a respectat procedura de consultare, fiind notificati tofi proprietarii parcelelor invecinate (in baza
datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.), in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea
puhlicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L nr. 153/2012.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe
site-ul institutiei in 10.03.2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de
hotarare privind aprobarea P.U. Z parcelare §i construire locuinte cu regim redus de indlfime, str.
Alexandru Odobescu — est, a fost supus consultarii publice din 10.03.2022 pﬁnﬁ in 24.03.2022. In
aceastd perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus



consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de wvalabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati gi elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001,
Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 1608 din 3.04.2020, precum gi tariful de exercitare a dreptului de
semniturii achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din
Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condifiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 §i Art.129
alin.6 litc din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local, proiectul de hotirire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de

hotérére privind aprobarea P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de inilfime, str.
Alexandru Odobescu — est, poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici
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ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Mérgiirit Doina Dorina prin arh. Dascil Florin, eu domiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 683554/433/2021, in
conformitate cu prevederile Legii nn.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile
si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

Nr.. \& din 9.0\ W2z

pentru
P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniil{ime, str. Alexandru Odobescu — est

generat de imobilele cu nr. cad, 341930, nr cad 3??2@4, nr cad 202909 nr cad 279494, nr cad 279495, nr cad
270408  nr cad 279497, nr cad 279498, nr cad 279499, nr cad 279500, nr cad 279301, nr cad 279502, nr cad
279503, nr. cad. 2793505, nr. cad 316261, mr cad 320506, nr. cad. 341895

Initiatori: MArgérit Doina Dorina si asociatii

Proiectant: TCR ARHITECTI S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Nicolae Florin Dascil

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafati
de aprox. 1,1ha, este situat in vecinitatea nord-estici a striizii Al. Odobescu, fiind delimitat in partea de
nord-est de imobilele de pe str. Sanatoriului nr. 11-17 si limite cadastrale in partea de nord-vest (imobilele
de pe str.Al.Odobescu nr.2B - 2C prov.) i sud-est.

I. Prevederi P.UG- BR.L.U aprobate anterior :
UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- funcfiune predominantd : locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (semicolective) cu regim redos de indlfime;

- regim de construire: izolat sau cuplat

= Indltimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansards / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fatd de planul fatadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate depiigi una dintre urmiitoarele
configuratii: (SHP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+E (semnificatiile prescurtirilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M
— mansardi, R — nivel retras). Iniltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inilfimea maximi admisd a cladirilor, masurati la coama
acoperizului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m .

-indici urbanistici; P.O.T max =35%, C.U.T max = 0,9

-retragere fafd de aliniament: In sitaiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fai de aliniament sau constructia
in aliniament pe cel putin patru parcele aliturate $i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distantd fad de alinjament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clidirile aliturate,

In situaiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fata de aliniament.

-retragere fapd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decét 10 m:

(a) in cazul existenfei uoui calean vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depiisi lungimea de 20 m,
masuratd de la alinjament. Mu vor fi lnate In considerare calcanele constructiilor anexe sifsan provizorii de pe parcelele
vecine, Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calean existent sau pe baza unei conventii de construire
pe limita de proprietate incheiate Intre vecini. Clidirile se vor retrage n mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include
un calcan existent cu o distanti minim# de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide
frontul.

{b) In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, clidirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatorin cu o distaniil minimé de 3 m. Prin exceptie, In situafia in care se poate identifica in zoni o ,reguli locald™
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{reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mic# de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica
numai pe una din latori, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aibi incéperile principale orientate spre limita in cauzi. In
acest caz indltimea cladirii, pe aceasti parte, misuratfi la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depési
4,50 m.
~refragere fapd de limitele posteripare :(a) clidirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distanti minim3
egaldl cu indlfimea clidirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

(b) garajele, inchusiv cele incluse In corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condigia
ca Infiltimea calcanului rezultat s nu depigeascd 2 80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de limitele postericare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in figia adiacenti aliniamentului cu addneimea de 23 m,
cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea griadinii (filigorii / pavilivane, depozite pentru
unelte de griding etc), a ciror suprafatd insumati va fi de maxdmum 15 mp.

II. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse :

Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafati de 11.051mp (20 de parcele destinate
construirii de locuinge cu regim redus de indltime si doud imobile cu destinatia de “drum”) si stabilirea de
reglementiri urbanistice dupi cum urmeazi:

I.T.R Lip - Locuinte en regim redus de iniltime dipuse pe un pareelar de tip periferic.

~functiune predominantd: locuinte individuale (locuinte unifamiliale), locuinte semicolective (locuinte
familiale) si anexele acestora— garaje, filogorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat; |

- indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depési una
dintre urmatoarele configuratii (S)+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M, D+P+R. Iniltimea maxima admisi a
cladirilor, mésurat} la cornisa superioarii sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Iniliimea maxima admisd a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fapd de alinioment: Intre 3m $i Sm;

- retragerea fafd de limitele laterale: clidirile vor fi retrase cu o distanti minima de 3m; Garajele, inclusiv
cele incluse in corpul principal de clédire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca
indl{imea calcanului rezultat si nu depiseascd 2.8 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: clidirile vor fi retrase cu o distantd minimi egalii cu indl{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: distanta minimi dintre doud clidiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din indl{imea clidirii mai inalte, misurate la cornisd sau atic in
punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 3m;

- circulatiile si accesele: Prin PUZ se reglementeazi aleea “A" si aleea “B” ca circulatii cu acces public
nelimitat, cu amprizi de 9m (6m carosabil §i trotuare de 1,5m) §i loc de intoarcere. Accesul pe parcele se
realizeazi din aleile propuse. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil pentru locuinge individuale. Pentru locuinte semicolective sunt admise unul sau dou3 accese auto si
unul sau doud accese pietonale pe parceli;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG:

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice disponibile in
ZONA:

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
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terior emiterii autorizatiilor de construire pe , aleea , A” si aleea ,B” propuse prin
P.U.Z, vor fi inscrise in CF cu destinatia de “drum”, echipate-edilitar (api-canal, electrica, gaz), iar partea
carosabila a acestora va fi realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate

Anterior receptiei locuintelor: 4

- vor fi realizate trotuarele aleilor “A” $i “B”, inclusiv iluminatul stradal si mobilier urban (cosuri de gunoi)’ 1
- va fi realizat un trotuar cu litimea de 1,5m pentru strada Alexandru Odobescu, pe-tronsenul-adiscent-RUZ ;
3 - pe fagia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 3m vor fi plantati pe fiecare parceli in parte, cel putin
| doi arbori cu circumferinfa minimi de 35cm misurati la Im de la colet.

Documentatia P.U.Z. parcelare §i construire locuinte cu regim redus de indlfime, str. Alexandru
Odobescu - est, inregistratd sub nr. 481340/433/2021 a fost analizatd in sedinfa Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 19.10.2021, fn urma sedinei C.T.AT.U si a verificirii
completirilor solicitate depuse sub nr. 683534/433/2021, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

f-l: Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.7Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

| Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
L; tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
' aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 408 din 11.02.2021, emis de Primiria Cluj-Napoca.

ARHITE@T SEF,
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Aprobat
Primar, L BOC

:j 5\
Ca urmare a cererii adresate de S.C. GPA REAL ESTATE INVEST S.R.L. prin Dascél Florin

cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
inregistratd sub nr. 161657 din 8.03.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare §i a fundamentrii

tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de urbanism ( subcomisia operativa) Intrunita
in sedinta din data de 26.03,.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. . SH L din 28 T2

pentru elaborarea

P.U.Z — parcelare §i construire locuinte cu regim redus de inilfime, str. Alexandru Odobescn - est
generat de imobilele cu nr. cad. 317294, nr. cad. 341930, nr. cad. 262909, nr. cad. 279494, nr. cad.
279495, nr. cad. 279496, nr. cad. 279497, nr..cad. 279498, nr. cad. 279499, nr. cad. 279500, nr. cad.
279501, nr. cad. 279502, nr. cad. 279503, nr. cad. 279505, nr. cad. 316261, nr. cad. 320506, nr. cad.
341895, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PU.7Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este cvartalul delimitat de str. Sanatoriului in
partea de est, str. Str. Alexandru Odobescu in partea de vest, str. Ddmbul Rotund in partea de sud si str.
Emil Gérleanu in prtea de nord; Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul
beneficiarului, in suprafati de ~1,1ha) §i vecinititile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti:
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Lip -

locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip periferie;
2.2 propus: locuinfe cu regim redus de inaltime;

3, Indicatori urbanistici obligatorii:
P.0.T maxim = 35% , C.U.T. max=0,9;

4. Dotiirile de interes public necesare. asiurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

- stationarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelelor;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitaril) vor cadea
in sarcina investitoruluifinitiatorutui P.U.Z.;

- circulatiile noi propuse prin PU.Z. vor fi realizate de ciitre investitori la strat de uzurd, anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcele;

- se va realiza trotuarul pe latura esticii a strizii Alexandru Odobescu, pe tronsonul adiacent PU.Z.;

5. Capacitatile de transport admise: .

-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent EU.G 5i
normele tehnice specifice;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organisme ifsau teritori

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 408 din 11.02.2021;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, analizi funcfionald,
expertizi geotehnica, analiza condifiilor de circulafie, reambulare topografica),

7. Obligatiile initiatorului PU.Z.ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
publicului:

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

 Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 408 din 11.02.202]1 emis de Primdria Municipiului Chyj-Napoea.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de

. urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 330/2001 actualizaid §i ord.
233/2016.
Emiterea Avizului de opﬂrﬂ.rmrarz nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birouw, ar ﬁr&ea-Mmegm
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P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de inil{ime

str. Alexandru Odobescu - est
Nr. 53550/27.01.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui §i de urbanism” i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

 Initiatori : MARGARIT DOINA DORINA si ASOCIATII
e Proiectant : S.C. TCR ARHITECTI S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 683554/08.12.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, firi a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare si construire locuinte cu regim
redus de indlfime — str. Alexandru Odobescu - est

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 408/11.02.2021
- Aviz de oportunitate nr. 54/13.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 12/19.01.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele gi locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
683554/08.12.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 06.07.2021
In data de 16.07.2021 pe site-ul institufiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaborérii
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentafia P.U.Z. - parcelare si construire
locuinte cu regim redus de indlfime — str. Alexandru Odobescu - est, cuprinzind atét partea scrisé,
céit si cea desenatél, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii i opinii.
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sii asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.-T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronicé dedicatd, in data de 19.10.2021



Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 18-20.06.2021

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de idenfificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observafii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.10.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Florin Dascil
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare peniru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului, mpreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
) - si consultarea publicului

Da T: Andreea an Simona Cipcigan
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