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| - d HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - corectare limiti intre UT
parcelare gi construire locuinte eu regim redus de iniiltime, str. Voievodul Gelu nr. 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinaré,

Examinfind proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal corectare limita
intre UTR Liu si UTR ULiu, parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Voievodul
Gelu nr. 23 proiect din initiativa beneficiarilor Rusu Radu Ionut si soia Rusu Alexandra Maria;

Retinind Referatul de aprobare nr. 466175/1/21.04.2022 conex cu nr. 358112/1/2.032022 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 466493/433/21.04.2022 conex cu nr
358765/433/3.03.2022 al Directiei Generale de Urbanism i al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — corectare limitd intre UTR Liu si UTR ULiu, parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Voievodul Gelu nr. 23, beneficiari: Rusu Radu lonut
si sotia Rusu Alexandra Maria, pentru un teren in suprafajd masurati de 5665 mp, aflat in proprietate
privati;
Retindnd Avizul de oportunitate nr. 96 din 6.04.2020 si Avizul Arhitectului sef nr. 139 din
16.09.2021 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile gi completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile s1 completiirile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — corectare limiti intre UTR Liu si UTR. ULiu, parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indiltime, str. Voievodul Gelu nr. 23, beneficiari: Rusu
Radu lonut si sotia Rusu Alexandra Maria, pentru un teren in suprafati misurati de 5665mp,
aflat in proprietate privati, ce cuprinde parcelele cu nr. cad. 334460.

Prin PU.Z. se propune corectare limitd intre UTR Liu i UTR ULiu astfel incit intreaga
suprafafi a imobilului cu nr. cad. 334460 si fie inclus in UTR Liu si se stabilesc reglementéri
specifice in vederea parceldrii si construirii de locuinte familiale, dupa cum urmeaza:

— UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominanta:

* locuinte individuale (unifamiliale) pe parcele cu suprafati minima de 330 mp;

* locuinte semicolective cu doud unititi locative pe parcele cu suprafati minima de 500 mp;

- regim de construire: deschis;

= refragerea fafd de aliniament: constructiile noi vor fi amplasate in retragere de 5 m fati de
str. ,,A”, Alinierea clidirilor fata de aliniament este obligatorie. Garajele vor fi retrase cu minim
6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism;

— refragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca inltimea
calcanului rezultat sd nu depéseasca 2.8 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distanti minimi egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fafd de limita
posterioard a parcelei;

— amplasarea cliddirilor unele fapd de altele pe parceld: distanfa minima dintre doud cladiri
aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indl{imea cladirii mai inalte mdsurati la corniga sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 6 m;

- indlfimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de doufi niveluri
supraterane. Suplimentar fatd de acestea este admisi o mansardi sau un nivel retras. Regimul de



Art. 2. -
Art. 3. -

Nr.

din

indltime nu poate depisi una dintre configuratiile: D+P+M, D+P+R, (S)+P+E+R, (S)+P+E+M.
H max. cornigi =8 m, H max. coami = 12 m;

— indicii urbanistici: P.0.T. maxim= 35%, C.U.T. maxim=0,9;

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcela Pl se realizeazii din strada Voievodul Gelu,
regularizati prin P.U.G. la profil tip IIl E - 16 m, iar pe parcelele (P2 - P7) se realizeaza din str.
A propusi la amprizd de 9,5m (6 m carosabil, trotuare de 1,5 m, respectiv 1 m, bandi verde 1
m);

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu
AU mai micé de 100 mp si doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare sau egald cu
100 mp;

= echiparea tehnico-edilitard: utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice disponibile (ap4, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere vor fi epurate utilizind
sisteme individuale (microstatie de epurare) si ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul
parcelei.

— UTR -S_Va* - Subzoni verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
- functiunea predominantda: spatii verzi (plantatii inalte medii i joase), mobilier urban;

- indlfimea maximd admisd: nu e cazul;

— condifiile de amplasare, utilizare i configurare a cladirilor: nu e cazul;

— circulatiile si accesele: din str. | A™:

?

— indicii urbanistici : nu e cazul.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:
— suprafata de teren necesard regularizarii striizii Voievodul Gelu la profil de 16 m va fi
dezmembrati din parcela initiali si inscrisi in CF cu titlul de ,,drum™;
— strada ,,A” (ampriza 9,5m) propusd prin PU.Z. va fi inscrisd in CF cu titul de ,,drum”,
echipatd edilitar, iar partea carosabild realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de
specialitate.

Anterior receptiei constructiilor propuse:
— va fi amenajata partea pietonali si fisia verde a striizii ,,A", inclusiv cu obiecte de mobilier
urban, iluminat stradal si semnalizare rutieri orizontald si verticald, in baza unui proiect de
specialitate;
— vor fi amenajate cele trei subzone verzi (S_Va*) cu acces public nelimitat in baza unui
proiect de specialitate.

Emiterea autorizafiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajarii i ldrgivii intersecfiei str. C-tin Brdncugi —
str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de
2026.

Plansa ,Reglementdri Urbanistice™ se constituie in Anexa | si Regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 2 la prezenta hotirdre si fac parte integrantd din
aceasta.

Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotéririi se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotiirdrea a fost adoptatid cu voturi)



Lo e T

- E— PROPRIETARI RUSU HADUMGHLIT < sotia RUSU ALEXANDRA HARIA
Canlarm CF NE 3344060

HR CADASTRAL 334460
8 TEREN STUDIY
S 1i _
upralala e Lenen ve se suprapune ou largires __l._ = _c —I

| cowl il IILE PLIG Clig 5= 67 mp _.._EWMH._M:..

__._......___. abvar

m_x_. .. P _..E..Ec,.ﬂ__.._.: LIMGTATR ULl

I’ i _E_r_ E._uﬂ.w,_,_ e n ] .80 Nr. cad.; 331607 _..BI e cad 3100 g, 00

E D b b ____F_h,_::____:____ It ,::n::E__ “- ________r___ IR A TN TRINTRT _:_=_

J}zﬁ.____ i1 E.LE. .....:._. ol i TS -

. i
o ..__ e -
....3 _ X ;:“:1... e

| ,”.”H,. G u<_ A i i i\ A : f .. " —,_-_1_ Kﬁ“ .:\%N _Qﬁk .h.m,q

St

\___
‘A

thm%\i. =
1_._ : IC _ JCEIENT :.&.m? TEIL : __ : __ :_ __ __ = __ : _5 __ :

Y .. .. - ...ﬁ. . g . Wl
: N . — u._.1+1 _ _ Hi, e 270138 _ ;uw,...q

.—EE.EE

:.:..E M TCRARCERE _u__.ﬁ:.__m_..____:”.
!FE?EEE?&.E __._

| e m}mam,
14N R he iy VECN N _

® . Eﬁ_w‘ u—ﬂjﬂn—
_.. g Mihai i ke
Date: }020.12.08

...[ = _An__:qm_n__ 131113 40200

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

-
i P &H I Caliiss il v ipng ._..EH. HILANT i_.—.ﬁﬁr_ﬂ ._.-.:_.._H.!H‘. . v! _anE . AR TERITORIAI
D1 st O I e (5 LexiaulR L3F PAIRC AN AUITC - _1 hE ' — e
_ P T I T T T FEISTRHTS AUTOREAAT CU AC m 1151408 L.-.E | TOTAL TEREH STURAT . S—
. | BRI REGLUEVENTATA S PUG O FATA P VFRFW REZERVAT P DEZLIEABRARE
! - il Puceaml | wvats | PIL MOGERBICAREA SR VOEWIDUL GO
| . [ ] vwwe | Pucels VA LA U BT N A, P, INTMIEAMBARER
[ - g Parcela e # F!EQEENE_ lacatwe] 4 TEH AR FENTRY LI RICAREA STR, WERVEI €614
| - | | uraiam ) = TR Wiy e I
| ’ it . L.!....rh.__. sermkolclive 0 2 il localne| T, DR UPRSEARE. VOELRTIE C B RS
| ' Ak _ T uw Pancolam 4 _| simicelectig cu 2 unit, ocatvs| 4 B LI 51U I RACIIEN OO 1P LA
" b woos--  LULETA PARCELE PROPUSE | Parculam § | semicclectua o dunil bocame] 4 || g g cur BEGI EEDUS DE HSLTIIE
i i it e N | Porcalam & | germiooberincin S i kocilien__ 4 .
m ._. i vaEsT L ; ca Tunk locubn| 4 ﬁﬂ!!ﬂ.ﬁ weadah
= g e e TOTAL FROPUS | | 24 PEE-E!EKE_:!: HELRATAT

L _".EE.:F- -l

| - —ny i 1] COREETHOG TIE ALTCBEATA o . 115514 9 J00 i
| 4 o o st LOCLEHIA |RETALIALA 1=l B B ===
" TR meme . T rian: .
T e D CORETAUCTH EREFTENTE: LOCLSMITRE i .E..___..E__n.:
_ - MGU
|
|

[ ] cowsmmucinensTemE cLoDRE o8 LT Pacelaju 57 Catagarts de Inipartanta;"C" BAL 2
4 —_— _. 1..:...L.-w= 3 | 51 mp —rl!_-.ll._:._!. .6@.— z
| o I% knl...___.__ 4 541 mpa )
ST A — | McuB
| . 1l _Kp—n_.—._ P e velrka e i L Parcelam s | STiop | _ _
| s N BT AT R S——— ) E R §
| s E 4 | _._.I_..._...._W...-ﬂ 1 —— - T
m Tem]]] mofwemmoms gu;iinsﬁﬂﬂﬁﬂvﬂom% d T OTOTAL  aWSwe | [SEE PROIECT/ARF VOIEU BOZAC = REGLEMENTARI URBANISTICE HI.,_HA_W_E .
| | ___!.n ] - wids A 50 4 TCHAVRIE | my ' . PROIECTAT Fi, VOICL BOZAT — il




ST
i .

ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL DE PARCELARE

Str Volevodul Gelu nr, 23, mun. Cluj-Mapoca, jud. Cluj

Regulamentul s-a Intocmit pe baza sl cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in

Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Cluj-Napaca.

|, Dispozitil generale
1. Rolul R.L.U,
Prezentul Regulament stabileste reglementdrile $i modul de aplicare al Planului Urbanistic

Zonal de Urbanizare prin care zona studiati prin documentatie devine o zond rezidentald de densitate
tmicd, cu o structurd urband coerentd prin parcelarea terenului, reglementarea conditiilor de
construlre, prin studierea acceselor §l a traseelor circulatillor publice auto sl pietonale, posibilitdtile de
realizare a Infrastructuril, a retelelor edilitare precum sl a zonelor de utllitate publica.

Regulamentul Local de Urbanism contine toate informatiile necesare autorlzdril constrictillor
i limita perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficlarul constructlei.

2. Baza legald d elabordrii

Plainul Urbanistic Zonal de Urbanizare si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in
conformitate cu prevederile ,Ghidulul privind metodologla de elaborare sl continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal”, Indicativ GM-010-2000.

Alte acte legislative care au stat |a baza ntocmirii P.U.Z, sl R.L.U.:

- Legea 50/1991- republicatd- privind autorizarea executdril constructlilor

- Regulamentul General de Urbanism (H.G.R. 525/1996)

- Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. al municlplulul Cluj-Napoca

3. Domenlul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizdrii executarii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiaté P.U.Z. Restul terenurilor aflate fn

afara zonel reglementate nu sunt afectate de prezentul R.L.U.

Il Il de baza priv ocl lo
1 ull cu privire la pé i ului si protejarea patrimoniolul natural sl
constrult

Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe sl poluare nu sunt
admise ca autorizare sau reautorizare. Nu sunt permise deversiri de substante periculoase in sol 3l se
vor lua toate mésurile necesare pentru captarea apelor meteotice si deversarea acestora, epurarea
apelor menalere sl deversarea acestora, depozitarea i evacuarea corespunzétoare a deseurilor,

Degeurile se var colecta 5l evacua Tn mod organizat atat in timpul execuiei construciiilor, cat 3l
pe timpul de functionare al acestora.

2. Reguli ¢u privire la siguranta constructiilor i la apararea Interesulul public

Conform Planulul Urbanistlc General al municipiulul Cluj-Napoca se propune largirea strazii
Voievodul Gelu la o amprizd de 16m, care va cuprinde doud sensurl de circulatie cu o bandd pe sens,

plantatii in alinfament; piste velo i trotuare generoase,
Constructiile se vor amplasa cu respectarea condiltilor Impuse de starea terenulul de fundare,

conform studiilor geotehnice ce se vor intoemi.
3. Regull de amplasare si retragerl minime obligatoril

Xy




¢ Amplasarea cladirilor fata de aliniament;

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism.

e Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 3 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala
cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

Garajele, inclusiv cele incluse n corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depdseasca 2,8 m. Acestea se vor
retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei .

e Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii
mai inalte masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decdt 6 m.

4. Circulatii si accese

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea pavimentelor permeabile .

Strada propusd prin operatiunile de parcelare ("Strada A"), de pe care se face accesul pe o
parte din parcelele propuse prin documentatia de fata va fi cu acces public nelimitat.

Stationarea autovehiculelor

Mecesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
— Locuinte semicolective (familiale)
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum dou3 locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de
echipare completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de
urbanizare a terenurilor prin P.U.Z.
Toate constructiile se vor racorda |a retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Se considerd construibile parcelele care findeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) 53 aiba front la strada;
b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 12 m;
c) adancimea sa fie mai mare decat frontul |a strads;
d) suprafat minim& a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp
e) suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim doud unitati locative
va fi de 500 mp
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din




suprafata total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).

Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse incategoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent
(gridina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericoliminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor .

Subzonele 5_Va* si spatiile verzi din interiorul acestora vor avea acces public nelimitat si nu se
vor imprejmui.

| lll. Zonificarea functionala
Unitati si subunitati functionale

| | Existent Propus
| ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
1 TOTAL TEREN STUDIAT 5665 5665

9 TEREN REZERVAT PENTRU DEZMEMBRARE PENTRU 67 67
MODERNIZARE str VOIEVODUL GELU

SUPRAFATA DE TEREN REZULTATA DUPA
3 DEZMEMBRAREA TERENULUI PENTRU 5598 100 5598 100
MODERNIZAREA str VOIEVODUL GELU

| U.T.R. ULiu — ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU
b REGIM REDUS DE TNALTIME DIPUSE PE UN
| 4  PARCELAR DE TIP URBAN 1758  31.4 - -
P.O.T. max = 35%
C.U.T. Max = 0.9

U.T.R. Liu — LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
TNALTIME DIPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN
P.O.T. max = 35%
C.U.T. Max=0.9

3840 6B.6 3509 69.82

6 Cl RC_ULA':I‘II‘PRDPLISE — strada "A" (stradd cu acces - - 1470 26.27
public nelimitat)

U.T.R. 5_Va* - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces
7 public nelimitat. - - 219 3.91
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

U.T.R. Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZAR] ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat sau cuplat.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(-:;,'t;_imh
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Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative (apartamente).

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, prestate In special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) 53 se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utild ocupatd de acestea sd nu depdseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

(e) sd nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela

(g) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clidirilor, in
partea dinspre stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietarifocupanti, cu urméatoarele conditii:

(a) 53 se desfdsoare in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) sd implice maximum 5 persoane

(d) sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfasoare numai in interiorul cladirii

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clidirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fat3 de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sd se obtind acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd
reglementare are caracter definitv 5i nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care findeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate si
mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate

c) adéncimea sa fie mai mare decit frontul la strad3;

d) suprafatad minima a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp

e) suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim doua unitati locative
va fi de 500 mp

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionalda, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.

P
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S5e admite divizarea ulterioara a parcelelor propuse in PUZ-ul de fata, cu conditia ca parcelarul
rezultat sa respecte conditiile:

- sa aiba front la stradd

- suprafata minima a parcelelor pentru locuinte individuale va fi de 330 mp

- suprafata minima a parcelelor pentru locuinte semicolective cu maxim doua unitati locative
va fi de 500mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a ciror suprafatd
insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei in mod obligatoriu cu o distanta
minima de 3 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu
naltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m

Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioara a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai halt, dar nu mai putin decit 6 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, in mod direct.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Mecesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii

L3
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(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
— Locuinte semicolective (familiale) '
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol
si parter). Suplimentar fatd de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras. Totalizat, regimul
de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)}+P+1+M, (S)}+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
indltimea maxim3 admis3 a clidirilor, misurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
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Indltimea maxima admisd a clidirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramicd sau tabld lisa faltuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si
alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de
echipare completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de
urbanizare a terenurilor prin PUZ,

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in  imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
n imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Prin exceptie, la locuintele
covor, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avind o
imbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsi intre stradd /[ spatiu public si cladirile retrase de |a alinimanent
(gradina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnéltimea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. Inéltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m findltime si vor fi de tip
transparent sau opac.
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Portile imprejmuirilor situate in aliniament se wvor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA III :
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. Maxim = 35% pentru toate utilizarile admise

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim=0,9

U.T.R. S_Va* - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber
compatibile;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracter ocazional gi limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, s& fie amplasate n subteran sau astfel incit sd aibd un impact vizual minim, sa nu prod uca
poluare fonicéd sau de alta natura.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament s5i sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se conservd structura cadastrald propusa prin P.U.Z.

ARTICOLUL S5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Spatiile incadrate in acest subzonele S_Va* vor avea acces public nelimitat. Se vor conserva,

de reguld, accesele, reteaua existentd de alei, profilele transversale si tipul de Tmbrdcaminti ale
acestora propuse prin P.U.Z, ca parte esentiald a imaginii urbane si a compozifiei.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Este admisibil3 folosirea de imbricdminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
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agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare
publice. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. S5e vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

ARTICOLUL 13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele
avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Arborii care se vor planta in cadrul amenajarii spatiilor verzi cu acces public nelimitat care
compun subzonele S_Va* vor avea la plantare umatoarele caracteristici:

- Inaltime totala: 5 -7 m (masurat de la balot)

— diametru coroana: 2-3 m

— circumferinta trunchi: 35-40cm (masurat de |a balot)

— numar de replantari: 5

— Partea inferioard a coroanei va fi la o indltime de cel putin 2,50m (masurat de la balot)

Arborii vor fi procurati din pepiniere specializate, dupa 5 replantari anterioare succesive in
cadrul pepinierei. Arborii vor fi pregatiti corespunzator pentru plantarea in aliniament. Radacinile vor
fi impachetate in mod specific in baloti impachetati cu plasa. Arborii se livreaza la fata locului in
conditille corespunzatoare. Pozitionarea lor temporara se va face ingrijit, sub supravegherea unui
specialist in domeniul horticol, rdspunzitor pentru operatiunile de plantare.

Se va verifica conformitatea arborilor, bucatd cu bucata, pe santier, inainte de plantare de
catre reprezentantii beneficiarului. Arborii care nu corespund dimensiunilor minime specificate mai
sus, cel care au ramuri lipsd sau deteriorate in timpul transportului, cei care nu au coroana simetrica
(circulara vazuta de sus) si / sau cei care nu au trunchiul vertical nu vor fi acceptati si nu vor fi
amplasati in gropile de plantare. Arborii vor avea coroana de forma globulara.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintad un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi de tip gard viu. Nu este permisa realizarea de
imprejmuiri spre spatiul public din grilaj metalic sau alte sisteme similare.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietiti private vor fi de tip opac, cu indltimea
maxima de 2,20 m, de regulé din zidarie de caramida aparenta sau I:Fncuitﬁ.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 466175/1/21.04.2022

conex cu nr. 358112/1/2.03.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal - corectare limitd intre UTR Liu §i UTR ULiu, parcelare si construire
locuinte cu regim redus de inidltime, str. Voievodul Gelu nr. 23

Prin cererea nr. 599754/433/2021, Rusu Radu lonut si sotia Rusu Alexandra Maria solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal — corectare limité intre UTR Liu
si UTR ULiu, parcelare si construire locuinfe cu regim redus de indlfime, str. Voievodul Gelu nr. 23.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. MCUB S.R.L, la comanda beneficiarilor: Rusu Radu lonut
si sotia Rusu Alexandra Maria, pentru un teren in suprafati misurati de 5665 mp, aflat in proprietate
privatii, ce cuprinde imobilul cu nr. cad. 334460,

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 5665 mp, este situat pe frontul estic al strézii
Voievodul Gelu, la nr. 23, fiind inscris in C.F. nr. 334460, nr. cad. 334460.

P.U.Z.-ul propune dezvoltarea terenului pe bazd de structurd parcelard, respectiv: o parceld
destinatii construirii de locuinte individuale cu regim redus de inilfime, sase parcele destinate construirii
de locuinte (semicolective cu 2 unitii locative) cu regim redus de iniil{ime i trei parcele cu destinafie de
spatiu verde cu acces public nelimitat.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislafiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, inilfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fa{a de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insofitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotérére privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — corectare limitd intre UTR Liu si UTR ULiu, parcelare si construire locuinte
cu regim redus de indltime, str. Voievodul Gelu nr. 23.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 466493/433/21.04.2022
conex cu nr. 358765/433/3.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — corectare limiti intre UTR Liu $i UTR ULiu,
parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniiltime, sir. Voievodul Gelu nr. 23

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 466175/1/21.04.2022 conex cu nr. 358112/1/2.03.2022 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirfre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — corectare limitd intre UTR
Liu si UTR ULiu, parcelare si construire locuinte cu regim redus de indlfime, str. Voievodul Gelu nr. 23;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 599754/433/2021, Rusu Radu Ionuf si Rusu Alexandra Maria solicita aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. - corectare limitd intre UTR Liu §i UTR ULiu, parcelare si
construire locuinte cu regim redus de inéltime, str. Voievodul Gelu nr. 23.

Documentatia a fost intocmiti de 5.C. MCUB S.R.L., la comanda beneficiarilor: Rusu Radu Ionut
si Rusu Alexandra Maria, pentru un teren in suprafati masurati de 5665 mp aflati in proprietate privati,
ce cuprinde imobilul cu nr. Cad. 334460.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafati de 5665 mp, este situat pe frontul estic al strizii
Voievodul Gelu, la nr. 23, fiind inscris in C.F. nr. 334460, nr. cad. 334460. Accesul la amplasament se
realizeazi din strada Voievodul Gelu (stradd inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia 1819).

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat preponderent in UTR
Liu - Locuinfe cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban, partial in UTR ULiu -
Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban, teritoriu pentru care
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a executirii lucriirilor de construire, ci
conditioneazi autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 96 din 6.04.2020 in vederea initierii elaboriirii P.U.Z.

Prin P.U.Z. se propune corectare limitd intre UTR Liu si UTR ULiu astfel incat intreaga suprafafa
a imobilului cu nr. cad. 334460 si fie inclus in UTR Liu si se stabilesc reglementiri specifice in vederea
parcelirii i construirii de locuinte familiale.

Constructiile inscrise in C.F. nr. 334460, nr. cad. 334460-C1 si nr. cad. 334460-C2, au fost
desfiintate in baza Autorizatiei de desfiifare A.D. nr. 58/23.06.2020, ulterior emitindu-se A.C. nr.
1115/14.08.2020 pentru construire locuintd unifamiliald P+E+R. Locuinfa in curs de execufie se mentine
pe parcela P1.

P.U.Z.-ul propune dezvoltarea terenului pe baza de structurd parcelard, respectiv:

— sapte parcele destinate construirii de locuinte (individuale sau semicolective) cu regim redus de
inaltime (UTR Liu);
— trei parcele cu destinatie de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*).
Documentatia reglementeazi:
UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban
~ funcfiunea predominanta:
* locuinte individuale (unifamiliale) pe parcele cu suprafati minima de 330 mp;
* locuinte semicolective cu doud unititi locative pe parcele cu suprafafd minima de 500 mp;
- regim de construire: deschis;

- retragerea fafd de aliniament: constructiile noi vor fi amplasate in retragere de 5 m fafa de str. ,A”,
Alinierea cladirilor fati de aliniament este obligatorie. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la
aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism;



- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si
nu depéaseasca 2.8 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: clidirile vor fi retrase cu o distan{d minima egali cu inilfimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m fatd de limita posterioard a
parcelei;

- amplasarea clidirilor unele fatd de aitele pe parceld: distanta minimi dintre doud clidiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea cladirii mai inalte misurati la cornigé sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decit 6 m;

— indltimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Suplimentar fati de acestea este admisd o mansarda sau un nivel retras. Regimul de iniltime nu poate
depisi una dintre configuratiile: D+P+M, D+P+R, (SHP+E+R, (S)+P+E+M. H max. cornisd = 8 m, H
max. coami = 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim= 35%, C.U.T. maxim=0,9;

— circulatiile si accesele: accesul pe parcela P1 se realizeaza din strada Voievodul Gelu, regularizati
prin P.U.G. la profil tip III E - 16 m, iar pe parcelele (P2 - P7) se realizeazi din str. A propusi la amprizi
de 9,5m (6 m carosabil, trotuare de 1,5 m, respectiv 1 m, banda verde 1m)

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai
mici de 100 mp si doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare sau egaléd cu 100 mp;

~ echiparea tehnico-edilitard: utilititile vor fi asigurate prin racordarea la refelele edilitare publice
disponibile (apd, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere vor fi epurate utilizind sisteme
individuale (microstatie de epurare) si ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

UTR-S_Va* - Subzoni verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
— functiunea predominanid: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban;
— indl{imea maximad admisd: nu e cazul;

— conditiile de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;

— circulatiile yi accesele: din str. ,,A”;

— indicii urbanistici : nu e cazul.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 139 din 16.09.2021 fundamentat
de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului §i urbanism §i Awvizul Serviciului Siguranta
Circulatiei nr. 588535/2020.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— suprafata de teren necesard regularizirii strizii Voievodul Gelu la profil de 16 m va fi dezmembrati
din parcela inifial si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum™;

— strada A" (ampriza 9,5m) propusd prin P.U.Z. va fi inscrisd in CF cu titul de ,,drum”, echipati
edilitar, iar partea carosabili realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

— va fi amenajata partea pietonald si fisia verde a strizii ,,A”, inclusiv cu obiecte de mobilier urban,
iluminat stradal si semnalizare rutierd orizontala i verticald, in baza unui proiect de specialitate;

— vor fi amenajate cele trei subzone verzi (S_Va*) cu acces public nelimitat in baza unui proiect de
specialitate.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajarii si largirii intersectiei str. C-tin Brdncugsi — str. Fagului
— str. Romul Ladea — str. Borhanci de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de 2026.

Tinind cont de gradul de complexitate gi prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotiti de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4749/8.11.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturda achitat pentru



specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste condifiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusd informarii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de cétre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate
de initiatorul P.U.Z.) in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 09.03.2022, la sectiunea comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de hotarére privind
aprobarea P.U.Z. - corectare limitd intre UTR Liu si UTR ULiu, parcelare si construire locuinge cu regim
redus de indl{ime, str. Voievodul Gelu nr. 23, a fost supus consultirii publice din 09.03.2022 péna in
23.03.2022. In aceasti perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 gi Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrdrea Consiliului local,
proiectul de hotiirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii gi aprobdrii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - corectare limita intre UTR Liu i UTR ULiu, parcelare gi
construire locuinfe cu regim redus de iniltime, str. Voievodul Gelu nr. 23 poate fi supus dezbaterii si
aprobirii plenului Consiliului Local.
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Ca urmare a cererii adresate de Rusu Radu Iunut cu domiciliul in Cluj-Napota,
inregistratd sub nr. 96582/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare i
Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul:

pentru: P.U.Z. corectare limitd intre UTR Liu §i UTR Uliu, parcelare §i construire locuinte cu
regim redus de iniil{ime, str. Voievodul Gelu nr. 23

generat de imobilul cu nr. cad 334460,
Initiator: Rusu Radu Tonut;
Proiectant general: S.C. MCUB S.R.L.;

. Specialist cu drept de semnaturi RUR: arh WVoicu Euzac : ' "

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: tentnnul reglementat in- Suprafatﬁ de’
5665 mp este situat pe frontul estic al strdzii Voievodul Gelu, la nr. 23, fiind inscris in CF
nr.334460, nr. t:ad 33446{}

Prgveden P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Parcela cu nr. cad. 334460 este incadrati conform PUG preponderent in UTR L1u parha] in UTR Uliu

Art.31" Dlapumm generale ngu]ameat local de urbanism

(a) Revizuirea limitelor Unititilor Teritoriale de Referin}a In cazul unei parcele incadrate In doud sau mai multe Unitdyi
Teritoriale de Referingd, se poate mma un Plan urbanistic Zonal pentru corectii si stabilirea limitei unit#tii terltunale de

referingi. , '

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~functiune predominanid. functiunea rezidentiald de densitate mica

-regim de construire: izolat

-indlfimea maximd admisd: Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda

/ mivel retras) sau (demisol + parter + mansard / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu
1,80 m fai de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de hﬁl;un& nu poate depasi una dintre
urméitoarele configuratii: (SHP+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea maxima admisd a cladirilor, mésuratd la

corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. inﬂlflmea maximi

admis& a cladirilor, mﬁsma'rﬁ la coama acoperisului sau la aticul nivelulu relms in pun:ml cel mai 'i:nalt nu va depési

12 m.

- -indici urbanistici: POT maxim= 35% si CUT maxim =0,9

-retragere fapd de alinioment: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi reuagere fata de aliniament pe cel putin
patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distan{a fata
de aliniament ca si cladirile alaturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor rerrage cu minimum 6 m de la almmmeut peniru a permite parcarea in fa;a a.

"unui autoturism. .

-refragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod nbh“amnu de la limitele laterale in situagiile in care
pe acestea nu existi calcane, cu o distantd minimi de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica In zond o
reguld locald” (rezula a’zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parcela - demonstratd prin prezentarsa

4
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imohilelor din vecindtate pe planul de situafie - ce implicii o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar
CAb. e nu-mai- pufin-de-2-m), aceasta se-poate aplica numai-pe- una din-laturi,-cu-condifia ca-imobilul-invecinat-s&-aibd-spre ———
limita in cauzi o retragere miniméa de 3 m. In acest caz inilfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depidsi 4,50 m.
-retragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minim3
ecald cu indltimea cladirii, dar nu mai pufin decit 6 m,

UTR ULiu - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
| = funcpiune predominanid: funcfiune rezidentiald de densitate mica;
| = regim de construire; izolat,
| - indlfimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardé / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egaldi cu 1,80 m fafd de planul fatadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de inilfime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S}+P+1+M, (SH+P+1+R, D+P+M, D+P+R . Inalfimea
maximé admisa a cladirilor, mésurat la cornisa superioars sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depsi 8 m. Infl{imea maxima admisa a clidirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul
) nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
- indici urbanistici ; POT maxim = 35% cu exceptia locuintelor tip covor pt care POT maxim = 60%
CUT maxim = 0,9
| - retragere fapd de aliniament : In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faja de aliniament pe
ol cel pufin patru parcele aliturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
&l _ aceeasi distanfd fad de aliniament ca si cladirile alaturate. In situagiile cu alinieri variabile, cladirile se vor
" ’ ~ retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
H aliniament, pentru a permite parcarea in fald a unui autoturism,
- refragere fatd de limitele laterale : clidirile se vor retrage in mod ubIlgamnu de la limitele laterale in situatiile
in'care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate
_ _ identifica in zond o ,reguld locald” (regul¥ a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela -
| ' : demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micd
' -de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una djn laturi, cu
% “condifia ca imobilul invecinat s& aibd spre limita in cauzd o retragere minima de 3 m. In acest caz Indlfimea
cladirii, pe aceastd parte nu va dapﬁsl 4,50 m;
= reiragere fajd de limitele posterioare : -cladirile se vor retrage de la limita posterioard a pa.rc&lm cu'o distantd
minimi egald cu indltimea cldirii, dar nu mai putin de 6 m.

] . 1 -

O JU.Z. - R.L.U. propuse: * | :
Prin PU.Z se propune corectare limitd intre UTR Liu §i UTR Uliu astfel incét intreaga
suprafatd a imobilului cu nr. cad. 334460 sa fie inclus in UTR Liu si se stabilesc reglementéri
specifice in vcderﬂa parcelarii si construirii de lacumpﬂ familiale.

T UTR Liu - Lucum;: cu regim redus de inil{ime dlpuse pe un parcelar de t:p urban

= funciunea predominantd:
locuinte individuale (unifamiliale) pe parcelf: cu suprafatd minima de 330mp -
locuinfe semicolective cu doud unititi locative pe parcele cu suprafati minima de 500mp;
— regim de construire: deschis; : :
oL retragerea fatd de aliniament: constructiile noi se vor amplasa in retragere de Jm fata de str. ,A",
~:Alinierea cladirilor fat4 de aliniament este obligatorie. Garajele se vor retrage cu mlmm 6 m de la
ahmammt pentru a permite pa;rcarea in fatd'a unur autoturism.
- retragerea fapd de limitele laterale: minim 3m. Garajele, inclusiv cele incluse in mrpul prmcipai
de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale de proprietate, cu tundnm ca indltimea caleanului
rezultat si nu depdseascd 2.8m; .
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~ retragerea fatd de limita posterioard. clidirile se vor retrage cu o distantd minima egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6m. Garajele se vor retrage cu minim 6 m fatd de limita
posterioard a parcelei;

- amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe parceld: distanfa minimi dintre doud cladiri aflate
pe aceeasi parceld va fi egala cu indlfimea clidirii mai inalte misurati la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decét 6 m;

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane.
Suplimentar fata de acestea este admisa o mansarda sau un nivel retras. Regimul de inaltime nu
poate depasi una dintre configuratiile: D+P+M, D+P+R, (SHP+E+R, (S)+P+E+M,. Hmax cornigi =
8m, Hmax coami = 12m;

— indicii urbanistici: PO . Tmax=35%, C.U.T maxim=09:

— circulatiile si accesele: accesul pe parcela Pl se realizeazd din strada Voievodul Gelu,
regularizatii prin PU.G. la profil tip IIl E - 16 m, iar pe parcelele (P2 - P7) se realizeazi din str. A
propusi la amprizi de 9,5m ( ém carosabil, trotuare de 1,5m respectiv 1m, banda verde 1m)

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU
mai mica de 100mp si doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare sau egald cu 100mp;

- echiparea tehnico-edilitard: utilitifile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice
disponibile (apd, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizdnd sisteme
individuale (microstatie de epurare) §i ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

UTR - S_Va* - Subzoni verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
-functiunea predominantd. spafii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban;
-indlfimea maximd admisd: nu e cazul;

-condifiile de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: nu e cazul,

-circulaiile §i accesele: din str. Voievedul-Gelu; 4 '};?u(,ﬂ-—

-indicii urbanistici : nu e cazul.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.07.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent

acestuia.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire ele:
suprafata de teren necesard regularizirii striizii Voievodul Gelu la profil de 16m va fi

dezmembrati din parcela initiala si inscrisa in CF cu titlul de ,,drum”;
str. ,,A” (ampriza 9,5m) propusa prin P.U.Z va fi inscrisa in CF cu titul de ,,drum”, echipata
edilitar, iar partea carosabili realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

va fi amenajata partea pietonald i figia verde a strézii “A”, inclusiv cu obiecte de mobilier
urban, iluminat stradal i semnalizare rutierd orizontald si verticald, in baza unui proiect de
specialitate;

vor fi amenajate cele trei subzone verzi (S_Va*) cu acces public nelimitat in baza unui
proiect de specialitate;
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—————Emiterea autorizatiilor deconstruire pentruinvestifii (altele decdt cele pentruwinfrastructura—

tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajdrii §i ldrgirii intersectiei str. C-tin Brdncugi — str.
Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de 2020.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile g1
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PU.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4749 din 8.11.2019 emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca.

. Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanfei nr. ...z S s ittt

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postiladatade ...
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Ca urmare a cererilor adresate de Rusu Radu Ionuf cu domiciliul in ]udg?cl Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, inregistrate sub nr. 54471/2020 in confo cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si c:umplctanle ulterioare si a
fundamentrii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in gedinta din data de 11.02.2020, se
emite prezentul

Aﬂzqde Oportunitate R
NI oot Eovvonendlin 0.0, 2028,

pentru elaborarea
Plan urbanistic zonal - pentru parcelare §i corectare limitd U, T.R. Liu
generat de imobilul cu nr. cad. 334460, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza s8 fie studiat prin P.U.Z. :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de str. Voievodul Gelu in
partea de est gi limite cadastrale perimetral.Zona de reglementat este parcela cu nr. CAD 334460 in
suprafatd de 5665mp. '

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti.
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat

preponderent in U.T.R. Liu - Locuinje cu regim redus de indlj{ime dispuse pe un parcelar de tip urban
(3842mp) si partial in U.T.R. ULiu - Zond de urbanizare. Locuinte cu regim redus de inél{ime dispuse pe
un parcelar de tip urban (1758mp);

2.2 propus: zond de locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzond
de spatii verzi cu acces public nelimitat. Se mentine incadrarea funcfionald pentru suprafata de teren
incadrats in U.T.R. Liu. |

3. Indicatori urbanistici obligatorii: -
— pentru zona de locuinte: P.0.T. maxim = 35%. C.U.T. maxim = 0,9 ADC/mp.

~ subzona spafiilor verzi cu acces public nelimitat:
P.O.T. maxim = 5%. C.U.T. maxim = 0,1 ADC/mp .

4, Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utilitatilor
- spafii verzi cu acces public nelimitat;
- accesul auto la amplasament se realizeazi din strada Voievodul Gelu;
- stationarea autovehiculelor se vor realiza in interior parcelei;
- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarului parcelei studiate;
- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise:

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G. si
normele tehnice specifice;

-deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z se realizeazid prn
intersectia str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cérei capacitate de circulatie este depésiti,
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emiterea autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decét cele pentru infrastructura tehnico-
edilitari san amenajare de spafii verzi) se va face ulterior reamenajirii si largirii intersectiei mai sus
menfionate de citre Municipalitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P1.Z,.:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4749 din 8.11.2019;

- stodii de fundamentare:
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, conformiri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, reambulare topograficd),
- studiu de trafic. Tema de proiectare a studiului de trafic va fi supusi aviziirii in Comisia
Municipala de sistematizare a circulatiei rutiere i pietonale.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivii din procedurile specifice de informare gi consultare publicului:
Conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4749 din 8.11.2019 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd i Ordinul nr: 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbarism.

Sef Birou Strategii urbane, arh.

Red. Jex., R o)
Consilier arh. Adriana Borza- 4"/

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei nr. 4. 5.2 A Wl din Q4. S5 e te
Prezentul aviz a fost ransmis solicitantului direct/prin pogti la data de Q95 w012,
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F.U.Z. - corectare limitd inire UTR Liu i UTR Uliu, parcelare i construire locuinte cu regim
redus de indltime — str. Voievodul Gelu nr. 23

Nr. 599754/22.10.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriuhai

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Priméiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Inmitiatori : RUSU RADU IONUT si RUSU ALEXANDRA MARIA
@ Proiectant : 5.C. MCUB S.R.L.

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 96582/12.02.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedur,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - corectare limit intre UTR Liu si
UTR Uliu, parcelare si construire locuinfe cu regim redus de indlfime — str. Voievodul Gelu nr. 23

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4749/08.11.2019
- Aviz de oportunitate nr. 96/06.04.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 139/16.09.2021

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetijenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
96582/12.02.2021
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 20.09.2021
In data de 23.02.2021 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboréni
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - Parcelare si corectare limité
intre UTR - str. Voievodul Gelu, cuprinzénd atét partea scrisd, cét si cea desenati, precum §i adresa
la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism gi planul reglementari urbanistice



Datele si locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronica dedicati, in data de 13.07.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicdi de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 11.12.2020

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.07.2021 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posta $i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetifenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.07.2021 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Pop Aurel -

Cultul Penticostal -
Dusa loan -

Groza Victoria loana
Moldovanu Aurel
Moldovan Dorin -
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Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii gi propuneri.

4. numiérul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in data de 16.02.2021 - ora 15

La dezbaterea din 13.07.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Voicu Bozac
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul.




3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cii in baza raportului informdrii gi consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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