. RS R L R RO R R R R R RS e = P——— et o B o S LR R, T

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUI-NAPOCA

4 hh)0h.f 2022
« ) HOTARARE

privind aprobarea P.U.Z.— corectare limitéd intre UTR ZCP_M4 5i UTR SZCP _Is,
str. George Cogbuc nr. 4-6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{fi ordinara,

Examinind proiectul de hotdrare privind aprobarea PU.Z. — corectare limitd intre UTR
ZCP_M4 si UTR SZCP _Is, str. George Cosbuc nr. 4-6 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 468600/1/26.04.2022. conex cu nr. 374336/1/10.03.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 468637/433/26.04.2022 conex cu nr
374406/433/10.03.2022, al Directfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z. — corectare limita intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP _Is, str. George Cosbuc nr. 4-6,
beneficiari: Petri Nicolae si Petri Daniela Denisa;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 94 din 2.04.2020, Avizul arhitectului gef nr. 193 din
15.12.2021, Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 229 din 22.12.2021 s Avizul Directiei
Judetene de Culturd Cluj nr. 825/2/12.10.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viézdnd avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si f{indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014 cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1- Se aproba P.U.Z. — corectare limitd intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP _Is, str. George
Cosbuc nr. 4-6; beneficiari: Petri Nicolae si Petri Daniela Denisa, cu regulamentul aferent
acestuia, dupi cum urmeazi:

Prin P.U.Z se corecteaza limita U.T.R intre UT.R.ZCP_M4 si U.T.R.SZCP _Is, astfel incit
intreaga suprafatd a imobilului cu nr. cad. 337062 sa fie incadrat in U.T.R. ZCP_M4 si se
stabilesc reglementiri specifice pe parcela cu nr. cad. 337062 in vederea construirii unui imobil
cu functiuni mixte.

ZCP _M4 - Zonid construiti protejati. Zond mixtd cu regim de construire deschis,
adiacenti arterelor de importanti locali;

~ funcfiunea predominantd: structurd functionald mixta, inclusiv locuire;

— regim de construire: 1zolat;

- retragerea fatd de aliniament: 3,8m fatd de aliniament, in front discontinu (deschis),in
aliniere cu constructia existent ( nr. cad. 337062-C1) pe parceld;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 5,10 m fatd de limita laterald sudicd. Se
mentine retragerea existent fati de limita laterald nordici;

- retragerea fafd de limita posterioard: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distan{i minim egald cu jumitate din inilfimea acestora, dar cu nu mai pufin
decédt 6 m;



- amplasarea clddirilor unele fafd de altele pe parceld: distanfa minimi dintre cladirea
existentd pe parceld si cea propusi va fi egald cu jumditate din indlfimea cladirii mai inalte,
mésuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decit 6 m.

- indltimea maximd admisd: (1-2)S+P+2+M (H max cornigd = 12 m, H max = 16 m);

= indicii urbanistici:

POT maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

CUT maxim = 1,4. -

— circulatiile §i accesele: din strada George Cogbuc, accese auto i pietonale distincte pentru
clidirea existentd si cea propusé;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, de reguld in garaje colective subterane;
— echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada George Cosbuc.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa A.05 — Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 la prezenta hotérére si fac parte integranti din aceasta.
Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani.

4- Cuindeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

e

p Pregedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

| Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
| Jr. Aurora Rogea

er‘r (LILIERE RSN EE L) din 111111111111111111111
(Hotarérea a fost adoptatd cu  voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

ZC P_M4 Zona construita protejata

Zona mixta cu regim de construire deschis,
adiacenta arterelor de importanta locala

-

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond cu functiuni mixte dezvoltatd initial ca locuire de tip urban de standard ridicat, In prima jumatate a
secalulul al XX-lea, in lungul unor artere de importantd locald, pe trasee istorice.

Zona se remarca printr-o structurd functionald heterogend, caracterizatd de mixajul Tntre activitatile de
interes general, cu sau fard actes public, Tn expansiune si locuirea initiald. Tesutwl urban e marcat de
persistenta structuril urbane originare, chiar dacs in timp s-au inserat si alte tipologii, Gradul de finisare urban3
e mediu-ridicat. Parcelarul e in general inegal, regasindu-se parcele cu fronturi relativ inguste spre strad3 (in
general de 15 - 20 m) si adancimi variabile, dar si parcele cu deschideri importante spre spatiul public (25 — 50
m), ccupate de cladii apartinand tipologic majoritar loculrl individuale de tip urban. Specific e modul de
constructie urbans e de tip deschis, cu imobile situate Tn retragere fatd de alintament, cu regim mediu de
indltime. Structura urbana relevd un grad ridicat de diferenliers, rezultat al evoluliel istorice.

E o zoni construitd protejata datoritd valorilor urbanistice gi arhitecturale pe care le inglobeaza sia
perspectivelor descendente asupra oragului, In cadrul e se regasesc cladirl monument istoric clasate sau
propuse spre clasare individual prin prezentul PUG in Lista Monumentelor Istorice si imobile cu valoare
ambientald.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliatd a ZCP W4 se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare i confinutul - cadru al documentatiilor
de urbanism pentru zone construite protejate,

Teritorul de studiu al PUZCP este o Infreagd Unitate Teritoriald de Referntd ZCP M4. Se admite
elaborarea etapizati a PUZCP, caz in care teritoriul minim abordat va fi determinat prin consultarea CTATU si
a Comisiei Regionale a Monumentelor |storice.

Tema de prolectare pentru elaborarea PUZCP (infegral sau etapizat dupd cum s-a ardtat mal sus) va fi
avizatd in prealabil de citre CTATU gi Comizia Regionala a Monumentelor Istorice.

Pana |a aprobarea PUZCP autorizarea lucrdrilor de construire f desfiintare se va face pe baza
prezentulul Regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Mu sunt acceptate derogar de la prezentul regulament. Reglementar diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirlor fald de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale zau
posterioare ale parcelel, indltimea clddirlor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ccupare a
teranului se pot institui numal prin PUZCP aprobat conform legil.

Cléadirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categoril si marcate ca atare in plansa 3.2,
Feglementdr Urbanistice — Unitali Terltorfale de Referinfd" sl in Anexa § a prezentulul regulament, Tn
conformitate cu Studiul de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate aferent prezentului PUG:

- 1 - cladirl monument Istoric, clasate ca atare In Lista Monumentelor Istorice republicata in anul 2010

= interventile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - cladid echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasale ca menument istoric

— interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

- 2 - cl&dirl cu valoare arfisticd ambientald — pentru aceastd categorie e interzisa desfiintares totald sau

partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice

- 3 - clidiri neutre pentru care e acceptahbild restructurarea totald sau partiald

Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei cladiri / corp de clidire sau construirea
uneia noi se va elabora In prealabil un PUD pentru parcela pe care aceasta e situatd, Studiul istoric aferent
PUC va include si parcelele Invecinate pentru a se fundamenta corect cmtextm istoric, urban si modul de
ocupare a terenulu,

Desfiinfarea partiald sau totald a unei clédiri / corp de clidire pentru care acest fapt e admisibil poate fi
autorizatd numai dupd elaborarea si aprobarea conform legli a unui PUD prin care se vor reglementa
caracteristicile noii constructii, Prin exceptie, se pot desfiinta fard indeplinirea acestei conditii constructiile

parazitare sau provizorii. -
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Interventiile vor urmarni conservarea coerentel ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
reabilitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare { interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusa autorizdrii, cu exceptia aceleia de rezugrdvire a fatadelor In aceeasi culoare i cu acelagi material, fard
modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obfine in prealabil avizul DJCCPCN Cluj.
Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialulul, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei.

Inerventiile se vor realiza pe baza unui studiu care privegte o parcels intreaga in Tnteles urban, Se pot
interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: exfinderi, mansardari, modificari
diverse, reabilitar - inlocuir de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri §i zugravin partiale etc, Mansardarea
cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabila Tn toate cazurile, fiind conditionata
de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Reciclarea integrald a fondului construit poate viza numai parcelele / corpurile marcate ca atare in
planga 3.2. ,Reglementari Urbanistice - Unitafi Terforiale de Referin{a".

Mu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparalii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor fine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre
avizare Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

MNu se admite publicitatea comerciald In zona.

Firmele anunta o activitate comerciald Ti nu pot fi transformate in publicitate de produs sau brand,

Se acceptd publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa 3.2. ,Reglementarn Urbanistice — Unit&li
Teritoriale de Referintd® si in RLU = Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special gi Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Construclil.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitali Teritoriale de Referinta”)

Prin PUZCP se vor stabill locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradald de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copil, piatete, institutii
publice de Tnvatamant, s&natate, locinte sociale etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
si a reglementarilor de mai jos. :

Procesul de reabilitare si modemizare a spatiului public se va desfagura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiel autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiel
Acestea vor fi avizate de CTATU si de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat upui concept coerent pentru imaginea urband a spatillor publice din
intrequl ansamblu protejat,

Cablurile electrice gi de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca §i toate celelalte retele edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzatoare fiecrei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
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Structura functionald mixt3 incluzand locuire individuald de tip urban (traditional), semicolectiva si
colectiva, activitdti administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare),
culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea In mod obligatoriu functiuni de interes pentru
public.

Prezenta locuiri nu este obligatorie. Se recomanda conservarea locuirii mai ales la etajele imobilelor
sau Tn spatiile orientate spre interiorul parcelei.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionald, implicand activitili cu acces public limitat (birouri etc), In cazul locuintelor
situate in cladin existente cu conditia asigurarii unui cadru rezidential adecvat / a intimitatii pentru celelalte
locuinte ce isi conserva destinatia. Accesul pentru celelalte functiuni se va sigura, de reguld, direct din
exteriorul cladiri. Activitatile se vor desfasura doar in interior, Conversia se poate face doar cu acordul
colocatarilor.

Admisibilitatea deschiderii de noi accese pe o fatada nu e garantatd, fiind determinata de configuratia
gi arhitectura cladirii.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n subteran sau in
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare
acestea s& produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor,

Activititi de tip tertiar ale. locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt s3 implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexef 1 la prezentul reulament,
prestate numal de proprietarifocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sé se desfisoare In apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
(b} suprafata utild ocupatd de acestea 53 nu depdseasca 50 mp

(c) s implice maximum 5 persoane

{d) s& aibd acces public limitat (ocazional)

{2) s& nu producad poluare fonicd, chimica sau vizuala

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai Tn interiorul locuintei

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip-industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri mdepandente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje cu mai mult de doud locuri In cl&dir provizorll sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiile de fundamentare
aferente PUD.

Fublicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile -
fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri,

Crice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 5i punctul 2,

Sunt interzise lucrdn de terasament i sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajarile din
spatiile publme sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUME.& 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLAD[HTLDH

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMEN IUNI
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Se considerd construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) s3 aiba front la strada
(b} lungimea frontului la strad3 sa fie de mai mare sau egald cu 15 m
(c) adancimea s3 fie mai mare decat frontul |a strada
(d) suprafata s3 fie mai mare sau egald cu 450 mp
(e) =3 aibd forma regulata
Prin exceptie, In cazul parcelelor in mteles urban existente ce nu Tndeplinesc conditile enumerate mai
sus, constructibllitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu conditia conformarii integrale la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea gi configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.
Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
cumulativ urmatoarele conditii:
{a) sd aibd front la strada
(b) lungimea frontului la strad3 s3 fie de mai micd sau egald cu 30 m
(c) =3 aiba forma regulatd

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinuu (deschis).

(a) Tn situatiile in care exist3 alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distantd fatd de aliniament ca si cladirile alturate.

(b) Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m gi cu cel mult 5 m de la C
aliniament,

(c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Aliniamentul existent se va conserva, cu excepfia situatiilor In care prezentul PUG prevede realinierea
sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin
retragerea aliniamentului parcelel mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizéndu-se
astfel o realiniere locald.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirlor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate Tn considerare corpurile de cladire parazitare sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare
economicd sau de altd natura), identificate ca atare prin studiul istoric.

In cazul existentel unui calean vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depagi
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai In scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanta
minima egald cu juméatate din indltimea cladirii, masurata la corniga supericard sau la atic Tn punctul cel mai
Tnalt, dar cu nu mai putin decat 3 m. F‘nn PUZCP sau PUD se poate institui un regim de construire de tip

I::uplat

Cl&dirile se vor retrage in mod r:abhgatunu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu ( )
existd calcane, cu o distanta minim egald cu jumatate din Tndlimea cladirii, mésurata la corniga supericard sau
la atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai putin decat 3 m,

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egala cu jumatate din
Tnéltimea acestora, masurata la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai putin
decat 6 m. In cazul in care parcela se invecineaz3 pe limita postericara de proprietate cu o UTR destinata
locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distantad minim egala cudndlfimea acestora, mdsurata la
comisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 9 m.

Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa In fasia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilicane, depozite pentru unelte de gradina etc), a céror suprafatd Tnsumati va fi de maximum 15 mp.

AI‘JTF'LASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Dlstanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeas| parcela va fi egald cu jumitate din Tndlfimea
cladirii mai fnalte, m&su sau atic in punictul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in Ffipl_eﬂ j:ri ipale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladin, d|5tanl,a minima
CONSILIVCIDBEFEA -




| B -l

va fi de & m.

8. CIRCULATII 51 ACCESE

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile publice.
Prin exceptie, pentru situatii existente |a data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu
acces prin servitute |a drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal $i un singur
acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldfimea de maximum & m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

MNecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexes 2 la prezentul regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza, de regula, in garaje colective subterane,

Daci se organizeaz3 parcaje la sol, suprafata ocupatd de acestea (locurile de stationare si spatiile de
manevrd) se va scidea din suprafata de referin{d pentru calculul POT si CUT. Dispunerea pe parceld se va
conforma normelor sanitare in vigoare.

Mu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fagiei de teren
adiacente aliniamentului f alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

Alternativ, se poate asigura stafionarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanta de
maximum 250 m de imobil, dacd pentru locurile necesare existd un drept real de folosintd, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

In&ltimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicand cumulativ urmatoarele criteril imitative:

(@) pentru cladirile comune, Tndltimea maxima la cornigd nu va depdgi 12 m, iar indltimea totald (maxima)
nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de Tniltime de (1-25)+P+2+M sau (1-25)+P+2+1R, in acest caz
ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m

(b} pentru cldirile de colt se poate admite o indlfime maxima la comisa ce nu va depagl 16 m, iar
indltimea totald (maxima) nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de inaltime de (1-25)+P+3

(c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrérii in indltimea la cornisa / totald
reglementatd

(d} ndltimea totald maxima a cladirlor / corpurilor de cladire situate Tn interiorul parcelei, dincolo de limita
de 18 m de la alinlament, va fi de maximum 12 m, chiar daca corpul dinspre aliniament are un regim
de in3ltime diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris Tn preambul i
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1096, Art. 32).

Cladiri noi -

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice zonei — vile urbane si locuinte individuale moderne de
standard ridicat dispuse in regim de construire deschis. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor
situa Tn aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de
la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub comisa §i s8 ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cl&dirii.

Acoperigurile vor avea sarpante cu forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale gi constante
ce se vor incadra intre 35° §i 60° functie de contextul local. Nu se admit lucame, gcestea nefiind specifice
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zonel, pentru luminarea spatiilor spatjilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperig. Cornigele vor fi de tip
urban. In anumite situatii pot fi acceptate acoperiri plate (acoperiguri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul funclional, dar gi cu
specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urband unitara se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de
finisaj specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri i alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,

stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Clidiri existente
Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza Tn regim

specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructillor, avizate si autorizate conform legii,
Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguld cele traditionale.

In cazul interventillor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor Tn care

se revine la o situalie initiald sau anterioard considerata favorabila.
Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, braur, colonete, pilastr, etc).

Reabilitarea termics nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazur

aceasta putdnd implica tehnologii si materiale speciale. (_
Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare, [n mod exceptional, cand acest lucru nu mai este

pasibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile gi decoratiile.

Prin exceptie, la spatille comerciale de |a parter sunt acceptabile formule moderne, high tech — sticla, otel ete.
Invelitorile acoperigelor vor fi din {igld ceramica de culoare naturald. In situafiile in care invelitoarea e

din tabls faltuitd gi structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite refacerea

acesteia cu tabla lisa falfuitd de culoare gri. _
Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabld zincata sau de cupru Tn maniera traditionala.

In cazul interventiller vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare
Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate si cele noi.

Pe spafiul public publicitatea comerciald de orice tip este interzisa.

Se admite publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse Tn Anexa 3 la
prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR (

Zona e echipatd edilitar complet.
Toate cladirile se vor racorda pentru utilititile necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire sau cladir.
- Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATY etc).
Fiecare parceld va dispune de ‘un spatiu interior parcelei destinat colectaril deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiille verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inaltd). Suprafetele avand o acoperire de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, péntru care se vor utiliza materiale traditionale (in general
daleje de platra de tip permeabil). ¢

spatidl public, in zpnele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatada), minim 60%
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din suprafete vor fi organizate ca spalii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceplia situatilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea 'n ambele
directii i patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip transparent sau
opac,

" Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre intedorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXINM DE OCUPARE A TERENULLUI {POT)

Pentru parcelele comune:

POT maxim = 40%

Pentru nivelale cu destinatie da locuire AC maxima = 35% x 5t (suprafaja terenului)
Pentru parcelele de colt:

POT maxim = 50%

Fentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului)

Aceastd reglementare se va aplica i In cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de nol
corpuri de cladire, calculul ficandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Inteles urbanistic,

In cazul in care Tn cadrul unei parcele se organizeaza parcaje la sol, suprafata ocupats de acestea
(locurile de stationare si spafiila de manevrd) se va sciidea din suprafata de referinta pentru caiculul POT,

In cazul Tn care parcela este parlial grevatd de o servitute de utllitate publica (servitute de realiniere
elc), portiunea de teren Implicatd va fi achizitionatd / expropriatd Inainte de emiterea Autorizatiel de Construire,
iar suprafata de referinta pentru calculul POT va fi cea efectiv rdmasa n proprietate privata.

Alternatiy, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publicd va putea trece
cu fithy gratuit In proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru caleulul POT va fi suprafaja
totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd Tn proprietate publica.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT maxim = 1.4

Pentru parcelele de colf:

CUT maxim = 1,8

Aceastd reglementare se va aplica gl in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al addugdrii de noi corpuri de clddire, calculul fAcandu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parcela, in inteles
urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

In cazul in care In cadrul unei parcele se organizeazd parcaje la sol, suprafata ocupats de acestea
(locurile de stationare si spatille de manevrd) se va scidea din suprafata de referinta pentru caleulul CUT,

In cazul In care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publicd (servitute de realiniere
etc), porfiunea de teren implicatd va fi achizitionata / expropriat8 Tnainte de emiterea Autorizatiei de Construire,
iar suprafata de referinta pentru calculul CUT va fi cea efectiv rimas3 In proprietate privata,

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publicd va puiea trece
cu it gratuit Tn proprietate publicd, caz Tn care suprafata de referintd pentru calculul CUT va fi suprafata
totald a parcelei inifiale + 0,5 x suprafata treculd 'n proprietate publica.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr.468600/1/26.04.2022,

conex cu nr. 374336/1/10.03.2022.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea
P.U.Z. - corectare limiti intre UTR ZCP_M4 5i UTR SZCP_Is, str. George Cogbuc nr. 4-6

Prin cererea nr. 710424/433/21.12.2021, Petri Nicolae si Petri Daniela Denisa solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z .~ corectare limita intre UTR ZCP_M#4 si UTR
SZCP_Is, str. George Cosbuc nr.4-6.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. care este incadrat in U.T.R. ZCP M4, partial in U.T.R.
SZCP _Is asa cum apare delimitat pe plansa 3.2 “Reglementiri Urbanistice - Unitati Teritoriale de
Referinia™ aferente P.U.G., in suprafafd 1.542 mp, este constituit din parcela inscrisi in CF nr.
337062 gi nr. cad 337062, amplasati pe frontul estic al strizii George Cogbuc, la nr. 4-6. Pe parceli
existd fond construit, corpurile C1, C2 si C3 din care se mentine corpul C1 (nr. cad. 337062-C1), iar
corpurile C2 si C3 sunt propuse spre desfiinjare.

Prin PU.Z se corecteazi limita U.T.R intre UTR.ZCP_M4 si UT.R.SZCP s, astfel incét
intreaga suprafafii a imobilului cu nr. cad. 337062 sa fie incadrat in U.T.R. ZCP_M4 si se stabilesc
reglementari specifice pe parcela cu nr. cad. 337062 in vederea construirii unui imobil cu functiuni
mixte.

Teritoriul a fost incadrat conform P.U.G. 2014 partial in UTR ZCP M4-Zond construitd
protejatd. Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenti arterelor de importani locald si partial
in UTR SZCP_ls- Zoné construitd protejatd. Zond de institufii si servicii publice si de interes public
constituite in ansambluri independente. Conform Regulamentului Local de Urbanism, capitolul
Dispozitii Generale, art. 31 lit. a. Revizuirea limitelor Unitatilor Teritoriale de Referini: in cazul unei
parcele incadrate in doud sau mai multe Uniidfi Teritoriale de Referinid, se poate inifia un Plan
urbanistic Zonal pentru corectii si stabilirea limitei unitdii teritoriale de referind. In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 94 din 2.04.2020. in vederea initierii elaboririi P.U.Z.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in
ceea ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maximé admisi, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fati de
aliniament §i distantele fa{i de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Documentafia de urbanism este structurati gi elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotardre privind aprobarea P.U.Z.—corectare limitd intre UTR ZCP M4 si UTR
SZCP _Is, str. George Cogbuc nr. 4-6.

PRIMAR,
EMIL BOC

AL



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

nr. 468637/433/26.04.2022.

conex cu nr. 374406/433/10.03.2022.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotiirire privind aprobarea
P.U.Z. — corectare limitd intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP _Is, str. George Cosbuc nr. 4-6

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 468600/1/26.04.2022. conex cu nr
374336/1/10.03.2022 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.Z. — corectare limitd intre UTR ZCP_M4 si UTR
SZCP _Is, str. George Cosbuc nr. 4-6;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 710424/433/21.12.2021, Petri Nicolae i Petri Daniela Denisa solicitd aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — corectare limitd intre UTR ZCP_M4 gi UTR SZCP_Is, str.
George Cosbuc nr. 4-6;

Documentatia a fost intocmitd de S5.C. MOSSFERN S.R.L., la comanda beneficiarilor Petri
Nicolae si Petri Daniela Denisa, pentru teritoriul reglementat prin P.U.Z. care este incadrat in U.T.R.
ZCP_M4, parial in U.T.R. SZCP _Is, asa cum apare delimitat pe plansa 3.2 “Reglementéri Urbanistice
- Unitati Teritoriale de Referin{i” aferente P.U.G., in suprafajd 1.542 mp, este constituit din parcela
inscrisd in CF nr. 337062 si nr. cad 337062, amplasati pe frontul estic al strizii George Cosbuc, la nr.
4-6. Pe parceli existd fond construit, corpurile C1, C2 si C3 din care se mentine corpul C1 (nr. cad. 337062-
C1), iar corpurile C2 si C3 sunt propuse spre desfiintare. Strada Geroge Cosbuc, din care se face accesul pe
parceli este inscrisi in inventarul domeniului public la pozitia 1314.

Prin P.U.Z se corecteazi limita U, T.R intre U.T.R.ZCP_M4 si U.T.R.SZCP_lIs, astfel incit intreaga
suprafati a imobilului cu nr. cad. 337062 sa fie incadrat in U.T.R. ZCP_M4 si se stabilesc reglementari
specifice pe parcela cu nr. cad. 337062 in vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte.

Teritoriul a fost incadrat conform P.U.G. 2014 partial in UTR. ZCP_M4—Zoni construitd protejati.
Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenti arterelor de importanti locala §i partial in UTR
SZCP_ls- Zond construiti protejatd. Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
ansambluri independente. Conform Regulamentului Local de Urbanism, capitolul Dispozitii Generale, art.
31~ lit. a. Revizuirea limitelor Unitatilor Teritoriale de Referintd: In cazul unei parcele incadrate in doud
sau mai multe Unitédfi Tevitoriale de Referintd, se poate initia un FPlan urbanistic Zonal pentru corectii 5i
stabilirea limitei unitdfii teritoriale de referintd. in acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 94 din
2.04.2020. in vederea initierii elaboririi P.U.Z.

in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism s-a
emis Avizul Arhitectului sef nr. 193 din 15.12.2021 pentru documentatia P.U.Z., prin care se stabilesc
reglementiri in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce priveste regimul de
construire, funcfiunea zonei, indl{imea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor faji de aliniament si distantele faja de
limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele
admise (cf. art. 47 alin.5 din Legea nr. 350/2001).

Pentru documentatia PU.Z. s-a emis Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 229 din
22.12.2021 si Avizul Directiei Judefene de Culturd Cluj nr. 825/Z/12.10.2021. Documentafia propusa



aprobdrii respectd condifiile impuse prin Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj.
Prevederi P.U.Z-R.L.U propuse

ZCP_M4 - Zonid construiti protejati. Zond mixti cu regim de construire deschis, adiacenti
arterelor de importanti locali;

— functiunea predominantd: structurd functionald mixta, inclusiv locuire;

- regim de construire: izolat,

— refragerea fafd de aliniament: 3,8m fajd de aliniament, in front discontinu (deschis),in aliniere cu
constructia existenta ( nr. cad. 337062-C1) pe parcela;

— refragerea fapd de limitele laterale; minim 5,10 m fatid de limita laterald sudici. Se menfine
retragerea existentd fatd de limita laterald nordici;

— refragerea fafd de limita posterioard: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distan{d minim egald cu jumdtate din inil{imea acestora, dar cu nu mai pufin decét 6 m;

— amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe parceld: distanfa minimé dintre clidirea existenti pe
parceld si cea propusd va fi egald cu jumatate din indl{imea cladirii mai inalte, masurati la corniga sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decét 6 m.

— indltimea maximd admisd: (1-2)S+P+2+M (H max cornigd = 12 m, H max = 16 m);

= indicii urbanistici:

POT maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

CUT maxim = 1 4.

- circulagiile si accesele: din strada George Cosbuc, accese auto §i pietonale distincte pentru clidirea
existentd si cea propusa,

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, de reguli in garaje colective subterane;

— echiparea iehnico-edilitard: completa pe strada George Cosbuc.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd i elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 4809 din 13.11.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii gi aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lite din OU.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotérdrea Consiliului local, proiectul de hotirire indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informérii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificérii de citre consilierul



din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificafi toate pirfile direct afectate, in conformitate cu Regulamentul
local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe
site-ul institutiei in 10.03.2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarére
privind aprobarea PU.Z. — corectare limitd intre UTR ZCP_M4 gi UTR SZCP_Is, str. George Cogbuc
nr. 4-6 a fost supus consultirii publice din 10.03.2022. pini in 24.03.2022.

in perioada alocatd consultérii publice dl. Burzo Dan Mircea, in calitate de vecin si proprietar al
imobilului de pe str. George Cosbuc nr. 8 a formulat obiecfiuni referitoare la accesul auto pentru
imobilul ce se doreste a fi construit. Reitereazi ceea ce a solicitat la faza elabordrii solufiei preliminare,
respectiv acces auto distinct pentru imobilul propus fafi de accesul auto ce deserveste imobilul existent
pe parcela de la nr.6 si subsoluri distincte pentru cele doud imobile de pe str. Cogbuc nr. 4-6. De
asemenea, considerd cd imobilul existent pe parceld nu respectid prevederile R.L.U aferent UTR
ZCP_M4 in ceea ce priveste retragerea fatd de limita laterald de proprietate i solicitd totodatd ca
arborii maturi, care vor fi eliminati datoriti realizirii constructiei, si fie inlocuiti cu alfii.

Fatii de aceste sesiziri facem urmitoarele precizéri:

Corpul nou propus are previizut un acces auto distinct la parcarea subterani fatd de corpul
existent, fiecare avéind parcare proprie, astfel solufia supusa aprobadrii in Consiliul local respecti ceea ce
s-a solicitat in sedinjele C.T.A.T.U.

Corpul existent pe parcela a fost construit cu respectarea reglementérilor si legislaiei in vigoare
in baza autorizatiei de construire nr. 2129/2016.

In zona centrald a parcelei este propusi plantarea unui arbore de mari dimensiuni ( cf. Plangei
A06 Sectiune gi A07- Plan posibild mobilare)

in pennada in care proiectul de hotdrire a fost supus consultirii publice, nu a existat nicio
solicitare scrisi privind organizarea unei dezbateri publice a proiectului inaintatd de citre o asociafie
legal constituitd sau o altd institutie a statului (cf. Art.7, alin.9 din Legea nr. 52/2003).

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérare
privind aprobarea P.U.Z. — corectare limiti intre UTR. ZCP_M4 i UTR SZCP _Is, str. George Cosbuc
nr. 4-6 poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generalii de urbanism Directia Juridici
Director execu -,}) Alina Rus

r-'}zi
Q8.0 #04%

Arhitect Sef

Sef birou_a

Consilier Juridic Luiza Gﬂguz__ibw

Red. lex. Carmen Cotofan Emilia
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Ca urmare a cererii adresate de Petri Nicolae cu domiciliul in Cluj-Napoca,
_ inregistrati sub nr. 579684/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritorinlui i wrbanismul, cu modificérile $i completinle ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru: P.U.Z. corectare limiti intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP_Is, str. Cosbuc nr. 4-6

generat de imobilul cu nr. cad 337062,

Initiator: Petri Nicolae;

Proiectant general: S.C. MOSSFERN S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin Scripeariu;

Amplasare, delimitare, suprafafd zona reglemerltatﬁ in PU.Z.: teritoriul reglementat in suprafafi de
1.542 mp este ::.::-ustn}nt din parcela inscrisd in CF nr. 337062 si nr. cad 337062, amplasatd pe frontul
estic al strizii George Cosbuc, la nr. 4-6. Pe parceld existi fond construit, corpurile C1, C2 si C3 din care
se mentine corpul C1 (nr. cad. 337062-C1), iar corpurile C2 si C3 sunt propuse spre desfiintare.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR ZCP_M4 Zoni construiti protejatd. Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importan{s
locald
-funcyiune predominantd: structura functionala heterogena, mixaj intre activitatile de interes general, cu sau fara acces public,
si locuire,
-regim de construire; deschis
-indlfimea maximd admisd: pentru clal:lmle comune: Hmax comisa=12m, Hmax total= 16m. Regimul de l{ime va f (1-25)
+P+24M, (1-25+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fatadei de minimum 1,80 m).
-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT max = 50% Pentru nivelele cu destinagie de locuire ACmax = 4% x St
(suprafata terenului), CUT max = 1,4
-retragere fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere fafi de aliniament, in front discontinu (deschis);
-retragere fapd de limitele laterale si posterioare:conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul consti in acoperirea calcanelor existente 3i respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine, Regula se aplica atit pe limitele laterale ct i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare san ale clidirilor restructurabile {Irpsltn de valoare economicd sau de
altd naturd), identificate | atare prin studiul istoric.
in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea celui existent. Se
admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cldirile se vor refrage in med obligatoriu de
la latura opusd celei ce include un calean existent cu o distan{ minima egald cu jumétate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai
pufin decdt 3m. Prin PUZCP sau PUD se poate institui un regim de construire de tip cuplat. Clidirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{i minim egala cu jumétate din
indlfimea elddirii, dar eu nu mai puin decit 3 m. Clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan(i
minim egali cu jumétate din indl{imea acestora, dar cu nu mai putin decit 6 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe
limita posterioard de proprietate cu o UTR destinatd locuirii de.tip individual, clidirile se vor retrage cu o distan{i minim
1
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egald cu inilfimea acestora, dar cu nu mai pufin decét 6 m. Toate construetiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in
figia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu excepjia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a caror suprafafd insumatd va fi de

maximum 15 mp.
UTR ZCP Is A (subzona SZCP Is) Zoni construitd protejati. Zond de institufii si servicii publice §i de interes public

constituite in ansambluri independente.

-funefiune predominantd: institutii si servicii publice §i de interes public constituite in ansambluri independente.

-regim de construire: deschis

-indilfimea maximd admisd: indltimea maximi la cornigh nu va depdgi 16 m 51 respectiv P+3+M(R)

-indici urbanistici: pentru parcelele comune: POT max = 60%, CUT max =2,2;

-refragere fad de aliniament : se va stabili, dupi caz, prin PU.D. sau PU.ZCFP.

-retragere fafi de limitele laterale si posterioare: conformarea clidirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atét pe limitele laterale cit 5i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. in cazul existenfei unui calcan
vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depligi lungimea celui existent. Se admite construirea nnui calcan
numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include
un calean existent cu o distanfi minima egal cu jumitate din inil{imea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4,5 m. Cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{i minim
egald cu jumitate din indltimea clidirii, dar cu nu mai pufin decét 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distanti minim egali cu jumitate din inalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

Prin P.U.Z se corecteazi limita U.T.R intre UT.R.ZCP_M4 si U T.R.SZCP_Is, astfel incét intreaga
suprafafd a imobilului cu nr. cad. 337062 sa fie incadrat in U.T.R. ZCP_M4 si se stabilesc reglementari
specifice pe parcela cu nr. cad. 337062 in vederea construirii unui imobil cu funcfiuni mixte.

-

ZCP_M4 - Zond construiti protejati. Zoni mixti cu regim de construire deschis, adiacenta
arterelor de importanti locala;

- funcfiunea predominantd: structurd functionald mixté, inclusiv locuire;

~ regim de construire: izolat; _ _

— refragerea fafd de aliniament: 3,8m fatd de aliniament, in front discontinu (deschis),in aliniere cu
constructia existentd ( nr. cad. 337062-C1) pe parceld;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 5,10 m fati de limita laterala sudicd. Se menfine retragerea
existentd fafd de limita laterald nordicé;,

- retragerea fafd de limita posterioard: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distanti minim egald cu jumatate din inil{imea acestora, dar cu nu mai puin decdt 6 m;

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe parceld: distanfa minimé dintre cladirea existentd pe
parceli §i cea propusd va fi egald cu jumitate din inélfimea cladirii mai inalte, masuratd la cornigd sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 6 m.

- indlfimea maximd admisd: (1-2)S+P+2+M (H max cornisd = 12 m, H max = 16 m);

- indicii urbanistici:

POT maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului) -

CUT maxim = 1,4. '

— circulatiile §i accesele: din strada George Cogbuc, accese auto si pietonale distincte pentru cladirea
existentd gi cea propusé;

~ stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, de regula in garaje colective subterane;

— echiparea tehnico-edilitard: completé pe strada George Cosbuc.

2
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In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 17.11.2021
gi a verificérii in sedinta opr.:ratwa din data de 23.11.2021 a modificérilor solicitate se avizeazi favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. gi cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatéi durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 4809 din 13.11.2019 emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

Muregan

. 3ex., arh. Carmen Cotofan

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. . &59% J—D ﬁ %LU
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direc! qrtﬁ la data de I.'T
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JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
" Arhitect-sef
Mr. 46320/22.12.2021

Ca urmare a documentatiel si completdrilor depuse de Petri Micolae |, cu domiciliul/sediul in judetul Cluj,
municipiul/orasulfcomuna CLU-NAFOCA, satul ........., sectorul ..., cod postal ..., str. ........ nr. ..., bl. ..., s€. ..., L.
ey @P. ..n, telefonffax. -, e-mail -, inregistratd la nr. 46320 din 22.12.2021 pentru avizare documentatie P.U.Z.
discutats in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului 5i Urbanism din data de 23.04.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL CU CONDITII
NE. ..o ioe . din om it o Pty

pentru Plan Urbanistic de Zond pentru ELABORARE PUZ TN CONDITILE LEGI 350/2001 MODIFICATA 5i
ACTUALIZATA - CORECTAREA LIMITE! DE UTR ZCP_M4 5| SUBZOMA SZCP_|s DIN CADRUL ZCP_M1 generat de
imobilul teren identificat prin extrasul de carte funciard nr. 337062 Cluj-Napoca

Initiator: PETRI MICOLAE

Proiectant: 5.C. MOSSFERN 5.R.L.

Specialist cu drept de semnédturd RUR: Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiat3 in PUZ: Amplasamentul este situat in municipiul Cluj-Napoca.
Zena studiatd se constituie din terenul aflat in proprietate privatd conform extrasului de carte funciard 337062
Cluj-Napoca. Suprafata totald studiata prin PUZ este de 1542 mp.

Prevederi P.U.G. - R.LU. aprobate anterior:

-Teren situat in intravilan partial in UTR ZCP_M4 - zon& construitd protejata - zond mixtd cu regim de construire
deschis, adiacent3 arterelor de importantd locald, partial in UTR ZCP_Is_A - subzona 5ZCP_Is - zond construita
protejatd - zond de institutii publice si de interes public constituite in ansambluri independente.

- regim de construire: izelat

- functiuni predominante: UTR ZCP_M4 - functiuni mixte, UTR ZCP_ls_A - institutii publice 5i servicii

- H maxim: UTR ZCP_M4 = (1-25}+P+2+M(1R) , UTR ZCP_Is_A = P+3+M(R)

- POT maxim: UTR ZCP_M4 = 50%, 40% pt. locuire, UTR ZCP_Is_A = 60%

- CUT maxim: UTR ZCP_M4 =14, UTRZCP_Is_A=2,2

- retragerea minim4 fatd de aliniament: UTR ZCP_M4 = in aliniere fatd de cladirile alaturare si invecinate, UTR
ZCP_Is_A = se va stabili prin PUD sau PUZCP

- retragerl minime fat3 de limitele laterale: UTR ZCP_M4 = H/2, dar nu mai putin de 3 m, UTR ZCP_Is_A = H/2, dar
nu mai putin de 4,5 m

- retrageri minime fat3 de limita postericarde: UTR ZCP_M4 = H/2, dar nu mai putin de & m, UTR ZCP_Is_A = H/2,
dar nu mai putin de & m

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propusa:

-Teren situat in intravilan in UTR ZCP_M4 - Zona construita protejata - zond mixta cu regim de construire deschis,
adiacents arterelor de importanta locala,

- regirm de construire: jzolat

- functiuni predominante: functiuni mixte inclusiv locuire

SERVICIUL URBAMNISIA 51 AMENAJAREA TERITORIULLI

Str, Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400602, Cluj-Napoca, Clj,

Tel: 0372640009 | Fax: 0372640085 | cam. 508

E-mail; cjcluj@cjeluj_ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cicluj.re 12
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- H maxim propus = (1-2)5+P+2+M

- POT maxim propus = 50% pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St(suprafata totala)

- CUT maxim propus = 1,4 [parcele comune), 1,8 (parcele de colt)

- retragerea minim3 fatd de aliniament = in retragere fata de aliniament in front discontinuu, 3,80 m fata de limita
proprietate in aliniere cu constructia existenta la nord

- retrageri minime fatd de limitele |aterale: 5,10 m fata de limita sudica, 3,80 m fatd de latura vestica, 7,65 fata de
cladirea existenta pe parcela spre nord

- retrageri minime fatd de limita posterioara: 6,0 m

- circulatii si accesesaccesul se realizeazd din str. George Cosbuc situatd la vestul parcelei

- echipare tehnico edilitard: prin racorduri 5i bransamente la retelele existente in zona

Emiterea autorizatiel de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitdtilor publice 51 proiectulul pentru asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiel de construire a imobilelor, Receptia Imobilului se realizeazd ulterior executdrii
tuturor lucrrilor de infrastructurd (utilitdti, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (241) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar dacd imaobilul supus receptiei are
finalizatdfunctionald infrastructura care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea Infrastructurii ver fi suportate de beneficiar,

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i urbanism din data de 23.04.2021 se avizeazd
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,cu urmatoarele conditii: Se
propune un aviz faverabil cu mentiunea explicitd cd este vorba de (1,2) 5+P+2E+M, identic cu corpul vecin si cu
respectarea intocmai a retragerii si a volumetriei propuse. De asemenea, cu accesele indicate in Comisia Tehnica,
fard sd fie modificate in altd forma.

Prezentul aviz inlatura erorile materiale din Avizul nr.168 din 22.09.2021 in ceea ce priveste indicatorul POT
maxim propus si retragerile minime fata de limitele laterale.Elaboratorul si beneficiarul FUZ rdspund pentru
exactitatea datelor 5i veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate
cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si peate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdrli lucrdrilor de construire [DTAC) se poate intoemi numal dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului faverabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului
Juedetean Cluj, la faza DTAL.

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
4809 din 13.11.2019 emis de Primarul Municipiului Cluj Napoca.

Sef serviciu S.ULA.T.:
Intoemit: RUSL SANDA DANIELA

SERVICILIL URBANISM 51 AMEMAJAREA TERITORILLLI

str, Calea Dorobantilor, ne. 106, C.P. 400508, Cluj-Napaca, Cluj,
Tak 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509
E-mall: cjclu) @cjcluj.ro, infopublic@cuj.ro | Wb: www.cjeluj.re



MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATI NATIONALE = —/de

Directia Judeteana pentru Cultura Cluj romania2019.eu
Piata Unirii, nr.1, camera 26, Cluj-Napoca, Jud. Cluyj, RO 400133 '
telffax: 0264-597616, e-mail: directiaculturacluj@gmail.com

Citre  Petri Nicolae, Cluj

Director dieaiiiis
Victor Cil ;

Spre stiinta:  Direclia Patrimoniu Cultural = Ministerul Culturii si Identitatii Mationale, Bucuresti

AVIZ' nr. 825/ Z /12.10.2021

Reactualizare AVIZ nr. 1042/ Z /14.11.2019

Priviind elaborare PUZ

Obiectivul; Corectare limita UTR

Adresa: Parcela str. George Cosuc nr.4-6, Cluj
Cod: CJ-1l-a-A-07244

Proiect: Desfiintare Corp C2 si C3 si elaborare PUZ

Conform C.U. 4809/13.11.2019 emis de F'nmérla Cluj
Nr. proiect: 33 /2019

Faza: PUZ

Proiectant: S.C. "Mossferm” s.r.l. Cluj

Elaborator: Arh. Macalik Arnold

Beneficiar: Petri Nicolae; Cluj

DmumEﬂtatia inregistrata la D.J.C. Cluj cu nr. 1042/2019 cuprinde: piese scrise (cerere, borderou,
C.U.,  extras C.F., memoriu tehnic, copii acte) si piese desenate {plan incadrare, plan situatie,
relevee, detalii, fotugraf i), .

Documentatia propune: elaborare PUZ

Documentatia a fost analizatd in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 3 din data
5.09.2019/ in cadrul Directiei Judetene pentru Culturd Cluj si in baza P.V. / Ordinului Ministrului
2797/14.11.2017 se comunica:

AVIZ FAVORABIL

$ef compartiment de specialitate,
consilier superior arh. dr. Virgil Pop

1 Este valabil numai insolit de piesele desenate, stampilate si semnate de citre D.J.C. Cluj
redactat inspector dr. Robert Arm&utu
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Ca urmare a cererii adresate de Petri Nicolae cu domiciliul in ] j7 ' municipiul Cluj-
Napoca, ) inregistratd sub nr. 619991/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi completirile
ulterioare si a fundamentdirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunit in gedinfa din data de -
14.01.2020, se emite prezentul

pentru elaborarea
P.U.Z corectare limitd intre U.T.R. ZCP_M4 si U.T.R. SZCP_IS

generat de imobilul cu nr. Cad. 337062 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este parcela cu nr. Cad 337062

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

21 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
partial in subzona SZCP_Is si U.T.R. ZCP_M4;

2.2 propus: subzond de institufii §i servicii publice §i de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale din cadrul subzonei SZCP_lIs;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— PO.Tmax=60%,CUTmax=22,

ile de interes public necesare, asi ea acceselo
— accesul auto la amplasament se realizeazi din str. Cogbuc;

~ stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;
~ echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelei;

5. Capacititile de transport admise:
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G gi

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.. studii de
fundamentare:
— conform cu Certificatul de Urbanism nr.4809 din 13.11.2019.
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P.U.Z. - corectare limitii intre UTR ZCP_M4 si UTR SZCP _Is
str. George Cosbuc nr. 4-6

Nr. 710424/21.12.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie¢ 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : PETRI NICOLAE si PETRI DANIELA-DENISA
* Proiectant general : S.C. MOSSFERN S.R.L.
e Proiectant de specialitate : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 579684/13.10.2021

Aviéind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fiird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - corectare limitd intre UTR ZCP_M4
si UTR SZCP _Is - str. George Cogbuc nr. 4-6

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4809/13.11.2019
- Aviz de oportunitate nr. 94/02.04.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 193/15.12.2021

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invita{i si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
579684/13.10.2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 06.03.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urmitoarele : '
* Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zona



In data de 13.07.2020 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - Corectare limitd UTR — str.
George Cosbuc nr. 4, cuprinzind atit partea scrisd, cét si cea desenati, precum $1 adresa la care se
pot trimite propuneri, sugestii si opinii.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intédlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. atiit la
la sediul Primiriei in data de 19.06.2019, cét si in format de viodeoconferin{d, pe o platforma
electronica dedicati, in datele de : 30.07.2020, 14.12.2020 si 17.11.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 06.01.2022

Dezbaterea lucriirii s-a realizat la sediul Primiiriei in data de 19.06.2019 - ora 14 si in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 30.07.2020 - ora 14:30,
14.12.2020 - ora 11 5i 17.11.2021 - ora 14

2. confinutul, datele de transmitere prin pogta i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc atil la
sediul Primiriei in data de 19.06.2019 - ora 14 si in format de videoconferinid pe platforma Cisco
Webex Meetings in datele de : 30.07.2020 - ora 14:30, 14.12.2020 - ora 11 §i 17.11.2021 - ora 14

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Burzo Dan Mircea -

Colegiul Tehnic de Comunicatii ,,Augustin Maior” — Calea Motilor nr. 78-80
Inspectoratul Teritorial de Munca Cluj — str. George Cogbuc nr. 2

Casa Judeteana de Pensii Cluj — str. George Cogbuc nr. 2

Agentia Judeteand pentru Ocuparea Fortei de Munca — str. George Cogbuc nr. 2

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea gi
consultarea publlculul avind men{ionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si pmpunen

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 19.06.2019 - ora 14
30.07.2020 - ora 14:30, 14.12.2020 - ora 11 si 17.11.2021 - ora 14

La dezbaterile din 19.06.2019 si 30.07.2020 au participat din partea Primiriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea pubh-::ulul nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 14.12.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu
Din partea publicului si-a exprimat opinia fata de studiul de urbanism dl. Burzo Dan Mircea.



La dezbaterea din 17.11.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.AT.U,, din partea beneficiarului s-au prezentat proiectantii — arh. Vlad Gorgan si arh. Macalik
Arnold.

Din partea publicului gi-a exprimat opinia fati de studiul de urbanism dl. Burzo Dan Mircea.

S-au inregistrat urmétoarele sesizéiri cu privire la studiul de urbanism :
-nr. 368577/03.08.2020 — dl. Burzo Dan Mircea,

- nr. 644971/16.11.2021 — dl. Burzo Dan Mircea,

-nr. 33786/17.01.2022 — dl. Burzo Emil, s

vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 551047/06.11.2020, 8814/04.01.2022 si 233071/08.02.2022, beneficiarul
rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr  374272/433/05.08.2020, 646085/433/16.11.2021 s
34898/433/17.01.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului.

Rispunsurile beneficiarului referitor la obiecfiunile primite an fost transmise vecinului de
parceld prin adresele cu nr. : 553577/433/09.11.2020, 10938/433/05.01.2022 si
236314/433/09.02.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

(—W;}\' My’ﬁ-’;am Simona Cipcigan
> e
1 ex. |




Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA MUNIZIPILLLE

Biroul Strategii Urbane CLUJ-HAFOCA
- 5 MG,

Subsemnatul Burzo Dan Mircea, domiciliat in mun. Cluj-Napoca,

jud. Cluj, cod postal telefon , Tn
calitate de vecin — proprietar al imobilului situat in mun. Cluj-Napoca, str. George Cogbuc nr.8, luind
la cuncstingi propunerile ficute prin documentagia P.U.Z. / P-HB. (Plan wrbanistic zonal / Plan

urbanistic de detaliu) Intocmitd pentru:

Desfiinfare constructii parter C2 si C3, modificiri interioare la subsol 2 prin creare acces auto si

extindere corp C1, realizare parcare subteranii comund, construire imobil mixt 25+P+2+M, imprejmuire

beneficiari Pelri Micolae si Peiri Daniela Denisa,

nr. 344475/433/20.07.2020, amplasament:  str. George Cosbuc nr. 4 — 6, Cluj-Napoca, jud. Cluj,
CF 337062,

Vi comunic urmétoarele observatii, obiectiuni:

1/, in principal, subsemnatul in calitate de proprietar al imobilului situat in Cluj-
Napoca, sir. George Cosbuc nr. 8, jud. Cluj, ariit pe acestdi cale cii NU sunt de acord cu
modificarea limitei de UTR intre ZCP M4 si subzona SZCP Is, mici pentru constructia
situatd in Cluj-Napoea, str. George Cosbuc nr. 6, jud. Cluj finalizati in urmé cu 2 ani in regim
urbanistic ZCP M4 si_nici pentru_construcfia propnsi pentru_demolare situati in Cluj-
Napoca, str, George Cosbuc nr. 4, jud. Cluj. .

Este evident ¢ii imobilele situate in Cluj-Napoca, str. George Cogbuc nr.6 precum si cel
de la nr. 4, NU an fost introduse in zona ZCP M4 din "eroare” si este evident ¢i acest lucru
NU necesiti 0 "corecturd™!!!

Imobilele situate in str. George Cosbue nr. 6 precum §i cel de la nr. 4 au fost incadrate
majoritar in ZCP_M4 din motive cét se poate de clare.

Dupi primul rizboi, statul rom#n impreuni cu primériile din Transilvania au creat conditii
pentru ca noii funcfionari roméni atit de necesari in acele vremuri, s4 aiba conditii decente de locuit.
Mare parte din clidirile existente azi pe str. George Cosbuc din Cluj-Napoca au fost construite in
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acest scop.

Mu se poate spune ci cele dou#i imobile de pe str. George Cosbuc nr. 4 i nr. 6 au avut o
destinafie de “subzoni de institufii si servicii publice gi de interes public constituite in clidiri dedicate
situate in afara zonei centrale”, ¢i ele au avut o destinatie ciit de se poate de clarii i anume de cladiri
pentru locuit, au fost folosite Tn acest scop gi sunt situate pe o stradd centrals, str. George Cogbuc,
care este o stradi adiacentd Parcului Central.

Afirmatia cii o clidire de apartamente si cu spafiu comercial situat la parter, respectiv cea
situatd la nr. 6, are caracteristici ce se incadreazi mai mult la “subzond de institutii si servicii publice
si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in afara zonei centrale” este complet deplasati
si firil nici un fundament.

Conform descrierii caracterului zonei ZCP M4: "E o zond construitd protejatd datoritd
valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeazd si a perspectivelor descendente asupra
oragului. In cadrul ei se regisesc cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare individual
prin prezentul PUG in Lista Monumentelor Istorice i imobile cu valoare ambientala.”

Vi informez §i vi reamintesc pe aceastd cale faptul ¢, in imediata vecinitate se afld doud
cladiri, din care cea cu valoare artisticd ambientald, la nr. 10 este imobilul proprietatea familiei
noastre, si cea de la nr. 12 care este echivalentd ca valoare a monumentelor istorice.

Prin trecerea la un regim de inéltime mai mare cu 1 nivel §i aparifia unei clidiri noi, respectiv
cel propus ca fiind C2, avind regimul 25+P+3E+M, si un etaj mai mare decét clidirea existenta C1,
la nr. 6 , aceasta se va afla pe o pozitie dominanti si aviind o estetici arhitecturali cel putin
discutabild, valoarea clidirilor istorice din vecinitate va dispirea.

Este evident in acest caz ¢fi, prin introducerea in subzona SZCPE Is se doreste si evitarea
oriciirei obligatii ce ar ta din construirea intr-o zond protejati, ZCP M4,

2/. De asemenea, subsemnatul in calitate de proprietar al imobilului situat in Cluj-
Napoca, str. George Cogbuc nr.8, ariit ci NU sunt de acord ca cele 29 de magini pentru care se
propune o parcare subterani comuni sil intre si si iasii din imobile, pe un acces situat la o
distanti laterali de 1m fatii de proprietatea mea si pe o laturii comuni de cca 25m, deoarece
produc o sursi de poluare chimicd gi fonici semnificativi.

Am constatat cii in momentul termin#rii programului de lucru pentru firma COMPLY
ADVANTAGE, firmd ce a inchiriat pind nu demult clidirea C1 situatd la nr.6, autoturismele ce
ocupau cele 14 locuri de parcare si pirfiseau in bloc garajul subteran la sfirgitul zilei, determini
(datoriti eresterii nivelului de noxe) pornirea unui ventilator de aerisire extrem de puternie, ce
depiiseste limitele normale de zpomot.

Zgomotul produs la clidirea C1 de la nr, 6 este asa de puternic, incit este deranjant
péinii si la imobilul de 1a nr. 12. Pe perioada in care acest ventilator functioneazi noi in calitate
de vecini nu ne auzim unul pe celilalt §i nu putem avea o conversatie in curte.

Pe de altd parte, gazele de esapament ale maginilor ce ies din parcare pe o laturd
comuni de 25m si la doar 1m lateral fatii de curtea mea, ne produc un disconfort semnificativ,
dacii in acele momente stim in curtea imobilului proprietate, situat Ia nr. 8.

Desi am incereat, cu forte proprii, si atennim aceste probleme, prin plantarea in curte
a 30 arbugti ornamentali Thuja, de-a lungul ciiii de acces auto a clidirii C1, respectiv de-a
lungul gardului ce delimiteazi imobilul nostru de clidirea C1, acest demers a fost fird nici un
efect.

Accesul auto, asa cum este propus, NU permité-nici intrarea autovehiculelor de
transport marf, mai inalte, i NU permile intrarea si iesirea simultani a autoturismelor din
parcarea subterani!

Acestea vor bloca, asa cum au ficut si pand acum accesul auto in imobilul de la nr, 8,
proprietatea mea. Dacl pind acum am fost pus de sute de ori in imposibilitate de a intra sau iesi cu
maginile personale, de acum inainte accesul meu auto va fi practic de nefolosit datoritd numirului
crescut de masini, 29 conform propunerii, situatic de neacceptat pentru mine, in condiiile existentei
unor semne de circulatie ce interzic oprirea. Strada George Cosbuc are pe acel sens o singurd bandi
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si semne de circulatie ce nu permit evident oprireal

Am incercat de nenumirate ori s port discutii cu persoancle ce au avut diverse treburi la
imobilul C1 si igi lasi masinile in mod neregulamentar, cu rugimintea de a nu mai bloca accesul meu
auto, acestia avind locuri speciale in scopul stationdirii, la limita dintre imobilele C1 si cel propus C2,
din pécate fird nici un rezultat, iar interventia Politiei locale am constatat ¢ nu se poate realiza decét
cu intirziere de céteva ore, fati de momentul sesizirii. Acest comportament al conduciitorilor auto
a fost favorizat si de constructorul clidirii, care a prelungit spafiul de acces din carosabil, aferent
imobilului C1, cu cca 2m in dreptul imobilului proprietatea mea, §i s-a ajuns la situatia ca ambele
accese auto la nr. 6 si nr. 8 si fie aldturate.

Daci se doreste un acces auto comun la o parcare subterani pentru imobilele C1 si C2
acesta poate fi realizat fard probleme ori intre cele doud cliidiri, ori folosind actualul acces auto

de la nr. 4, situat inspre cliidirea de la nr. 2.

3/. Subsemnaiul in calitate de proprietar al imobilului situat in Cluj-Napoca, str.

George Cosbuc nr.8, ariit ci Nu sunt de acord cu extinderea corpului C1 (28+P+2F+M) care a

fost finalizat in anul 2018 in regim urbanistic ZCP M4 si care nici méicar nu respecta normele
de urbanism stabilite prin PUG, fiind situat la cca 4.5m de limita proprietitii la o inifiltime a
clidirii de cca 14m.

Conform RLU ZCP_M4 : *Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
in situatiile in care pe acestea nu exist caleane, cu o distanti minim egali cu jumitate din iniil{imea
cliidirii, dar cu nu mai putin decit 3 m” (se folosegte termenul indlfimea clidirii, nu indltimea la
cornigi).

Acesta constructie noud C1, din 2018, aflatd la sud, produce o umbrire totald a tuturor
ferestrelor de pe latura sudici a clidirii mele de la or. & , in lunile de iarnd. De asemenea, modul de
dispunere a ferestrelor, disproportionat de mari, pe latura nordicé, spre proprietatea noastrd, ne-a ficut
si pierdem orice intimitate i s nu ne putem folosi in conditii decente spatiul generos din gradina
personali.

O eventuali clidire C2, 5i mai inaltd decit C1 ne va produce cu siguran{i o umbrire §i mai
mare, scizind in mod semnificativ calitatea locuirii pentru imobilul situat la nr. 8 si nr. 10, ambele
proprietatea familiei noastre, situafie care de asemeneca este de neacceptat.

Considerfim ci prin trecerea arbitrard de la ZCP_M4 la SZCP_Is se va reduce in mod
semnificativ procentul de spatiu verde, de la 30% la 20% (cat este mentionat "in afara perimetrului
construit” conform documentatiei) §i aceastd lipsd se reflectd direct in calitatea aerului pe o stradd
centrald extrem de circulatd la orice ord. Si asa am constatat cil spatiul verde ce trebuia si fie in
proportie de 30% nu este conform cu realitatea din teren, rimdnind doar cdteva figii inguste pe
laterala imabilului C1. Mentionez ci, desi in plansele desenate apar si | copac plantat la imobilul C1,
respectiv 2 copaci la imobilul preconizat C2, in realitate datoriti solutiei alese de a se construi pina
in limitele de proprietate ale vecinilor, nu a fost posibila inlocuirea vegetatiei ce a fost distrusa datorita
santierului, Imobilul C1 nu are nici in acest moment un copac plantat la nr. 6, iar acest lucru se va
intimpla evident si la nr. 4 cu imobilul C2.

O modificare a UTR de la ZCP_M4 la SZCP_Is va permite o suprafafi construiti
semnificativ mai mare, respectiv un numir semnificativ mai mare de magini care si ne produci
un disconfort major din punct de vedere al poluiirii, zgomotului §i a blocirii aproape continue
a accesului auto pentru imobilul de la nr.8.

In ceea ce priveste modificarea UTR de la ZCP_M4 la SZCP_Is pentru clidirea nou
construiti de la nr. 6, in regimul ZCP_M4, considerim cii se incaled principiul stabilititii si
echilibrului just care ar trebul sii existe in cadrul procesului legislativ, respectiv al adoptiirii
HCL.

Cum se poate justifica trecerea unui imobil recent construit de nici 2 ani de zile, aprobat in
regim ZCP_M4, la SZCP Is, la dorinta dezvoltatorului imobiliar care doreste doar si-gi maximizeze
profitul, fird a lua in considerare disconfortul §i reducerea calitatii locuirii produsa la vecini?!

Considerim cii ar trebui s existe un echilibru intre profitul investitorului ce se doregte a
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fi crescut la maximum posibil, prin cregterea semnificativi a coeficientilor CUT, POT, a regimului
de indltime gi a diminudrii spatiului verde atit de necesar pe o stradi cu circulatie intensd,, beneficiile
pentro orag ale noilor clidiri, si disconfortul creat de noile constructii pentru clidirile
invecinate,

Am constatat, in mod nepldcut, cd "beneficiile™ conform plangelor prezentate sunt: clidiri
inalte inghesuite intr-un spafiu mic, neaerisite, fird spatiu verde corespunzitor numérului de
“apartamente” si a circulatiei intense din zond, 0 (zero) pomi plantati, cu solutii estetice
arhitecturale discutabile ce au distrus deja imaginea clidirilor protejate din zona.

Pentru mine, in calitate de proprietar al imobilului situat in str. George Cogbuc nr.8 si
in calitate de vecin, constructia C1 si cea preconizati C2, au dus la pierderea totali a intimitdii
din curtea casei, a insoririi pentru toate ferestrele sudice ale casei mele de la nr. 8, a unei poluiri
fonice si sonore extrem de ridicate datoritii trecerii autoturismelor pe un acces la doar 1m de
limita proprietitii si pe o lungime semnificativa de cca 25m, culminind e¢n imposibilitatea
folosirii normale a propriului acces auto in curte la nr.8, acesta fiind mai tot fimpul blocat de
autoturismele sau masinile de aprovizionare ce an deservit imobilul de la nr. 6 si care refuzi si

foloseasci zonele de parcare special create in fata acelui imobil.
Din punct de vedere al dimensiunilor i arhitecturii estetic discutabile ale imobilului C1 gi al

celui preconizat C2 s-a distrus imaginea clidirilor protejate din zond, inclusiv a celei de lanr. 10 care
si ea este proprietatea familiei noastre.

Considerfim ¢ acesta nu este un echilibru just gi in cazul in eare nu se remediazi
problemele semnalate, voi cere sanctionarea abuzurilor in conformifate cu prevederile legale.

Anexez prezentei 4 planse foto din care rezulti modul fn care este afectat gradul de
insorire asupra imobilului proprietate personali de la nr.8 precom §i dovada faptului ci pe
lungimea de cca.25 m §i la aproximativ 1 m de proprietatea mea, in prezent se realizeazi accesul
anto pentra 14 magini in garajul subteran al clidirii C1 si prin propunerea noud se doregte
suplimentares acestui acces la 29 de masgini.

Cu mulfumiri,

Data: (3.08.2020 _ BURZO DAN MIRCEA

(_}? WD B.Q n Flinca

b For

Moti:
. Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umiitoarele date:
nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
punctul de vedere referitor strict la documentatia P.UD. /PUZ,
datele de identificare a documentafie
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Pentru sedinta CTATU din 17. Nov. 2021, pet. 8

Avind in vedere informarea telefonicd din 15.11.2021 ficutd de reprezentanta Primaériei
Municipiului Cluj-Napoca,
Subsemnatul Burzo Dan Mircea, domiciliat in municipiul Cluj-Napoca, cod pogtal
. in calitate
de vecin direct, luind la cunostintd propunerile ficute prin documentatia P.U.Z. /(Plan urbanistic
zonal) intocmitd pentru;

PUZ corectare limita UTR, beneficiari Petri Nicolae §i Petri Daniela Denisa, avind nr.
579684/2021, amplasament: str. George Cosbuc nr. 4 — 6, Cluj-Napoca, jud. Cluj, CF 337062

In completarea adresei inregistratd sub nr. 368577/433/03.08. 2{]‘2{] ca urmare a
modificdrilor din documentatia PUZ 344475/433/20.07.2020,

vii reafirm OPOZITIA mea cu privire la posibilitatea ca drumul de acces auto al
imobilului C1 existent sii deserveasci si imobilul C2 ce se doreste a fi nou construit.

In concret, in sedinta online a CTATU din 14.12.2020 am ridicat aceastd problemi si a fost
luatéi decizia ca pentru imobilul C2 si fie prevéizut un acces auto din str. George Cosbuc, separat de
imobilul C1.

Cu toate acestea, examindnd plangele desenate depuse precum si figa proiectului se observii ci,
alituri §i de unele modificari cerute, ca de ex. acces auto separal pentru imobilul C2, apare o
modificare a imobilului C1 la subsol cu mentiunea "pilofi existenti demolati” in dreptul
parciirilor subterane nr. 1si 2 ale imobilului C1 si respectiv ale parcirilor nr. 1 $i 2 ale imobilului
C2, nemaiexistiind zid despdrtitor intre imobile in acest loc. Aceste modificéri inseamni de fapt céi
imobilele C1 i C2 au o parcare subteranii comund si autoturismele ce deservesc imobilul €2 vor putea
folosi calea de acces auto al imobilului C1. Acest lucru este mentionat explicit si in fisa proiectului, la
punctul 3.4.

In sedinta CTATU din 14.12.2020 am prezentat pe larg punctul meu de vedere si am arditat cét
este de mare poluarea chimici si fonicd produsi de cele 14 autovehicule aferente celor 14 locuri de
parcare ale imobilului C1, la doar 1m de limita sudicd a proprietitii mele, pe o lungime de cca 25m.
Nu accept sub nici o formi ca odati cu constructia noului imobil C2 cele 30 de autovehicule aferente
unei parcéiri comune a imobilelor C1 gi C2 sé treacd pe o lungime cca 25m, la Tm de limita proprietatii
mele, cu toate inconvenientele majore generate de aceastd situatie. Aceasti situatie este un caz clar de
sciidere a calititii vietii in imobilul proprietatea personald. Din pécate orice efort personal de a atenua
aceste probleme majore generate de traficul auto si de zgomotele resimtite in imobilul pe care 7l detin



nu & dat nici un rezultat. De exemplu nici cei 30 de arbusti Thuja maturi de 2m iniltime pe care i-am
plantat la mine in curte, in dreptul ciiii de acces auto a imobilului C1, nu au putut ameliora aceasté stare
de fapt.

fn sedinta CTATU din 14.12.2020 a fost impusa cerinta asigurdrii unui acces auto separat
pentru imobilul C2, din str, George Cosbuc. Nu inteleg care este finalitatea dezbaterilor din sedinta
CTATU, cu obligatia realizéirii unui acces auto separat pentru imobilul C2, daci in realitate se doreste
eludarea acesteia prin modificarea imobilului C1, cu demolarea unor piloti, si realizarea unei parcari
comune a imobilelor C1 gi C2.

in calitate de vecin direct al imobilului C1, recent dat in folosintd in 2018, nu sunt de acord cu
aceasta solutie a proiectantilor care eludeazd in mod evident obligatia de a asigura un acces auto separat
pentru imobilul C2 ce se doreste a fi construit.

Continutul punctului 3.4 din Fisa Proiectului, respectiv "Maodemizarea Circulatiei™ nu reflecti
deloc obligatiile stabilite prin sedinfa CTATU din 14.12.2020 in sarcina beneficiarilor, respectiv acces
auto separat pentru clidirea C2, mentionindu-se in continuare propunerea ca "Accesul Tn parcarea
subterani se de pe str. George Cosbuc in zona laturii nordice a parcelei prin rampa de acces auto
existentd”, Acest lucru inseamni cff se propune in continuare folosirea accesului situat la doar 1 m de
limita proprietiifii mele, pentru parcarea subterani a autovehiculelor ce deservesc imobilele C1 existent
si C2 viitor, situafie inacceptabild si neconformil cu obligatiile stabilite in sedina CTATU din
14.12.2020. '

Precizez ci parterul si etajele clidirii C1, inalte de 14m, se afld situate la o distan{i de doar
4.5m fathi de limita proprietitii mele, dar accesul auto si parciirile subterane ale imobilului se afld situate
la doar |m distants de limita proprietitii mele, pe toaté latura sudica,

Proprietarii imobilului C1 i al noului imobil C2: Petri Nicolag si Petri Daniela Denisa nu au
locuit niciodata in imobilul C1, care in prezent este inchiriat unor firme, si este greu de crezut cd vor
locui in viitorul aparthotel din clidirea C2. Daci acegtia doresc si facd o investifie de pe urma céireia
dorese si beneficieze financiar, consider ¢d au obligatia si isi asume si dezavantajele cum ar fi:
poluarea, zgomotul, traficul auto excesiv, si nu sl incerce 54 le transfere la vecini, ca §i péind acum. Am
ajuns de multe ori in imposibilitatea de a sta in curte la aer, de a lasa un geam deschis spre frontul sudic
ca s nu mai vorbesc de imposibilitatea de a mai vedea soarele pe fajada sudici! a cladirii din noiembrie
pand la inceput de martie.

Pentru aceste motive, in calitate de vecin direct, mi opun modificiirilor ce se doresc facute
la imobilul C1 prin "demolarea unor piloti” solufic eare are ca finalitate o parcare comuni a
imobilelor C1 si C2 si posibilitatea ca toate cele 30 autovehicule si poati folosi de fapt accesul
auto existent la doar 1m de limita proprietitii mele, pe aproape toatsi latura sudici, cea 25m.
Aceasti solutie a proiectantilor este evident in contradictie cu obligatiile impuse in sedinta CTATU
din 14.12.2020. Consider cii nu sunt obligat 58 suport toate inconveniente majore legate de traficul auto
al unei viitoare clidiri C2 cu care nu mi Tnvecinez direct, toate acestea trebuie asumate in mod integral
de beneficiar daci acesta doregte o investitie financiardl intr-un aparthotel.

Cluj-Mapoca, 16.11.2021 Cu multumiri, Dan Burzo
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul Burzo Emil, avdnd calitatea de proprietar al imobilului situat pe strada
George Cosbuc nr. 10 din Municipiul Cluj-Napoca, vi prezint pozitia mea fatd de intentia de
elaborare proiect pentru autorizarea lucrdrilor de desfiintare corp C2 si C3 si elaborare PUZ
pentru corectarea limita intre UTR ZCP M4 si UTR SZCP Is la imobilul din str. George Cosbuc nr. 4-
6, Municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj, beneficiari Petri Nicolae si Petri Daniela Denisa, aflat in
procedura de consultare publics.

Din documentatia aflatad pe site-ul Prim3riei Municipiului Cluj-Napoca, am observat c3, pe
ldngd modificarea limitei UTR se doreste si modificarea constructiei de la nr. 6, edificatd in 2018,
in sensul demol3rii unui perete lateral al parcirii subterane de la acest imobil si construirea unei
parcari subterane comune pentru imobilul existent la nr. 6 si cel proiectat la nr.4,

Ma opun acestei modificdri doarece va creste poluarea fonici si noxele produse in
vecinatatea imobilului meu de la nr. 10 si in curtea imobilului de la nr. 8 care este in proprietatea
unui membru al familiei mele. Precizez c& frecvent obisnuim ne bucurim de momente de relaxare
si facem un pic de miscare atdt in curtea proprie si in curtea imobilului de 1a nr. 8, proprietate a
familiei mele. In prezent poluarea cu noxe datoritd traficului auto de la rampa de acces a
imobilului de la nr. 6 se face simtit3 la 2 case distantd, fiind momente in care nu se poate sta in
curte sau cu geamul deschis datoritd mirosului specific al gazelor de esapament.

Ardt cd traficul auto ce se desfisoard pe o laturd comun3 a imobilului de |a nr. 8 si cel
vecin de nr. 6 nu este singura sursi de poluare, mai este amplasat la nr. 6 si un generator diesel
stationar de foarte mari dimensiuni, aflat aproape de limita proprietdtii si care nu inteleg de ce
este ldsat in functiune pe perioade mari de timp, in conditiile in care nu sunt probleme cu
furnizarea curentului electric n zon3. De asemenea am observat cum frecvent a fost pornita
instalatia de desfumare a parcdrii subterane, rezultatul fiind un zgomot infernal ficut de
ventilatorul aflat sus pe cladire. Nu inteleg de ce autoturismele care ar trebui s3 intre in parcarea
subterana de la nr. 6 nu o fac si stationeazd cu motorul pornit la limita proprietatii familiei mele,
nu inteleg motivul pentru care un generator diesel stationar, de mari dimensiuni este l3sat in
functiune in conditiile in care nu existd intreruperi de furnizare ale curentului electric, de
asemenea nu inteleg de ce se foloseste un ventilator asa de zgomotos pentru desfumarea de
noxe a unui subsol de parcare.



Aceasta stare de f'apt generata de modul in care se utilizeaza de fapt imobilul de la nr. 6
constituie un neajuns major pentru mine si familia mea si nu sunt de acord ca ea sa se agraveze
prin mdrirea numarului de masini ce tranziteazi rampa de acces la parcarea subterand de la nr.6.
Pe ldnga aceasta, o cldire tip aparthotel cu spatii comerciale si 20 apartamente ce ar folosi 16
locuri de parcare genereaza un trafic semnificativ mai mare si un nivel'de noxe si zgomot extrem
de mare si cu care nu suntem de acord s fie la limita proprietitii familiei mele de la nr. & si care
arurma sd se intinda pana in curtea imobilului meu de la nr. 10. Traficul auto pe latura de sud de
la nr. & ar fi in acest caz extrem de intens, intr-un interval dat de timp, si ziua si noaptea, tocmai
datorita acestei functiuni specifice de aparthotel ce se doreste a fi realizat la nr. 4.

Am constatat cd, in loc ca dezvoltarea si extinderea oraselor si se facd intr-un mod
sustenabil, din cauza unor deficiente de proiectare sau exploatare ale unor imobile, exista situatii
in care calitatea vietii se deterioreaza vizibil. Dac la nivel european existi voci care afirmé ci la
nivel de societate nu ar trebui sd acceptim costul poludrii atmosferice, si eu mi afirm dreptul la
un mediu sdnatos si md opun ca in curtea mea sau a familiei mele s3 existe un nivel marit de noxe
si poluare, nejustificate. Imobilul ce se doreste a fi realizat la nr. 4 are la acest moment dou3 iesiri
auto, direct cétre strada George Cosbuc, separate de cea de la nr. 6 si care reprezintd drumul
firesc 5i calea cel mai scurtd de intrare-iesire la strad3. Orice modificare a parcérii subterane de
la imobilul existent la nr. 6 si care ar permite folosirea fn comun cu cea a parcarii care se doreste
a fi construitd la nr.4 va creea un trafic suplimentar (intr-un intervat dat de timp) si implicit
poluare si noxe suplimentare fata de situatia extrem de deranjants care este acum in curtea mea
si a familiei mele.

Modul in care a fost proiectat precum si modul in care a fost realizat imobilul de la nr. 6
nu permite dispersarea poludrii cu noxe si spre curtea aceastora, deoarece accesul auto in
parcarea lor subterana este delimitat spre sud de zidéria cl3dirii de la nr. 6, inalte de 14m, prin
care evident nu poate trece aerul, iar spre latura nordic la doar 1m distant3 de rampa de acces
se afld curtea casei de la nr. 8 Tn care se se aduni majoritatea noxelor si poluarea de la gazele de
esapament. Municipiul Cluj-Napoca se afla in 2021 pe locul 1in Europa la poluarea cu NO2, sursa
fiind in principal traficul rutier, iar pentru c3 Roménia are cea mai mare ratd a deceselor legate
de factori de mediu din Europa, cca 20%, nu dorim si nu suntem obligati sa fim victime ale acestei
poludri generate in mod artificial de un dezvoltator imobiliar care nu locuieste si nu doreste s3
locuiascd aici.

Familia noastra locuieste la nr. 10 de aproape 100 ani, tatil meu Burzo Teodor a cumpdrat
acest imobil in anii "20 si avem dreptul de a locui in continuare intr-un mediu care ar trebui s3 fie
sdnatos, pentru ci este situat aproape de Parcul Central,

Tn tineretea mea strada George Cosbuc era o zond linistitd, pavatd cu pietre cubice si care
putea oferi comunitétii din zon3 posibilitatea unei vieti intr-un mediu sdnatos. Daca investitorul
care a cumpadrat proprietdtile de la nr. 4, nr. 6 si de la nr. 5 de pe aceastd strad3 doreste s3
inlocuiascé aceste cladiri sau chiar le-a inlocuit deja asa cum s-a intdmplat cu cea de la nr. 6'din
vecini, cred cd acest lucru ar trebui sa fac3 si tindnd cont si de drepturile comunitatii.

L
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Maodul in care a fost realizata cladirea de la nr. 6, prin distrugerea tuturor pomilor maturi
si excavarea pamantului pe 2 nivele pana la limitele laterale ale proprietatii arata dispretul si lipsa
de respect pentru comunitatea din zona ce ar trebui 53 aiba cel putin dreptul la un mediu sdnitos.
Actualmente imobilul de la nr. & nu are nici macar un pom plantat in schimbul celor distrusi de
pe aceasta proprietate, si nu exista ca spatiu verde spre curtea familiei decdt o fasie de 50cm pe
ldngd rampa de acces a autovehiculelor in parcare. Cei 30 arbusti maturi de tip thuja pe care
familia mea i-a plantat in ideea reducerii poludrii nu rezista la noxele si poluarea produsa de
autovehiculele ce tranziteaza rampa de acces, incepind sa se usuce dinspre varf.

Modul in care se doreste a fi realizata cladirea de la nr. 4, de asemenea prin distrugerea
tuturor pomilor maturi, inalti de 15m, din curte, odata cu excavarea in mod similar a pAmantului
pana la limitele proprietatii credem ca va aduce numai deservicii calitatii vietii pentru comunitate.

Din aceste motive ma opun modificarii constructiei de la nr. 6, edificatd in 2018, in sensul
demoldrii unui perete lateral al parcarii subterane de la acest imobil si construirea unei parcéri
subterane comune pentru imobilul existent la nr. 6 si cel proiectat la nr.4 sau oricarei modificari
constructive a parcirii subterane a clidirii de la nr. 6 care ar permite circulatia autovehiculelor
din viitoarea cladire de la nr. 4 prin rampa de acces existenta in acest moment la nr. 6.

Cluj-Napoca, proprietar imobil George Cosbuc 10
17.01.2022 Acad.Prof.Dr. Emil Burzo
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L. MOSSFERM 5L o
ADGG04 Clul-Napoca, B-dul. 21 Decembrie 1989, ne, 122/1 (i NV 200
tel; -+40 364 730158 e-mall: office@mossfern.ro

Cétre Priméria Municipiului Cluj-Napoea - 65 ‘g’;ﬂ E’J 71 /JI g‘g

Ca rispuns la obiectiunile dlui. Burzo Dan Mircea, in calitate de vecin - proprietar al
imobilului situat in mun.Cluj-Napoca pe strada G.Cosbuc, nr.8, la documentatia:
LELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PUZ PRIVIND CORECTAREA LIMITEI DE UTR TNTRE
ZCP_M4 51 SUBZONA SZCP_Is DIN CADRUL ZCP_M1" pe 5tr.G.Cosbuc, nr.4-6, mun.Cluj-
Mapoca, jud.Cluj, mentiondm urmatoarele:

1. Referitor la Corectarea limitei dintre cele 2 UTR-uri, care trece in mod nefiresc prin
mijlocul parcelel studiate, aceasta a fost propusd in rdspunsul cu nr.105556/1.07.2019
{Anexa 1) primit de la Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului 5i de Urbanism ca o
solutie de revenire dupd respingerea documentatiei FUD pentru Construire imobil cu
functiune mixtd pe Str.G.Cosbuc nr. 4,

Documentatia PUZ propune construirea unui imobil 25+P+3+M cu functiunea de
aparthotel si spatiu comercial la parter, care se Incadreaza in reglementdrile pentru
zona SZCP_ls. Nu se propun interventii asupra corpului existent C1, trecerea acestuia
n zona SZCP_|s se propune pentru a corecta traversarea parcelei cu limita dintre UTR-
uri, o eroare existentd in Planul Urbanistic General. Beneficiarul, proprietar al

parcelelor de la nr.4 si nr.6, a realizat unificarea lor pentru a extinde corpul existent
€U un corp nou. Solutia alipirii celor 2 parcele a fost indicata de catre reprezentantii
Directiel de Urbanism din cadrul Primdriei Cluj-Napoca pentru a rezolva problema
juridica privind accesul in parcare, constand in imposibilitatea ca un proprietar comun
pentru 2 parcele diferite sa Tsi ofere lui insusi servitute de trecere.
Referitor la pozitia dominanta i estetica arhitecturalad discutabild a cladirii propuse,
care va afecta valoarea cladirilor istorice din vecinitate, Documentatia PUZ elaborata
a primit avizul Directiel Judetene pentru Culturd si Patrimoniul Cultural Cluj cu
nr.1042/7/14.11.2019 {Anexa 2). Tn Regulamentul de Urbanism, atit pentru zona
SZCP _ls, cit si pentru zona ZCP_M4, se mentioneaza:  Arhitectura cladirilor va fi de
facturd modernd i va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.”
Clidirea corp C1 existentd a fost construitd in urma obtinerii unei autorizatii de.
construire cu nr.2129 din 24.11.2016 (Anexa 5), respectdnd prevederile din PUG,
Regulamentul Local de Urbanism si toate reglementdrile legislative in vigoare la
momentul respectli.r cu privire la functiuni, retrageri, alinieri, regim de Tndltime, POT sl
CUT, si obtindnd toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism, inclusiv Avizul
Directiei Judetene pentru Culturd si Patrimoniul Cultural Cluj cu nr.541/2/12.07.2016
(Anexa 6).

2. Referitor la numdrul de locuri de parcare propuse, a fost stabilit conform anexei 2 din
P.U.G. privind necesarul de parcaje pentru functiunile propuse.

ELABCHUARE PLAN URBAMISTIC ZOMAL PUZ PRIVINDG CORECTARES LINITE] DE UTR INTRE
ZCP_ A 51 SUBZONA SZCP_ls DN CADRUL 26 M1
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C. MOSSFERM 5.R.L

A006E04 Cluj-Napoca, B-thd, 21 Decembrie 1589, nr. 1221
tel: +40 364 730158 e-mail: affice@massfern.ro

Referitor la poluarea chimica si fonicad semnificativa, documentatia PUZ elaboratd a
primit rispuns favorabil din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Cluj, nr. (Anexa
3) sl a Directiei pentru Sdndtatea Populatiel (Anexa 4).
Referitor la zgomotul produs de ventilatorul de aerisire, ventilatorul are rol de
desfumare si functioneazd doar in caz de incendiu. Nu sunt prezente pe parceld alte
echipamente care sd producd un discanfort fonic semnificativ.
Referitor la stationarea autovehiculelor transport marfd, prin Documentatia PUZ se
propune amenajarea unui loc de parcare la sol, in interiorul parcelei, pentru a asigura
aprovizionarea spatiului comercial.
Referitor la Corpul existent C1, acesta a fost construit conform

* Autorizatiei de construire nr.2129 din 24,11.2016

s Receptionat la 17.05.2018

« nscris in CF in data de 03.08.2018 (Anexa &)
Precizim ci achizitionarea imobilului de pe Str.G.Cosbuc nr.8 de citre dl.Burzo Dan
Mircea s-a ficut in data de 21.03.2019 conform extrasului CF pentru informare
nr. 147008 din 17.07.2020 (Anexa 7), datd ulterioard construirii corpului existent C1 de
la nr.6, deci la momentul respectiv dl.Burzo se gdsea in fata unei situatii existente
cunoscute. Astfel, considerdim cd obiectiunile fatd de corpul existent C1 sunt
nejustificate, intrucdt presupusul disconfort creat de acesta nu a Tmpiedicat
achizitionarea imobilului de la nr, 8.
Tntrucit extinderea propusd prin documentatia PUZ se face spre parcela de pe
Str.G.Cosbuc nr. 2, in directia opusi fatd de parcela de la nr. 8, aflatd in proprietatea
di.Burzo Dan Mircea, consideram ca obiectiunile referitoare la pierderea intimitatii si
a Tnsoririi prin construirea corpului nou raman nefondate.

Petri Nicolae

ELABORARE PLAMN URBANISTIC ZONAL PUZ PRIVIND CORECTAREA LIMITE DE UTR THTRE
TCP_M4 51 SLIBZCMA SECP_|s DIN CADRLIL T0P b1
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Cétre Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Ca réspuns la oblectiunile dlui. Burzo Dan Mircea, in calitate de vecin - proprietar al
imobilului situat in mun.Cluj-Napoca pe strada G.Cosbuc, nr.8, la documentatia:
LELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PUZ PRIVIND CORECTAREA LIMITEI DE UTR INTRE
ZCP_M4 S| SUBZONA SZCP_ls DIN CADRUL ZCP_M1" pe Sir.G.Cosbuc, nr.4-6, mun.Cluj-
Napoca, jud.Cluj, mentionez urmatoarele:

Prezenta documentatie PUZ a fost generata de existenta unei erori in PUG, parcela
studiatd fiind strabatutd de limita dintre doua UTR-uri. Documentatia PUZ are ca obiect
corectarea limitei UTR trasate eronat prin mijlocul parcelei, astfel incat intreaga parceld sd se
incadreze intr-un singur UTR. Consider cd modul de compartimentare interioard, respectiv
existenta unui gol de comunicare intre doud spatii interioare nu fac obiectul prezentei
documentatii PUZ.

Referitor la oblectiunile vecinului Burzo Dan Mircea, mentionez urmatoarele aspecte:

1. Ca urmare a discutiilor din cadrul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism din data de 14.12.2020 si a obiectiunilor vecinului Burzo Dan Mircea, a fost
previzutd o rampa suplimentara de acces la parcarea subterand pe latura dinspre sud
a parcelei, care sa deserveasca corpul nou propus. Astfel, fiecare corp de cladire are
propria rampa de acces in parcarea subterand, desi cele doud corpuri formeazd un
singur imobil. Rampa noud propusa apare in plansele desenate, precum si in partea
scrisd, la capitolul 3.4 Modernizarea circulatiei: ,Pentru extindere se propune o rampa
cu un singur Aux semaforizat, 13time utild 3,5m, prin usd garaj LxH 350x250cm.”

2. Consider cd nu pot constitui motiv de opozitie din partea vecinului interventiile la
subsolul corpului C1. Acestea sunt interventii structurale si tehnologice necesare Tn
vederea realizdrii extinderii si vizeaza strict imobilul C1, fard s afecteze in niciun fel
vecinul de la nr.8. Pilotii propusi spre demolare au fost turnati din motive tehnologice,
pentru protectia perimetrald a incintei de excavatie, pe limita de proprietate dintre
parcelele de la numerele 4 si 6 in momentul construirii corpului C1. Prin comasarea
celor 2 parcele, limita de proprietate respectivd nu mai existd, iar dupa efectuarea
s&paturilor pentru corpul nou propus, acei piloti isi vor pierde rolul, motiv pentru care
s-a propus demolarea lor,
fn urma demolirii pilotilor se pastreazd la subsol peretele de beton armat dintre
parcarea existent? si extindere, Tn care s-a propus un gol de comunicare, necesar
pentru asigurarea ventildrii si facilitarea evacuarii in situatii de urgenta. Gradul de
libertate asigurat de un gol de comunicare dintre cele doud parcdri oferd un grad sporit
de sigurant pentru utilizator.

Consider ¢ nu poate constitul motiv de opozitie din partea vecinului folosirea

accesului auto al imobilului C1 de cdtre autoturismele care acceseaza imobilul C2,

intrucit cele doud corpuri de clidire formeazd un singur imobil, situat pe o singurd

parceld, avand un singur proprietar, Flecare corp de clidire va avea parcarea proprie,

L

ELABORARE PLAN URBANIETIC ZOMAL PUZ PRIVIND CORECTAREA LIMITEI DE UTR THTftE
2P _Iad 51 SUBZONA S2CP_|s DIN CADRUL 2CP_M1
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accesatd printr-o rampd separatd. Existenta unui gol de comunicare intre cele doud nu
va determina utilizatorii 53 foloseascd doar una dintre rampe, la fel cum lipsa acelui
gol de comunicare nu ar opri utilizatorii unui corp de cladire 53 foloseasca parcarea
aferentd celuilalt corp daca aceasta dispune de locuri libere.
Consider nefondatd presupunerea vecinuluf ¢d acel gol se va folesi in mod curent
pentru circulatia auto intre cele 2 parciri, intrucdt conform Plan Subsol 2 in zona
respectivd existd 4 locuri de parcare — 2 existente si 2 propuse, care s-ar pierde
nejustificat, reducdnd capacitatea totald a parcarii de la 30 la 26 de locuri, nedorit i
dezavantajos pentru investitie.
Mici in cazul prezumtiei formulate de citre vecini nu s-ar genefa deranjul invocat, caci
din cele 26 de masini rdmase, distribuite pe cele 2 rampe, ar rezuité céte 13 masini pe
fiecare rampd, astfel incit pe rampa adiacentd parcelei de fa nr.8 ar circula cu o masing
mai putin decit cele 14 care o utilizeaza in prezent, ceea ce ar fi in beneficiul vecinului
+ de la nr.8, tindnd cont de presupusul disconfort cauzat de utilizarea rampel. Chiar si
daca s-ar institui sens unic prin care pe o rampa se intra 5i pe cealaltd se iese, numdrul
utilizérilor ar A identic cu cel din situatia preconizatd de accesare individuald, caci
acelasi numdr de vehicule intrd si ies, iar accesul ar trebui s3 fie cel nordic, adica
dinspre imobilul familiei Burzo (pentru a respecta posibilitatea buclei de repetare a
accesarii), situatie care ar genera evident mai putin zgomot, elimindndu-se zgomotul
motoarelor de la urcarea rampel.

Repet, aceste prezumtii formulate de cdtre vecin sunt nedorite si in afara intentiilor,
fiind dezavantajoase investitiei prin pierderea unui numdar considerabil de locuri de parcare
5i, precum s-a evidentiat mai sus, ele nu pot si genereze un surplus de deranj fata de situatia
existentd. Atdt din considerente de proiectare cit si din evidente motive si avantaje de
exploatare, accesele sunt destinate dedicat si individual pentru fiecare corp de imobil.

Consider cd obiectiunile vecinulul Burzo Dan Mircea sunt nejustificate si se refera la
aspecte care tin de compartimentarea si utilizarea interioard a imobilului, care nu fac obiectul
prezentei documentatii PUZ, al cérei scop este corectarea unei limite de UTR trasate eronat
prin mijlocul unel parcele,

Petri Nicolae

¥ x
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Citre Priméria Municipiului Cluj-Napoca

Ca raspuns la obiectiunile dlui. Burzo Emil, in calitate de proprietar al imobilului situat
in mun.Cluj-Napoca pe strada G.Cosbuc, nr.10, la documentatia:

L ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PUZ PRIVIND CORECTAREA LIMITEI DE UTR INTRE
ZCP_M4 SI SUBZONA SZCP_Is DIN CADRUL ZCP_M1" pe Str.G.Cosbuc, nr.d4-6, mun.Cluj-
Mapoca, jud.Cluj, mentionez urmatoarele:

Prezenta documentatie PUZ a fost generatad de existenta unei erori in PUG, parcela
studiatd fiind strdbdtutd de limita dintre doud UTR-uri. Documentatia PUZ are ca obiect
corectarea limitei UTR trasate eronat prin mijlocul parcelei, astfel incat intreaga parceld sa se
incadreze intr-un singur UTR. Consider cd modul de compartimentare interioard, respectiv
existenta unui gol de comunicare intre doud spatii intericare nu fac obiectul prezentei
documentatii PUZ.

Referitor la obiectiunile vecinului Burzo Emil, mentionez urmatoarele aspecte:

1. Corpul nou propus are prevdzutd o rampa separata de acces la parcarea subterana pe

- latura dinspre sud a parcelei, dupd cum reiese din plansele desenate, precum si in
partea scrisd a documentatiei PUZ, |a capitolul 3.4 Modernizarea circulatiei: ,Pentru
extindere se propune o rampd cu un singur flux semaforizat, latime utild 3,5m, prin
usa garaj LxH 350x250cm."” Dimensionarea si conformarea parcarii subterane au fost
corelate cu cerintele anexei 2 din Regulamentul local de urbanism privind necesarul
de parcaje si cu Studiul de trafic elaborat, conform cdruia efectele implementarii
obiectivului de investitie propus sunt minime 5i nesemnificative asupra conditiilor de
circulatie in aria de studiu.

2. MNu se propune demolarea unui perete lateral al parcarii subterane de la nr.6, ci
demolarea unor piloti de beton turnati pe limita de proprietate intre terenul de la nr.4
si nr.6, limitd care nu mai existd in urma comasdrii parcelelor. Peretele parcarii
subterane existente se pastreaza siin el se propune realizarea unui gol de comunicare
cu parcarea noud, necesar pentru asigurarea ventildrii si facilitarea evacuarii in situatii
de urgents, care nu genereazd folosirea comuna a celor doua parcari, intrucatin zona
golului propus existd 4 locuri de parcare. Fiecare corp de cladire are parcarea proprie,
accesatd printr-o rampa3 separatd. Aceste aspecte au fost evidentiate in plansele A.06
Sectiune propusa si A.09 Plan Subsol 2 propus.

intrucat aspectele mentionate se referd la compartimentarea si utilizarea interioarad a
imabilului, care nu fac obiectul prezentei documentatii PUZ de corectare a limitei UTR si nu il
afecteazd in niciun fel pe dl. Burzo Emil, proprietar al imobilului de la nr.10, consider ca ele nu
pot constitui motiv de opozitie din partea dansului.

' Petri Nicolae

ELABORARE PLAMN URBANISTIC ZONAL PUZ PRIVINDG CORECTAREA LIMITEI DE UTR INTRE
ZCP_M4 51 SLBZONA SZCP_Is DN CADRUL ZCP_M1
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NOTA CU PRIVIRE LA REGLEMENTARILE LOCALE DE URBANISM AFERENTE
PUZ PRIVIND CORECTAREA LIMITEI UTR INTRE ZCP_M4 $I SUBZONA SZCP_ls

Avand in vedere ca prezenta documentatie
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PUZ
PRIVIND CORECTAREA LIMITEI DE UTR INTRE
ZCP_M4 51 SUBZONA SZCP_lIs se refera strict
la corectarea limitei de UTR dintre zona
ZCP_M4 (Zond mixtd cu regim de construire
deschis, adiacenta arterelor de importanta
locald) si subzona SZCP_Is (Subzond de

institutii si servicii publice si de interes public

constituite in cladiri dedicate situate in afara IR ok e v > i‘ A E ©
zonei centrale) care traverseazd in mod eronat parcela studiatad de pe Str. George Cosbuc,
nr.4-6, CF nr.337062, prezenta documentatie PUZ nu genereaza un regulament propriu,

pastrand intocmai reglementarile existente n cadrul PUG Cluj-Napoca (ZCP_M4).

Se propune modificarea limitei de UTR astfel incat intreaga parcela s se incadreze in
UTR ZCP_M4, cu pastrarea indicilor urbanistici din PUG pentru parcelele comune din zona

ZCP_M4:

Utilizari: functiuni mixte, inclusiv locuire (nu obligatoriu), la parter functiuni de interes public
Amplasarea cladirii fatd de aliniament: In retragere fatd de aliniament in front discontinuu,
3,8m fata de limita de proprietate, in aliniament cu cladirea existentd pe parceld
Amplasarea clidirii fatd de limitele laterale ale parcelei: in retragere cu minim jumdtate din
indltimea cladirii, dar nu mai putin decdt 3m

Amplasarea clidirii fatd de limita posterioard a parcelei: In retragere cu minim jumétate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin decdt 6m

Amplasarea clidirilor unele fat3 de altele pe aceeasi parceld: in retragere cu minim jumatate

din indltimea cladirii, dar nu mai putin decat 3m




Circulatii si accese: Accese separate de pe Str.George Cosbuc pentru clidirea propusa:

pietonal si auto prin rampa de acces in parcarea subterand, rezultdnd 2 rampe distincte de
accesul carosabil — o rampa existenta pe latura nordica si o rampa noud propusa pe latura
sudicd

Indltimea maxima la cornisd: 12m

Inaltimea totald (maxima): 16m

.

Regim de indlfime maxim: 25+P+2+M
Spatii verzi: minim 30% din suprafata terenului
POT maxim: 50%, pentru locuire 40%

CUT maxim =14

intocmit,

Arh. Macalik Arnold




