CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA ~f
1-12S - 25/ 4 0§ ana

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z — schimbare incadrare functionali din zoni de activiti{i economice cu
caracter industrial in zond mixti si zoni rezidentiali - str. Camil Petrescu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — schimbare incadrare
functionald din zond de activitifi economice cu caracter industrial in zond mixti si zoné rezidentiald - str.
Camil Petrescu — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 468595/1/26.04.2022 conex cu nr. 363151/1/4.03.2022 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 468644/433/26.04.2022 conex cu nr. 363258/433/4.03.2022 al
Directiei Generale de Urbanismsi al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — schimbare incadrare functionali din zon# de activititi economice cu caracter industrial in zoni mixti
si zond rezidentiald - str. Camil Petrescu, beneficiari: Vita Vasile Andrei, Vita Tatiana Tamara, 5.C. Vitacom
Import - Export S.R.L., S.C. Inova Prime Green S.R.L., S.C. Inova Prime Blue S.R.L., Inova Prime Red
S.R.L., Inova Prime Purple S.R.L., S.C. Inova Prime Orange S.R.L, 5.C. Inova Prime Yellow 5.R.L.

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 25 din 15.02.2021, Avizul Arhitectului Sef nr. 142 din
16.09.2021, avizele organismelor teritoriale interesate;

Viziind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare gi {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1- Se aproba Planul Urbanistic Zonal — schimbare incadrare functionald din zona de activitati
economice cu caracter industrial in zond mixti si zond rezidentiald - str. Camil Petrescu,
beneficiari: Vita Vasile Andrei, Vita Tatiana Tamara, S.C. Vitacom Import - Export S.R.L., 5.C.
Inova Prime Green S.R.L., S.C. Inova Prime Blue S.R.L., Inova Prime Red S.R.L., Inova Prime
Purple S.R.L., S.C. Inova Prime Orange S.R.L, S.C. Inova Prime Yellow S.R.L., pe parcelele cu
nr. cad. 333254, nr. cad. 333255, nr. cad. 333160, nr. cad. 333161, nr. cad. 333204, nr. cad.
333205, nr. cad. 276613, aflate in proprietate privata.

Prin PUZ se reglementeazi un teritoriu in suprafaid (mdsuratid) de 15971 mp,
propunéndu-se schimbarea incadririi functionale din zond de activitafi economice cu caracter
industrial in zond mixti si zoné rezidenfiald, cu mentinerea prevederilor Regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in UTR Vpr si UTR Ve.

Conform Plangei U07 — Parcelare propusa, prin P.U.Z. se propune parcelarea in zece
parcele, din care: o parceld destinatd construirii unui imobil cu functiuni mixte, cinci parcele
destinate construirii de locuinte colective cu dotéri, doud parcele cu destinafia de ,.spafiu verde”,
doud parcele cu destinatia de ,,drum” (suprafata de teren necesard regularizirii strazii Camil
Petrescu si suprafata de teren necesari realizérii unei alveole la strada Buna Ziua pentru statia de
transport in comun).

Reglementiri specifice propuse:

U.T.R. M3v — zona mixti cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de
trafic

-functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivd, activititi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatimant,
de sdndtate, de turism. Spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. La
imobilele noi, primul etaj suprateran spre spatiile publice va avea in mod obligatoriu functiuni de
interes pentru public;



- regim de construire: deschis;

- iniltimea maxima admisd: maxim 25 m respectiv un regim de iniltime de (1-3S)}+P+4E+1ER,
respectiv (1-3S)+D+P+3E+1ER;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 50%; pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximé =
40% x St (suprafata terenului); C.U.T. maxim = 2,4;

- retragere fatd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de
aliniament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fafi de aliniament ca si cladirile alaturate. in situatiile
cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament, cu respectarea
obiceiului locului. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente.

- retragerea fatd de limitele laterale: Heornigd/2 dar nu mai putin de 4,5 m. In cazul construirii in
sistem izolat se va asigura retragerea reglementati mai sus pe ambele laturi ale parcelei. Exceptie
fac constructiile subterane care vor respecta prevederile Codului Civil. Parcelele de colf vor avea
doar retragere fati de limitele laterale. Sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate;

- retragerea fati de limita posterioard: Heornigd/2 dar nu mai putin de 4.5 m. Constructiile
subterane vor respecta prevederile Codului Civil;

- circulatiile si accesele: din str. Camil Petrescu regularizaté la ampriza de 12 m;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, in spatii specializate, necesarul
calculdndu-se conform anexei 2 din RLU aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: zona este echipata edilitar complet. Cladirile noi se vor racorda la
refelele edilitare publice existente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in cladiri. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parceld va dispune de un spatiu in interiorul parcelei (eventual intergat in clidire) destinate
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spaiul public.

U.T.R. Lev — zona de locuinge colective realizate dupd anul 1990

- functiune predominanti: locuinte colective cu dotérile aferente;

- regim de construire: deschis;

- indltimea maximi admisi: (1-28)+P+2E, H max = 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 1;

- retragere fatd de aliniament: minim 3 m fatii de strada Camil Petrescu regularizatii la ampriza de
12 m;

- retragerea fati de limitele laterale: Heornigd/2 dar nu mai puiin de 4,5 m. Constructiile
subterane vor respecta prevederile Codului Civil;

- retragerea fatd de limita posterioard: Heornigd/2 dar nu mai putin de 4,5 m. Constructiile
subterane vor respecta prevederile Codului Civil;

- circulatiile si accesele: din str. Camil Petrescu regularizati la ampriza de 12 m;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, in spatii specializate, necesarul
calculindu-se conform anexei 2 din RLU aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar complet. Cladirile noi se vor racorda la
refelele edilitare publice existente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in cladiri. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parceld va dispune de un spatiu in interiorul parcelei (eventual intergat in cladire) destinate
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spaiul public;

- limitd U.T.R.— limita dintre U.T.R. Lev si U.T.R. Vpr s-a stabilit in baza avizului S.N.T.G.N
Transgaz S.A.

Se reglementeaza reconfigurarea limitei nordice a UTR Vpr, documentafia fiind insofita
de avizul favorabil cu nr. 1432/2246/11.01.2021 emis de Societatea Nafionald de Transport
Gaze Naturale Transgaz SA prin care se stabilesc distantele fati de conducta de gaz, conform
anexei la aviz.

Se mentin reglementirile P.U.G pentru suprafata de teren incadrat in UTR Ve si Vpr.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.



Art,2-
Art. 3-

Suprafata de teren necesardi realizdrii alveolei la strada Bund Ziua pentru statia de
transport in comun, va fi dezmembrata din parcela initiald, inscrisd in CF cu titlul de ,,drum™
anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt si transferatd in domeniul
public (cf. propunerii din Planga U06 - proprietatea asupra terenurilor) dupd amenajarea
statiei de transport in comun §i anterior receptiei imobilului mixt.

Partea carosabild (inclusiv parcérile de la nivelul carosabilului) a strizii Camil
Petrescu va fi amenajatd in baza unui proiect de specialitate anterior emiterii oricérei
autorizalii de construire, iar pin la receptia constructiilor va fi amenajat trotuarul (iluminat
stradal si mobilier urban) si vor fi plantati arbori de aliniament, conform planului de actiune
anexd la prezenta hotdrdre. Arborii plantafi in aliniamentul strizii Camil Petrescu vor avea
circumferinta tulpinii de minim 35 de cm, mésurati la 1 m de la colet.

Pe parcelele cu destinatie de ,,spatiu verde” (P7 §i P8) vor fi plantafi cel pufin 5 arbori
cu circumferinga tulpinii de minim 35 cm mésuraté la 1 m de la colet.

Anterior receptiei primei constructii din ansamblul propus, se va fintocmi §i realiza
semnalizarea rutierd a strizii Camil Petrescu.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, planga U/PUZ/03 — Reglementéri
Urbanistice - Zonificare se constituie in Anexa 2 si Planul de actiune pentru implementarea
investitilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal se constituie in Anexa 3 la prezenta hotirire si
fac parte integranti din aceasta.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotiirdrii se incredinjeazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

[ O O i nnn
(Hotdrdrea a fost adoptati cu.............. voturi)
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VOLUMUL IT
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.H-Z.

CUPRINS

A. DISPOZITII GENERALE
l. Rolul R.L.U.;

2. Baza legala a elabordrii regulamentului local de urbanism;
3. Domeniul de aplicare.

B. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pdstrarea integritifii patrimoniului natural §i
conslruil;

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public;
3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
5. Reguli cu privire la echiparea edilitara;
6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru
construclii;
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri.
C. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Unitéti si subunitagi funcgionale.
D. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
E. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

A, DISPOZITH GENERALE

1. Rolul R.L.1.

I.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insofeste, expliciteazi
si reglementeazii modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea §i amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul
General de Urbanism.

1.2, Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administralici publice
locale $i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiirii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

[.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate [ace numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificiiri se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o i documentatia inifiala, Eventualele derogéri se vor propune
de céitre Consiliul Local si vor fi avizate in Comisia Judeteanii de Urbanism dupé care se vor
putea opera modificérile respective la condifiile de amplasare, conformare si echipare a
construetiilor precum §i la indicii de ocupare a terenului.

2. Baza lepala a elaboriirii Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaboriirii prezentului Regulament Local de Urbanism stau in pricipal:

¥ Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata®*)(*actualizata®) privind autorizarea
executdrii lucrdirilor de constructii (actualizata pana la data de 18 mai 2008%);

» Reglementirile cuprinse in P.U.G. si in prescripfiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G. , pentru zona care face obiectul P.U.Z.

> Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcyii;
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¥ Ghidului de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.2 1/N10.04.2000
% Legea nr, 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul;
> alte acte , legi si normative in vigoare la data elabordni prezentului R.L.U.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltérii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritifile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiala.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiirii
coustruciiilor pentru zona studiata.

[n temeiul reglementarilor documentafiei de urbanism actualizare P.U.G. municipiul
Cluj-Napoca faza PUZ aprobata cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.
493/22.12.2014 si HCL nr. 118/01.04.2015 si HCL 737/18.07.2017 pentru modificarea partiala
s5i completarea Regulamentului de Urbanism aferent PUG amplasamentul este situat in Ei — zona
de activitili economice cu caracter industrial. In consecinfa pentru modificarea destinafiei
acestor terenuri este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii
de interven(ii:

existent:

parfial Ei —zona de activiti(i economice cu caracter industrial

parfial VPr — zona verde de protectia fata de infrastructura majora, de protecfia sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

partial Ve — zona verde de protecia a apelor sau cu rol de culoar ecologica

propus:

M3v — zona mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic

Lev - zona de locuinge colective realizate dupa anul 1990

VPr - zona verde de protecfia fatd de infrastructura majori, de protecjia sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconsiructie ecologici

Ve — zona verde de protecjia a apelor sau cu rol de culoar ecologic- Nu se propun
modificari asupra zonei

a. la sud — zona de protectie 5m de la albia minora a afluentului pardului Becas, conform
Legii apelor nr. 107/1996 actualizata

b. la sud — zona de protecjie 6m de conducta de gaz

¢. constructia cu functiune mixta se va amplasa la minim 168 m fata de conducta
conform aviz Transgaz

- reconfigurarea zonei VPr conform propunerii de parcelare

- definirea arealului construibil in conformitate cu retragerile faja de limitele de
proprietate, respectiv zonele de protectie instituite.

- definirea indlfimii maxime a constructiilor si a celorlalte caracteristici obligatorii ale
constructiilor

- zona M3v preia din caracteristicile urbanistice ale zonei M3 iar Lev preia din
caracteristicile urbanistice ale zonei Le, definite prin P.U.G Cluj-Napoca. Prin P.U.Z. se propune
piistrarea indicilor urbanistici (POT, CUT) definite prin P.U.G Cluj-Napoca pentru cele doua
zone urbanistice mentionate

- reamplasare stélp electrica aflat pe drumul propus pe latura vesticé a zonei M3v

propusa
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- stabilirea pofilului transversal pentru regularizare strada Camil Petrescu si amplasare
stalpi pentru iluminat,

- realizare statie autobuz pe strada Buna Ziua,

- organizarea acceselor (aulo gi pietonale) pentru parcelele constituite prin P.U.Z.

Odlata aprobat, impreuna cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administragiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Loeal de Urbanism se aplica in proiectarea,
aulorizarea si realizarea construcfiilor si amenajérilor amplasate pe terenul reglementat.

B. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reglementarea urbanistica propusa prin P.U.Z - documentatia propune aprofundarea

reglementarilor urbanistice previizute in Planul Urbanistic General al municipiulu Cluj-Napoca.
Prin documentatie se precizeazi si delimiteazii perimetrul edificabil, regimul de aliniere,

regimul de indl{ime si echiparea tehnico-edilitara. Regimul de incadrare a terenului in intravilan

nu se modificd.

1. Reguli cu privire la pistrarvea integritiitii mediului si protejarea patrimoniului natural i

construit

Zona studiatd este feritd de surse de poluare, nu prezinti disfuncfionalitafi majore ale
factorilor de mediu.

Zona verde este constituitd din ferenurile existente si curfile amenajate ale amplasamentelor
construite.

Investifia propusa in zona studiati va beneficia de servicii pentru colectarea si depozitarea
deseurilor in urma contractului cu firma de salubritate,

Autorizafiile de construire vor contine obligafia de a menfine §i de a crea spafii verzi §i
plantate in funcfie de destinafia si capacitatea constructiilor propuse.

Prin P,U.Z se stabilesc urmétoarele reguli:

- autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine funcjiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei;

- esle interzisa autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i
aspect exterior, intra in contradicfie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturii.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

2.1. Autorizarea executdirii constructiilor se face cu condifia asiguririi compatibilitéfii dintre
destinafia constructiei si funcjiunea determinanti a zonei aferente, precum si cu respeclarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicatd privind calitatea in construefii.

De asemenea, aulorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia efectudrii unui studiu
geotehnic relevant pentru amplasarea constructiilor propuse.
2.2. Protectia fatd de poluare si alte riscuri: Pentru construirea clidirilor si instalatiilor in zona se
vor lua masuri pentru evitarea poludrii mediului §i de diminuare a altor riscuri.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fati de punctele cardinale i cu respectarea reglementarilor urbanistice in vigoare.

Pe zona studiatid a fost stabilit un perimetru edificabil si regimul de aliniere (retrageri pentru
construire), conform plansei “Reglementari urbanistice-zonificare”. Pentru construirea de
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platforme, rampe de acces in garajele subterane propuse, imprejimuiri, elc se vor respecta
regulile impuse de Codul Civil.

Retragerea construciilor fatd de limitele laterale si posterioare vor avea in vedere distantele
impuse de regulamentul de urbanism si prevederile Codului Civil.

Autorizarea executiirii construcfiilor §i amenajirilor se face cu condijia incadririi in regimul
de iniiljime maxim admis si in indicii urbanistici POT si CUT maximali stabilili pentru zona.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4,1, Circulatii si accese

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permild intervenyia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

4.1.2. Tn mod exceplional se poate autoriza executarea construciiilor fird indeplinirea conditiilor
previzute la aliniatul (4.1.1.) cu avizul unitd|ii teritoriale de pompieri.

4.1.3. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanclor cu
dizabilita}i sau cu dificultifi de deplasare.

4.2. Stationarea autovehiculelor
Vehiculele vor stafiona numai in interiorul parcelelor in spafiile special amenajate in acesl

scop.

5, Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executiirii construcfiilor este permisa numai daca existil posibilitatea racordirii
de noi consumatori |a refelele tehnico-edilitare existente in zona. Utilititile se vor introduce in
totalitate Tn subteran.

6. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Aulorizarea executdrii conslructiilor este permisa numai dach forma terenului 5i amplasarea
pe parcela permit adoptarea de solufii de echipare optime care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatiile de construire vor conjine obligajia de a menfine si de a crea spatii verzi gi
plantate in functie de destinaia $i capacitatea constructiilor propuse.

C. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Unititi si subunititi funclionale

Suprafata studiata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal cuprinde urmiitoarele zone
funcfionale:
1, Funcjiuni existente care se menfin
VPr - zona verde de protectia fafi de infrastructura majordi, de protectie sanitarii, plantafii cu rol
de stabilizare a versanjilor si de reconstructie ecologici
Ve — zona verde de protectia a apelor san cu rol de culoar ecologic
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2. Functiuni existente propuse pentru inlocuire
Ei — zona de activitdli economice cu caracler incdustrial

3. Funcfiuni noi propuse
M3v — zona mixld cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de (ralic
Lev — zona de locuinte colective realizate dupa anul 1990

D, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

GENERALITATL. CARACTERUL ZONEI

In prezent amplasamentul prezintd halele industriale de produciie de la Vitacom.
Suprafaja parcelei totale care a generat PUZ-ul este de 15 971mp.
In conformitate cu extrasele CF (anexate), proprietarii terenurilor care se doregle a fi
reglementate prin P.U.Z. sunt urmétorii, dupd cum urmeazi:
- CF nr333254, nrcad 333254 , 8 =9328 mp - (SC Inova Prime Red SRL, SC Inova
Prime Purple SRL, SC Vitacom Import-Export SRL, Societatea Inova Prime Orange
SRL, Societatea Inova Prime Yellow SRL)
- CF nr 333255, nr cad 333255, S =491 mp - (8C Inova Prime Blue SRL)
- CF nr 333160, nr cad 333160, S = 1173 mp - (SC Inova Prime Blue SRL)
- CF nr 333161, nrcad 333161, S = 1454 mp - (SC Inova Prime Green SRL)
- CF nr 333204, nr cad 333204, S =309 mp - (SC Inova Prime Green SRL)
- CF nr 333205, nr cad 333205, S = 1826 mp - (SC Vitacom Import-Export SRL Cluj)
- CF nr276613, or cad 276613, S = 1336 mp - (Vita Vasile Andrei i Vita Tatiana
Tamara)
Terenul studiat nu prezintd deniveliri semnificative reprezentind o configuralie stabila ffra
alunecéiri de teren sau taséiri pronungate.

UTR M3v — zona mixti cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Strueturd funcfionald mixtd incluzind locuire colectiv, activiti|i administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de inviijimént, de sinitate, de
tarism.

Spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.

La imobilele noi, primul etaj suprateran spre spafiile publice va avea in mod obligatoriu
funcfiuni de interes pentru public,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitifi de tip terfiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuinielor, fard ca acest
fapt s implice o conversie funclionald — servicii profesionale sau manufacturiere, definite
conform Anexa | la regulamentul PUG mun Cluj-Napoca, prestate numai de
proprietari/ocupanti, en urméatoarele condifii:

(a) sa se desfiisoare in apartamentul in cauzd in paralel cu funcfiunca de locuire;
(b) s nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald;
(c) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfiigoare numai in interiorul locuinjei.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitilji / servicii de tip industrial sau evasi-industrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomaode prin traficul generat:
Depozilare en gros;
Depozitare de materiale refolosibile;
Comer| en gros;
Comer| en detail in clidiri independente, mall;
Comerf §i alimentafie publica practicate prin vitrine / ferestre;
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasale in interiorul parcelelor;
Elemente supraterane independente ale infrastrueturii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public:
Ansambluri mono-functionale rezidengiale;
Locuire de tip individual,
Construclii provizorii de orice naturd;
Instalafii / utilaje exterioare, montate pe fajada dinspre spafiul public a imobilelor:
Reparafia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a clidirilor provizorii sau parazitare;
Orice utiliziri, altele decéit cele admise la punctul 1 i punctul 2;
Sunt interzise lucriiri de terasament §i sistematizare verticald de naturdl 53 afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare gi configurare a cladirilor vor respecta prevederile
prezentului Regulament.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Avind in vedere ¢ parcela propusi este parcela de colf, se vor indeplini cumulativ
urmdtoarele condifii:
a) si aibd front la stradi;
b) lungimea frontului la stradi si fie de mai mare sau egald cu 21 m;
¢) suprafald si fie mai mare sau egald cu 800 mp;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fatii de aliniament, in front discontinu (deschis).

fn situafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel
pulin patru parcele aldturate gi invecinale pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor
retrage cu aceeagi distangd fad de aliniament ca gi cladirile alaturate.

in situagiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament,
cu respectarea obiceiului locului.

Pentru parcelele de colf, refragerea se va realiza [aji de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce
include un calcan, cu o distan{d minima egald cu jumitate din indljimea acestora, dar cu nu mai
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putin decét 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementati mai
sus pe ambele laturi ale parcelei. Exceptie fac constructiile subterane care vor respecta
prevederile Codului Civil.

Parcelele de colt vor avea doar retragere fata de limitele laterale

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la
orice nivel a relatiilor mentionate.

Retragerea fafi de limita posterioari Heornisd/2 dar nu mai putin de 4,5 m.
Constructiile subterane vor respecta prevederile Codului Civil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de
cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura o distan{i minima egald cu
jumiitate din indl{imea acestora, dar nu mai pufin de 6 m (sunt admise configuratii in
retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitafi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute. Accesul la zona mixti se realizeazi din strada Camil
Petrescu.
Se vor prevedea accese pietonale §i carosabile de acces la garaje, conform normelor.

De regula o parceld va dispune de un singur acces carosabil. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora. Pentru amenajérile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul parcelei, in spaii specializate, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
R.L.U.P.UG.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat dupé cum urmeaza:

a. Locuinte colective (multi-familiale):

— | loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mici decat 100 mp
— 2 locuri de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decit 100 mp Pentru
cladiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu (inchis si acoperit)
destinat depozitirii bicicletelor**, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexi, cu capacitate
minimi de 1 bicicletd pentru fiecare apartament

b. Functiuni tertiare
Comert en detail:

— 1 loc de parcare la 35 mp suprafatii de viinzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului clidirilor multi-functionale, complexe, centre gi galerii comerciale), dar minimum 2

locuri de parcare

— 1 loc de parcare la 50 mp suprafati de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numdr redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, galerii de artd, desfacere de
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale
sau de utilizatori etc)

Alimentatie publici:

— 1 loc de parcare la 20 locuri la masa + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)

Servicii cu acces public:

— 1 loc de parcare la 35 mp AU destinati accesului public + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru
personal)

Servicii profesionale:

— 1 loc de parcare la 35 mp AU destinatii accesului public + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru
personal)

Servicii manufacturiere:
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— 1 loc de parcare la 50 mp AU

Comert en detail, showroom, etc:
— 1 loc de parcare la 15 mp AU de vénzare / de primire public + 1 loc la 15 persoane (pentru personal) —
parcare pentru biciclete 1 loc la 50 mp AU

Atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inilfimea maxim admisa a cladirilor va fi de maxim 25 m respectiv un regim de iniltime de (1-
3S)+P+4E+1ER, respectiv (1-38)+D+P+3E+1ER.

S- subsol; D- demisol, P — parter, E — etaj; Er — etaj retras.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei, aga cum a fost el descris in preambul, §i peisajului urban.

Autorizarea executiirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie 51 aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi.

Arhitectura clidirilor va fi de facturi moderni si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune mixi, implicind locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea clidirilor va fi plati (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).
" Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Pentru a determina o imagine urbani unitard se vor utiliza de 0 manierd limitativd materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA
DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet. Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor
necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clidiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parceli va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladrre} destinat colectdrii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Cladirilor noi, cu mai mult de sase unititi locative, vor fi racordate la sistemul centralizat de
incilzire/apa caldi sau la instalatii de incilzire/apa-calda de scard, bloc sau cvartal.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural, cu adincime de minim 70
cm, vor ocupa minimum 20% in cazul P.O.T. maxim 50% din suprafata totald §i vor cuprinde exclusiv
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cuprinde exclusiv vegetatie (joas, medie si inaltd). Suprafefele aviind o imbricaminte de orice
lip sunt cuprinse in eategoria spafiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsd inlre stradi / spajiu public $i cladirile retrase de la alinimanent
(grdina de fajada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spafii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceplia situajiilor in care aceslia reprezintd
un pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea
constructiilor,

Se recomandi ca, in interiorul evartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd,
spafiul neconstruit s fic utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spafiul neconstruit
sé fie folosit in comun, mai ales in scop rezidenial).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Ca reguld generaldi, avind in vedere structura spatiald reglementatd i pentru vizibilitate
si atractivitate a spatiului comercial, spre spafiul public nu se vor realiza imprejmuiri.

in cazuri particulare, cind se impun, imprejmuirile spre spafiul public vor avea un soclu
opac cu indlfimea maxima de 80 cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-
un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele direcfii §i pAtrunderea vegetaiei. [naljimea
maximé a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. lmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéilfime §i vor fi de fip
transparent sau opac. Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide firé a afecla
spafiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe
parcelf.

SECTIUNEA IIT : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A

TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele de colf:
P.O.T. maxim = 50%
Pentru nivelele cu destinafie de locuire A.C. maximé = 40% x St (suprafaja terenului)

Aceastd reglementare se va aplica gi in cazul extinderii clidirilor existente sau al addugdrii de
noi corpuri de clidire, caleulul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru parcelele de colf:
C.U.T. maxim = 2,4

Aceastl reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajdrii cladirilor
existente sau al addugdirii de noi corpuri de clidire, caleulul ficindu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcel, in infeles urbanistic. Tn cazul mansardarilor, suprafaja nivelului (SN) mansardei
va reprezenta maximum 60% din suprafaja nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea
cu h liber > 1,40 m).
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UTR Lev — zona de locuinte colective realizate dupé anul 1990

SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Locuinje colective cu dotirile afcrente.
ARTICOLUL 2 - UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de inciilzire, pompe de cildurd etc) cu condifia ca in
funcfionarea acestea si producdi un nivel de zgomol care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Activiti{i de tip terfiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuinfelor, fra ca acest
fapt sd implice o conversie funclionald — servicii profesionale sau manufacturiere, definite
conform Anexa 1 la regulamentul PUG mun Cluj-Napoca, prestate numai de
proprietari/ocupanii, cu urmatoarele condifii:

(a) si se desfiisoare in apartamentul in cauzi in paralel cu funcfiunea de locuire;
(b) sfi aibé acces public limitat (ocazional);

(¢) s nu produci poluare fonic#, chimici sau vizuala;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul locningei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
Depozilare de materiale refolosibile.
Comerf en gros.
Comer{ i alimentajie publicd practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje individuale in clidiri provizorii sau permanente independente.
Constrocii provizorii de orice naturd.
Instalalii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Sunt interzise orice utiliziir, aliele decit cele admise la punctul | §i punctul 2. Aceastd
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ.
Sunt interzise lueriiri de terasament si sistematizare verticald de naturdi si afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CTIUNEA LI : COND A ECHIPARE SI CONFIGURARE A
DIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare gi configurare a cladirilor vor respecta prevederile
prezentului Regulament.

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considerdi construibile parcelele care indeplinese cumulativ urmétoarele condifii:
(a) sA aiba fronl la strada;
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(b) lungimea frontului la stradi sa fie de mai mare sau egald cu 21 m;

(c) addncimea si fie de mai mare sau egald cu 21 m;

(d) suprafati si fie mai mare sau egald cu 600 mp;

Se admit operatiuni de comasare / divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa respecte conditiile de construibilitate enunfate mai sus.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Minim 3 m fati de strada Camil Petrescu realizati la amprizi de 12 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De reguli imobilele se vor amplasa in sistem deschis, izolat.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce
include un calcan cu o distan|f minimé egali cu jumétate din inél{imea cladirii, dar cu nu mai
putin decét 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementati mai
sus pe ambele laturi ale parcelei.

Constructiile subterane vor respecta prevederile Codului Civil.

Retragerea fati de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumitate din
indltimea cladirilor, mésurati la cornisa superioaril sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
pufin de 4.5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu:
(a) indltimea cladirii mai inalte, misurati la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decdt 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de
invecinare camere de locuit;
(b) jumétate din iniltimea cladirii mai inalte, mésurati la cornisi sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decdt 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate
spre zona de invecinare camere de locuit.
Este admisi retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornisd sau atic intermediar a
regulii de retragere mentionate mai sus.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daci existé posibilitifi de acces
la drumurile publice, in mod direct. Accesul se realizeazi din str. Camil Petrescu.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O
parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu lifimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, in spafii specializate,

necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.

Mecesar de locuri de parcare:

Locuinte colective (multi-familiale):
— 1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mici decéit 100 mp
— 2 locuri de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decit 100 mp

Pentru clidiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu (inchis si acoperit)
destinat depozitirii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o construcfie anexa, cu
capacitate minimi de 1 bicicletd pentru fiecare apartament

Atunci cdnd se previid functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecirei funcfiuni in parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Cladirile se vor inscrie intr-o indltime maxima admisa de 12 m, masurati de la nivelul trotuarului,
respectiv un regim de inaltime de (1-25)+P+2E.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

Autorizarea executiirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului
— locuire. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria

va fi echilibratd, specificd programului arhitectural. Acoperirile vor fi de tip plat sau terasi
.Raportul plin-gol va fi cel specific programului. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.
Pe cladirile de locuit existente, in zona intririlor, serviciile profesionale ale ocupantilor
vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea maximd de 30%50 cm.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apé,
canalizare. Se interzice conducerea apelor meteorice spre ciile de circulatie carosabild sau
pietonald. Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a degeurilor comune pentru mai multe
cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incit distanta de la acestea
pénd la cea mai indepirtati clidire deservitd va fi de maximum 75 m.

Cladirile noi, cu mai mult de sase uniti{i locative, vor fi racordate la sistemul centralizat de
incilzire/apa caldi sau la instalatii de incilzire/api-caldi de scard, bloc sau cvartal.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat,
spatiile verzi organizate pe solul natural, cu adancime de minim 70 c¢m, vor ucufa minimum

S ARCHESIGR SRL TEL: +40 371 438 348 RO 1S3STR82, 12 7 D35 5 2003
Sir Dacabal Mr. 39, FAX; =40 372 873 630 Barnca Trarsibvania
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40% si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasa, medie si inaltd). Supralejele avind o
imbrcAminte de orice lip sunt cuprinse in categoria spaliilor libere.

Spre stradi / spafiul public, in zonele de retragere fafd de stradi (gradina de fajadd), minim 60%
din suprafete vor fi organizate ca spajii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinid un
pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impicdici realizarea
constructiilor.

In interiorul evartalelorfintre clidirile de locuit, spafiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spafii verzi, locuri de joacii pentru copii, spalii pentru sporl, odihnd etc, Eventuale
parcaje vor fi dispuse (subteran, semi-ingropat) astfel incéit acoperigul acestora s fie integrat la
nivelul solului pe minimum doud laturi §i si fie destinat folosinjelor anterior menjionale.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Spre spaliul public aliniamentul va fi deschis, de regula spre strada. In cazuri particulare,
ciind se impun, imprejmuirile spre spaiul public vor avea un soclu opac cu indljimea maximi de
80 ¢m si o parte transparentd, realizatéi din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele direclii si pitrunderea vegelajiei
Se poale opta pentru imprejmuirea intre parcelele studiate in PUZ, cu condifia ca imprejmuirea
sa nu contravind cu arhitectura cladirilor propuse sau a circulafiilor,
fmprejmuirile vor putea fi dublate, dupé caz, de garduri vii.

[mprejmuirile spre parcelele vecine zonei reglementate in PUZ vor avea maximum 2,20 m
indltime §i vor fi de tip transparent sau opac.

Porjile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceli.

SECTIUNEA 111 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru imobilele de locuit:
cu maximum (8)+P+2
P.O.T. maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru imobilele de locuit;
C.U.T. maxim = 1

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supractajrii cladirilor existente sau al
adiugirii de noi corpuri de clidire, caleulul ficndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld,
in inteles urbanistic.

Nota:
Pentru suprafefele de teren incadrate in UTR Ve si UTR Vpr se menfin reglementirile din
P.ULG. al municipiului Cluj-Napoca.

e _e,»%\/:,___ 13
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E. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescrippiilor din vegulament.

U.T.R. - urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din
P.U.Z., se delimiteazi conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
funcfionald. Ele se contureazii prin stréizi si limite cadastrale, pe baza funcjiunii predominante ce

permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirca U.T.R. —urilor pe zone funcjionale s-a ficut in cadrul P.U.G.
In eadrul P.U.Z,, U.T.R. — wrile au fost preluate ca atare si au fos| detaliate pe unitifi si

subunitdfi funcfionale.

Pentru unitdtile si subunitdjile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi sel

de prescripfii.

CLUI-NAPOCA
August 2021
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIHLOR PROPUSE PRIN
PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

1. Denumirea objectivalui:PUZ SCHIMBARE INCADRARE FUNCTIONALA DIN
ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL N ZONA MIXTA
SI ZONA REZIDENTIALA — STR. CAMIL PETRESCU

2. Amplasamentul : Municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj, Str. Bund Ziua, f.n.

3. Beneficiarii lucririlor : VITA VASILE ANDREIL, VITA TATIANA TAMARA
SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL CLUJ
SC INOVA PRIME GREEN SRL
SC INOVA PRIME BLUE SRL
SC INOVA PRIME RED SRL
SC INOVA PRIME PURPLE SRL
SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL
SOCIETATEA INOVA PRIME ORANGE SRL
SOCIETATEA INOVA PRIME YELLOW SRL

4. Proiectant general: §.c. archdesign s.r.l.
str. Dumbrava Rosie nr. 29, Cluj-Napoca, jud. Cluj

5. Numdr proiect: 08/2021

6. Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

B. CATEGORIILE DE COSTURI AFERENTE INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

Costurile pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de
citre investitorul / beneficiarul lucririlor (proprietarul terenurilor din zona reglementata
prin PUZ).

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitorul / beneficiarul
lucririlor (proprietarul terenurilor din zona reglementath prin PUZ).

Nu sunt necesare lucriri care sa fie realizate din fonduri publice.

C. ETAP IZARIL INVESTITIILOR PRO RIN

Etapa 1. Intocmirea, avizarea yi aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Etapa 2. Operatiuni cadastrale:
- comasarea parcelelor existente
- parcelarea conform P.U.Z. in 6 parcele pentru construirea imobilelor propuse, 1 parceld pentru
regularizarea strizii Camil Petrescu, 1 parceld pentru utilitate publica (amenajare statie BUS) si
2 parcele pentru zona verde aferente urmitoarelor U.T.R.-uri — VPr si Ve.

Etapa 3. Inaintea oricsiror autorizatii de construire se vor autoriza lucrdrile de execufie
infrastructuri rutierd conform aviz C.T.A.T.U. nr-{h2din 16.03.2021:

ARCHDESIGN S.R.L. Tal: +40 371 438 248 RO 15352382, 112/935/2003
Str. Dumbrava Rosie, nr. 29 Fax: +40 372 873 630 Banca Translvania
Cluj-Napoca, Romania atelier@archdeslgn.ro |BAN: RO3EETRLOLI01202FIR040KK www.archdesigh.ro
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_Conform avizului nr. 362709 / 446 /2020, completat cu nr. 588978 / 446 / 2021, emis de
Serviciul Siguranta Circulatiei se vor realiza, pe cheltuiala investitorului, urmétoarele:

- Str. Camil Petrescu va fi regularizati la profil de 12 m, cu dublu sens;

- Aferent frontului la str. Bund Ziua, in afara profilului prevazut prin P.U.G. se va asigura
spatiu pentru amenajarea unei alveole pentru transportul in comun cu lungimea minimé de 30
m din care 25 lungimea utila, iar li{imea alveolei va fi de min. 3 m;

- Se va intocmi §i realiza semnalizarea rutierd a str. Camil Petrescu anterior receptiei primei
constructii din ansamblul propus.

Suprafaja de teren necesari realizirii alveolei la strada Bund Ziua pentru stafia de
transport in comun, va fi dezmembrata din parcela initiald, inscrisa in C.F. cu titlul de ,,drum™
anterior emiterii autorizatiei de construire pentru imobilul mixt §i transfera in proprietate
publica (cf. Planga U06 — proprietatea asupra terenurilor) dupd amenajarea statiei de transport
in comun si anterior receptiei imobilului mixt. Partea carosabila (inclusiv parcérile de la nivelul
carosabilului) a striizii Camil Petrescu va fi amenajatd in baza unui proiect de specialitate
anterior emiterii oricirei autorizatii de construire.”

Etapa 4. Receptionarea lucrrilor autorizate in etapa 3.

Etapa 5. Autorizarea lucriirilor de construire a imobilelor conform P.U.Z.

Etapa 6. Executarea lucririlor de amenajare trotuare, iluminat si spafii verzi conform
aviz C.T.A.T.U. nr. 109 din 26.07.2021: ,,pdni la receptia constructiilor va fi amenajat trotuarul
(iluminat stradal si mobilier urban) si vor fi plantati arbori de aliniament. Arborii plantafi in
aliniamentul str. Camil Petrescu vor avea circumferinfa tulpinii de min. 35 de cm, masurata la 1
m de la colet. Pe parcelele cu destinatie de ,,spafin verde” (P7 si P8) se vor planta cel putin 5
arbori cu circumferinta tulpinii minim de 35 cm masuratd la 1 m de la colet.”

Etapa 7. Receptia lucrdrilor de executie a imobilelor.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARLUL

Nr. 468595/1/26.04.2022

conex cu nr.363151/1/4.03.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — schimbare incadrare functionald din zoni de activiti{i economice cu
caracter industrial in zond mixtd §i zoni rezidentiali - str. Camil Petrescu

Prin cererea nr, 461339/433/2021 Vasile Vita pentru Vitacom Import Export solicita aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal — schimbare incadrare functionald din zona de
activititi economice cu caracter industrial in zond mixta si zond rezidentiala - str. Camil Petrescu.

Teritoriul de reglementat prin P.U.Z., in suprafafd de 15.971mp este amplasat pe frontul sudic al
striizii Buni Ziua, fiind delimitat de zona de locuinfe colective in partea de est , zona rezidentiala si
zond mixtd in partea de vest §i culoarul pardului Becag in partea de sud.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 493/2014 terenul este incadrat in U.T.R. Ei - Zond de
activitiifi economice cu caracter industrial, parfial in U.T.R. Vpr - Zond verde de protectie fafd de
infrastructura majord, de proteciie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
ecologici si U.T.R. Ve - zond verde de protectia a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Avind in vedere
caracterul preponderent rezidential al cartierului Buna Ziuva, cit si vecinititile directe ale
amplasamentului studiat (ce constau in imabile de locuinte si imobile mixte), mentinerea unei zone cu
caracter industrial in centrul cartierului nu este oportuni.

Astfel prin PUZ se propune schimbarea incadririi functionale din zond de activiti{i economice
cu caracter industrial in zond mixtd §i zond rezidentiald, cu mentinerea prevederilor Regulamentului
local de urbanism aferent P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in UTR Vpr 5i UTR Ve.

P.U.Z-ul propune dezvoltarea terenului pe bazi de structurd parcelard, respectiv:
- o parceld cu front la strada Bund Ziua, destinata construirii unui imobil cu funciiuni mixte;
- cinci parcele destinate construirii de locuinie colective cu dotiri, cu maxim 3 niveluri
supraterane, cu acces din strada Camil Petrescu;
- doui parcele cu destinatia de ,spafiu verde™;
- doud imobile cu destinatia de ,.drum” (suprafafa de teren necesard regularizdrii strazii Camil
Petrescu la amprizéi de 12m si suprafafa de teren necesard realizarii unei alveole la strada Buna Ziva
pentru stafia de transport in coniun).

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri in concordanta cu prevederile legislatici in vigoare in ceea
ce privegte regimul de construire, functiunea zonei, inillimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati §i elaboratd conform normelor metodologice §i
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insofita
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgen{i a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificiirile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a



proiectului de hotérire privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal - schimbare incadrare funcfionala din
zoni de activitili economice cu caracter industrial in zond mixti si zond rezidenfiald - str. Camil
Petrescu.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 468644/433/26.04.2022
conex cu 363258/433/4.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotiirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — schimbare incadrare funcfionald din zoni de activiti{i economice cu
caracter industrial in zond mixti gi zoni rezidentiali - str. Camil Petrescu

Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 468595/1/26.04.2022 conex cu nr. 363151/1/4.03.2022
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - schimbare incadrare
functionala din zoni de activititi economice cu caracter industrial in zond mixta §i zona rezidenfiala -
str. Camil Petrescu;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 461339/433/2021, Vita Vasile Andrei solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Plan Urbanistic Zonal - schimbare incadrare functionala din zond de activitd|i economice
cu caracter industrial in zond mixté si zond rezidentiald - str. Camil Petrescu.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Archdesign S.R.L. la comanda beneficiarilor: Vita Vasile
Andrei, Vita Tatiana Tamara, S.C. Vitacom Import - Export 8.R.L., 8.C. Inova Prime Green S.R.L., 8.C.
Inova Prime Blue S.R.L., Inova Prime Red S.R.L., Inova Prime Purple S.R.L., 8.C. Inova Prime Orange
S.R.L, S.C. Inova Prime Yellow S.R.L., pentru un teren in suprafafd masurati de 15.971mp, ce cuprinde
imobilele cu nr. cad. 333254, nr. cad. 333255, nr. cad. 333160, nr. cad. 333161, nr. cad. 333204, nr. cad.
333205, nr. cad. 276613.

Teritoriul de reglementat prin PU.Z., in suprafati mésuratd de 15.971 mp este amplasat pe
frontul sudic al strizii Bund Ziua, fiind delimitat de zona de locuinte colective in partea de est , zona
rezidentiald si zond mixta in partea de vest si culoarul pariului Becas in partea de sud. Accesul la
amplasament se realizeazi din strada Buna Ziua, stradd inclusa in inventarul domeniului public la pozifia
1130, iar accesul pe parcelele reglementate - din strada Camil Petrescu, strada aflatd in proprietate
privata, inscrisa in CF nr. 140929, inifiatorul PUZ definénd coté parte din aceasta.

Din punct de vedere al incadririi in P.U.G. aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, terenul este
incadrat preponderent in U.T.R. Ei - Zond de activitd{i economice cu caracter industrial si partial in
U.T.R. Vpr - Zoni verde de protectie fatd de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantafii cu rol
de stabilizare a versantilor i de reconstructie ecologica i U.T.R. Ve - zona verde de protectia a apelor
sau cu rol de culoar ecologic.

Amplasamentul este situat in zona centrald a cartierului Bund Ziua, cartier cu caracter
preponderent rezidential, ce s-a dezvoltat in ultimii 15 ani. Din punct de vedere functional, componenta
principald a cartierului Buni Ziua este locuirea : locuirea individuald, locuirea colectiva in imobile mici
cu regim de inalfime maxim P+2 si locuire colectivd medie si inaltd, cu imobile P+3 — P+9. Dotérile de
cartier sunt reduse ca numir si suprafajd si grupate de-al lungul strizii Bund Ziuva. Cartierul nu
functioneazi incé echilibrat, fiind nevoie de o dezvoltare a infrastructurii educafionale si a infrastructurii
verzi, care si contribue la sdnitatea ambientului si coagularea comunitifii, cét §i diversificarea
serviciilor pentru cartier.

In prezent, pe amplasament studiat prin P.U.Z exista o construcfie cu caracter industrial,
in suprafatd de 3016mp, apartindnd distribuitorului de produse electrice §i electronice Vitacom
Electronics. Avénd in vedere caracterul rezidential al cartierului, cét si vecinitafile directe (ce constau in
imobile de locuinte §i imobile mixte), mentinerea unei zone cu caracter industrial in centrul cartierului
cit si dezvoltarea activitdfii unititii, nu este oportuns, prin PUZ propunindu-se desfiinfarea fondului
construit existent.

Potrivit dispozitiilor Art. 32 Alin.(5) lit. (a) din Legea nr. 350/2001 ,prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, funcfiunea zonei, indlfimea maximd
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
clédirilor fatd de aliniament i distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei”.
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Astfel, in vederea initierii PUZ pentru schimbare incadrare functionald din zond de activitali
economice cu caracter industrial in zond mixtd §i zond rezidentiald, a fost emis initial Avizul de
oportunitate nr. 846 din 30.08.2019 (valabil pe durata certificatului de wrbanism nr. 6107/2017) , iar
ulterior Avizul de oportunitate nr. 25/15.02.2021 ( valabil pe durata certificatului de urbanism nr.
4484/2020).

Prin PUZ se reglementeazi un teritoriu in suprafatd (mésuratd) de 15.971 mp, propundndu-se
schimbarea incadririi functionale din zoni de activiti{i economice cu caracter industrial in zoni mixta i
zond rezidentiald, cu mentinerea prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. pentru
suprafetele de teren incadrate in UTR Vpr si UTR Ve.

Conform Plansei U07 prin PU.Z. se propune parcelarea in zece parcele, din care o parceld
destinati construirii unui imobil cu functiuni mixte, cinci parcele destinate construirii de locuinte
colective cu dotéri, doud parcele cu destinatia de ,.spatiu verde”, doud parcele cu destinatia de ,,drum”
(suprafafa de teren necesard regularizdrii strazii Camil Petrescu gi suprafafa de teren necesard
realizdrii unei alveole la strada Buna Ziua pentru stafia de transport in comun).

Reglementiri specifice propuse:
U.T.R. M3v — zona mixti cu regim de construire deschis, adiacenti principalelor artere de trafic
-funcfiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivd, activitifi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de invitimént, de
s@indtate, de turism. Spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. La imobilele noi,
primul etaj suprateran spre spafiile publice va avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public;
- regim de consiruire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: maxim 25 m respectiv un regim de indlfime de (1-3S)+P+4E+1ER,
respectiv (1-3SHD+P+3E+1ER;
_indici urbanistici: P.O.T. maxim = 50%; pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximé = 40% x
St (suprafata terenului); C.U.T. maxim = 2,4,
- retragere fafd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere fafd de
aliniament pe cel puin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distantd fafi de aliniament ca gi cladirile alaturate. in situatiile cu alinieri
variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament, cu respectarea obiceiului locului.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fa de ambele aliniamente.
- retragerea fafd de limitele laterale: Heorniga/2 dar nu mai pufin de 4,5 m. In cazul construirii in sistem
izolat se va asigura retragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi ale parcelei. Exceptie fac
constructiile subterane care vor respecta prevederile Codului Civil. Parcelele de colt vor avea doar
retragere fati de limitele laterale. Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relafiilor mentionate;
- retragerea fafd de limita posterioard: Heornisd/2 dar nu mai putin de 4.5 m. Constructiile subterane
vor respecta prevederile Codului Civil;
- circulatiile §i accesele: din str. Camil Petrescu regularizata la ampriza de 12 m;
- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, in spafii specializate, necesarul calculindu-
se conform anexei 2 din RLU aferent PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar complet. Cladirile noi se vor racorda la retelele
edilitare publice existente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un spaliu in
interiorul parcelei (eventual intergat in cladire) destinate colectdrii degeurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

U.T.R. Lev — zona de locuinte colective realizate dupi anul 1990

- funcfiune predominantd: locuine colective cu dotdrile aferente;

- regim de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd: (1-28)+P+2E, H max = 12 m;

-indici urbanistici: P.0O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 1;

- retragere fatd de aliniament: minim 3 m fafd de strada Camil Petrescu regularizatd la ampriza de 12
.,



- retragerea fatd de limitele laterale: Heornigd/2 dar nu mai pufin de 4,5 m. Constructiile subterane vor
respecta prevederile Codului Civil;

- retragerea fafi de limita posterioard: Heornigd/2 dar nu mai pufin de 4,5 m. Constructiile subterane
vor respecta prevederile Codului Civil;

- circulatiile i accesele: din str. Camil Petrescu regularizati la ampriza de 12 m;

- stationarea vehiculelor (aufo, velo): in interiorul parcelei, in spatii specializate, necesarul calculéndu-
se conform anexei 2 din RLU aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar complet. Cladirile noi se vor racorda la refelele
edilitare publice existente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un spafiu in
interiorul parcelei (eventual intergat in clidire) destinate colectirii degeurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

- limitd U.T.R.— limita dintre U.T.R. Lev si U.T.R. Vpr s-a stabilit in baza avizului S.N.T.G.N Transgaz
S.A.

Se mentin reglementirile P.U.G pentru suprafata de teren incadratd in UTR Ve gi Vpr.

Prin PUZ se reconfigureazd limita nordici a U.T.R. Vpr, in baza avizului favorabil nr.
1432/2246/11.01.2021 emis de Societatea Nationald de Transport Gaze Naturale Transgaz SA prin care
se stabilesc distanfele fatd de conducta de gaz, conform anexei la aviz.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafafa de teren necesari realizirii alveolei la strada Bund Ziua pentru statia de transport in
comun, va fi dezmembrati din parcela initiald, inscrisd in CF cu titlul de ,drum” anterior emiterii
autorizatiei de construire pentru imobilul mixt §i transferatd in domeniul public (cf propunerii din
Planga U06 - proprietatea asupra terenurilor) dupi amenajarea statiei de transport in comun si anterior
recepfiei imobilului mixt.

Partea carosabila (inclusiv parcirile de la nivelul carosabilului) a strizii Camil Petrescu va fi
amenajatd in baza unui proiect de specialitate anterior emiterii oricérei autorizaii de construire, conform
planului de actiune, parte integranti din PUZ, iar pin la recepfia constructiilor va fi amenajat trotuarul
(iluminat stradal si mobilier urban) si vor fi plantati arbori de aliniament. Arborii plantafi in aliniamentul
striizii Camil Petrescu vor avea circumferinta tulpinii de min. 35 de cm, misurati la 1 m de la colet.

Pe parcelele cu destinatie de ,spatiu verde” (P7 si P8) vor fi plantafi cel putin 5 arbori cu
circumferinta tulpinii de minim 35 cm mésurati la 1 m de la colet.

Conform avizului nr. 362709/446/2020, completat cu nr. 588978/446/2021, emis de Serviciul
Siguranta Circulafiei se vor realiza, pe cheltuiala investitorului, urmétoarele:

> str. Camil Petrescu va fi regularizati la profil de 12 m, cu dublu sens;
= aferent frontului la str. Bund ziua, in afara profilului previizut prin P.U.G. se va asigura spafiu
pentru amenajarea unei alveole pentru transportul in comun cu lungimea minima de 30 m din

care 25 m lungimea utila, iar ldtimea alveolei va fi de min. 3 m;

> se va intocmi si realiza semnalizarea rutierd a strizii Camil Petrescu anterior receptiel primei
constructii din ansamblul propus.

Documentatia supusd aprobiirii in Consiliul Local respecti condifiile impuse prin Avizul
Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 362709/446/2020, completat cu nr. 588978/446/2021, in ceea ce
priveste realizarea unei alveole pentru statia de transport in comun la strada Bund Ziua si reglementarea
la 12m a striizii Camil Petrescu, cu dublu sens, pe plansa ,Reglementiri urbanistice” fiind marcate
alveola, cu dimensiunile specificate in avizul mai sus mentionat, cit i profilul strazii Camil Petrescu.

In baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism
pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 142 din 16.09.2021. Ca studii de
fundamentare s-au intocmit: studiu geotehnic verificat la cerinta Af, studiu topografic, studii cu caracter
analitic.

Regulamentul PUZ a preluat prevederea din H.C.L nr. 23/18.02.2022 cu privire la obligativitatea
racordarii cladirilor noi, cu mai mult de sase unititi locative, la sistemul centralizat de incilzire/apa
caldd sau la instalatii de incélzire/apd-caldi de scard, bloc sau cvartal. De asemenea, conform planului
de actiune pentru implementarea investifiilor propuse prin PUZ, autorizatiile de construire pe parcele ce
au reglementat acces din str. Camil Petrescu, vor putea fi emise doar dupd execufia lucrérilor de
infrastructurd rutierd, ce vizeazi amenajarea partii carosabile a strizii, in concordanta cu cerinta stipulati
in Avizul Arhitectului Sef emis pentru PUZ.



Documentatia P.U..Z a fost supusd informdrii i consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificirii de cétre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea §i consultarea populafiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de
initiatorul P.U.Z.), rispunzéndu-se observatiilor primite, in conformitate cu Regulamentul local referitor
la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publics, anungul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in data de 9.03,2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotérire
privind aprobarea P.U.Z. schimbare incadrare funcfionald din zond de activitd{i economice cu caracter
industrial in zond mixtd si zond rezidentiald - str- Camil Petrescu a fost supus consultérii publice din
9.03.2022. pani in 25.03.2022.

In perioada alocatd consultirii publice vecinii de pe frontul estic al strizii Camil Petrescu au
formulat obiectiuni care vizeazd in principal aspecte legate de circulafia din zond §i incadrarea
functionald, respectiv se considerd cd ar fi fost mai adecvati incadrarea urbanisticii Liu (zona de locuinte
cu regim redus de iniltime — individuale §i semicolective) in loc de Lc (zond de locuinte colective), in
opinia acestora casele individuale fiind functiunea dominanta a zonei, c& strada Camil Petrescu nu va
putea prelua traficul generat de dezvoltarea nou propusi si se va aglomera circulatia pe str. Buna Ziua,
cdl nu se asigurd si nu se respectd necesarul de spatiu verde. $i cii de asemenea, nu sunt de acord cu
devierea magistralei de gaz.

Fata de aceste sesiziiri facem urmétoarele preciziri:

Ca urmare a Studiului privind organizarea circulatiei §i transporturilor elaborat de Societatea
Zoom Proiect SRL in septembrie 2019, care a avut ca obiect analizarea stréizilor Trifoiului, Buna Ziua,
Fagului/Micesului, Calea Turzii §i a interseciilor Calea Turzii - Buna Ziua §i Buna Ziva — Fagului -
Micesului si care a stat la baza elaboririi prezentului studiu s-a concluzionat ci traficul din zoni nu va
fi ingreunat. Prin actualul PUZ str. Camil Petrescu s-a reglementat la o amprizi de 12 m, avind 2 benzi
de circulatie cu dublu sens, trotuare de 1 m latime pe ambele laturi, locuri de parcare pe latura estica si
zone de protectie suplimentare, de 1 m lafime, pentru iegirea din incinta, la latura vestica.

Astfel, Strada Camil Petrescu care va fi redimensionati de la un profil de 7 m, cit este la
momentul actual, la un profil de 12 m, incluzind trafic auto si pietonal, locuri de parcare si spafii verzi,
respectd Studiul de trafic antementionat.

Propunerea ca strada Camil Petrescu si fie o strada infundatd, fird o legaturé cu strada Pompiliu
Teodor, a venit ca urmare a sesizirilor din partea vecinilor. Autoritatea publicd a decis renunfarea la
aceasta legaturd in urma sedintelor CTATU din data de 30.07.2020, respectiv din data de 28.08.2020.

Raportat la necesarul de spafiu verde, aritam faptul ci propunerea asigura gi respectd necesarul
de spatiu verde pentru fiecare parceld in parte, in conformitate cu prevederile regulamentului de
urbanism aferent PUG Municipiul Cluj-Napoca. Suplimentar, in partea sudici a terenului studiat, este
prevazutﬁ si 0 zond generoasd, amenajati peisagistic.

In ceea ce priveste incadrarea functionald, s-a considerat cd mentinerea unei zone cu caracter
industrial in centrul cartierului nu este oportund, astfel se poate admite propunerea de schimbare de
destinatie a terenului, avind in vedere constructiile existente in zond, respectiv imobile mixte, imobile
de locuinte colective, imobile de locuinte individuale. Nu se poate afirma cé functiunea predominanti in
partea sudicé a strizii Bund Ziua este de locuire individual, ci existd un mixaj de locuire colectiva i
individuala.

Avénd in vedere faptul cd amplasamentul reglementat prin PUZ se invecineazi in partea vesticd
cu zond de locuinte cu regim redus de inilfime (UTR Liu) si zond de locuinte colective (UTR Lc), iar in
partea vesticd cu zond de locuinte colective (UTR Lc), s-a considerat cé propunerea de construire de
imobile colective poate fi acceptati, cu conditia ca regimul maxim de indltime al acestora si nu
depiseascd regimul maxim de indltime admis in zona de locuinte invecinati (UTR Liu), respectiv 3
nivelun supraterane.

Totodati precizim ci regimul de indl{ime, pentru zona Lc, a fost redus in cadrul sedintei CTATU
din data de 11.09.2020, tocmai datoritd regimului mixt de construire existent in zond (locuinfe
unifamiliale si locuinte colective).

Prin documentatia PUZ supusi aprobdrii in Consiliul Local nu se propune devierea magistralei
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in perioada in care proiectul de hotirire a fost supus consultdrii publice, nu a existat nicio
solicitare scrisd privind organizarea unei dezbateri publice a proiectului inaintatd de céitre o asociafie
legal constituitd sau o altd institutie a statului (cf. Art.7, alin.9 din Legea nr. 52/2003).

Tinfind cont de gradul de complexitate si prevederile documentafiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele i acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4484 din 03.12.2020, a cérui valabilitate s-a prelungit conform Legii nr. 55/2020, precum i
tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat
documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicad pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentafiilor de
urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotérére
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - schimbare incadrare funcfionald din zona de activitéti
economice cu caracter industrial in zoni mixta si zoni rezidentiala - str. Camil Petrescu, poate fi supus
dezbaterii gi aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism
Arhitect Sef
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Aprobat

Primar,
LEMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de VITA VASILE-ANDREI, cu domiciliul in jud. Clyj, loc. Cluj-
Napoca, _ inregistratd sub nr. 604729/433/2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 prlvmd amenajarea teritoriului st urbanismul, cu meodificarile 51 completirile

ultericare §i a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism
intrunita in sedinta operativa din data de 11.12.2020, se emite prezentul

pentru elaboraren
FUZ - schimbare incadrare functionali din zond de activititi economice cu caracter industrial
iz zoaf mixtd §i zond rezidentiald - sir. Camil Petrescu

generat de imobilul cu or. Cad. 333 nr. Cad. 333253, nr. Cad. 333160, nr. Cad. 333161, or. Cad.
353204, nr. Cad. 353205. nr. Cad. ?66 13, cu respectarea urmiitoarelor condisii:

1. Teritoriul care nrmeaz3 si fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat in suprafata de aprox. 1,75 ha este

cuprins intre strada Bund Ziuva in partea de nord si afluentul périului Becas in partea de sud, fiind
delimitat de zona de locuinte colective in partea de est §i zona rezidengiald, mixtd in partea de vest.
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecinitatile adiacente (zona rezidentiald dintre
strada Camil Petrescu §i strada Pompiliu Teodor si zona rezidentialid de pe latura vesticid a strazii
Costache Negri).

2. Categorii funcfionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.T.R. Ei - zond de activitati economice cu caracter industrial, partial in zona verde

- propus: prin P.U.Z. se propune schimbarea incadririi functionale din zona de activitati economice cu
caracter industrial in zond mixtd cu regim de construire deschis i zond rezidenfiald (locuinte
colective), in concordantd cu caracterul zonelor invecinate.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
3.1 zond mixtd cu regim de construire deschis

pentru parcele de colt : P.O.T max = 50% , C.U.T max= 2,4 ADC/mp
pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 40% x St (suprafata terenului)
- Pentru parcelele ce includ cl&dini pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla
fatd de necesarui stabilit conform Anexei 2 din Regulament P.U.G. :
- POT max=60% CUT max=1 "
3.2 zon de locuinte colective : P.O.T. max=20%, C.U.T. max = 1
3.3 zond verde de protectie : P.O.T. max=1 %, C.U.T. max = 0,01

0
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4. Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. pareajelor. utilititilor:

- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, griding, parc);

- accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Buna Ziua pe str. Camil Petrescu;

- stationarea autovehiculelor s¢ va realiza in interiorul parcelelor, in spatii specializate, dispuse la
subsolul cladirilor.

- echiparea edilitari va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de urilitati;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiari/inifiatori;

5. Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G §i

normele tehnice specifice;
- se va analiza posibilitatea amenajirii unei alveole pentru statie de transport in comun la sir. Buna

Ziua, in afara amprizei existente.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru F.U.Z.. studii de
fundamentare:

- confors: cu Certificatu! de Urbanism nr. 4484 din 3.12.2020.

- studii cu caracter gnalitic privind caracteristicile zonei (relajia zond-crag. conforméri spafial-
volumstrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica).

- studiu de trafic.

deriva din procedurile specifice de informare si consuliare

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce
publicului:

- conform regularnentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr, 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate o
Certificatului de urbanism nr. 4484 din 3.12.2020. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentaia se va intocmi conform metodologiei de elaborare i confinutul-cadru al decumentaiilor
de wrbanism pentru zone construite protejate, aprobatd prin Ordinul MTCT nr. 362/2003, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd 5i Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef bir 7 Andreea Muregan

" 3ex. Adina Mold

L ]
Achitat taxa de 13 lei, cohform Chisaniei nr. 0@ 20V ain .1 £: QL dotf

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de fﬁﬁ' r!.ng.ﬂn]{
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ARHITECTSEF

Ca urmare a cererii adresate de Vasile Vita pentru Vitacom Import Export, cu'sediul in
judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca .str. Bund ziua, inregistratdi cu nr. 453111/433/2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

p‘“ni]'u P.U.Z schimbare incadrare functionali din zoni de activiti{i economice cu caracter
industrial in zoni mixti si zond rezidentiali - str. Camil Petrescu

generat de imobil cu nr. Cad. 333254, or. Cad. 333255, nr. Cad. 333160, . Cad. 333161, nr. Cad.
333204, nr. Cad. 333205, nr. Cad. 276613 .

. Initiator: SC Inova Prime Green SRL, SC Indva Prime. Blue SRL, S.C: ?1tacmn Import - Expon SRL

CLUJ, Vita Vasile Andrei, Vita Tatiana Tamara, [nova Prime Red S.R.L., Inova Prime Burple S.R.L.,
SC. Vitacom' Import Export SRL, SDEIEtEIIEE Inova ane Orange S.R.L, Societatea Inova Prime
Yellow SRL, . . . '
Proiectant: S.C. Archdesign S.R.L. : . '

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Adrian C L Turcu

Amplmgare delimitare, suprafati zonei mglemﬁntate prin PU.Z.: teren in suprafa‘pa dﬂ ~1,59 ha este
cuprins intre strada Bund Ziya in partea de nord, si afluentul pardului Becag in partea de sud, fiind
delimitat de zona de locuinfe colegtive in partea de est $1 Zona rezidentiala, rmxﬁ in partea de vest.

Prevederi P U.G- R.L.U aprobate anterior :

Terjtoriul studiat prin P.U.Z este incadrat preponderent in U.T.R, Ei, par;tal in U T. R. Vpr si UTR Ve

U.T.R Ei- Zoni de activiti{i ecopomice cu caracter industrial

-functiune predominantd: Unitati. industriale aflate fr general in proprietate privats, dispundnd de suprafap: insemnate de
teren, grupate, de reguld, in zone monofunctionale speclﬁcc b

-indlfimea meximd admisd: Ingltimea maxima la cornisd nu va depdsi 21 m, iar indltimea totald (ma.xlma) nu va depaal 25
m. Pentru clidirile aflate in pnzml urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de indltime mai
mari. Pentru inaltimi mai mari de 28 m s¢ va uhpnerﬂnzul de la Autoritatea Aeronautica Cm]a Romana.

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim=1,2
-retragere fatd de_aliniament: Aliniamentul existent se va conserva, cu exc&ppa situatiilor in care pn-.ze:ntul PU G sau

. PU.Z. de reabilitaré / restructuraré prevad realinierea. In cazul adiugirii de noi cladiri, al extinderii celor existente,

acestea se vor dispune in retragere’ fajl de ahn;amem. in front discontinu (deschis).. Tn situatia parcelelor de colf,
retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PU.Z./ PUD,, dupﬂ caz,.”
aceasta putind fi mai mare sau cel mult egald cu pea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai pufin de § m. :

- -retragere ford de limitele laterale gi posterioare: Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale

parcelei cu o distan{4 mai mare sau cel mult egald cu jumatate din indl{imea clidirilor dar nu mai putin de.6 m. In cazul

.existenijei unui calcan vecin, apartinind upei cladiri conforme reglémentérilor zonei, noile. constructii se' vor alipi de
-acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile

(lipsite de valoare economicd sau de ‘altd naturd), de pe parccl:ln vecine. Sistemul concref de cuplare sa va stabili pnn

" PU.D., in cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cyartal. Initre. vecini se pot incheia conventii de

cuplaré pe limita de prupr:eta’re Retragerea fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egatﬁ. cu Indltimea
cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m.-




. UTR Vpr Zoni ve rde de prntectle fati de infrastructura majori, de prutecue samtara, plantatii cu rol

de stabilizare a versantilor si de reconstrucfie ecu]uglti

- sfumctiune predominantd’-regim-de construire: Zona l:uprmd: ‘(&) spatii-verzi cu rol de proiecfic fai de infrastructura

majordl — refele magistrale de trau.spolt a E.nargjm electrice si gazului metan, cdi ferate §i rutiere etc.; (b) spafii verzi cu rol
de protectie sanitard fat de gropi de gunoi active sau In conservare stafii de epurare a apelor uzate etc.; (c) zone verzi

pentru recunsu'uc}:l.a emlr:rglci a unor teritorii degradate; (d) plantatii cu rol de stabilizare a versanfilor abmptl, rezultat al
Lde alunecars

~indici urbanistici: POT maxim = 0%; CUT maxim = 0.

UTR Ve — zona verde de protectia a apelor sau cu rol de culoar ecologica

-funcfiune predominantd’ regim de comstruire; Zona cuprinde porfiuni ale culoarelor riului Somegul Mic si
Canalului Morii, ce includ albiile minore, amenajdrile hidrologice, cele de maluri, fisii sau spafii verzi,
circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc., precum si fasiile de protectie a cursurilor de api secundare —
péraielor - de pe versanti. Culoarele aferente -cursurilor de apa oferd oportunitatea dezvoltrii unei refele de
spatii verzi ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor legituri avantajoase in structura urhﬂﬂE_

-indici urbanistici: P.O.T. max = 1 %, C.U.T. max = 0,01. :

Prevederi P.U.Z-R.L.U propuse

Prin PUZ se reglementeazi un teritoriu in suprafati de 1,59 ha, propunindu-se schimbarea
incadririi functionale din zond de activiti{i economice cu caracter industrial in zond mixtd i zond
rezidentiald $i menfinerea prevederilor Regulamenfului local de urbanism aferent P.U.G. pentru
suprafetele incadrate in UTR Vpr 51 UTR Ve. Conform Plansgei UQ7 prin P.U.Z. se propune parcelarea
in 10 parcele, din care o parceld destinatd construirii unui imobil cu functiuni mixte, 5 parcele
destinate construirii de locuinte colective cu dotdri, 2 parcele cu destinatia de ,spafiu verde”, 2

- parcele cu destinatia- de ,,drum” {Suprafata de teren necesard regularizarii strizii Camil Petrescu §i

suprafata de teren necesara reahzam unei alva‘nle lﬂ Stl'ﬂ.d.EL Buna Zina- pentru sta,*;la -de transport in

* comun). B R o X . ) kr .

U.T:R. M.?N -~ Z0Dna mutﬁ cu regim de cnnsf.rm.re deschl,s, aﬂlacentﬁ pnnclpalelar artere de
trafic - .

-functiune - predominantd: Structurd ﬁ.mcunnala ‘mixtd incluzind lncun'e colectivd, activitifi
administtative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tE;rtLaIe culturale, de invitdmént, de
sindtate, de turism. Spatiile de locuit vor putea fi amplasate dna.r 1a f:tagelc lmuhﬂn:lur La imobilele

noi, primul etaj suprateran spre spafiile publice va avea.in mod obligatoriu funcfiuni-de interes pentru

public;

. - regim de construire: deschls

- indltimea maximd admisd: maxim 25 m re3pe-:t1v un regjm de mﬂpme de (1-3S}+P+4E+1ER.,

- respectiv (1- 35)+D+P+3E+1ER,

sindici urbanistici: P.O.T. maxim = 50%; pent'u tuvelele cu desu:nape de locuire A.C. maximi = 43%
x St (suprafata terenului); C.U.T. maxim = 2 4;

- retragere fatd de aliniament. in situagiile in care exista a.hmen unitare (aceeasi retragere falﬂ de
aliniament pe-cel putin patru parcele aliturate si1 Invecinate pe acelagi front cu parcela in cauza}

' cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile ¢u

alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament, cu respectarea obiceiului
locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. _
- retragerea fatd de limitele laterale: Heornigi/2 dar nu mai putin-de 4,5 m. In cazul construirii in

~ sistemn.izolat se va asigura retragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi ale parcelei. Exceptie fac
constructiile subterane care vor respecta prevederile Codului Civil. Parcelele de colt vor avea doar
retragere fatd de limitele laterale. Sunt admise. configuratii in rf:tragen transvmalf: succesive, cu.

conditia mdephmm 1a orice nivel a relatiilor mentionate;

- retragerea fafd de limita posterioard: Hcm'mﬁaﬂ dar nu mai pu[;m de 4.5 m. Cﬂnstrucpﬂe subterane

ver respecta prevederile Codului Civil;
- circulatiile §i accesele: din str. Camil Petrescu raglﬂarlzatﬁ la ampriza de 12 m;




/ - stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, in spafii speciaiizate, necesaru]
calculﬁndu-s.e conform anexei 2 din RLU; o
/ ~“gchiparea tehnico-edilitard: zona efE ec}upaﬁ ‘edilitar complet ‘Cladiile fioi s¢ vor racorda la =~
/ retelele edilitare publice existente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau’
parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in clidiri. Se interzice
ﬂnmmmiammmamhm_mm_fﬂ_ﬁmwmmmmmw
dispune de un spatiu in interiorul parcelei (eventual intergat in clddire) destinate colectirii degeunlur
menajere, accesibil din spafiul public.

U.T.R. Lev —zona de locuinte colective realizate dupi anul 1990
- functiune predominantd: locuinte colective cu dotdrile aferente;
- regim de construire: deschis; :
- indlfimea maximd admisd: (1-2S+P+2E, H max = 12 m;
-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 1;
i _ - retragere fatd de aliniament: minim 3 m fa,rﬁ de strada Cam;! Petrescu regularizatd la ampriza de
’ 12m;
- retragerea fatd de limitele laterale: Hmml.séfz dar nu mai putin de 4,5 m. Constructiile subterane
| vor respecta prevederile Codului Civil; .
| - refragerea fafd de limita posterioard: Hecomigd/2 dar nu mai pufin de 4 5 m. Construcfiile subtarane
' vor respecta prevederile Codului Civil;
- circulatiile i accesele: din str. Camil Petrescu regu.lanzaiﬂ la amprlza de 12 m;

. - .stafionarea  vehiculelor. {’aura velp):. in interiorul parcele; in SIJatu spemahzate ne{:esarul
3 calculdndu-se conform anexei 2 din RLU; -
F - - echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar mmpiat Clﬁdﬂﬂe noi »s€ ‘vor racorda la -
| _ refelele edilitare publice existente. Se interzice conducerea apglor meteorice spre domeniul public sau
" parcelele vecine. Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in cldjri. Se interzice -
dispunerea aeriand a' cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc). Fiecare parceld va
dispune de un spatiu in interiorul pa:celm (ew:nmal intergat in clidue) destinate colectérii dagcun]or

menajere, accesibil din spafiul public. .
- limitd U.T.R.— limita dintre U.T.R. Lc:v si U.T.R. Vpr s-a stablht in baza awxulm SNT(JN

Transgaz S.A. . 3 . _ " v

Se menfin reglementir:lc PU. G pentru suprafa.t;a dc teren incadratﬁ in UlRVe 51 Vpr

Toate mvestmﬂe propuse prin domuneﬁtana de u:bmsm vor fi Supnrtate de bmeﬁcmm
acesteia.

Se reglementeazi recunﬁguraraa limitei nordxc-: a UTR Vpr, dacumentapa fiind Insotitd de
avizul favorabil cu nr. 1432/2246/11.01.2021 emis de Societatea Nationald de Transport Gaze
Naturale Transgaz SA pm‘.l care se stabilesc distantele fa;i de conducta de gaz, conform anexei la
aviz.

" Conform avizului fr. 362'?(]9!446!2&2{] completat cu nr. SEEQ?EHMG!Z(}ZI emis. dc Sen'mlul
* Siguranta Circulatiei se vor realiza, pe cheltuiala invetitorului, urmitoarele:
- str. Camil Petrestu va fi regularizati la profil de 12 m, cu dublu sens;

—  aferent frontului 14 str. Buni ziua, in afara profilului prevézut prin PUG se.va asigura spatiu
pentru amenajarea unéi alveole pentru transportul in comun cu lungimea minima de: 30 m din
care 25 m lungimea utila; iar latimea alveolei va fi de min. 3 m; :

- se-va intocmi si realiza semnalizarea rutierd a str Dmml Pv:trcscu .anterior recep;lm primei

- cnnstruc]:u din ansamblul propus.

- Suprafata de teren necesard mahzinl alveolei la strada Buni Ziua pentru stapa de transport in
ccmun va fi dezmembratd din parcela mltlala, inscrisd in CF cu titlul de ,,drum” anterior emiterii

(ARHEH At TRl




autorizatiei de construire pentru imobilul mixt si- transfera in prnprietate pub]_ica (cf. Planga U06 -

'ﬁ / _ _pmpnetatea asupra terenurilor) dupd amenajarea statiei de transport in comun i anterior receptiei

' /7 imobilulii mixt. Partéa carosabild (inclusiv- parcﬁn]e de 1 nivelul carosabillili) a sfrazii Camil =~
/ " Petrescn va fi amenajata in baza unui proiect de specialitate anterior emiterii autorizafiilor de
construire pe parceIele cu acces. dmz-nt dm. aceasta iar p&na la recepua cnnstructllar va ﬁ amenagat

ahmamentul str Canul Petrescu vor avea circumferinta mIpxml ::'le min. 35 de cm, mﬂmatﬁ la l m df:
la colet. Pe parcelele cu destinafie de ,,spatiu verde” (P7 si P8) se vor planta cel putin 5 arbori cu
circumferinta tulpinii minima de 35 cm maésuratd la 1 m de la colet.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
11.09.2020 (documentafia inregistratdi cu nr. 266784/433/2020) si a werificirilor din comisia
operativd din 26.03.2021 (completdri inregistrate cu nr. 176726/43/2021), se avizeazd favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

B ————————

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
. neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
( inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. @)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amsna_]araa teritoriului s urbamsmul cu modificdrile si
completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i p-::ate ﬁ folosit numai in scnpul aprobarii P.U.Z.
. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii. lucrrilor de construire (D.T.A.C) se poate.
H . intocmi -numai fhrpi aprnbarea PUZ. 51 cu Db]jgatmtatea respectﬁm imtn:}cmal a prevedarﬂor
© -acestuia. - - .
_ _ Prezentul ‘Aviz, este valabil de la data annteru sale pe’ toatd du:ata de ?alal:ahtate a
N . certificatului de urbanism nr. 4484 din 03.12.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
| - Prezentul aviz inlocuiegte Avizul de arhitectului gef nv. 109 gi 26.07.2021 care confine eroarea
- materiald privind retragerea fatd de limita prjsrerfoar& pentru’ UTR Lev, semnalatd prin solicitarea nr.
| . 433111/433/202]. Odatd cu emiterea pmz.enmfm aviz, m*:zu-’ cu nr 109 gi 26.07.2021 isi inceteazd
valabilitatea. _ o I

Red. Jex. Arh. Adina

A::hmt!axa de ]3 1ei, conform Chltﬂn;cinr ..din ...
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului due-ct."pnn pum la data de

1
!
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P.U.Z. - schimbare incadrare functionali din zond de activitifi economice cu caracter

industrial in zond mixta gi zoni rezidentiald — str. Camil Petrescu
Nr. 461339/10.08.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultéirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului 5i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiatori : VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA, S.C. VITACOM
IMPORT EXPORT S.R.L., S.C. INOVA PRIME GREEN S.R.L., 8.C. INOVA PRIME
BLUE S.R.L. S.C. INOVA PRIME RED S.R.L., 5.C. INOVA PRIME PURPLE S.R.L,,
S.C. INOVA PRIME ORANGE S.R.L., S.C. INOVA PRIME YELLOW S.R.L.

e  Proiectant : 5.C. ARCHDESIGN S.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 176726/15.03.2021

Aviénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - schimbare incadrare functionald din
zond de activitiili economice cu caracter industrial in zond mixti si zond rezidenfiald — str. Camil
Petrescu

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4484/03.12.2020
- Aviz de oportunitate nr. 25/15.02.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 142/16.09.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitafi si dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au infocmit.
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
176726/15.03.2021
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 27.02.2018




in data de 13.07.2020 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. ansamlu mixt — str. Buna
Ziua, cuprinzind atit partea scrisd, cit si cea desenatdi, precum §i adresa la care se pot trimite
propuneri, sugestii $i opinii.

De asemenea au fost afisate solutiile modificate in urma sedintelor C.T.A.T.U. din datele de :
30.07.2020 si 28.08.2020

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism gi planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platforma electronicd dedicati, in datele de : 30.07.2020,
28.08.2020 51 04.11.2020

Anungul cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\$edinge
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 02.06.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 30.07.2020 - ora 14:30, 28.08.2020 - ora 10:30 si 04.11.2020 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiel
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 30.07.2020 - ora
14:30, 28.08.2020 - ora 10:30 si 04.11.2020 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Pitrag Ciceu Ana Raluca §i Pétrag Ciceu Mircea -

S.C. ENERGO POWER S.R.L. — str. Costache Negri nr. 2-4, sc. III, ap. 1
Vomir-Bizo Liviu Daniel si Vomir-Bizo Daniela Ramona -

Buchi Alexandra Georgiana —

e S.C.SENTOSA S.R.L. — str. Camil Petrescu nr. 6
* Boca Lucian —

® Simonca Dan §i $imonca Liliana Mihaela -

e Maier Sorin 5i Maier Diana Elena —

e Boldeanu Daniel -

e Soporan Vaile si Soporan Elena —:

e [gnat Mircea Dan —

e Petrican Ana -

¢ Brie Dan i Radu Oana Delia —

* Mares Victor —

e Tomoioagi lon i Tomoioagi Floarea —

e S.C. DINAMIC MEDIA S.R.L. — str. Camil Petrescu nr. 40, ap. 5
* Ciolpan Diana — ¢

¢ Ciolpan Ramona-

e Taldu Mircea —

.

-
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Bora loan —

Negriiu Cristina Alina si Negriu Petru Silviu -
Mester-Morar Aurel Alin gi Megter-Morar Elena Rodica -
Camiragan Vlad -

lancu RiAzvan Rares si [ancu Margareta —

Orban Radu Traian si Orban Andreea Renata —

Horga Oana [ulia -

Ciurtiu Ioana Cristina -

Adochiei Marinela Viorica -

Mirikwe-Raducu Brinduga -

Tota Sonia Paula

Serban Roxana —

Petri Raul Sebastian si Petri Cristina loana —

Marc Flavius -

Husti-Réadulet Constantin si Husti-Radulet Laura —
Molnar Camelia Iudita §i Molnar Levente —

Pintea Florin -

Stancu Radu Cilin si Stancu Oana Amalia -
Camiriisan Laura Mihaela —

Spitar Andrei Dan si Spétar Ana Maria -

Miclea Cristian Sebastian §i Miclea Ana Elena -

Iga Claudia Anca —

Pasca Vladina Luciana —

Szilagy Alexandru si Szilagy Delia Dorina —

Ciuche Dimitrie Teofil -

Hapa Gheorghe si Hapa Anamaria -

Sarosi Marina —

Marc Flavius si Marc Anamaria -

Moldovan Ciprian Gabriel i Moldovan Raluca Maria -
Miclae Ana Elena si Miclea Cristian Sebastian -

Maier loan si Maier Magdalena Florica -

Ménduc Silviu Cosmin -

Agoston Elisabeta — str.

Torcitoru Constantin Mircea si Toreitoru Livia -
Fodor Martin si Fodor Maria — s

Pascu Cristian si Pascu Bianca -

Bako Diana Simona

Nascu Gabriela

Metz Stephan -

S.C. EUROSITI S.R.L. — str. Pompiliu Teodor nr. 31-33, ap. 1,2, 3, 5, 6 din C2
S.C. ALFER PRODCOM S.R.L. — str. Pompiliu Teodor nr. 31-33, ap. 2
Patiu Vasile Florin gi Patiu Ana Daniela -

Serban loana Elisa Maria —

Administratia Bazinali de Apa Somes-Tisa — str. Vandtorului nr. 17

S.C. REGGIA CAPITAL & REAL ESTATE S.R.L. — str. Ion Ionescu de la Brad or. 5A,

sector 1, Bucuregti
S.C. PARC INDUSTRIAL UTA S.R.L. — str. Poetului nr. 1C, Arad, jud. Arad
Directia Patrimoniul Municipului i Evidenta Proprietéfii
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Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si

consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 30.07.2020 - ora

14:30, 28.08.2020 - ora 10:30 5 04.11.2020 - ora 15

La dezbaterea din 30.07.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

C.T.A.T.U. Au fost prezenti : beneficiarul - dl. Vita Vasile Andrei, avocat Milena Nistorescu §i
proiectantul - arh. Victor Mihéilescu

Din partea publicului si-au exprimat opinia fafd de studiul de urbanism :

avocat loana Ciocian - pentru proprietarii imobilelor invecinate de pe str. Costache Negri si
str. Pompiliu Teodor

dl. Dan Simonca - reprezentantul proprietarilor de pe str. Camil Petrescu

arh. Dan Adace

dl. Gelu Traian Todea

dl. Liviu Retegan

La dezbaterea din 28.08.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Victor Mihdilescu

Din partea publicului s-au prezentat :

avocat loana Ciocian - pentru proprietarii imobilelor invecinate de pe str. Costache Negri si
str. Pompiliu Teodor

avocat Ciprian Piun - reprezentantul proprietarilor de pe str. Camil Petrescu

dl. Gelu Traian Todea

La dezbaterea din 04.11.2020 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat : avocat Milena Nistorescu §i proiectantul - arh.
Victor Mihiilescu

Din partea publicului si-au exprimat punctul de vedere :

avocat loana Ciocian - pentru proprietarii imobilelor invecinate de pe str. Costache Negri i
str. Pompiliu Teodor

avocat Ciprian Piun - pentru proprietarii imobilelor situate pe str. Camil Petrescu

dl. Gelu Traian Todea

S-au inregistrat urmitoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :
- d-na. Margareta lancu,

- d-na. Petri Cristina, st

- Administratia Bazinald de Apd Somes-Tisa, str. Vénatorului nr. 17

- nr. 372066/04.08.2020 — avocat Ioana Ciocian pentru proprietarii imobilelor situate pe
str. Pompiliu Teodor - Bella Park

- nr. 380852/10.08.2020 — avocat loana Ciocian pentru proprietarii imobilelor situate pe
str. Costache Negri

- nr. 381246/10.08.2020 — Alexandru Feren si Daniela Claudia Feren



- nr. 381262/10.08.2020 — Alexandru Ferent si Daniela Claudia Ferent
- nr. 383247/11.08.2020 — avocat Ciprian Piun pentru proprietarii imobilelor situate pe
str. Camil Petrescu

- nr. 384455/11.08.2020 — avocat Ciprian Péun pentru proprietarii imobilelor situate pe
str. Camil Petrescu

- nr. 387309/12.08.2020 — Alexandru Ferenf si Daniela Claudia Feren

- nr. 389292/13.08.2020 — Administratia Bazinald de Apa Somes-Tisa, str. Vanitorului nr. 17
- nr. 390136/13.08.2020 — dl. Torcatoru Constantin,

- nr. 390210/13.08.2020 — 8.C. ALFER PRODCOM S.R.L., str. Pompiliu Teodor nr. 31, ap.2
- nr. 390956/14.08.2020 — dl. Szilagyi Alexandru, :

- nr, 390998/14.08.2020 — dl. Szilagyi Alexandru, :

-nr. 393132/17.08.2020 — Maier Ioan si Maier Magdalena,

- nr. 368970/03.08.2020 — dl. Munteanu Victor,

- nr. 398416/19.08.2020 — dl. Fodor Martin,

- nr. 399332/20.08.2020 — dl. Marc Flavius,

- nr. 437824/10.09.2020 — avocat Ciprian Paun pentru proprietarii imobilelor situate pe str.
Camil Petrescu

- nr. 539171/31.10.2020 — dl. Torcitoru Mircea,

- nr. 539280/01.11.2020 — dl. Torcéitoru Constantin,

- nr. 540097/02.11.2020 — dl. Torcétoru Constantin Mircea, ¢
vezi Anexanr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 410512/26.08.2020, 485545/06.10.2020 si 535517/21.09.2021,
beneficiarul rispunde sesizarilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2



2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  nofificirile eu nr  369450/433/03.08.2020,  396177/433/18.08.2020,
402189/433/21.08.2020, 451675/433/18.09.2020 si 540690/433/02.11.2020, obiectiunile formulate
in adresele mai sus mengionate au fost transmise beneficiarului.

Rispunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceldi prin adresele cu nr :  463548/433/24.09.2020, 463558/433/24.09.2020,
463562/433/24.09.2020, 463597/433/24.09.2020, 463622/433/24.09.2020, 463641/433/24.09.2020,
463653/433/24.09.2020, 463667/433/24.09.2020, 463768/433/24.09.2020, 463776/433/24.09.2020,
463808/433/24.09.2020, 463810/433/24.09.2020, 463814/433/24.09.2020, 489372/433/07.10.2020
si 537931/433/22.09.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informrii §i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
gi consultarea publicului

Danie Mdm%an Simona Cipcigan
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sesizare - neacordare acces la sedinta CTATU - 30,07.2020 & observatii

legate de proiectul 1'EI_,Jr 2017

Beta Margareta | ]
Trimis: 31 julie 2020 13:40

Pind la: registratura; strategiiurbane; cabinet
Categotii: cateqoria gri

In atentia domnului Primar Emil Boc,
In atentia sef birou Strategii Urbane, dna arhitect Muresan Andreea,
In atentia biroului de Registratura online,

Stimate domnule Primar, Emil Boc |
Stimata doamna arhitect, Muresan Andreea,
Stimati domni/Stimate doamne,

-

Subsemnata Margareta lancu, domiciliata in Cluj-Napoca si co- proprietar al imabilului situat pe Strada Costache
Megri numar 2-4, scara 1, ap 8 CNP 2811 226142611, posesor al Cl KX 901416 ma Indrept spre Ciomniile
Voastre pentru a va transmite o sesizare cu privire la neacordarea accesului la sedinta online CTATU din data
de 30.0.2020 In ciuda inregistrarii unei cereri in timp util - inainte de data de 30.07.2020 ora 10.30 sl completarii
tuturor pasilor necesari pentru confirmarea acestel cereri.

Mentionez ca cererea mea este una dintre cele 4 depuse de proprietarii din imobliul situat pe strada Costache
Negrl direct implicati ca vecini de pe latura de est a prolectului 19/2017 cu privire la PUZ Urbanizare inscris la
numarul 266784/2020 pe ordinea de zi a Comisiei de pe sirada Buna ziua. Niciuna din aceste cereri nu am primit
aviz favorabil sl acces la intalnire pentru a ne putea reprezenta interesele si a afla informatii vitale cu privire la
modul in care proiectul impacteaza calitatea vietii noastre.

L]

In acest sens, suntem deja decsebit de ingrijorali de urmatoarele aspecte pe care am fi dorit sa le expunam in
calitate de proprietari ai apartamentelor din imobilul D+P+2E+M, vecin estic cu parcela ce face obiectul
prolectulul amintit si prezentat comislel de urbanism sl le supunem atentlei dumneavoastra avand In vedere
imposibilitatea de a le expune in sedinta de ieri.

Consideram autoritatile publice partenerul nostru In calitate de cetateni al orasului Cluj Napoea in apararea
intareselui public si ne bazam toata increderea ca vom primi si de aceasta data suportul dumneavoastra, asifal
incat calitatea vietii noastre sa fie impactata cat mai putin posibil si doar in sensul interesului public.

- consideram ca regimul de Inaltime propus de minim 27 de melri in conditille unei z8ne cu regim de Inaltime de
D+P+2E in dreptul imobilului nostru avand un regim de inaltime de D+P+2E+M afecteaza profund calitatea vietii
noastre, . o

. consideram limita de retragere de la proprietatea noastra muit prea mica in conditiile inaltimii propuse sl a
functiunilor mixte ca vor impacta direct linistea locuitorilor imabilului si mal ales in conditiile in care dormitoarele a
42 de apartamente in care loculesc 100 de locatari sunt orientale inspre spatiul dintre cele doua cladiri. Nu ne
referim aici doar la disconfortul prelungit creat de demalarea unel cladirl industriale practic la geamurila
dormitaarelor noastre sl constructia unel cladirl cu 3 etaje subterane si 8 niveluri supraterane (P + 5E+Er+El), cat
mai ales la cele ce intervin din functionarea unui spatiu cu utilitati mixte la o distanta atat de mica de incaperi

principale ale imabilului nostru.

“ - consideram propunerea de a utiliza strada Costache Megri - pe care sunt amplasate pe latura de vest 3 case
individuale cu regim de inaltime aferent, un imobil de locuinte colective cu 32 de apartamente (deci vecini pe
latura de est cu prolectul propus), respectlv cu 3 case individuale si un imobil cu functiuni mixte - pensiune si
comercial pe latura de est a strazil - ca solutie de circulatie pentru fraficul aferent noul prolect, ca fiind inoportuna
<l ca va afecta iremediabil calitatea vietii noastre! Consideram ca daca un prolect are nevole de doua strazi
pentru a-si rezolva accesul si traficul estimat, atuncl acesta poate ca este supradimensionat pentru zona

respectiva.

; Solicitar astfel largirea Strazii Camil Petrescu la limita ceruta de lege sl redimensionarea proiectului la modul in
= care sa poata fi deservita de strada largita, respectiv sa permita accesul clientilor sai doar pe latura vestica a
terenului - din directia strazii Camil Petrescu. Ne exprimam Increderea ca regimul de inaltime va fi regandit astfel
incat sa nu ne afecteze calitatea vietil si in limita reglementarilor urbanistice din zona. Si solicitam sprijinul

T
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comsiei de urbanism in stabilirea unei distante legale intre cladirea noastra/ limita de propriatate si cladirea
propusa astfel incat sa impacteze pe cat mal putin posibll calitatea vielii noastre.

Wa multumesc!
cl.l Eﬂl‘l‘nﬂ.
Margareta lancu

Va multumim pentru
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PETRI CRISTINA
Nr. inreg: 365497 / 30.07.2020

In calitate de Locatar

Luand la cunostinta

propunerile facute

prin documentatia

FULE T P'U.'D.' Adresa: Mun, Cluj-Napoca, sir. Buni Ziva, £1., jud. Cluj Proiect nr.

(Plan urbanistic 192017

zonal / Plan

urbanistic de

detalin) intocmita

pentru

Amplasament Mun. Cluj-Napoca, str. Buni Ziua, fn., jud. Clyj
Buna ziua, Azi m-am inscris, pana la ora 10:30, pentru a participa la sedinta
online pentru PUZ (cererea nr 433000, constructia Vitacom, cartier Buna
Ziua). Am primit mail (atasat) pentru a ma inscrie, am inregistrat copia dupa
CI insa nu am primit datele de conectare pentru a putea participa. Nu mi se
pare in regula, nu am putut sa-mi exercit dreptul la parere pentru ca nu mi-
an fost furnizate datele. Curios este faptul ca niciunul dintre vecinii mei, de

. p—. pe Costache Negri, nu a primit datele de conectare desi si ei s-au inscris

e inainte de 10:30. Inteleg nevoia de dezvoltare insa nu se poate sa nu se tina
G;Ihsuiervam i cont de parerea oamenilor, asa cum ati spus d-voastra ca o sa faceti. E
ﬂbieﬂtiunij' suficient ca ne sufocam intre atatea blocuri, fara niciun parc in tot cartierul,

acum o sa mai apare inca un bloc de 7 etaje balcon in balcon cu noi. Asa
cum e in regulamentul PUG, ar fi bine sa se respecte regimul de inaltime din
zona. Si pe Camil Petrescu si pe Costache Negri sunt blocuri de mici
inaltimi, asa ar trebui sa se faca si acela in locul cladirii Vitacom. Ar fi
foarte bine sa se tina cont de parerea locatarilor din zona, pentru ca ei sunt
cei care locuiesc acolo, nu cei care dan aprobari sau cei care incaseaza
milioane de euro. O seara frumoasa! Multumesc! Cristina Petri

&



Administratia Bazinald de Apd Somes-Tisa e
Sistemul de Gospodarire a Apelor Gluj ﬁ ﬁ ﬁ@
Nr, 2143/30.07.2020

Gatre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOGA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Urmare anafizarii datelor tehwice cu privice la propunerea urbanistica “PUZ ~Comsiruire -ansambl
multifiimetional, operatiuni sotatisle dezmembrare servitute de utifitate publics, str. Iraian nr. 40-42, 44-46,
initiata de Doralex Com SRL s7 Privi W SRL', nolificata prin adresa or, 340632/433/16.07.2020, va comunicam ca
unele Jucrari prevazute in propunerea rhanistica s inscriu in categoria celor care sa consirulesc pe ape sau v legaturi cu

apele previzute I Sectiunéa a 4-a din Legea Apelor . 107/1996, cu madificérile §i completdrile ulteripare, pentru care In
conformiitate cu prevederile A28 met(2) i Ordinul MAP nr, 828 din 4 fulia 2019 privind aprobarea Praceduril §i

competontelor de emitere, modificare i rotragere a avizului de gospodirire a apelor, este nécasara reglementarsa prin
avirul de gospodarire a apelor emis de autoritatea competenta de gospodarive a apelor.

De asemenea, pentru propunersa urbanistica *PUZ ansanbly mivt str. Band ziws " in urma consultaril s-a
constatat ca groiectul este limitrof unul curs de apa fiind prevazute lucrar in zona adiacénta, si ca urmare si pentry acest
project este necesara raglementarea in domeniul managementalui resursei de apa.

Cu stima

Sef Birou Gestiunea Restrselor de Apa.
Dring Giana Papa

P

g g

Mminfstratia Bazinald de Apd Someg-Tisa Sistemul de Gospadirire a Apelor Cluj

Cad Fiseal: RO42066043 Adresa:str, Donath o, 15178, 400293 Cluj-Hapuea
God IBAN: ROSBTREZ 216502201X03972 Telufois~40 264 485705
:.:,l_‘rlﬂlﬁ:m'ltﬂlu_ﬂ' 17, 400213 Cluj-Hapoca Fax:ed) 204 485224

- Centrals tal +40 264 433028 Fax +40 264 430026
‘Dispecerat tel, +40 264 433021 Fax +40 264 433025
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POP SFERIJE Apocat Dipeion fpana Uriag

Cluj-Napoca, 04.08.2020

CATRE,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA URBANISM,
Biroul Strategii urbane, .
in atentia Comisiei Tehnice de Amenajarea a Teritoriului si Urbanisin
in atentia Arhitectului Sef al Municipiului Cluj-Napoca,

Ref: “PUZ construire ansamblu de imobile cu spafii mixte si locuinfe colective,
amenajiri exterioare si parcaje subterane, realizare gi modernizare accese, operafiuni
cadastrale de alipire 5i parcelare terenuri, in mun. Cluj-Napoca, str. Bund Ziua, fn., jud.
Cluj” ~ beneficiari VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA SC VITACOM
IMPORT-EXPORT SRL, SC INOVA PRIME GREEN SRL

Subsemnatii, Kosa Nicoleta, Kosa Marius, Top Market Logistics Cluj SRL prin
Retegan Liviu, Munteanu Victor, Munteanu Adviana, Carje Cristian-Nicolae, Carje
Maria-Georgeta, Beu Mihaela-Teodora, Ciocan Florin-Ionut, Ciocan Bianca-Angela, Sandea
Marius-Dorin, Sandea Ramona, Bilt Gabriel-Tiberiu, Bilt Cristina-Maria, Claeval SRL, Dancu
Paul-Adrian, HN Finconsult SRL prin Hirian Eleonora, Electric Group SRL prin Katona
Zoltan, Tanase Anca-Oana, Tanase Ton-Lucian, Risnita Raul-Alexandru, Variu Calin-Mihai,
Minzat Marius-Dorel, Felecan Romwlus, Mocan Adrian-Alexandru, Mocan Tatiana Corina,
Sparchez Zeno-Adrian, Sparchez Mihaelo-Nicoleta, Tamas Emil, Parcalab Teodora-Monica,
Curic Adrian, Curic Adela Paula, Rotarin Ioan-Emil, Rotariu Andrade-Zola, Mateescu Florina,
Muateescu Sorin, Pascu Cristian, Pascu Bianca, Bako Diana-Simona, Metz Stephan, Spot
Advertising SRL prin Mazurec Mihaela, Mazurec Voicu. toti cu domiciliul/sediul in Cluj-Napoca,
str. Pompiliu Teodor in calitate de proprietari ai imobilelor situate in Cluj-Napoca, str. Pompiliu
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Teodor — Bella Park, imobile aflate in vecinatatea documentatiei de urbanism mai sus aratate si
propuse spre avizare - toti reprezentati de avocat Ciocian loana Crina, cu domiciliul ales la sediul
avocatilor nostri, situat in Cluj-Napoca, str. Artelor nr, 42, unde va solicitam sa ne comunicati
toate actele de procedura, in temeiul Legii 350/2001 si a Ordinului 2701/2010 formulam

prezentele:
OBIECTIUNI:

raportate la documentatia PUZ supusa avizarii dvs in data de 30.07.2020,

solicitandu-va sa aveti in vedere urmatoarele obiectiuni raportate la documentata PUZ

propusa:

1. 1. Efectuarea legaturii dintre str. Camil Petrescu si str. Pompiliu Teodor, prin elaborarea unei
circulatii cu sens unic incalea dreptul de proprietate al subsemnatilor. In acest context mentionam
faptul ca strada Pompiliu Teodor este o strada cu caracter privat, cu destinatie de folosinta comuna a
subsemnatilor (astfel cum dovedim cu Avisul CTATU depus alatural, parte din documentatia de
urbanism Bella Park) — aspect care implica in sarcina subsemnatilor toate prerogativele acestui
drept — incluzand intretinerea strazii cu toate costurile aferente suportate de subsemnatii proprietari.
O eventuala admitere a unei astfel de propuneri - cum este PUZ supus prezentei dezbateri - ar
implica ca strada Pompiliu Teodor sa fie supraincarcata cu un numar de sute de masini aferente
locuintelor edificate pe strada Camil Petrescu — aspecte care ar impune in sarcina noastra majorari
alé cheltuielior necesare in vederea intretinerii acestei sirazi care ne apartine, Nu este fiabila
afirmatia beneficiarilor conform careia strada care ne apartine ar fi afectata exclusiv de
autoturismele care ar deservi imobilele din partea din spate a PUZ-ului propus de dansii, atata timp
cat acest lueru nici macar nu poate fi controlat de beneficiari sau de autoritatea publica si nici nu
poate fi limitat — cu atat mai mult cu cai, in cazul dat, vorbim fotusi de o strada privata gflata in

exploatarea exclusiva a subsemnatilor. In caz contrar, daca s-ar trece peste respectare dreptului
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nostru de proprietate, s-ar ajunge ca de la un numar de maxim 40 avtoturisme cate au acces la acest
moment in incinta Bella Park, pe strada Pompiliu Teodor sa aiba acces zilnic alte zeci de masini
care sa deserveasca imobilele care urmeaza a fi edificate odata cu aprobarea documentatiei PUZ
propuse. Acest fapt insa este suprapus peste contraargumentul ca strada Pompiliu Teodor este o
strada cu regim privat, astfel cum am mai aratal mai sus. Fata de prima propunere facuta de
beneficiarii PUZ — si expusa in cadrul CTATU din 30.07.2020, subsemnatii ne exprimam in mod
categoric dezacordul ca pe strada Pompiliu Teodor sa fie stabilita circulatia autoturismelor aferente
noii dezvoltari urbanistice propuse. Acest fapt cu atat mai mult cu cat, beneficiarii noii documentatii
PUZ detin o cota parte din strada Camil Petrescu, fata de strada Pompiliu Teodor nevand nici un
drept de proprietate. Beneficiarii noii documentatii propuse sunt liberi sa isi stabileasca cum doresc
circulatia pe proprietatea care le apartine, cu efectuarea unui loc de intoarcere a masinilor in zona
imobilelor pe care urmeaza a le edifica, fara afectarea in vreun fel a proprietatii subsemnatilor. Mai
mult, beneficiarii PUZ, in acord cu antoritatea publica locala, pot trata situatia reglementarii
circulatiei din zona prin analizarea si a unor alte potentiale conexiuni ale traficului fata de alte strazi
din zona de est a imobilului obiect al studiului de urbanism, nicidecum doar fata de o strada privata
care deserveste exclusiv un ansamblu rezidential relativ restrans (Bella Park).

Un element tehnic suplimentar fata de argumentele legate de proprietatea subsemnatilor este
cel privind modul in care este edificata strada Pompiliu Teodor. Aceasta strada este construita din
pavaj asezat peste un strat de nisip — fiind calibrata si calculata la traficul necesar exclusiv
masintlor care au putut fi anticipate la momentul adoptarii PUD Bella Park. O suplimentare a
traficului cu un numar de cateva sute de masini aferente noului PUZ ar duce cu siguranta la surpari
de strada si denivelari ale dalelor care acopera strada, sapaiuhamnini macar din punct de vedere
tehnic structura strazii nu ar putea sustine o capacitate mai mare decat cea existenta, pentru care a
fost gandita strada Pompiliu Teodor. Evident, orice deteriorare a acestei strazi (si implicit a
utilitatilor care sunt trase pe sub strada Pompiliu Teodor) ar duce la reparalii care ar trebui sa fie
suportate de subsemnatii — in calitate de proprietari, astfel cum am mai aratat anterior, strada fiind
in administrarea noastra si pe cheltuiala subsemnatilor. Acesta este motivul pentra care va
invederam ca subsemnatii ne opunem categoric stabilirii acesului auto pentru noul PUZ pe strada
Pompiliu Teodor, aspect care ar implica cresterea semnificativa a numarului de masini autorizate a
trece peste aceasta strada, dat fiind specificul acestei strazi atat din punct de vedere tehnic cat si

juridic.

L2, Separat de elementele mai sus aratate (vizand inclusiv dreptul nostru de proprietate privata),
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imobilele edificate in baza PUZ Bella Park au fost astfel conformate si autorizate de Primaria
municipiului Cluj-Napoca incat au iesiri direct pe strada Pompiliu Teodor, casele avand iesire
directa in aceasta strada privata — unele din case neavand nici macar garduri edificate, iar cele care
le au avand garduri mici (depunem in acest sens imagini cu incinta Bella Park). O acceplare a
instituirii unui sens unic pe strada subsemantilor — cu scopul ca aceasta strada sa deserveasca si
viitorului ansamblu rezidential propus prin noul PUZ, separat de faptul ca incalca dreptul nostru
privat de proprietate, ar duce de asemenea la incalcarea destinatiei ansamblului rezidential Bella
Park — acesta avand conformatie urbanistica care include locuinte individuale de un numar extrem
de redus. In plus; a se accepta instituirea unui sens unic pentru PUZ-ul propus, pe proprietatea
noastra, ar implica ca tot traficul generat de-noua investitie sa fie adus pe strada Pompiliu Teodor, o
strada exclusiv cu caracter rezidential si folosita ca atare, noile masini care nu apartin Bella Park
urmand a trece pe sub geamurile caselor noastre. Or, astfel cum HG 525/1996, Legea 350/2001,
Ordinul 233/2016 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal (adoptat prin Ordinul 176/N/16 august 2000) — indicativ GM — 010 - 2000 o
impun, reglementarea circulatiei auto in cuprinsul unor documentatii PUZ implica o legiferare a
acceselor auto si pietonale care sa vizeze zona studiata prin PUZ, fara afectarea zonelor deja
preconstruite. In temeiul normelor mai sus arafate, in situatia concreta dedusa dezbaterii PUZ,
Strada Camil Petrescu trebuie sa fie reglementata ca circulatic cu dublu - sens sens care sa
deserveasca noua dezvoltare urbanistica propusa, nu sens unic (cu gfectarea strazii Pompiliu
Teodor) - cum s-a propus - si sa aiba o ampriza minima de 12m, fara afectarea zonelor deja
preconstituite urbanistic si functionale de mai bine de 15 ani deja. Si acest fapt cu atat mai mult cu
cat, astfel cum am mai aratat mai sus, beneficiarii PUZ detin o cota parte din strada Camil Petrescu.
In plus, astfel cum rezulta din plansele desenate, profilul de 9m propus la acest moment pentru
strada Camil Petrescu este cel caracteristic zonelor de locuinte individuale (¢f Anexei 6 din PUG),
nefiind adecvat sub nici o forma pentru zone de locuinte colective — propuse la acest moment de
beneficiarii PUZ. Propunerea de locuinte colective implica in mod obligatoriu ca ampriza strazii
Camil Petrescu sa fie de 12-15m — pentru a se asigura o circulatie pe doua sensuri, fara afectarea
strazii Pompiliu Teodor, cu varianta de intoarcere a masinilor in zona de proprietate a beneficiarilor
PUZ (elemente tehnice asupra carora solicitam beneficiarilor sa reflecteze si sa le implementeze in
noua propunere).

De asemenea, astfel cum s-a adus la cunostinta autoritatii publice in cadrul CTATU, la
capatul strazii Pompiliu Teodor subsemnatii am edificat un loc de joaca pentru copii. Propunerea pe

care beneficiarii PUZ au adus-o in dezbatere — separat de argumentele juridice mat sus aratate care
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sustin opozitia subsemnatilor — ar face ca locul de joaca existent sa fie desfiintat, pentru ca dansii sa
poata sa isi edifice drumul cu sens unic prin incinta proprietatii noasire, aspect pe care de asemenea

va solicitam sa il aveti in vedere.

Fara a aduce criticdi punctuale raportate la regimul de inaltime si la indicii de

urbanism propusi prin noua documentatie urbanistica, solicitam autoritatii publice sa aiba
in vedere specificul zonei in care este situat imobilul supus dezbaterii adoptarii noii
documentatii PUZ. In baza acestui specific si in baza conformatiei urbanistice preexistente
a zonei, va solicitam ca in virtutea rolului activ care va revine sa apreciati cu
responsabilitate raportat la noile constructii propuse, la numarul de unitati locative care
yor rezulta ca urmare a adoptarii PUZ, respectiv la numarul de autoturisme care vor fi
necesare noilor unitati locative aparute.

Chiar daca de-al lungul strazii Buna Ziua exista imobile bloc cu regim de inaltime
de P+8, specificul strazii nu este acelasi pe intregul areal al acesteia. In plus, faptul ca se
doreste schimbarea UTR-ului imobilului din zona industriala economica in zona cu
destinatia de locuire/mixta, permite autoritatii sa limiteze orice indice de urbanism, astfel
mcatpmh'umnaCamﬂPetresmsaﬁehnpusuntegimdemnsmﬂmsimﬂmmnel
existent in proximitatea acestei strazi. Sub nici o forma autoritatea nu poate fi obligatala a
admite indici de urbanism maximi solicitati de beneficiari, cu atat mai mult cu cat in cazul
de fata are loc o schimbare a destinatiei zonei. Incercarea de obtinere a unor indici maximi
posibili este evidenta din propunerea initiala a circulatiei cu sens unic pe strada Pompiliu
Teodor, incercandu-se astfel limitarea cat mai mare a cedarii unor suprafete de teren
pentru largirea strazii Camil Petrescu, cu obtinerea astfel a unei suprafete mai mari de
teren care sa beneficieze de indici de urbanism mai generosi in vederea obtinerii unor

regimuri de inaltime mai mari.
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Zona nou reglementata va trebui sa respecte cadrul preconstruit deja, conform cu
specificul edificiilor deja existente in proximitatea strazii Camil Petrescu, cu respectarea
destinatiei acesteia de zona rezidentiala de densitate redusa, sens in care va solicitam de
asemenea ca la aprecierea dvs sa aveti in vedere si aceste argumente de ordin urbanistic -
elemente care vor garanta si pentru noi ca vecini respectarea intimitalii si scopului pentru care a
fost elaborata documentatia Bella Park.

Raportat la cele mai sus aratate, va solicitam sa aveti in vedere prezentele obiectiuni

In sensul celor mai sus aratate, va ramanem la dispozitie pentru orice fel de

lamuriri veti aprecia necesare prin intermediul avocatului ales, doamna Ciocian loana
Crina, care poate fi contactata la tel. 0746177720 sau prin email: pana@ps-lawyers.ro.

De asemenea, in masura in care la documentatia supusa dezbaterii vor fi depuse
modificari, va solicitam sa fim incunostiintati din timp pentru a putea sa ne exprimam
punctul de vedere raportat la noile propuneri.

In sustinerea celor ilustrate prin prezentele obiectiuni depunem atasat imagini din
incinta Bella Park, Avizul CTATU pentru PUD Bella Park, HCL de adoptare PUD Bella

Park.

Cu consideratie, ' Cluj-Napoca,
avocat Ciocian Ioana Crina 04.08.2020,

ﬁ
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Apvocat Cloctian Toana Crina

Altoraayn o low

Cluj-Napoca, 07.08.2020

CATRE,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA URBANISM,
Biroul Strategii urbane, |
in atentia Comisiei Tehnice de Amenajarea a Terjtnriul;ﬁi si Urbanism,

in atentia Arhitectului Sef al Municipiului Cluj-Napoca,

Ref: “PUZ construire ansamblu de imobile cu spatii mixte §i locuinte colective,
amenajdri exterioare §i parcaje subterane, realizare gi modernizare accese,
operatiuni cadastrale de alipire gi parcelare terenuri, in mun. Cluj-Napoca, str. Bund
Ziua, fin., jud. Cluj” - beneficiari VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA TAMARA SC
VITACOM IMPORT-EXPORT SRL, SC INOVA PRIME GREEN SRL

Subsemnatii, Pasca Viadina, Molnar Camelia, Marc Flavius, Pintea Florin, Petri
Cristina Toana, Miclea Cristian, Bizo Vomir, Razvan Iancu, Camarasan Vlad, Stanca Radu
Calin, Tota Sonia Paula si Alexandra Buchi, toti cu domiciliul/sediul in Cluj-Napoca, str.
Costache Negri, strada si imobile aflate in imediata vecinatate a documentatiei de urbanism mai sus
aratate si propuse spre avizare - toti reprezentati de avocat Ciocian Ioana Crina, cu domiciliul ales la
sediul avocatilor nostri, situat in Cluj-Napoca, str. Artelor or. 42, unde va solicitam sa ne
comunicati_toate actele de procedura, in temeiul Legii 350/2001 si a Ordinului

2yo1/2010 formulam prezentele:

OBIECTIUNI:

raportate la documentatia PUZ supusa avizarii dvs in data de 30.07.2020, solicitandu-
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va sa aveti in vedere urmatoarele obiectiuni si punct de vedere raportate la documentatia PUZ

propusa:

i “PUZ - construire

ansamblu de imobile cu spatii mixte gi fﬂgum{e colective, amenajdri exterioare si
parcaje subterane, realizare si modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire si
parcelare terenuri, in mun. Cluj-Napoca, str. Bund Ziua, f.n., jud. Cluj".

L. 1. Referitor la circulatiile propuse de beneficiarul noii documentatii PUZ, invederam autoritatii
publice ca la acest moment, fata de propunerile acestuia, strada Costache Negri nu este afectata, la
acest moment, prin propunerea facuta la data de 30.07.2020 in fata CTATU, fiind afectate exclusiv
strazile Camil Petrescu si str. Pompiliu Teodor. Din celc observate in plansele desenate si cele scrise
rezulta faptul ca se doreste edificarea unui drum cu sens unic, vizand cele doua strazi mentionate
mai sus. Cunoastem la acest moment faptul ca strada Pompiliu Teodor este o strada aflata in
proprietate privata, fiind deja ridicate obiectiuni ale proprietarilor acestei straz, elemente pe care
solicitam sa le apreciati conform cu respectarea dreptului de proprietate. In situatia in care s-ar
propune schimbari de traseu ale acceselor la noul PUZ, va solicitam sa aveti in vedere faptul ca
daca va fi propusa ca solutie a rezolvarii traficului prin strada Costache Negri, subsemmatii
proprietari ne exprimam dezacordul fata de orice modificare a vreunui traseu care sa afecteze, in
orice forma, strada pe care subsemnatii avem proprietati. Astfel, statutul strazii Costache Negri este
cu aceleasi caracteristici ca si strada Pompiliu Teodor — in proprietate privata, avand destinatie
exclusiva in favoarea locatarilor acestei strazi. De asemenea, strada dispune de un sistem de bariere
care limiteaza accesul in incinta complexului rezidential. Caracterul privat al strazii presupune
inclusiv intretinerea acestei cai de acces, cu toate costurile aferente suportate exclusiv de
subsemnatii proprietari. O eventuala admitere de catre dvs, daca s-ar propune, a trasarii circulatiei
in beneficiul noii documentatii PUZ pe strada care ne apartine ar implica ca strada Costache Negri
sa fie supraincarcata cu un numar de sute de masini aferente locuintelor edificate pe strada Camil
Petrescu — aspecte care ar impune in sarcina noastra majorari ale cheltuielior necesare in vederea
intretinerii acestei strazi care ne apartine, alaturi de disconfortul creat prin suplimentarea
numarului de masini din incinta. In caz contrar, daca s-ar frece peste respectarea dreptului nostru de
proprietate si s-ar propune vreo circulatie noua pe strada Costache Negri, s-ar ajunge ca de la un

" pumar de maxim 50 autoturisme cate au acces la acest moment pe strada mentionata sa aiba acces

zilnic alte zeci/sute de masini care sa deserveasca imobilele care urmeaza a fi edificate odata cu
aprobarea documentatiei PUZ propuse. Acest fapt cu atat mai mult cu cat, beneficiarii noii
documentatii PUZ detin o cota parte din strada Camil Petrescu, obligatia dansilor fiind de a-si




reglementa propria circulatie, pe proprietatea care le apartine (prin exploatarea cotei dansilor de
drum din strada Camil Petrescu si cedarea unor alte suprafete din ce le apartine in vederea largirii
propriei strazi, pentru a-si asigura accesul catre propria documentatie). Beneficiarii noii
documentatii propuse sunt astfel liberi sa isi stabileasca cum dorese circulatia doar pe proprietatea
care le apartine, cu efectuarea unui loc de intoarcere a masinilor in zona imobilelor pe care urmeaza
a le edifica, fara afectarea in vreun fel a altor proprietati private, care nu le apartin.

Un element tehnic suplimentar fata de argumentele legate de proprietatea subsemnatilor este
cel privind modul in care este edificata strada Costache Negri. Aceasta strada este construita partial
din pavaj asezat peste un strat de nisip — fiind calibrata si caleulata la traficul necesar exclusiv
masinilor care au putut fi anticipate la momentul autorizarii imobilelor deja existente, partial fiind
asfaltata si partial fiind pietruita. O suplimentare a traficului ou un numa de cateva sute de masini
aferente noului PUZ ar duce cu siguranta la surpari de strada si lenivelari ale dalelor care acopera
strada, sens in care nici macar din punct de vedere tehnic structura sirazii nu ar putea sustine o
capacitate mai mare decat cea existenta, pentru care a fost gandita strada Costache Negri. Evident,
orice deteriorare a acestei strazi (si implicit a utilitatilor care sunt trase pe sub strada) ar duce la
reparatii care ar trebui sa fie suportate tot de subsemnatii — in calitate de proprieiari, astfel cum am
mai aratat anterior, strada fiind in administrarea noastra si pe cheltuiala subsemnatilor. Acesta este
motivul pentru care va invederam ca subsemnatii depunem prezentele observatii raportate la
circulatiile propuse/ sau care ar putea fi propuse pentru noul PUZ, aspect care ar implica cresterea
semnificativa a numarului de masini autorizate a trece peste aceasta strada, dat fiind specificul
acestei strazi atat din punct de vedere tehnic cat si juridic. |

L.2. Separat de elementele mai sus aratate, unele dintre imobilele edificate pe strada Costache Negri
au fost astfel conformate si autorizate de Primaria municipiului Chuj-Napoca incat au iesiri direct pe
strada — unele din case neavand nici macar garduri edificate. O potentiala intentie a instituirii unei
circulatii pe strada subsemmatilor — cu scopul ca aceasta strada sa deserveasca si viitorului
ansamblu rezidential propus prin noul PUZ, separat de faptul ca incalca dreptul nostru privat de
proprietate, ar duce de asemenea la incalcarea destinatiei imobilelor existente pe strada Costache
Negri — acesta avand conformatie urbanistica care include locuinte individuale de un numar relativ
de redus de unitati locative. In plus, a se accepta instituirea vreunei circulatii pentru PUZ-ul propus,
pe proprietatea noastra, ar implica ca tot traficul generat de noua investitic sa fie adus pe strada
Costache Negri, o strada exclusiv cu caracter rezidential si folosita ca atare, noile masini care nu
apartin proprietarilor care locuiesc pe aceasta strada urmand a trece pe sub geamurile imobilelor
noastre. Or, astfel cum HG 525/1996, Legea 350/2001, Ordinul 233/2016 si Ghidul privind
mgtudoingl'a de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal (adoptat prin Ordinul




176/N/16 august 2000) — indicativ GM — 010 — 2000 o impun, reglementarea circulatiei auto in
cuprinsul unor documentatii PUZ implica o legiferare a acceselor auto si pictonale care sa vizeze
zona studiata prin PUZ, fara afectarea zonelor deja preconstruite. In temeiul normelor mai sus
aratate, in situatia concreta dedusa dezbaterii PUZ, strada Camil Petrescu trebuie sa fie reglementata
ca circulatie cu dublu — sens, sens care sa deserveasca noua dezvoltare urbanistica propusa si sa aiba
o ampriza minima de 12m, fara afectarea zonelor deja preconstituite urbanistic si functionale de mai
bine de 16 ani deja. Si acest fapt cu atat mai mult cu cat, astfel cum am mai aratat mai sus,
beneficiarii PUZ detin o cota parte din strada Camil Petrescu. In plus, astfel cum rezulta din
plansele desenate, profilul de 9m propus la acest moment pentru strada Camil Petrescu este cel
caracteristic zonelor de locuinte individuale (¢f Anexei 6 din PUG), nefiind adecvat sub nici o
forma pentru zone de locuinte colective — propuse la acest moment de-i'!:.eqqﬁcim*ﬁ PUZ, Propunerea
de locuinte colective implica in mod obligatoriu ca ampriza strazii Camil Petrescu sa fie de 12-15m
— pentru a se asigura o circulatie pe doua sensuri, fara afectarea vreunei alte strazi deja existente la
profiluri prestabilite; cu varianta de intoarcere a masinilor in zona de proprietate a beneficiarilor
PUZ (elemente tehnice asupra carora solicitam beneficiarilor sa reflecteze si sa le implementeze in
noua propunere). '

Rezumand cele mai sus aratate raportat la circulatiile propuse prin noul PUZ, solicitam
autoritatii sa avizeze documentatia doar in masura in care beneficiarii vor inielege sa isi

reglementeze drumurile si accesele de orice fel exclusiv pe proprietatile dansilor, fara afectarea in
vyreun fel a altor proprietati deja afectate si reglementate anterior.

O critica punctuala raportata la regimul de inaltime si la indicii de urbanism propusi
.Prin noua documentatie urbanistica este cea vizand regimul de inaltime propus prin noul
PUZ - fiind solicitate inclusiv cladiri cu inaltime de D+P+sE+Er+Et, alaturi de alte cladiri cu
regim de inaltime mai redus, Totalitatea numarului de unitati locative, separat ca va aglomera
excesiv 0 zona rezidentiala cu densitate redusa — cum sunt in prezent strazile invecinate
strazii Camil Petrescu, va duce atat la o supraincarcare a traficului in zona cat si la crearea
unui numar excesiv de unitati locative, contrare destinatiei urbanistice a zonei. Astfel,

solicitam autoritatii publice sa aiba in vedere specificul zonei in care este situat imobilul
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supus dezbaterii adoptarii noii documentatii PUZ. In baza acestui specific si in baza
conformatiei urbanistice preexistente a zonei, va solicitam ca in virtutea rolului activ care va
revine, sa apreciati cu responsabilitate raportat la noile constructii propuse, la numarul de
unitati locative care vor rezulta ca urmare a adoptarii PUZ, respectiv la numarul de
autoturisme care vor fi necesare noilor unitati locative aparute.

Chiar daca de-al lungul strazii Buna Ziua exista imobile bloc cu regim de inaltime de
P+8, specificul strazii nu este acelasi pe intregul areal al acesteia. In plus, faptul ca se doreste
schimbarea UTR-ului imobilului din zona industriala economica in zona cu destinatia de
locuire/mixta, permite autoritatii sa limiteze orice indice de urbanism, astfel incat pentru
zona Camil Petrescu sa fie impus un regim de construire smn!ar cu cel existent in
proximitatea acestei strazi - stanga-dreapta. Sub nici o forma autontatea nu poate fi obligata
la a admite indicii de urbanism maximi solicitati de beneficiari, cu atat mai mult cu cat in
cazul de fata are loc o schimbare a destinatiei zonei. Schimbarea unui UTR este o prerogativa
exclusiva a autoritatii, care poate dispune o astfel de schimbare in masura in care noul UTR se
incadreaza din punct de vedere urbanistic cu conformatia deja data zonei. Incercarea de
obtinere a unor indici maximi posibili este evidenta din propunerea initiala a circulatiei cu
sens unic pe strada Pompiliu Teodor, incercandu-se astfel limitarea cat mai mare a cedarii
unor suprafete de teren pentru largirea strazii Camil Petrescu, cu obtinerea astfel a unei
suprafete mai mari de teren care sa beneficieze de indici de urbanism mai generosi in vederea
obtinerii unor regimuri de inaltime mai mari. Or, o astfel de incercare a beneficiarilor
depaseste cu mult specificul urbanistic al zonei, acestia trebuind a fi limitati la potentialul si
destinatia de]a existenta. ‘

Zona nou reglementata va trebui sa respecte cadml preconstruit deja, conform cu
specificul edificiilor deja existente in proximitatea strazii Camil Petrescu, cu respectarea
destinatiei acesteia de zona rezidentiala de densitate redusa, sens in care va solicitam de
asemenea ca la aprecierea dvs sa aveti in vedere si aceste argumente de ordin urbanistic -
elemente care vor garanta si pentru noi ca vecini respectarea intimitatii si scopului pentru care
au fost elaborate anterior documentatii urbanistice.

Un ultim aspect pe care va solicitam sa il aveti in vedere la momentul rediscutarii
documentatiei PUZ este cel vizand retragerile fata de vecinatati, imobile cu retrageri minime
afectand calitatea vietii si specificul urbanistic al zonei, astfel cum acesta a fost deja
mentionat mai sus.

Raportat la cele mai sus aratate, va solicitam sa aveti in vedere prezentele obiectiuni
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privind documentatia “PUZ construire ansamblu de imobile cu spatii mixte si locuinte

lective ajdri exterioare si parcaje subt e, realizare si. moderni accese,

operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri, in_mun. Cluj-Napoca, str. Bund

Ziua, fn., jud. Cluj “ solicitandu-va sa puneti in vedere beneficiarilor a respecta atat
dreptul nostru de proprietate cat si dreptul de a ne bucura de proprietatile noastre,

astfel cum acestea au fost configurate incepand cu momentul achizitiei.
In sensul celor mai sus aratate, va ramanem la dispozitie pentru orice fel de

lamuriri veti aprecia necesare prin intermediul avocatului ales, doamna Ciocian

Joana Crina, care poate fi contactata la tel. 0746177720 sau prin email: cana@ps-

l[awyers.ro.
De asemenea, in masura in care la documentdtia supusa dezbaterii vor fi

depuse modificari, va solicitam sa fim incunostiintati din timp pentru a putea sa ne

exprimam punctul de vedere raportat la noile propuneri.

In sustinerea celor ilustrate prin prezentele obiectiuni depunem atasat imagini

care pot detalia specificul strazii Costache Negri.

Cu consideratie, , Cluj-Napoca,

avocat Ciocian Ioana Crina 07.08.2020,
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| Cluj-Napoca, 07.08.2020

! CATRE,

I MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA,

I DIRECTIA URBANISM - Biroul Strategii Urbane - Comisiei Tehnice de Amenajarea a Teritoriului si Urbanism
in atentia Domnului Arhitect Sef al Municipinlui Cluj-Napoca
spre informarea Domnului EMIL BOC, Primar al Municipinlui Cluj Napoca
Stimati Domni

Referitor la : Elaborarea planului urbanistic zonal, in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu spaii mixte si
locninte colective,amenajiri exterioare §i parcaje subterane, realizare si modernizare accese, operatiuni cadastrale de
alipire gi parcelare terenuri din Mun. Cluj-Napoca, str. Bun Ziua, fn., jud. Cluj, beneficiari:
WITA VASILE ANDREI,
VITA TATIANA TAMARA

| SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL,

| SC INOVA PRIME GREEN SRL

Subsemnatii Ferent Alexandru si Ferent Daniela Claudia, cu domiciliul in Cluj Napoca, ¢
, suntem unul din cei 7 co-proprietari ai strazii Pompiliu Teodor — Ansamblul Rezidential Bella Park, aflata in
| imediata vecinatate a terenului a carui documentatie de urbanism este propusa spre avizare, in baza Ordinului or.
| 27012010 si in temeiul Legii 350/2001, formulam urmatoarele OBIECTTUNI:

1. Subsemnatii ne w{primmﬁ in mod categoric dezacordul ca strada proprietate privata Pompilin Teodor sa faca
parte din documentatia PUZ, supusa avizarii dvs. de catre un beneficiar privat (indiferent cum se numeste acesta) .

e delimitam ferm de proiectul propus spre avizare, nu acceptam incalcarea dreptului nostru de proprietate, prin
incercarea de a trata “la pachet” strada privata Pompiliu Teodor cu strada Camil Petrescu.

Este o actiune josnica a beneficiarilor proiectului de a maximiza valorificarea suprafetelor construibile proprii, in
detrimentul proprietarilor strazii Pompilin Teodor si utilizarea strazii Pompiliu Teodor pt accesul auto aferent noii
dezvoltari urbanistice propuse.

Strada Pompiliu Teodor este curtea noastra, este o strada “deschisa™, pe care am cumparat-o si o infretinem in regim
privat, fara garduri despartitoare, cu gazon in fata caselor, drum privat cu pavaj si trotuare, copaci, iluminatul stradal,
colectarea apelor, utilitati subterane, loc de joaca pt copii, etc., 51 nu yom mncpta o expropriere pentru utilitate privata
(Vita).

2.Subsemnatii va aducem la cunostinta ca prin proiectul propus, realizarea conexiunii strazilor Pompiliu Teodor cu
Camil Petrescu, ya obstructiona accesul privat la garajul subteran al imobilelor de pe str. Pompilin Teodor nr. 31
si air. 33 si deasemenea pozitionarea legaturii propuse ge suprapune cu locul de joaca pentu copii, pus la dispozitie
de dezvoltatorul Bella Park si intretinut de 13 ani de catre locatarii strazii Pompiliu Teodor.

Deasemenea, legatura propusa se suprapune pes 02
pentru vizitatori, aflat deasemenea in co-proprietatea nmrm
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3. Va supunem atentiei ca modificarea/deviarea conductei de gaz propuse, va transfera interdictia de construire (din
zona de protectie a conductei), de pe terenul investitorului pe zona publica a viitorului Parc Buna Ziva. Aceasta
deviere va face imposibila construirea unei legaturi (pietonale sau velo) in lungul paraului Becas,

Referitor la cele mentionate mai sus, va solicitam in mod respectuos sa aveti in vedere obiectiunile noastre raportate [a
documentatia “PUZ construire ansamblu de imobile cu spatii mixte si locuinte colective, amenajiri exterioare gi
parcaje subterane, realizare §i modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire i parcelare terenuri, in mun. Cluj-
Napoca, str. Buni Ziua, fn., jud. Cluj * si va solicitam sa puneti in vederea beneficiarilor modificarea solutiei de
circulatie propuse, fara a afecta in vreun fel circulatia pe strada Pompiliuv Teodor.

Wa stam la dispozitie pentru orice fel de clarificari sau detalii la tel. 0740130006 si prin email:
Alexandru.ferent(@lgmail.com. si va solicitam sa ne informati asupra propufierilor primite si a modificarilor ce vor fi
depuse, pentru a ne putea exprima punctul de vedere, inainte de a lua o decizie.

Cu stima
Alexandru Ferent
Daniela Clandia Ferent
Cluj Napoca
07.08,2020




" T '1|

%/?62/
/0.08 v2

Cluj-Mapoca, 07.08.2020

CATRE,

MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA,

DIRECTIA URBANISM - Biroul Strategii Urbane - Comisiei Tehnice de Amenajarca a Teritoriului si Urbanism
in atentia Domnului Arhitect Sef al Municipiului Cluj-Napoca

spre informarea Domnului EMIL BOC, Primar al Municipinlui Cluj Napoca

Stimati Domni

Referitor la : Elaborarea planului urbanistic zonal, in vederea construirii unui ansdmblu de imobile cu spatii mixte gi
locuinte colective,amenajiiri exterioare 5i parcaje subterane, realizare §i modernizare accese, operajiuni cadasirale de
alipire si parcelare terenuri din Mun. Cluj-Napoca, str. Buni Ziua, £n., jud. Cluj, beneficiari:

WVITA VASILE ANDREI,

VITA TATIANA TAMARA

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL,

5C INOVA PRIME GREEN SRL

Subsemnatii Ferent Alexandru si Ferent Daniela Claudia, cu domiciliul in Cluj NMapoca, s
, suntem unul din cei 7 co-proprietari ai strazii Pompiliu Teodor — Ansamblul Rezidential Bella Park, aflata in
imediata vecinatate a terenului a carui documentatie de urbanism este propusa spre avizare, in baza Ordinului nr.
2701/2010 i in temeiul Legii 350/2001, formulam urmatoarele OBIECTIUNI:

1. Subsemnammcxpnmammmndmtcguncd Qs 5 ' E 3
parte din documentatia PUZ, supusa avizarii dvs. de catrc (i1} beneﬂmr pmnt (mdlfﬂmt cum se numeste a.ce:sta}

e delimitam ferm de proiectul propus spre avizare, nu acceptam incalcarea dreptului nostru de proprietate, prin
incercarea de a trata “la pachet” strada privata Pompilin Teodor cu strada Camil Petrescu.

Este o actiune josnica a beneficiarilor proiectului de a maximiza valorificarea suprafetelor construibile proprii, in
detrimentul proprietarilor strazii Pompilin Teodor si utilizarea strazii Pompiliu Teodor pt accesul auto aferent noii
dezvoltari urbanistice propuse.

Strada Pompiliu Teodor este curlea noastra, este o strada “deschisa”, pe care am cumparat-o si o intretinem in regim
privat, fara garduri despartitoare, cu gazon in fata caselor, drum privat cu pavaj si trotuare, copaci, iluminatul stradal,
colectarea apelor, utilitati subterane, loc de joaca pt copii, ete., si nu vom accepta o expropriere pentru utilitate privata
(Vita). -

2.Subsemnatii va aducem la cunostinta ca prin proiectul propus, realizarea conexiunii strazilor Pompiliu Teodor cu
Camil Petrescu, va obstructiona accesul privat la garajul subteran al imobilelor de pe str. Pompilin Teodor nr. 31

si nr. 33 si deasemenea pozitionarea legaturii propuse se suprapune cu locul de joaca pentu copii, pus la dispozitie
de dezvoltatorul Bella Park si intretinut de 13 ani de catre locatarii strazii Pompiliu Teodor.

Deasemenea, legatura propusa se suprapune peste locul de intoarcere auto al strazii Pompilin Teodor si parcarea
pentrn vizitatori, aflat deasemenea in co-proprietatea noastra.
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Moi, impreuna cu locatarii de
subteran, desfiintarii locy

3. Va supunem atentiei ca modificarea/deviarea conductei de gaz propuse, va transfera interdictia de construire (din

zona de protectie a conductei), de pe terenul investitorului pe zona publica a viitorului Parc Buna Ziva. Aceasta
deviere va face imposibila construirea unei legaturi (pietonale sau velo) in lungul paraului Becas.

Referitor la cele mentionate mai sus, va solicitam in mod respectuos sa aveti in vedere obiectiunile noastre raportate la
documentatia “PUZ construire ansamblu de imobile eu spatii mixte si locuinje colective, amenajfri exterioare i
parcaje subterane, realizare gi modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire $i parcelare terenuri, in mun. Cluj-
Mapoea, str. Bund Ziua, f.n., jud. Cluj * si va solicitam sa puneti in vederea beneficiarilor modificarea solutiei de
circulatie propuse, fara a afecta in vreun fel circulatia pe strada Pompiliu Teodor.

Va stam la dispozitie pentru orice fel de clarificari sau detalii la tel. si prin email:
si va solicitam sa ne informati asupra proputierilor primite si a modificarilor ce vor fi
| depuse, pentru a ne putea exprima punctul de vedere, inainte de a lua o decizie.

| Cu stima

| Alexandru Ferent

h Daniela Clavdia Ferent

) Cluj Mapoca
07.08.2020
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De la: Proprietari Str.Camil Petrescu , municipiul Cluj-Napoca

Ref PUZ construire ansamblu de imobile cu spatii mixte §i locuinte colective,
amenajiri exterioare §i parcaje subterane, realizare gi modernizare accese,
operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri, in mun. Cluj-Napoca, str.
Buni Ziua, f.n., jud. Cluj” - beneficiari VITA VASILE ANDREIL, VITA TATIANA
TAMARA $C VITACOM IMPORT-EXPORT SRL, SC INOVA PRIME GREEN SRL
(denumit in cele ce urmeazi PUZ-ul)

Subsemmarii,

SIMONCA DAN [OAN (numits in continuare ,Clientul’), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud. Cluj, identificat cu CI, seria eliberatd de citre

SPCLEP Cluj, la data de 13.05.20m3;

BOLDEANU DANIELA (numiti in continuare ,Clienta”), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

1 jud. Cluj; identificatd cu CI seria eliberatd de citre SPCLEP

Cluj-Napoca, la data de 21.10.2004;

CURTICIU LIANA-MARIA (numits in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

jud.Cluj; identificatd cu Cl seria , eliberati de citre SPCLEP

Cluj-Napoca, la data de 23.06.2010;
GIURGIU GABRIEL-NICU( numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud. Cluj; identificat cu CI seria eliberatd la data de

7.01.2014 de citre SPCLEP Cluj-MNapoca;

@Llﬂlﬂ ~ Alhans - Balgrade + Bucharest - lstanbul « Livbliona - Padgenca « Prasting - Sarajovo » Skopje - Sefia . Tirdna « Tograb




IGNAT ADRIANA DORINA (numiti in continuare Clienta), cu damiciliul In Cluj-Mapoca, str.
jud.Cluj; identificat eu Cl seria eliberatd de citre
SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 26.05,2020;

MAIER SORIN (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-MNapoea,

, jud.Cluj; identificat cu Cl seria eliberatd de citre SPCJEP Cluj,
la data de 28.12.2m6;
MARES ILDIKO (numits in continuare Clienta), cu domiceiliul in Cluj-Napoca,
» jud.Cluj; identificatd cu CI seria eliberatd de citre SPCLEP

Cluj-Napoea, la data de z0.03.2013;

PETRUT PETRU-VALEAN (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
. _ .. jud.Clyj; identificat eu Cl seria , eliberatd de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 27.05.2011;
PETRICAN ANA (numiti in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
. jud.Cluj; identificats cu Cl seria , eliberatd de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 12.02.2010;
POPA CONSTANTIN (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
jud.Cluj, identificat cu CI seria , eliberata de citre SPCLEP Cluj-
Napoca, la data de 13.03.2015;
RADU OANA-DELIA (numit3 in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
y jud.Cluj; identificats cu Cl seria , eliberati de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 15.03.2019;
SOPORAN ELENA (numit3 in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Mapoca,
» jud.Cluj; identificatd cu Cl seria , eliberata de citre SPCLEP Cluj-
Mapoca, la data de 24.03.2017;
SZASZ $TEFAN ALEXANDRU (numit in continuare Clientul), eu domiciliul in Cluj-Napoca,
. jud.Cluj; identificat cu CI seria eliberatd de citre
SPCLEFP Cluj-Napoca,la data de 23.06.2015;

SIPOS SERENELLA-PAULA (numitd in continuare Climta,'l. cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
, jud.Cluj; identificati cu Cl seria eliberatd de citre SPCJEP
Cluj, la data de 28.10.205;

VELE EMILIA (numitd in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
jud.Cluj; identificati cu Cl seria eliberati de citre SPCJEP
Cluj, la data de 16.03.m15;

TODEA GELU TRAIAN (pumit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
. . ., identificat cu CI seria eliberatd de citre
SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 28B.07.2020.

prin avocat dr. Ciprian Piun, depunem prezentele
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OBIECTIUNI:

raportate la documentatia PUZ supusa avizarii dvs in data de 30.07.2020, solicitandu-va sa
aveti in vedere urmatoarele obiectiuni raportate la documentatia PUZ propusa:

L Aspecte procedurale §i metodologice preliminarii

1.Lucrarea este un Plan Urbanistic Zonal pentru conversie zond functionald ce implicd o
schimbare de UTR din Ei ( Zoni de activititi economice cu caracter industrial) in zond in
locuire (dous utr M3v - Zond mixti, Lev - zond de locuinge colective)

Conform art. 16.- (4) si (5) din "Regulamentul referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Romania” aprobat prin HOTARAREA Consiliului Superior al
Registrului Urbanistilor din Romdnia nr. 101/29 iulie zo0: (4) Coordonarea elaboririi
documentatiei de amenajarea teritoriului §i de urbanism cuprinde:

Pentru PUZ si PUD ;

- planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele locale aferente acestora, simbol
«Dzow;

- planurile urbanistice zonale i regulamentele locale de urbanism aferente pentru parceldiri de
locuinte s alte functiuni asociate acestora, simbol «Dz1s;

- planurile urbanistice zonale si requlamentele locale de urbanism aferente care au drept
subiect o parcelare noud pentru realizarea in exclusivitate de locuinge, cu maximum 20 parcele,
nu mai mari de 1 ooo ma fiecare, simbol «Dza»;

+ planurile urbanistice de detaliu, simbol «E»;

Tabel prezentdnd echivalenfa simbolurilor 2006/ 2010 aferente dreptului de semndturd
Simboluri Requlament 2006 Simboluri Regulament 2010

Tabel prezentind echivalenta simbolurilor 2006/ 2010 aferente

dreptului de semnatura
imboluri Regulament _2_9116 ﬁlmhulﬁﬁagulamepi; 2010
D, D3 5i DZO_
DL | bz1 ]
Eﬁ pz2

sursa: https://www.rur.ro/st-pagina
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Astfel planyrile urbanistice zgpnale ce implicd mai mult decit o parcelare de lpcuinte
dintr-o zond de locuire este necesar ca specialistul ce intpcmeste documentatia sd
detind drept de semnituri aferent simbolului D (Dz20)

[n cazul de fati specialistul cu drept de semndturd in urbanism, ce a semnat §i asumat
proiectul, arh. Nicoale loan N. Stefinuti, este membru in Registrul Urbanistilor din Roménia
cu drept de semndturd pentru lucrdrile simbolurilor DyE (DZ4, E), respectiv PUZ parcelsri de
locuinte si alte funcfiuni asociate acestora 5i PUD (plan urbanlstu: de detaliu), inferior
categoriei D(DZo) necesard acestei lucrdri.

2. Termenul de parcelare conform legea 350/2001, anexa 2 - glosar de termeni: Parcelare -
actiunea urband prin care o suprafata de teren este divizats in loturi mai mici, destinate
construiril sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legati de realizarea unor locuinte
individuale, de mic3 indltime. Se poate observa ci nu suntem intr-o astfel de situatie.

Referitor la analiza PUZ-ului propus ,zona studiati cuprinde pe lingd parcelele reglementate
si strazile Camil Petrescu respectiv Pompiliu Teodor, dar f4r§ imobilele (locuintele) ce sunt
deservite de aceste strizi, rupind-ule din contextul urbanistic, ca si cum ar i strizi ce
deservesc parcele libere de constructii, fir§ trafic existent. O corectd analiz trebuie ficuts
incluzdnd i ansamblurile rezidentiale adiacente acestor strizi pentru a putea caleula corect
gabaritele ce sunt deservite de aceste strizi, ele fiind deja la capacitate maxims,.

IL.Observatii privind circulatia 1 propusa in  cuprinsul documentatiei “PUZ - construire
ansamblu de imobile cu ‘spafii ‘mixte §i lo-cum;e colective, amenajiri extérioare si
parcaje suhtierme, realizare §i mc accese, operatiuni cadastrale de al]pin: §i
parcelare terenuri, in mun. Chuj- Napnca, str. Buni Inu, ., jud. Cluj”

A. Aspecte tehnice - Circulagie

1. In planga U/PUZ oz - Situatia existentd, intoarcerea strizii in partea sudicd spre
parcelele reglementate, este marcatd pdni la fimita de parcel, sugerind e¥ strada
existentd s-ar opri pe limita de proprietate, de unde s-ar conecta cu nova bretea cedati
din terenul elaboratorilor PUZ-ului, pentru a forma un U cu strada Camil Petrescu. in
realitate, dupd cum se poate observa si din imaginile de satelit, strada Pompiliu Teodor
se oprejte in dreptul accesului in garajul vltimului imobil, neexistind posibilitatea
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legirii acestuia de strada Camil Petrescu decit autorizind o bucati de drum pe
parcela aferentd imobilului de locuinge colective

2. Strada Camil Petrescu este adiacentd parcelelor ce se doresc a fi dezvoltate, ea avand
rol esential pentru dezvoltarea unui viitor ansamblu rezidential, ce trebuie dezvoltat
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in acord 5i strinsd corelare cu vecinititile directe, Profilul acestei strizi, momentan de
7 m deserveste latura esticd a strizii, cu dublu sens. Pentru a respecta prevederile PUG
Cluj-Napoca, anexa 6 - organizarea profilelor stradale, se impune un profil de minim
15 m cu doud benzi pe sens

3 Conform HG 525/1996 :
Articolul 3
Iniltimea constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a
clidirilor invecinate si a caracterului zonei, firi ca diferenta de indl{ime s3 depiseascs
cu mai mult de doua niveluri clidirile imediat invecinate. | )
(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele am plasate
aldturat, de aceeasi parte a strizii. )
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

4. Astfel, imobilele de locuinte de pe partea vestic a strizii Camil Petrescu sunt partial
lecuinte individuale in regim ingiruit cu un regim de indlfime de P+M, partial locuire
colectiv cu aproximativ acelasi regim de Indlfime (P+M/E).

Aspecte tehnice- Urbanizare

5. Noile imobile propuse, pe partea opusi strizii Camil Petrescu, nu pot depisi acest
regim de indl{ime, fiind functiuni identice.

6. In Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Cluj-Napoea se pot identifica UTR-
uri pentru aceastd zond, propuse in toate zonele de urbanizare apropiate, nefiind
necesard inventarea unui nou UTR

7. Conform PUG Cluj, zonele invecinate, neurbanizate, sunt incadrate In UTR ULi/e:

Cu un un regim de indltime ce s-ar incadra in zon3 ( (S)+P+14M, (S)+P414R, D+P+M, D+P+R
(S subsol, D - demisol, P - parter, M - mansardi, R - nivel retras), In4lfimea maxim3 admis3
a clidirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul el
mai inalt, nu va depidsi 8 m.), Firi modificarea CUT de la 0,9 la 1 (dealtfel, in nici un UTR
aferent locuirii cu regim de inilfime redus de pe raza Municipiului Cluj-Napoca nu este
depdgitd valoarea de o,9 al CUTY)
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8. Referitorla zona UTR M3v, Conform HG 525/1996, articolul 31

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a clddirilor

invecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenta de indlfime si depdgeascd cu mai mult

de doua niveluri clddirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeagi parte a strazii.

Astfel, regimul de inilfime din UTR M3, cu toate cd permite P+5+R, trebuie corelat
conform art 31 din HG 525/1996, la:

+ locuingele colective cu regim redus de fndltime de pe stada Camil Petrescu, propuse
de dezvoliator; .o

+ la strada Buni Ziua, imobilul fiind o inserfie intr-un fesut urban deja construit, la
regimul de construire din vecinitate (vest: P+3E+M, est: D+P+2E+M, nord peste drum:

P+2E)

g. Conform PUG Cluj-Napoca, orice zond de locuire nou instituitd trebuie dotat¥ cu
urmitoarele subzone:

- 5_UVa - Subzona verde - scuar, grddind, parc eu acces public nelimitat previzute in PUG.
Acolo unde acestea nu au fost localizate fn P.U.G., se vor amplasa in cadrul PU.Z, de reguli

adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve. (in cotd fixd de 10%)

- S Uls - Subzona de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in cléddiri
dedicate - in conformitate cu programul urbanistic stabilit prinAvizul de Oportunitate.

+ §_UEt - Subzona de activitdfi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential — Requlamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEL.
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Conform Normativ GM - 10 - zoo0 - Ghid privind metodologia de elaborare gi continutul -
cadru al planului urbanistic zonal, Ordin Nr. 176/N/16 aug 2000:

* In cadrul elabordrii PUZ-ului sunt necesare o serie de studii de fundamentare pentru
probleme ce necesitd analize detaliate de specialitate §i ale ciror concluzii intervin hotiritor
in enuntarea reglementdrilor privind zona ce face obiectul PUZ.

* Acestea se elaboreazd in scopul analizei §i reglementdrii unor probleme sectoriale, ce
intervin hotirdtor in susfinerea problemelor privind dezvoltarea urbanisticd a zonelor.

O analizi sectoriald ar releva unele probleme ce ar putea fi solufionate in acest PUZ, cum ar fi
inexistenta gridinitelor la o distanti de parcurs pe jos de maxim 500 m sau a geolilor la o
distantd de parcurs pe jos de maxim 1000 m conform anexei 1 din HG s25/2006:

6.1 - Invimant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.6.4. - Licee

L6.5. - Scoli postliceale

1.6.6, - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele 5i cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1ooom

Deasemenea studiul de trafic este esenfial in acest caz pentru fundamentarea solutiei de
circulagie auto, inainte de aprobare PUZ!

Din conformirile spatial-volumetrice atagate la documentatie se poate vedea cum gabaritele
clidirilor sunt dublate fai de fondul construit adiacent.
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II1.Aspecte juridice §i de oportunitate

A. CIRCULATIE

L Realizarea legaturii dintre ste. Camil Petrescu si str. Pompiliu Teodor, prin elaborarea unei
circulatii cu sens unic incalea reglementirile urbanistice aprobate anterior. Astfel, prin HCL
nr. 845 din 24 noiembrie 2004 s-a reglementat circulagia fn zona strdzii Camil Petrescu,
instituindu-se o strategie de inchidere a strizii propusa prin avizul 67293/43/2004 , strada
Camil Petrescu fiind definit ca fiind drum carosabil cu doud benzi - tip fund3tura,

2.0ptiunea unei circulatii pe sens unic - cum este PUZ supus prezentei dezbateri - ar implica
ca strada Camil Petrescu sa fie aglomeratd si circulatd intensiv ceea ce ar pune In pericol
strategia de conviefuiere urbani in zond inaugurat prin propunerea unor facil itdi de relaxare
si loisir - parcuri publice in zoni. Nu se poate realiza un sistem de aglomerare a parcajelor in
zona parcului public. §

3. Beneficiarii noii documentatii PUZ detin o cota parte din strada Camil Petrescu, dar acest
fapt juridic nu are efecte constitutive pentru un drept general de circulafie. Optiunea de a
achizitiona locuinte in zoni s-a bazat pe imprejurarea ci strada va fi infundatd, astfel cd in
acest moment nu infelegem cum am putea si generdm o sinergie pozitivd pentru proiect in
conditiile in care se propune transformarea strzii noastre intr-o zond cu circulatie integratd,
intr-un circuit legat direct cu strada Pompiliu Teodor.

4. Beneficiarii noii documentatii trebuie si ne faci dovada ci modul de realizare al strizii
Cami) Petrescu poate sustine un trafic intens propus prin PUZ, in conditiile in care structura
de fundatie a strizii a fost desenari si edificat) ca i strad3 de incintd infundatd. Extinderea
strizii la o litime de 15 m este foarte importantd in contextul discugiilor despre noul PUZ i
daci ea se va realiza trebuie si includi spatii pentru piste de biciclete sau trotinete care si facd
legitura cu zona parcului , ce va fi edificat de Consiliul Local in zona Mihai Romanu. Plangele
desenate propun un profil al strizii de gm pentru strada Camil Petrescu, profil care este
caracteristic zonelor de locuinte individuale (cf, Anexei 6 din PUG), nefiind adecvat sub nici
o forma pentru zone de locuinte colective - propuse la acest moment de beneficiarii PUZ,

5. In conformitate cu HG 525/1996, Legea 350/2001, Ordinul 233/2016 si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal (adoptat prin
Ordinul 176/N/16 august 2000) - indicativ GM — 010 - 2000 reglementarea circulatiei auto in
cuprinsul unor documentatii PUZ implica o legiferare a acceselor auto si pietonale care sa
vizeze zona studiata prin PUZ, fara afectarea zonelor deja preconstruite

6. Referitor la accesul prin Strada Camil Petrescu §i Pompiliu Teodor 5i nu direct din Strada
Bun4 Ziua observim urmitoarele. Potrivit dispozitiilor generale ale Codului Civil, "parcela este
construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3 metri dintr-o circulatie
publici in mod direct sau prin drept de trecere legal objinut prin una din proprietitile vecine”.

Tn situatia analizat3, terenul reglementat ,nu are acces direct” [a Strada Bund Ziua §i nici drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietitile vecine, prin servitute, acord expres de
folosire, alte modalitsti permise de lege. Beneficiarul este coproprietar pe Strada Camil
Petrescu , dar in acest moment strada este intr-un regim de coproprietate , astfel cd
beneficiarul trebuie s3 ceard acordul proprietrailor pentru folosirea sa intr-un PUZ nou. In
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fapt, amplasamentul folosegte un acces secundar pein Strada Camil Petrescu si Pompiliu
Teodor , dar pentru care nu a obtinut acordul de folosire.

B. URBANIZARE

1.Dincolo de argumentele sustinute prin prezenta stare de fapt , trebuie mentionat faptul ci
HCL or. 845 din 2004 trebuia inclus in noul PUG fiind un element de continuitate in
urbanismul zonei. Menfiondm faptul ¢4 regimul de iniltime desenat prin HCL nr. B45 dinj
2004 este de D+P+M in zona de lacuire si P+2F in zona de afaceri - 2ona.comercialy. Mai mult,
PUZ-urile aprobate in zond , cum este cel Invecinat dezoltat de societatea Electrogrup SA
presupun realizarea unor imobile de tip - M3 la strada Buna Ziua (blocuri) §i Li/c in spatele
blocurilor {duplexuri),

2.5ubsemnatii nu doresc generarea unui conflict cu dezvoltatatorul, ci armonizarea
intereselor cetdtenilor care au locuinte in zona cercetatd. Pand la acest moment raporturile de
vecindtate au fost foarte bune si dorim s3 le mentinem in aceeasi linie in relata cu
dezvoltatorul. Optiunea Consiliului Local i a UAT Cluj-Napoca de modificare a unui UTR din
Ei tn UTR-uri specifice locuirii urbane colective si individuale trebuie Ficute in functie de
interesul public 5i interesul comun al dezvoltatorilor si vecinilor.

3.Schimbarea unui UTR din PUG prin PUZ este un act cu consecinte sociale, economice gi
urbanistice grave , astfel ¢4 ea ar trebui pregititd printr-un Studiul de impact complex cu
analize asupra circulatiei Tn zong, efectelor de aglomerare si coagularea unor zone de locuire .

4. In ciuda faptului c4 de-al lungul strazii Buna Ziua exista imobile de tip bloc de locuinte cu
regim de inaltime de P+8, specificul strazii nu este acelasi pe intregul areal al acesteia. Astfel,
avern o zond cu imobile cu destinafie de locuinte cu regim de indl{ime mare si 0 zond de locuire
de tip locuinte individuale §i duplex retrase dinspre zona Buni Ziua spre Zona Pardu tocmai
pentru a calibra urbanistic zona . Dorim s§ mentionim faptul ci intreaga zond Bund Ziua
spre Mihai Romanu este o zond destinati Locuintelor individ

5. In plus, faptul ca se doreste schimbarea UTR-ului imobilului din zona industriala
economica in zona cu destinatia de locuire/mixta, permite UAT Cluj-Napoca si Consiliului
Local sa limiteze orice indice de urbanism, astfel incat pentru zona Camil Petrescu sa fie
impus un regim de construire similar cu cel existent in proximitatea acestei strazi,

Astfel, daci la strada Buni Ziua , acesta va obtine un regim similar cu M3 , derogind de la
varianta inifiald propusa de P+2E, considerim c3 se impune ca in zona din vecindtatea noastri
sd i se aloce o incadrare in sistem LiU i nu locuinge colective , care pot incirca foarte mult
zona §i pot crea un spatiu de axfisiere urbanistics, -

6. Ansamblul rezidential propus nu respects indicativul de mz/locuitor. (54) Conform OUG
nr. 195/2005 privind protectia mediului, autoritiiile administratiei publice locale au obligatia
de a asigura din terenul intravilan o suprafatd de spatiu verde de minimum 20 mz/locuitor,
pini la data de 31 decembrie 2010, si de minimum 26 ma/locuitor, pini la data de 31 decembrie
z013.
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IV. Aspecte de Ordin Procedural general

A. Aspecte normative

I

In data de 4 februarie 2020, Curtea Constitutionald a admis exceptia de
peconstitutionalitate a prevederilor art. 32 alin. (1) teza intdi din Legea nr. 350/200m
privind amenajarea teritoriului i urbanismului, in forma modificatd prin art. | pet. 6
din Legea nr. 289/2006 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul.

Acest text avea urmitorul conginut: (1) In cazul in care prin documentajia inaintatd
se solicitd o derogare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivd, prin certificatul de urbanism se poate solicita elaborarea unei alte
documentatii de urbanism prin care si se justifice §i 54 se demonstreze posibilitatea
interventiei urbanistice solicitate. Dupd aprobarea noii documentagii de urbanism -
Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu - se poate intocmi documentatia
tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de cons truire.”

In noul context normativ , considerim cd un PUZ de restructurare a UTR-ului este
inadmisibil neavind un fundament juridic clar Principalele critici de
neconstituionalitare priveau lipsa de previzibilitate a normei legale care nu prevede
criterii obiective de derogare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate.
Or, in lipsa unor astfel de criterii autorititile locale aveau la dispozitle o putere
discretionara de a decide in ce situatii sd modifice sau nu documentatiile de urbanism
deja aprobate. Mai mult decit atat, Fard a avea criterii clare i obiective stabilite prin
lege, instantele investite cu actiuni prin care se solicita anularea unor acte
administrative prin care s-au aprobat astfel de derogiri, erau In imposibilitatea dea
stahili daci derogarea aprobatd dea autorititile locale era intr-adevir justificata.

in eazul nostru , nu avem criterii functionale clare de restructurare a UTR-urilor din
PUG , astfel ci suntem intr-un sector juridic fird o posibilitate clard de realizare a
derogarilor. Prin restructurarea unui UTR se aduce o derogare majord a PUG-ului ,
astfel ¢4 noi considerim ci adoptarea PUZ-ului s-ar face fir un suport juridic
fundamentat.

Aspecte legate de aplicarea Regulamentului Local de Urbanism

Din perspectiva noastrd , tn aplicarea Regulamentului Local de urbanism , se impun a
fi respectate prevederile normative aprobate de Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Mapoca.

Avénd in vedere starea actuald a acestor zone, programe de reabilitare | restructurare
apar ca necesare pentru valorificarea importantului potengial de dezvoltare economed
si urband neexploatat. In acest sens se va elabora PUZ. -

Programele de reabilitare [ restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre
deindtorii unitagilor industriale §f administratia publicii locald, elabordndu-se in acest
sens se vor elabora documentatii de urbanism (plan director, PUZ) masterplanuri §i
PUZ

Temele tratate trebuie sd vizeze:
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(a) reorganizarea activitdfilor - economic si spatial;

(b) restructurarea gi eficientizarea nucleelor functionale supraviefuitoare ale fostelor
mari unitdfi industriale;

(c) segmentarea marilor unitdgi;

(d) crearea de oportunitdti pentru noi dezvoltiri de tip brownfield;

(e) reorganizarea / restructurarea gi untilizarea unor clddiri §i terenuri cainfrastructurd
specificd peatru microintreprinderi 5i intreprinderi mici;

(£} dezvoltareq serviciilor enmplementare [ de sustinere a activitdtilor de tip industrial:
(9) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane;

(h) imbunaritirea accesibifitatii si mobilitdii - trafic aute, trafic lent, fransport In
comun;

(i) dezvoltarea | densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele
dcceptate de reorganizare a unitétilor industriale;

(j) organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale | piefelor;

(k) reabilitarea spagiului public.

Interventiile importante vizdnd extinderea, restructurorea i niegrald sou parfiald a
clddirilor existente, addugarea de noi clddiri | corpurt de clidire, conversiile funerionale,
introducerea / addugarea de noi tipuri de activitdti - numai din categaoria celor ndmise
sau admise cu conditiondri, vor fi In mod obligatoriu parte a programelor de reabilicare
/ respectare i vor fi reglementate prin P.ULZ, ce vor viza o unitate [ un grup de unitdti
industriale.

PU.Z vor include §i detalic tn mod obligatoriu prevederfle prezentului regulament tn
ceed o privegte obiectivele si serviturile de utilitate publicd, utilizaren funciionald,
condififle de amplasare, echipare gi configurare a clddirilor, posibilitatile muxime de
ocupare s wtilizare o terenulyi ete,

Pentru constructiile noi cu suprafa(a construitd de maxim 200mp i interventil asupra
clddirilor existente ce afecteazd o suprafatd pdnd in 200mp se poate admite autorizarea
directd a executdrii lucrdrilor de construire, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament.

7. Noi considerdm c3 aceste prevederi nu au fost atinse in documentul propus spre
analizi Comisiei, Importanta pentru noi rezidd in mecanismul deseriptiv prin care

trebuie ardtate avantajele pentru comunitate a aceste reconversii functionale din i
Intr-o zoni de locuire,

Raportat la argumentele de mai sus s va solicitdm sj diapum:.t.i reluarea negocierilor intre
Beneficiar, autoritate locals gi vecini i s4 respingeti PUZ-ul in forma propusi.

;c’ﬂﬁ;/”"
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Completare aderesa 383247/433/2020 38"44"’ f/ 2920
Ciprian Paun ~ a8,

Trimis: 11 august 2020 11:09

Pand la: reglstratura

Cc: mailbogta@gmail.com
CategoriizCategorla neagra
Atagiri: Completare, Obsarvatii PUZ.pdf (258 KO)

Buna ziua,
va atasam completarea la adresa 383247/433/20202!

Cu stima,

Ciprian Paun
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Co-Head of Cluj-Napoca office
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! Nestor Nestor Diculescu Kingston Petersen Legal & Tax
‘ SOCTETATE CIVILK DE AVOCATI
Bars
daniversary
WUCURISTI
Cluj-Napoca Sct. Barhus Vicdreseu mir, 3o,
.o8.3050 Clsdlees Olsbaliworth Tawer,
B B.ll.&uur.lmue_g.
: Cod pottal canupt, Romslals
: 'H“-H- B, 440 )i 335 1360
Via:  Poses, Email (R
: : ; nm_sm.l_.a.
T IR SR ) ottt
-. Citre: MUNICIPIUL CLUJ-NAPQOCA, DIRECTIA URBANISM, L 3L P
i Biroul Stmtegﬂ urbane, CLULAAPOCA
* Tt 364 433 537, w4o 364 235 coo
In atentia ‘Comislei Tehnice de Ameénajarea a Teritortulul sl ot o Lo
Urbanism SOV
T " 4 Thio 360 347 By
In atentia Arhitectului Sef al Municipiului Cluj-Napoca, £ 20268 507 oa

Ref::  PUZ construire ansamblu de imobile cu spafii mixte gi locuinge colective,
amenajiri exterioare gi parcaje subterane, realizare gi modernizare accese,
operatiuni cadastrale de alipire si parcelare terenuri, in mun. Cluj-Napoca, str.
Bund Ziua, fn., jud. Cluj” ~ beneficiari VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA
TAMARA SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL, SC INOVA PRIME GREEN S]l_[.
(denumit in cele ce urmeaz3 PUZ-ul)

Subsemnatii,

SIMONCA DAN IOAN (numitd in mntinua:lr: .Clientul"), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud. Cluj, identificat cu CJ, seria eliberatd de citre
SPCLEP Cluj, la data de 13.05.2013;

BGLDEANU DANIELA (numiti in continuare ,Clienta®), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud. Cluj; identificati cu CI seria eliberata de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 21.10.2014;

P CURTICIU LIANA-MARIA (numit¥ in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoea, str.
» jud .Cluj; identificatd cu CT seria eliberatd de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 23.06,2010;
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GIURGIU GABRIEL-NICU( numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud. Cluj; identificat cu CI seria eliberatd la data de
7.01.2014 de cdtre SPCLEP Cluj-Napoca;

IG]'MT ADRIANA DORINA (numitd in continuare Clienta), cu domiciliul In Cluj-Napoca, str.
jud.Cluj; identificati cu CI seria eliberatd de catre
SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 26.05.2020;

MAIER SORIN (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-MNapuoca,

: . jud.Cluj; :dent:ﬁcat cu Cl seria | _ rJIbe:ata de citre SPCJEP Cluj,
‘ladatade 23812.2m6; '
MARES ILDIKO {(nu mitd in continuare Clienta), cu domieiliul, in €lhuj- Napﬂcil.
jud.Cluj; identificatd cu CI seria ,eliberaté de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 20.03.2013;
PETRUT PETRU-VALEAN (numit in continuare Clientul), cu dﬂmmlu.d in ClurHapnr:a, str.
, jud.Cluj; identificat cu Cl seria eliberatd de citre SPCLEP
Cluj-Napocea, la data de 27.05.20u;
PETRICAN ANA (numiti in continuare Chmta}. cu dmmdliui in Clu,1~Napﬂca,
jud. Cluj; identificatd cu Cl seria _eliberatd de ciitre SPCLEP

Cluj-Napoca, la data de 12.02.2010;

POPA CONSTANTIN (numit in mntinua.tt C]imml',l, cu domiciliul in C'I'-Ii-Napm:a r
 jud.Cluj, idennﬁr:at cu C1 sen.a , eliberati de citre SPCLEP Cluj-
Napoca, la data de 13.03.2015; D

~ RADU OANA- DELIA {nmmti in cunl:muare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca,

- jud.Cluj; identificats cu Cl seria eliberat3 de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 15.03.2019; .
SOPORAN ELENA (numit tn continuare Climia',l, cu domieiliul In ChJj-Napo-ca
, jud.Cluj; identificatd cu Cl seria ehberati de ciitre SPCLEP Cluj-
Napoca, la data de 24.03.2017; ; '
SZASZ STEFAN ALEXANDRU (numit in continuare C]mntul], cu domieiliul in Cluj-Napoca,
_ _ jud.Cluj; identificat cu CI seria .eliberati de citre
SPCLEP C!uj-Napn-ca.,la data de 23.06.2015; '
SIPOS: SERENELLJ&—FALHA (numiti In continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud.Cluj; identificatd cu Cl seria eliberat3 de ciitre SPCJEP
Cluj, la data de 28.10.2015;
VELE EMILIA (numitd in continuare Clienta), cu domiciliul in Chl]—Napnca
, jud.Cluj; identificatd cu CT seria , eliberati de citre SPCJEP
Cluj, la data de 16.03.015;
TODEA GELU TRAIAN (numit In continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
identificat cu CI seria eliberatd de citre
SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 28.07.2020.

prin avocat dr. Ciprian Pdun, depunem prezente
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OBIECTIUNILE DEPUSE IN DATA DE 10.08.2020:

d raportate la documentatia PUZ supusa avizarii dvs in data de 30.07.2020, solicitandu-va sa
aveti in vedere urmatoarele obisetiuni raportate la documentatia PUZ propusa:

|

l _ Completiri la
|

|

| 1 In Conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municiplului Cluj-
| B Tt Napoca, in cadrul UTR Vpr, la fiunctiuni admise trebuie sd menfiondm o4 nu se admit
| ; circulatii auto, decit pe terenuri cur categoria de folosingd curti constructii, Astfel, dac3
terenul cu or..cad 276613 nu are aceastd categorie de folosingd, este interzisi
construirea de drumuri. Astfel, drumul de legitur intre strada Pompiliu Teodor §i
strada Camil Petrescii. '

*

i
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Prig SCA NNDKP - Av. DeJPSun Cipyian Adrian
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Cluj-Mapoca, 07.08.2020

CATRE,

MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA,

DIRECTIA URBANISM - Biroul Strategii Urbane - Comisiei Tehnice de Amenajarea a Teritoriului si Urbanism
in atentia Domnului Arhitect Sef al Municipiului Cluj-Napoca

spre informarea Domnului EMIL BOC, Primar al Municipiului Cluj Mapoca

Stimati Domni

Referitor la : Elaborarea planului urbanistic zonal, in vederea construirii unui ansamblu de imobile cu spafii mixte gi
locuinte colective,amenajiri exterioare gi parcaje subterane, realizare 3i modernizare accese, operafiuni cadastrale de
alipire §i parcelare terenuri din Mun, Cluj-Napoca, str. Bund Ziua, fn., jud. Cluj, beneficiari:

VITA VASILE ANDREI,

VITA TATIANA TAMARA

SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL,

SC INOVA PRIME GREEN SRL

Subsemnatii Ferent Alexandru si Ferent Daniela Claudia, cu domiciliul in Cluj Napoca, «
, suntemn unul din cei 7 co-proprietari ai strazii Pompilin Teodor — Ansamblul Rezidential Bella Park, aflata in
imediata vecinatate a terenului a carui documentatie de urbanism este propusa spre avizare, in baza Ordinului or.
2701/2010 si in temeiul Legii 350/2001, formulam urmatoarele OBIECTIUNI:

1. Subsemnatii ne cxpr].n:lm'u in mod categoric dezacordul ca strada proprietate privata Pompiliuv Teodor sa faca
parte din documentatia PUZ, supusa avizarii dvs. de catre un beneficiar privat (indiferent cum se numeste acesta) .

Me delimitam ferm de proiectul propus spre avizare, nu acceptam incalcarea dreptului nostru de proprietate, prin
incercarea de a trata “la pachet” strada privata Pompiliu Teodor cu strada Camil Petrescu.

Este o acliune josnica a beneficiarilor proiectului de a maximiza valorificarea suprafetelor construibile proprii, in
detrimentul proprictarilor strazii Pompiliu Teodor si utilizarea strazii Pompiliu Teodor pt accesul auto aferent noii
dezvoltari urbanistice propuse.

Strada Pompiliu Teodor este curtea noastra, este o strada “deschisa”, pe care am cumparat-o si o intretinem in regim
privat, fara garduri despartitoare, cu gazon in fata caselor, drum privat cu pavaj si trotuare, copaci, iluminatul stradal,
colectarea apelor, utilitati subterane, loc de joaca pt copii, etc., 5i nu vom acmpta o expropriere pentru utilitate privata
(Vita).

2,Subsemnatii va aducem la cunostinta ca prin proiectul propus, realizarea conexiunii strazilor Pompiliu Teodor cu
Camil Petrescu, va obstructiona accesul privat la garajul subteran al imobilelor de pe str. Pompiliu Teodor nr. 31
si nir. 33 si deasemenen pozitionarea legaturii propuse ge suprapune eu locul de joaca pentu copii, pus la dispozitie
de dezvoltatorul Bella Park si intretinut de 13 ani de catre locatarii strazii Pompiliu Teodor.

Deasemenea, legatura propusa se suprapune pes )
pentrn vizitatori, aflat deasemenea in co-proprietatea nuam




¥

pe strada Pompiliu Teodor, n

3. Va supunem atentiei ca modificarea/deviarea conductei de gaz propuse, va transfera interdictia de construire (din

zona de protectie a conductei), de pe terenul investitorului pe zona publica a viitorului Parc Buna Ziva. Aceasta
deviere va face imposibila construiren unei legaturi (pietonale sau velo) in lungul paraului Becas.

Referitor la cele mentionate mai sus, va solicitam in mod respectuos sa aveti in vedere obiectiunile noastre raportate la
documentatia “PUZ construire ansamblu de imobile cu spatii mixte §i locuinge colective, amenajiri exterioare §i
parcaje subterane, realizare $i modernizare accese, operafiuni cadastrale de alipire gi parcelare terenuri, in mun. Cluj-
Napoca, str. Bund Ziva, £, jud. Cluj “ si va solicitam sa puneti in vederea beneficiarilor modificarea solutiei de

circulatie propuse, fara a afecta in vreun fel circulatia pe strada Pompiliu Teodor.

Va stam Ia dispozitie pentru orice fel de clarificari sau detalii Ia tel. 0740130006 si prin email:
Alexandru. ferent@gmail.com. si va solicitam sa ne informati asupra propufierilor primite si a modificarilor ce vor fi
depuse, pentru a ne putea exprima punctul de vedere, inainte de a lua o decizie.

Cu stima
Alexandru Ferent
Daniela Clandia Ferent
Cluj Napoca
07.08.2020
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4 Administratia Bazinald de Apd Someg-Tisa
Sistemul de Gospodarire a Apelor Cluj

Nr. 2335/12.082020 ADMINISTRATIA BATIMALA DE APA SOMES-TISA

SETEML OF
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Catra,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ RAPDCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIRDUL STRATEG!N URBANE N . i

Urmare analizaril datelor tebmice cu privire la propunerea urbanistica “PUZ ~Comstruire ansambly de imobila
en spatif mixte si focwinle coleclive, Mﬁﬁumﬁmm;mﬁmﬂmm
access, operalivn cadastrale de alipire sf parcelare lerenuri, str, Buna Ziva, o, FX inftiata de Vita Vasile
Andrei, Vita Tatiana Tamara, 5S¢ WITACON IHPORT EXPORT SRL, SC INOVA PRIME EREEN SRL notificala prin
adresa ar. 3459670/433/28.07.2020, va comunicam ca unele lucrarl prevazule in propunerea urbanistica se inscriu in
caleguria celor cars se canstruiesc pe ape sau au legiturd cu apele previzule la Sectiunea a 4-a din Legea Apslor or.
107/1998, cu modificarile si completirile ulterinars, pentru care in conformitate cu prevederile Art 8, pet. (2] din Ordinul
WMAP ar. 828 din 4 ulie 2019 privind aprobarea Procedurii §i competentelor de emitere, modificare §i retragere a avizuluj da
gospodirire a apelor, este necesara reglementarea prin avioul de gospodarire 2 apelor emis de autoritatea competenta de
gospodarire a apelor,

Cu stima

Sefl Birou Gestiunea Resurselor de Apa

Dring Giana Popa

iihe

Administratia Baginali de Apil Sameg-Tisa Sistemul de Gospodarire a Apelor Chuj

Cod Fiscal: RO4Z0GE043 hdresa:sly, Denath or, V5T, 400293 Cluj-Napoca
Cod (BAN: ROBBTREZ 21G502201XDIHIZT Telefon:+40 264 485705

fubresa: sir, Vindtorulsi nr. 17, 400213 Cluj-Hapoca Fax:+40) 264 485224

Gentrala el +40 264 433028 Fax +40 264 433026

Digpeceral tel, +40 264 433021 Fax 40 264 433026
Paginal din 1




Nr. inreg: 390136 / 13.08.2020

TORCATORU C-TIN
In calitate de vecin
?ﬂ‘;";tj la.f]“nl ostnta {:EE“”“““" construire ansamblude imobile si spatii mixtesi locuinte
PUZ ?I];,U D. (Flan urbenistic colective ,amenajari exterioare si parcaje subterane realizare si
. ol 4 T bl o modernizare accese operatiuni cadastrale de alipire si parcelare
tetaliu) infocmita pentru terenuri Str Buna ziua fninitiat de Vita Vasile Andrei si Vita Tati

Amplasament Buna Ziua

Nu suntem de acord cu executia de case cu pod ( P+3E+Pod )

avand in vedere ca inaltimea nu se respecta prevederile Art 3
Va comunic urmatoarele din Ordinul 119/2014( podul are destinatire de mansarda avand

observatii, obiectiuni :

peste 5,00 m inaltime .Admitem cladire cu P+3E si acoperis la
14 *.In zona se va indesi fluxul de masini si accesul din strazile

vecine spre Calea Turziiva fii mult ingreunat




~dr.

e P s

obiectii PUZ str.Buna Ziua fn Cluj Napoca Vita_Vitacom la notificarea
358413/433/28.07.2020
Fe |
flﬂﬁ:nd{;lmgugaggig 16346 3 9192 / O/
Pand la: registratura; strategilurbane ( 304

CategorilzCategoria neagra
Atagéri: Oblectiunl PUZ VITACOM str~1.pdf (282 KO)

Ref: “PUZ construire ansamblu de imabile cu spatii mixte gi locuinfe colective,
amenajdri exterioare gi parcaje subterane, realizare §i modernizare accese,
operatiuni cadastrale de alipire §i parcelare terenuri, in mun. Cluj-Napoca, str.
Bunéd Ziua, f.n., jud. Cluj” - beneficiari VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA
TAMARA SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL, SC INOVA PRIME GREEN SRL

Stimate Doamne _ n
Stimati Domni

*

Va transmitem atasat, pe scurt, cateva dintre obiectiile noastre.
Va multumim si asteptam cu interes decizia dvs.

In masura in care la documentatia supusa dezbaterii vor fi depuse mc_mdiﬁcari,
va solicitam sa fim incunostiintati din timp pentru a putea sa ne exprimam
punctul de vedere raportat la noile propuneri.

Al Ferent
SC Alfer Prodcom SRL
0740-130006

alferent@gmail.com '

220
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane
Subsemnatul_SC Alfer Prodcom sl _
domiciliat in judepul CLUJ municipiul Cluj -N * sector cod pogtal ,
strada_ Pompiliu Teodor nr.3] bl. ,5C et ap2_
telefon/fax_0740-130006 email  alferent@gmail.com

e

in calitate de COProL . {vecin, coproprietar, ete.) ludnd la cunostingd propunerile ficute prin

documentatia P.U.Z. / P.U.D. (Plan wrbanistic zonal / Plan urbanistic de detaliu) intﬁcmité pentru;

Vita Vasile, Vita Tatiana, Vitacom srl, Inova Prime Green srl

amplasament; Buna Ziua , FN, Cluj Napoca Acces prin str.Pompiliu Teodor

urmare a notificarii:358413/433/28.07.2020 primita prin-posta la data de 10.08.2020
Vi comunic urmétoarele observatii, obiectiuni :

1 dmmrdul ca sttadz pmpnetnte prwata Pomplhu Tnndnr sa fa.ca. partc t[l.ll dunmnmtaha PUZ

supra incarcarea tra
zona intr-un ghetou
7. ne manifestam opozitia ferma fata de aceasta actiune de expropriere pentru utilitate privata,

beneficiarii proiectului neavand nici un drept de proprietate asupra stazii Pompilin Teodor
Cu mulfumiri,

Data: 12.08.2020 Semnitura;

,ﬂt?i‘&"

Noti: .
+  Vor fi luate Tn considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
- punctul de vedere referitar strict la documentafia P.ULD. / RULE,
- datele de jdentificare a docurnentagiei




|

TP . Y

Nr. inreg: 390956 / 14.08.2020
SZILAGYI ALEXANDRU

In calitate de vecin

Luand la cunostinta propunerile

facute prin documentatia P.U.Z. /
P.U.D. (Plan urbanistic zonal / Plan | Proiect nr. 19/2017 intocmit pentru VITACOM SRL
urbanistic de detaliu) intocmita

Amplasament Cluj-Napoca, str. Buna Ziua, fn.

referitor la adresa dumneavoastra nr

Y couneio unnsioansle chastvathl 357854/433/27.07.2020, va comunicam ¢a nu suntem de

obiectiuni : * | acord cu propunerile de modificare a regimului de inaltime
) pentru parcelele M3V si P2, deoarece consideram ca

viitorul proiect imobiliar propus ne va afecta intimitatea.
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Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemmatul_S2/LAGY) ALEXANDRY
domiciliat i'n judeful Cﬁ*l‘-’-{’y | municipiul Kﬂyf;/z&f)x;.sector — cod pogtal

strada_
telefon/fax _, . . _ . . e-mail _
in calitate de ___jfc/sd (veein, coproprietar, etc.) lufind la cunostingi propunerile ficute prin

documentatia PU.Z. / PUD, (Plan wbanistic. zonal / Plan urbanistic de detaliv) ntocmitd pentru:

(ivr/;u#f Mﬂﬁhﬁ ﬁgﬁa«a;/ Otd cmsfﬂ m;m{ T
amplasament: M@M'—agma :/ e ‘P?’p(b?lﬂ?‘ /7 /2';9/,7’

Wi comunic urmitoarele observatii, obiectiuni :

a_Jreytirnelton (p_Arg o ..-’..a-i Detoce %

datece _cormidri. ci e 3 Got _ppuc g
prost ol [0/l sze v / A?/ Jiﬂbémﬂ/«aff/ak

Cu mulfumiri,

Das: /Y-8 2070 Semmttors: .

Noti:

s Wor fi luate In considerare doar cererile care vor cuprinde umftoarele date:
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia BU.D, /P.ULZ
- datele de identificare a documentafiei




Citre,

'PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
' PRIMARIA MUNICIPILILUI

Biroul Strategii Urbane CLUJ-NAPOCA
17. AUG. 2020

Ne. 5353£A33
7

susemnatsl_MAIER 104N+ MAGAACENA

. . o 8
domiciliat in judepl _ CL T  municipiul CLUJI=AJ sector — cod pogtal_—

*
\
|

strada

-_— - 1 —

———

telefon/fax e-mail

e

| in calitate dePQO PR Eﬂﬂ,& (vecin, coproprictar, otc.) lufind la cunostingd propunerile ficute prin

i documentatia P.U.Z. / P.UD. (Plan urbanistic zomal / Plan ubanistic de detali) fntocmitd pentru:

1 - amplasament;
| Vi comunic urmiitoarele observatii, obiectiuni :
NU SINTEM DB Acorh cU codsRyory
MAT MAQ DB P43 g1 fa PUUS SE Sciimak
NS NATIA [N TALA A LoTviui A€ TEREN
Al SPATIV INAUSTR AL TN ANSAMALY  DE
Loc) INTRE S SPATV  MIiXTe

Cu mul{umiri,

pata: | O 2020 Semniitura: g%?% %E%E'

Noti:
» Vo fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde um#toarele date:
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia EU.D. / PUZ,
— datele de identificare a documentafiei




estie catre CTATU 2683970
:icut?:nr muﬁt:::nu [ o ] 7 /@5 a8, 2020

Trimis: 3 august 2020 069:34
Pand la: registratura
Categorii:Categoria albastrs

Buna ziua

Ma numesc Munteanu Victar, demiciliat in Cluj Mapoca, ¢

Am participat la sedinta CTATU din 30.07.2020, la dezbaterea proiectului propus de di Vita, nr 266784,
Dupa cum s-a discutat, toate sesizarile locatarilor de pe strada noastra se vor trimite, in scris.

Acum doresc doar sa trimit o sugestie comisiel, aceea de a solicita investitorului sa includa In proiect o statie
de autobuz cu refugiu.

Statia de autobuz din dreptul strazii Marin Sorescu nu are refugiu, astfel ca acolo circulatia se blocheaza.
Multe masini chiar depasesc autobuzul din statie, desi este interzis, punand in pericol pe cei ce vin din sens
opus.

Prin mutarea statiei, cu refugiu adecvat, in dreptLI noului asamblu de locuinte, circulatia se va fluidiza,
Deasemenea rn'uraruinnrul va avea a\.'antaj.ul unui vad comercial mai bun pentru spatnle comerciale de la
parterul blocului, aflate in proximitatea unei statli de autobuz,

Multumesec N

O 7 buna

Victor Munteanu
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Citre, ' . L%f&r}(}é /§ 05,5 |

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul :'théﬂg ﬁf‘d{ﬁ?f’ﬂ/

domiciliat in judeful ¢ L P municipiul_¢ W) 'MWEE&M' cod pogtal |
strada_ nr. /0 bl 5C et ap
telefon/fax email _ L

in calitate de _ /€ C (W (vecin, eoproprietar, ete.) lufind la cunogtingd propunerile facute prin

documentatia PU.Z. / P.U.D. (Plan ubanistic zonal / Plan urbanistic de detaliv) infocmitd pentru:

COMTRVIRE AriAMBLy 4 iktoflE i SPETIC WX 7F 1J," {'Gu-fr?fe?}r' ol .

amplasament: S 74 . Auvprd ZM- e F M " AATABTE 86 (ATRE  [.¢ ViTAlofy
Vi comunic urmétoarele observatii, obiectiuni : -. !
(@) Lowirgrly cschiar pregelt sout pren iuclle, i compurndic cu ol b otilih.
Pﬁw« 44 P41 + a..:mm/ﬁa’ Sai dwf 2 Am. mw«fk ﬂm—"{!u ca mywc;

{WI"F va avra ¥ aw fftm@-w';mi: 2 %ﬁ Jﬁ MTM eﬂ? U Pfff‘;z}&nu M{?@*zi
o & At o pocdva aéﬁwﬁ Nolori b i dogh Ao sed (He o e owa Lo ol

@) Lowisiel_cobchiw x ooms_pon il gpubrete sud infereik, oo L bids
el pisl pucll ypedic Mo oo s S cu vy doo A zL'&:@ zm mﬁ
Cu muljumiri, lovui fons deit fe Mf& DMJ'G"F (& o&mam-e ERY. TR J-,

Data: AF. 0F . 200 Semniitura:

Noti:
¢ Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
~  punctul de vedere referitor strict la documentagia P.U.D. / PULZ.
- datele de identificare a documentagiei




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
| il Strategii Urbane

' damiciliat Juclep.ll c::_u:. "

“

]

cod pogtal

PosEre MAR ((APRON. 2O W)
YTl PRI TR LR,




- Nestor Nestor Diculescu Kingston Petersen

Cluj-Napoca

10.09,2020

Via: Postd, Email

Catre: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, DIRECTIA URBANISM, -
Biroul Strategii urbane,

In atentia Comisiel Tehnice de Amenajarea a Teritoriului si
Urbanism

In atentia Arhitectului Sef al Municipiului Cluj-Napoca,

De la: Proprietari Str.Camil Petrescu , municipiul Cluj-Napoca

\ -\:'E.‘r. Ll

i .
Y
Ve

ELE 1y

S, Blar bu Viciresou nr, ans

Cladirra Glebalworch Tower

Ei, o, Se<tor 3, Bucuregti

Cod posial ozn176, Beminia
R0 20N 1200, 4 B ) 23Y FE

o 21 FOLEIN, 4 1 33 R
allicegmndkpra, wew amllip m

40 250 202 143
wn 195 10wyl
adlice timfsparsgnmdlpan

40 104 433 T B 40 pla 29 son
4o jg 20g o
wffice hujfinndlp o

+4o 368 147 f24
wiii S g5 Hes
olllze hrasovl noadlgp e

Ref: PUZ construire ansamblu de imobile cu spatii mixte §i locuinte colective,
amenajiri exterioare si parcaje subterane, realizare §i modernizare accese,
operafiuni cadastrale de alipire gi parcelare terenuri, in mun. Cluj-Napoca, str.
Buna Ziua, f.n., jud. Cluj” - beneficiari VITA VASILE ANDREI, VITA TATIANA
TAMARA SC VITACOM IMPORT-EXPORT SRL, SC INOVA PRIME GREEN SRL

(denumit in cele ce urmeazi PUZ-ul)

*
Subsemnatii,

IMONCA DAN I0AN (numitd in continuare ,Clientul"), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
)
, jud. Cluj, identificat cu CI, seria . eliberatd de citre

SPCLEP Cluj, la data de 13.05.2013;

BOLDEANU DANIELA (numiti in continuare ,Clienta"), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
“jud. Cluj; identificatd cu Cl seria eliberatd de catre SPCLEP

Ch.lj-i';lapn::ﬁ,, la data de 2110 2014

CURTICIU LIANA-MARIA (numit3 in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud, Cluj; identificatd cu Cl seria eliberat de citre SPCLEP

Cluj-Napoca, la data de 23.06. 2010;

GIURGIU GABRIE L-NICU( numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
, jud. Cluj; identificat cu Cl seria eliberata la data de

7.01.2014 de citre SPCLEP Cluj-Napoca;

@Lugul shivgs © « Podarudhe - Bucharest « dankbyd « Lubspana « Podgar o o Peulies o Soeajuee o b o selic o0



]GN&T F.DRMNA DD‘RI NA (numiti in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
jud.Cluj; identificatd cu Cl seria | eliberatd de citre
SPCLEP Clu}-Napuca. la data de 26.05.2020;
MAIER SORIN (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca, |
, jud.Cluj; identificat cu Cl seria , eliberatd de citre SPCJEP Cluj,
la data de 28.12.2m6;
MARES ILDIKO (numit¥ in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca, ¢
jud.Cluj; identificatd cu CI seria ,eliberatd de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 20,03.2013; ‘ '
PETRUT PETRU-VALEAN (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
+jud.Cluj; identificat cu Cl seria eliberatd de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 27.05.201;
PETRICAN ANA (numiti in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
, jud.Cluj; identificatd cu Cl seria eliberatd de citre SPCLEP
Cluj-Mapoca, la data de 12,02.20m0;
POPA CONSTANTIN (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
jud.Cluj, identificat cu Cl seria eliberatd de citre SPCLEP Cluj-
Napoca, la data de 13.03.2015;
RADU QANA-DELIA (numitd in continuare Clienta), eu domiciliul in Cluj-Napoca,
jud.Cluj; identificatd cu Cl seria eliberatd de citre SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 15.03.2019;

SOPORAN ELENA (numit3 in continuare Clienta), cu domiciliul in Cluj-Napoca,

jud.Cluj; identificats cu Cl seria eliberatd de citre SPCLEP Cluj-

MNapoca, la data de 24.03.2017;
SZASZ STEFAN ALEXANDRU (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
jud.Cluj; identificat cu CI seria .eliberati de citre

SPCLEP Cluj-Napoca,la data de 23,06.2015;

SIPOS SERENELLA-PAULA (numiti in continuare Clienta), cu domieiliul in Cluj-Napoca, str.
jud.Cluj; identificatd cu CI seria eliberati de eitre SPCJEP
Cluj, la data de 28.10.2015;

'-.*‘ELE EMILIA (numitd in continuare Clienta), cu dumlcilhll in Cluj-Napoca,
jud.Cluj; identificats cu Cl seria . eliberatd de ciitre SPCJEP
Cluj, la data de 16.03.015;

TODEA GELU TRAIAN (numit in continuare Clientul), cu domiciliul in Cluj-Napoca,
~ _____ identificat cu CI seria , eliberatd de citre
SPCLEP Cluj-Mapoca, la data de 28.07.2020.

, prin avocat dr. Ciprian Pfun, depunem prezentele

L

Fagezofy



NOTE SCRISE

Dupi discutiile avate cu BENEFICIARUL PUZ-ului in discutie suntem in mdsurd sd ne
precizém punctul de vedere

a)

b)

c)

d)

g)

Suntem de acoed cu realizarea unui PUZ care sd includi la strada imobile de tip- M3
la strada Buna Ziua (blocuri) cu regim de inilfime de maxim P+3+Er §i in partea din
spate un UTR Liu, cu conditia realizdrii unei cdi de acces cu latime de 15 m.

Profilul strizii cu lifime de 15 m trebuie sd fie adecvat unei zone cu UTR mixt - case
(Liu), blocuri (M3) §i zona de locuinte colective (Lc)gi sd includd suprafete pentru
trotuare identice pentru ambele sensuri ale strizii. .
Nu suntem de acord cu realizarea unui drum comun , realizat din alipirea a doud
terenuri ( strada Camil Petrescu §i o parceli de teren propusd de beneficiari a se alipi
la strada actuald, pentru ci o astfel de solufie nu are o bazi legali). Conform
Buletinului Tehnic Rutier nr. 8-g / 2014 ( Anexa 1- Tabel nra, Tabel nr.2) orice categorie
de lucrari aferente drumului se face cu acordul Politiei Rutiere si aprobarea
Administratorului Drumului care in cazul nostru este “Asociatia pentru intretinerea
drumului privat Camil Petrescu”. Avand in vedere c Administratorul Drumului este
Asociatia de Intretinere a drumului Camil Petrescu §i nu UAT Cluj-Napoca,
comsiderdm ci acesta ar trebui invitat in vederea consultdrii la discutia din cadrul

Comisiei de circulatie.

Avand Invedere ci in zona de protectie a drumului nu se pot face nici un fel de lucrdri
(sdpaturi, gropi, sanfuri) firs acordul Administratorului Drumului, considerdm ¢d nu
poate fi vorba de vreo alipire a unui alt drum.

Datorita faptului ca fiecare dintre coproprietarii de pe strada Camil Petrescu am
contribuit cu o cota parte din terenul propriu pentru dezvoltarea actualului drum de
1765 mp sio latime de 7m, solicitim ca §i dezvolattorul, dacd isi doregte sd obfina acces
la acest drum, s4 participe cu cote parti proportional cu parcelele pe care le define.
Propunerea de mutare a magistralei de gaz pe un teren care aparfine UAT Cluj-Napoca
trebuie validati anterior in cadrul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca ca i
solutie de principiu , pentru ci aceasta are implicafil juridice importante, Astfel, UAT
Cluj-Napoca trebuie s decidi daci este oportund o astfel de mutare , cu implicatii
asupra realizdrii noului pare propus de autoritatea locald in zona pardului din
apropiere. )

Cu referire la profilul de drum pe care il propunem noi , optim pentru varianta I1LF
(15 ml) conform Anexa-6-Regulament-local-de-urbanism-HCL-579-din-6-iulie-2018-
din PUG Cluj-Napoca.

h) Situatia de fapt propus4 pe plangd nu este in concordanfd cu realitatea juridicd ( a se

vedea Anexaz).
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Probleme acces din rampa (inclinatie 18%) inspre benzile de rulare. Masinile ajung in carosabil
inainte ca soferul sa poata vizualiza ce se intampla stanga/dreapta. De aici rezulta un risc major
pentru accidente,

Banda rulare - Trotuar
existent




Vizualizare imobile strada Camil Petrescu. Se observa si trotuarul minuscul.




Mr. inreg: 539171 /31.10.2020 -:
TORCTORU MIRCEA [
|
In calitate de proprietar invecinat :
Luand la cunostinta
§ propunerile facute prin |
‘ documentatia P.U.Z. / P.U.D. . |
i . (Plan urbanistic zonal / Plan plau Jog Yo
' urbanistic de detaliu)
-. intocmita pentru
: Amplasament Buna ziua
Mu sunt de acord cu retragera casei or 3 la 7,35 m fata de
proprietatea mea si restul de patru casa sa ramana aliniate la 12,35 -
Va comunic urmatoarele 14,35m, am fost singurul care am cerut reducerea inaltimii
observatii, obiectiuni : constructiilor ( pod inalt ) si D1 Vita, o ia ca masura de razbunare
apropierea constructiei din dreptul casei mele la limita prezentei
hale, care si asa umreste locatia dupa ora 15.
Email

F.‘Q
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Nr. inreg: 539230/ 01.11.2020
TORCATORU C-TIN

In calitate de

proprietar invecinat

Luand la cunostinta
propunerile facute prin
documentatia PU.Z. /
PU.D. (Plan urbanistic
zonal / Plan urbanistic

Propunere de mobilare urbanistica Buna ziua Vitacom

de detaliu) intocmita

pentru

Amplasament Buna Ziua
Conform Notificarii nr 358340 /28.07.2020 primite primite de la Birou
Strategii Urbane in planul de prezentare cele cinci case cu
2S+P+2E+Er+Et sunt aliniate la strada Camil Perescu casa nr 3 fiind la

Va comunic 11,07 m fata de limita de proprietate spre Costache Negri . Innoua

urmatoarele observatii, |solutie casa este decalata fata de celelalte spre strada Camil Pertescuiar

obiectiuni : distanta de 11,07 m sa redus la 7,83m restul fiind decalate spre Camil
Petrescu . Casa nu este S+P+ E+M avand la coama cota de 464,89 iar
cea de la nrl0 are cota 466,65 si este D+P+E.Solicit respectarea solutiei
aliniate prezentata in Notificare .

Email
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] PRIMARIA |ﬂ|ﬂﬁ Iwmmm

E- .l CLUJ-NAPOCA N /
% 4 3300 2 % . '

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA 02 NOY 070
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM o
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De la: Vita Vasile Andrei, beneficiar privind PUZ ansamblu mixt str Buna Ziua
Subiect: A. Sinteza modificarilor fata de proiectul initial
B. Raspuns la observatiile membrilor CTATU din sedinta 30.07.2020
C. Raspuns la observatiile persoanelor interesate, in cadrul consultarii publice

Data: trimis la 26.08.2020 prin email la [...]

Ca urmare a obiectiilor formulate in cursul sedintei CTATU din data de 30.07.2020, atat de
cativa membri al comislel, cat sl de persoanele domiciliate in zona, prezentam mal jos

A. MODIFICARILE
IMPLEMENTATE FATA DE PROPUNEREA INITIALA

{plansele au fost depuse in format scrig, prin registratura Primariei la data de 19.08.2020 cu nr
398600 )

1,. Regimul de indltime a fost modificat astfel

- la imobilul mixt din (3S) + P + 5E+R +ET s-a modificat in (3S) +D+ P + 4E+R +ET. In forma
initiala, spatiul comercial era amplasat la parter, ca urmare a modificarii, acesta este amplasat
la demisol. .

- la cele 5 imobile aflate in Lev de la forma initiala (1S) + P+3E+pod s-a medificat in
(18)+P+2E+Er+Et .

3. Largirea strazii Camil Petrescu: initial a fost propusa o latime de 9 m, cu sens unic , ca
urmare a modiicarilor, propunerea este de 12 m, cu doua sensuri, tmtuare.{uculi de parcare.

4. Pentru a oferi comunitatii si zonei un plus valoare, s-a propus in forma actuala ca Statia de
bus sa fie amplasata in dreptul investitiel. Noua propunere afecteaza parcela beneficiarilor
PUZ

5, S-a redus numarul de accese in subsoluri. S-au cuplat cate doua accese in subsol. pentru

constructiile de pe Lev si M3v si primul imobil din Lev au acces comun.

6. Suprafata desfasurata s-a micgorat datoritd faptului ca se calculeaza la noua limita fata de
strada(strada s-a marit cu 3 m l&ime, CUT-ul se pastreaza aproape de 1, dar se raporieaza la
o suprafata mai mica).

Suprafata parcelei din PUZ este 15.971 m?
Conform UTR El
CUTaetuw = 1.2 rezuilta 15.971m? x 1.2 = 19.165 m* suprafata construita desfasuratagewsutr e
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POT acuat = 60% rezulta 15.971m? x 60% = 9582 m? suprafata construitaacusium e
Conform propunerii M3v si Lcv rezulta urmatoarele:

suprafata construita desfasuratagopmess= 9.324 m? + 5x 1.502 m* = 16.834 m?
suprafata construitapopss = 1.838 m? + 5 x 417,24 m? = 3.024 m?

din propunere rezulat deci CUT meduprops = 16.834/16.971 = 1.054 . CUT s = 1.2 este cu
8,78% mai mic decat cel existent

8i POTimedupropus = 3.924/15.971 = 24,56% care fala de POTacua = 60% este mult sub jumatate

B. RASPUNS LA PUNCTELE DISCUTATE CU MEMERI CTATU IN 30.07.2020
1. Cererea de a oferi orasului gradinita/cresa

Am completat documentatia cu o analiza sectoriala depusa in data de 19.08.2020 cu nr 398600
si se poate observa ca, pe o raza de 500m de la situl existent, exista 2 gradinite. Cea mai
apropiata este Gradinita Panda 2, aflata pe aleea Zaharia Stancu. In plus, pe oraza de 1000
de m de la zona reglementata, se afia Liceul Teoretic Tiberiu Popovici(928m distanta) cu
scoala primara, generala si studii liceale si postliceale.

Scopul de bazé al amenajérii teritoriului Il constituie armonizarea la nivelul intregului teritoriu &

sociale, ecol stabilite la nivel nalional si focal pentru
asigurarea echilibruiui in dezvoltarea diferitelor zone aha {&nli, urmdrindu-se creslerea coeziunii gi
eficientei relaliilor economice si sociale dintre acestea.’

Din actele oficiale, si din comunicarile minimale pe care le-am avut cu Primaria Cluj Napoca pe
subiectul supus aici atentiei, nu am putut afla clar, transparent si structirat care este politica
sociala a Mumcipiului in raport de mwatamant si cum a fost ea stabilita? Nu cunosc daca gxista

n act admini cu caracter re stabrdaste la un anumit numar de a mente
consiru necesar ca investi nala itia orasului u gratuit, pe acea
rcela eren, si iune de ti rad i al
Art. 4

Urbanismul trebuie s& reprezinfe o activitale:

a)operalionald, prin detalierea gi delimitarea in teren a prevederilor planurilor de amenajare a
teritoriciui;

b)integratoare, prin sintetizarea politicilor sectoriale privind gestionarea leritoriului localitailor;
c)normativd, prin precizarea modalitafilor de utilizare a terenurilor, definirea destinatiilor gi
gab&rrfefur de clddiri, inclusiv infrastructura, amenajani gi plantalif.

Art. 5

1art. 7 din Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului
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{1)Activitatea de amenajare a teriforiului si de urbanism frebuie s& se desfdgoare cu respectarea

autonomiei locale, pe baza principiului parteneriatului, transparentel, (...).*

Art. 2

{1)Gestionarea spaliald a leritoriului {arii constituie o activitate obligatorie, continud g de
perspectiva, desfaguratd in interesul colectivitafilor care il folosesc, in concordan{d cu valorile si
aspirafifle societalii si cu cerinfele integréni in spaliul eurapean.

(2)Gestionarea spatiald a teritoriului asiqurd indivizilor i colectivititflor dreptul de folosire

echitabild si responsabilitatea peniru o utilizare eficientd a teritoriului.

Principiul fransparentei care guverneaza legea urbanismului nu se refera doar la cetatenii care
au dreptul sa fie consultati inainte de luarea unei decizii de catre autoritate, ci si la cetateanul
proprietar, la fel de indreptatit sa fie respectat in drepturile sale ca si co-cetatenii lui, iar in concret,
aplicarea acestui principiu presupune ca investitorul sa cunoasca de la inceput (i.e. inca din faza
Avizului de Oportunitate) care sunt conditiile esentiale si cele generale in care propunerea sa are
sanse de a fi aprobata.

Conditionéri primare ei extras din PUG 2014 “ln toate cazurile se va aplica o procedurs de
urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este, de reguia,
Unftai‘sa Tanfnnal'é de Refennfa Etape.f& proceduri rmp.".icé {1 ) nbpner&& awzmm CTATU

servituile de ufrrlr!‘afe pubmﬂ alte conditiondri s&lﬂcn !arﬂaﬂurui m ggg;g

Daca de la data primirii avizului de oportunitate, Vita Vasile si ceilalti beneficiari ar fi prefigurat
un asemenea interes al comunitatii locale (stabilit prin hotrari oficiale), ar*fi putut prevedea in
planurile sale o functiune socio-educativa sau culturala sau ar fi optat pentru alta utilizare a
terenului (in scop de productie); insa acum, dupa ce toata cheltuiala a fost efectuata, sa i se ceara
“sa vina cu ceva, cu 0 oferta, caci nu putem scapa ocazia® asa cum s-a afirmat in sedinta CTATU
din 30.07.2020, este un lucru complet gresit, lipsit de buna credinta si nedrept, care incalca
principiul transparentei dar atinge si zona de discriminare daca nu este impusa aceasta conditie
tuturor investitorilor.

Probabil ca o solutie imari i Itatorii din zona sa parlicipe la o a
investitiei ar fi mai usor primita si nu _ar ridica

de cheltuiala / pier din su
suspiciuni de discriminare etnica, favoritisme sau altceva.

In ultimii 2 ani, in zona au fost aprobate cateva documentatii PUZ si ar fi foarte utila sa ne indicati
pentru cate dintre acestea a fost solicitata si in cate cazuri a fost executata o astfel de forma de

* Legea 350/2001 prevederi din Art. 43 din partea 2, capitolul IX (Norme Metodologice din 2016)
la data 17-mar-2016 pentru Art. 5 din capitolul I
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invatamant , fara sa apara in a | de oportunitate. Si mai doresc sa stiu daca dupa executie
aceasta insitutie a fost "don sau este exploatata | rivat {caci asia ar insemna ca se
poate inchide oricand)?

De altfel, pentru zona urbanistica in care se desfasoara proiectul, nu exista procedura
administrativa prin care Primaria Cluj Napoca ar putea lua in propriefateffolosinta o astfel de
functiune (spre deosebire de RIM unde PUG prevede posibilitatea unui confract de restructurare
prin care inclusiv astfeld e obiective pot fi predate in proprietate/administrare’ catre autoritatile
locale).

Pun intrebarea legitima in ce masura ar fi utila realizarea unei gradinite daca nu ar putea fi ulterior
autorizata pentru functionare? Oare ne dorim iluzii pentru orasul nostru sau lucruri functionale?
Beneficiarii acestui proiect nu suntem interesati de a construi si administra o astfel de institutie,
nu detinem nici know-how, nici fondur pentru a sustine astiel de initiative, altele decat cele in care
sunt deja implicati. De exemplu, subsemnatul sunt membru fondator si activ finantator al Royal
School Transylvania si cunosc in mare condilionarile mari la care sunt expuse aceste institutii
cand este vorba de functionare. M-am implicat pentru a sustine invatamantul din acest oras, poate
luati aceasta in considerare. Dar nu mai pot sa mai fac si alte donatiifinvestitii acum, in alt proiect
pentru ca asa doresc locuitorii de pe strazile adiacente. Am facut minime diligenta sa aflu cateva
informatii esentiale, dupa sedinta din 30.07.2020 si am aflat ca alocarea unei suprafete de 100-
200mp din proiect pentru astfel de institutie, ar fi pentru mai putin de 10 copii; iar o suprafata de
1500 mp utili + aprox tot atat pentru spatiu de joaca, de gradina de flori, de siguranta, etc, conform
normativelor, ar insemna ca pe terenul meu sa consiruiesc un imobil care imi schimba radical
intentiile, Pentru inva{@mantul prescolar (gridinile) se va asigura o suprafald minimé de teren de
22 m*copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postiiceale gi gcoll profesionale, o
suprafatd minimd de 20 m¥elev. Pentru toate categoriile de constructii de inva{dmant, orientarea
sélilor de clasé va fi sud, sud-est sud-vest® Daca as aloca atata spatiu construit si atata teren,
iar gradinita ar fi gestionata de beneficiari, in regim privat, ar fi imposibila recuperarea investitiei
iar asta a r insemna falimentul gradinitei, deci aceasta gradinita nu ar fi un mare beneficiu pentru
comunitatea din zona, asa cum se crede.

Imi duresc 88 al[niez grnigg;l nostru la tot ceea ce este acum in zona, cladiri mal inalte, cliadm
i se, dotari functionale modeme cu garaje

mg dar nu_ mi s EE corect doar pentru ca sunt cel care construiesc ultimul, sa rezolv eu
ica si functionala care pare fi produs in zona, din ceea ce obiect

m i. Noi cei care am depus propunerea de PUZ consideram ca in cazul in care s-ar

pastra rngirnului urbanistic actual Ei, functiunile industriale ar afecta poate mai mult:

calitatea vietil camenilor care locuiesc acolo, in functie de ce industrie ar fi aleasa de
proprietarul care ar construi (de exemplu , productie industriald si activititi
complementare — administrative, de depozitare, de cercetare, sociale; servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial; depozitare, logisticd;). Asadar faptul ca dorim schimbarea
in regim urbanistic armonizat zonei reprezinta un plus incontestabil pentru cresterea
calitatii vietii a zonei si implicit a vecinilor acestei parcele.

L ]

I Anexa 1 Regulament genreal urbansim 1996



Oblectivele principale ale amenajanii teritoriului sunt urméaloarele:

a)dezvoltarea economica si sociald echilibrald a regiunilor i zonelor, cu respectarea specificului
acestora”

Lecturand acest text, intervine intrebarea : este in prezent echilibrata economic si social o
functiune Ei intr-o zona inconjurata de UM3, Le, Liu, Lilc 7 Oare ar fi benefic si echilibrat sa se
construiasca acolo hale de productie, spatii logistice care necesita utilaste si autoutilitare
zgomotoase si poluante? Sau un service auto sau orice altceva permite PUG in categoria RIM?
Are posibilitatea Primaria Cluj napoca sa modifice acest UTR? Daca are posibilitatea si daca am
corelat prolectul cu ce este in zona, de ce sa refuze indirect acest lucru impunand conditii foarte
dificile?

In cursul sedintei din 30.07.2020, unul dintre membri 2 mentionat ca preiectantul ar fi trebuit sa
depuna si un “studiu de asigurare a dotarilor de invatamant”. Hotararea 525/1996 pe care a
indicat-o ca baza legala pentru aceasta cerere, nu face referire la un asemenea studiu ca fiind
obligatoriu. In documentatia depusa in 19.08.2020 cu nr 398600, plansa nr U14 reprezinta
analiza functiunilor existente in zona pe o raza de 500m.

Regulamentul general de urbanism 1996

Art. 14: Asigurarea compatibilitafii functiuniior

{T}Aufanzarea execuraru consiruclilor se face cu gpﬂwmﬂn_mmmm_g‘_ﬂi@
destinafia constructiei si_funcliunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentafie de

urbanism, sau dacd zona are o funcfiune dominants tradifionald caracterizats de fesut urban si

conformare spatiald proprie.
{2)Condifiile de amplasare a construcliffor In funclie de destinalia acestora In cadrul localita{ii sunt
prevézute In anexa nr. T la prezentul regulament

Mai mult, din ce cunosc eu, o astfel de conditie nu a fost impusa nimanui iar eu nici nu m-am
asteptat ca de acum 1 an cand am primit avizul de oportunitate sa primesc din partea comisiei
asemenea conditii. Care in virtuatea accesulul la Informalii publice fata de care avem un vadit
interes, ni se poate comunica o astfel de documentatie, de la un PUZ din, zona/ Municipiu, un
*studiu de asigurare a dotarilor de invatamant” care sa ne asigure ca in conditii similare au fost
impuse aceleasi conditil de a oferi ceva orasului?

2. Modificarea regimului de inaltime la cladirile din spate

Am depus planse noi care au redus regimul de inaltime, conform solicitarii.
3. Solutie de acces auto mal buna, prinlargirea strazii Camil Petrescu la 12 m

Am depus planse noi care propun largirea str Camil Petrescu la 12 m, folosind exclusiv terenul
Beneficiarilor in acest scop.

C. RASPUNS LA OBIECTIUNILE FORMULATE DE

4 Art 9, partial, din Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismulul



PERSOANELE INTERESATE

Un _aspect procedural, pentru a avea cu acuratete imaginea a cati oameni se opun din totalul
persoanelor care locuiesc in zona, va rog sa verificati daca toate persoanele care apar in scriptele
depuse de avocali, au dat mandat legal avocatilor respectivi sa i reprezinte (Primaria Cluj Napoca
are dreptul, la solicitarea oricarei persoane interesate, sa solicite o copie de pe contractul de
asistenta juridica, pentru a wverifica mandatul, desigur, cu secrefizarea oricaror aspecte
confidentiale dintre client si avecat ) .

1. Pentru Beta Margareta (lancu) — adresa nr. 367110/2020

OBIECTIUNE: n

Consideram ca regimul de inaltime propus de minim 27 m in conditile unei zone cu regim de
Inaltime de D+P+2E in dreptul imobilului nostru avand un regim de inaltime de D+P+2E+M
afecteaza profund calitatea vietii noastre.

Consideram limita de retragere de la proprieiatea noastra mult prea mica in conditiile Inaltimii
propuse si a functiunilor mixte ce vor impacta direct linistea locuitorilor imobilului si mai ales in
conditiile in care dormitoarele a 32 de apartamente in care locuiesc 100 de locatari sunt orientate
intre spatiul dintre cele doua cladiri. Mu ne referim aici doar la disconfortul prelungit creat de
demolarea unei cladiri industriale practic la geamurile la geamurile dormitoarelor noastre si
constructia unei cladiri cu 3 etaje subterane si 8 niveluri supraterane (P+5E+Rr+Et) cat mai ales
la cele ce intervin in functionarea unui spatiu cu utllitati mixte la o distanta atat de mica de incaperi
principale ale imobilului nostru.

Consideram propunerea de a utiliza strada Costache Negri pe care sunt amplasate pe latura de
vest 3 case invividuale cu regim de inaltime aferent , un imobil de locuinte colective cu 32 de
apartamente (deci vecini cu latura de est cu proiectul propus) respectiv cu 3 case individuale si
un imobil cu functiuni mixte — pensiune sl comercial pe latura de est a strazii - ca solutie de
circulatie pentru traficul aferent noul proiect, ca fiind inoportuna si ca afecta iremediabil calitatea
vietii nostra, Consideram ca daca un proiect are nevoie de doua strazi pentrfu a-sl rezolva accesul
sl traficul estimat, atunci aceasta poate ca este supradimensionat pentru zona respectiva.

Solicitam astfel largirea Strazii Camil Petrecul la limita ceruta de lege sl redimensionarea
proiectului la modul in care sa poata fi deservita de strada largita, respecliv sa permita accesul
clientilor sau doar pe latura vestica a terenului - din directia strazii Camil Petrescu. Ne exprimam
increderea ca regimul de inaltime va fi regandit astfel incat sa nu ne afecieze calitatea vietii siin
limita reglementarilor urbanistice din zona. Si solicitam sprijinul comisiei de urbanism in stabilirea
unei distante legale intre cladirea noastra / limita de proprietate si cladirea propusa astfel incat sa
impacteze pe cat mai putin posibil calitatea vietii noastre.

RASPUNS BENEFICIAR:

Conform znalizei regimului de inaltime din zona, la nivelul strazii Buna Ziua, regimul de
inaltime variaza, dar predomina cladirile cu 6 si 7 nivele supraterane. De exemplu, in partea
estica a parcelei adiacente, imobilul are 5§ etaje supraterane (D+P+2+M). Pentru nr cad
337574 — C1 , regimul de inaltime este de 6 etaje supraterane iar pentru nr cad 337575 - C1
regimul de inaltime este de 7 etaje supraterane. Asadar, constructiile propuse prin PUZ se




incadreaza in fondul construit recent realizat. La constructia (aflata la intersectia dintre
strada Camil Petrescu si str. Buna Ziua), identificata cu nr cad 312213- C1, regimul de
inaltime este de 6 nivele supraterane.

Imobilele cu regim de inaltime D+P+1 sunt retrase 6m de la strada existenta (Conform
ridicarii topografice si cadastru), latimea strazii va fi de 12 m, retragerea propusa este de
minim 3 m a cladirilor noi propuse. Impreuna, acestea impun o distanta de minim 21 de m
intre cladirile existente (unifamiliale) si cladirile propune (locuinte colective). Inaltimea la
atic a cladirilor propuse nu va depasi 18 m (in dreptul locuintelor unifamiliale}, ceea ce
inseamna ca distanta intre cladirile existente si cele propuse depaseste inaltimea maxima
a oricarei cladiri.

In dreptul celor trei case individuale, zona de D+P+4E+Er+EtL este retrasa fata de limita
parcelei cu 12.00m minim, insemnand o distanta de minim 30m intre constructiile
existente unifamiliale si noua cladire.

Se propune un singur nivel de functiuni tertiare, care se incadreaza cerintelor imobilelor
cu alinlamentul la strada Buna Ziua — zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic. Conform studiului de trafic si avizului de principiu emis in
data de 11.08.2020, strada Camil Petrescu va avea asigurata circulatia in dublu sens si va
avea latimea de 12m.

Regimul de inaltime a fost modificat in (1-35pD+P+4E+Er+Et, insumand 7 etaje
supraterane, integrandu-se in fondul recent construit .

Conform RLU Cluj Napoca Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand
pardoseala situatd sub nivelul terenului (caresabilului) inconjuritor cu maximum jumatate
din indlfimea liberd a acestuia si previzut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala.
Demisolul se consideri nivel suprateran al constructiei. (P118-89 Normativ de siguranti la
foc a constructiilor).
In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panti, se considers demisol nivelurile
construite care respectd regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

!

2. Petri Cristina (adresa nr 365497/2020)

OBIECTIUNE:

Buna ziua, azi m-am inscris, pana la ora 10 30 pentru a participa la sedinta online pentru
PUZ(cererea nr 433000, constructia Vitacom, cartier Buna Ziua) Am primit mailul{atasat) pentru
a ma inscrie, am inregistrat copia dupa Cl insa nu am primit datele de conectare pentru a putea
participa. Nu mi se pare in regula, nu am putut sa-mi exercit dreptul la parere pentru ca nu mi-au
fost furnizate datele. Curios este faptul ca niciunul din vecinii mei, de pe Costache Negri, nu a
primit datele de conectare desi si ei s-au inscris inainte de 10 30. Inteleg nevoia de dezvoltare
insa nu se poate sa nu se tina cont de parerea oamenilor, asa cu ati spus dumneavoastra ca o
faceti. E suficient ca ne sufocam intra atatea blocuri, fara nici un parc in tot cartierul, acum o sa
mai apare inca un bloc de 7 etaje balcon in balcon cu noi. Asa cum e in regulamentul PUG, ar fi
bine sa se respecte regimul de inaltime din zona Si pe Camil Petrescu si pe Costache Negri sunt
blocuri de mici inaltimi, asa ar trebui sa se faca si acela in locul cladirii Vitacom, Ar fi foarte bine
sa se tina cont de parerea locatarilor din zona pentru ca ei sunt cei ce locuiesc acolo, nu cei care

7



dau aprobari sau cei care incaseaza milicane de euro. O seara frumoasalMultumesc! Crigtina
Petri

RASPUNS BENEFICIAR

In zona Estica a parcelei studiate in PUZ, conform RLU si PUG Cluj Napoca, UTR ul LC
desemneaza locuinte colective realizate dupa anul 1990. Conform planului topografic,
constructia cu CF 334474-C1 este retrasa fata de limita de proprietate cu 3.22m. In
prezentul regulament general de urbanism aferent zonei in care s-a construit respectivul
imobil, se specifica “ Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a
parcelei opuse celei ce include un calcan cu o distantd minimd egald cu jumitate din

indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va

asigura retragerea ambele laturi ale parcelei.”

Prin proiectul propus, retragerea minima in cel mai aproape punct fata de limita estica de
proprietate gste de 10.58m, iar propunerea respecta retragerile necesare fata de vecini,
respectand h/2 din regulament.

3. Administratia Bazinala de Apa Somes-Tisa (adresa nr 38929/13.08.2020)
OBIECTIUNE:

Pentru propunerea urbanistica "PUZ ansamblu mixt str Buna Ziva" In urma consultarii s-a
constatat ca prolectul este limitrof unui curs de apa fiind prevazute lucrari In zona aferenta, si ca
urmare pentru acest proiect este necesara reglementarea in domeniul managementului resursei
de apa.

RASPUNS:

in primul rand, in propunerea facuta in cadrul planului urbanistic zonal, nu_gunt cuprinse
nici un fel de interventii sau modificari asupra cursului de apa limitrof parcelelor sau a
zonei de protectie a acestuia, filnd in zona VE - zona de protectie a e!pnlur sau cu rol de
culoar de ecologic. Albia paraului a fost sistematizata din fonduri europene acum cativa
ani, pana la limita estica a parcelei detinute de Beneficiari.

In al doilea rand, raspunsul de la Agentia de Mediu nu a inclus o trimitere la Administratia
Apa Somes. Adresa formulata de aceasta instituite nu indica care anume lcurari
afecteaza zona sau ce anume documentatiis au avize ar fi necesare.

Va solicitam sa nu calificati aceasta adresa ca un impediment in aprobarea proiectului in
CTATU, intrucat ne luam angajamentul ca vom reveni cu cererein cel mai scurt timp catre
acea institutie pentru a lamuri chestiunea, iar in cazul in care este necesar un aviz de
gospodarire a apelor, vom intocmi si depune spre avizare tot ce este necesar, inainte ca
proiectul de PUZ sa intre pe ordinea de zi a Consiliului Local.

L)

4. Proprietari din ansambiul Bella Park {adresa Nr 372066 /04.08,2020)
OBIECTIUNL:

Sintetizand, acestia au invocat in principal urmatoarele aspecte




i

LR LRETY

dreptul la proprietate (Sirada privata aflata in exploatarea exclusiva a subsemnatilor)
Afectarea locului de joaca edificat de ei

Faptul ca, tehnic, sirada nu are capacitatea de a sustine un trafic mai mare

Faptul ca PUZ propus nu se incadreaza in specificul zonei

RASPUNS BEMEFICIAR:

Luand in considerare nemultumirile vecinilor am efectuat niste modificari, astfel ca in
plansele nou depuse, s-a propus o circulatie cu sens dublu pe Camil Petrescu, cu un profil
de 12m, cu alveola de intoarcere pana la realizarea conexiunii dintre strazile Camil
Petrescu si Pompiliu Teodor ruta in Avizul de oportunita

30.08.2019 ) .

Subliniem ca locul de joaca la care fac referire aceste persoane este construit in zona de
protectie a conductei de gaz si pe conducta de gaz. Punem serioase semne de intrebare
daca acest loc de joaca a fost cnstruit cu respectarea tuturor normelor legale. Conform
avizului dat de Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale TRANSGAZ s.a. , din data
de 07.07.2020 , fata de conducta de transport gaze naturale, se cere respectarea distantelor
minime pe orizontala intre conducta si diferite obiective — orice zona de relaxare, recreere,
spatii de joaca — minim 20m. Deci, daca acesti proprietari doresc sa ne solicite noua,
Beneficiarilor acestui PUZ, sa nu le fie afectat un loc de joaca construit de ei clandestin,
fara aprobarile necesare, consideram ca Primaria ClLuj Napoca nu poate sa stea ca
aparator al cetateanulul, si nici macar ca mediator, atunci cand este vorba de ceva in afara

legii.

Noua propunere cuprinde un regim de inaltime de P+2E+R pentru UTR propus LGV,
Regimul de inaltime, conform analizei prezentate in documentatie, este preluat din partea
estica. Functiunea de locuire colectiva este predominanta in zona, asadar zona
reglementata respecta cadrul preconstruit.

5. Un grup de proprietari invecinati reprezentati prin av. Ciociah loana (adresa Nr
380852 /04.08.2020 si adresa 380852 /10.08.2020)

OBIECTIUNI:
Sintetizand, acestia au invocat in principal urmatoarele aspecte

- dreptul la proprietate

- cheltuieli in plus peniru intretinerea drumului

- dreptul de a reglementa strada prin PUZ, supraincarcare a traficului din zona
- Regimul de inaltime '

- Obstructionarea accesului la gara

L

RASPUNS BENEFICIAR:

Intr-adevar, dreptul la proprietate trebuie respectat, dar aceasta relatie de respect are
dublu sens, asadar drepturile de care se bucura un proprietar trebule respectate si in
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relatie cu wvecinul sau care doreste sa construiasca, in limitele legii, un imobil care
corespunde intereselor sale, la un moment dat.

Cunoastem ca strada Pompiliu Teodor este o parcela care are ca si proprietari in
indiviziune o serie de persoane, si ca in CF aceasta parcela este evidentiata ca “drum”,
insa nu suntem de acord ca acesta ar fi un drum privat in sensul in care poate fi inchis
accesului public de catre oricare dintre coproprietari. Relgementarile ubranistice din Cluj
Napoca nu permit ca parcelele de teren transformate in “drum” prin’ procedurile de
urbanizare locala (zonala sau in detaliu) sa devina drumuri fara acces public. Asadar, daca
parcela respectiva a fost la un moment dat alocata, din punct de vedere urbanistic, ca
avand functiunea de drum, aceasta nu inseamna ca ea poate fi inchisa publicului.

Totusi, pentru a optimiza proiectul propus astfel incat sa raspundem mai si doleantelor
celor care au formulat obiectiuni, am modificat documentatia, in sensul in care renuntam
la interventii asupra strazii Pompiliu Teedor, si propunem largirea strazii Camil Petrescu
fara a afecta fondul construit din partea Vestica, Beneficiarii PUZ vor ceda o parte din teren
in acest sens, si se va realiza alveola pentru intoarcere, pana la realizarea conexiunii dintre
strazile Camil Petrescu si Pompiliu Teodor (conexiune ceruta in Avizul de oportunitate nr
846 din 30.08.2019 )

S-au preluat conditiile din avizul de principiu favorabil emis de Serviciul Siguranta
Circulatiel in cadrul Primariel Municipiului Cluj-Mapoca, in baza Hotararii
377722/06.08.2020, astfel ca strada Camil Petrescu va avea latimea de 12m, cu circulatie
in dublu sens.

Regimul de inaltime propus este de 35+D+P+4E+Er+Et, care conform analizei regimului de
inaltime, se incadreaza in desfasurata strazii Buna Ziua, respectand regimul de inalfime.

In zona Estica a parcelei studiate in PUZ, conform RLU si PUG Cluj Napoca, UTR ul LC
desemneaza locuinte colective realizate dupa anul 1990, Conform planului topografic,
constructia cu CF 334474-C1 este retrasa fata de limita de proprietate cu 3.22m. In
prezentul regulament general de urbanism aferent zonei in care s-a construit respectivul
imobil, se specifica * Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de. la limita laterala a
parcelei opuse celel ce include un calcan cu o distantd minima egald cu jumitate din
indltimea cladirii, dar cu nu mal putin decat 4,5 m. In cazul construiril in sistem izolat se va
asigura retragerea reglementati mai sus pe ambele laturi ale parcelel.”

Referitor la realizarea conexiunii dintre Strada Camil Petrecut si Pompiliu, de care se
mentioneaza ca va obstructiona accesul privat in garajul subteran. Conexiunea strazii nu

afecteaza accesul in garaj. Garajul este suprateran, fiind un demisol, iar diferenta de nivel
dintre strada de acces in garaj si garajul propriu-zis poate fi preluata.

6. Ferent Alexandru si Ferent Daniela (adresa Nr 381246/10.08.2020)
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OBIECTIUNL:
Sintetizand, acestia au invocat in principal urmatoarele aspecte

- dreptul la proprietate privata in legatura cu str Pompiliu Teodor

- afectarea locului de joaca

- Obstructionarea accesului la garaj

- Devierea conductei de transporl gaze naturale (in sensul ca va transfera interdictia de
construire de pe terenul investitorului in zona publica)

RASPUNS BENEFICIAR:

In plansele redepuse, s-a propus o circulatie cu sens dublu pe Camil Petrescu, cu un profil
de 12m, cu alveola de intoarcere pana la realizarea conexiunii dintra strazile Camil
Petrescu sl Pompiliu Teodor {conexiune ceruta in Avizul de oportunitate nr 846 din
30.08.2019 )

Subliniem ca locul de joaca la care face referire aceste persoane este construit in zona de
protectie a conductei de gaz si pe conducta de gaz. Punem sericase semne de intrebare
daca acest loc de joaca a fost cnstruit cu respectarea tuturor normelor legale. Conform
avizului dat de Societatea Nationala de Transport Gaze Maturale TRANSGAZ s.a. , din data
de 07.07.2020 , fata de conducta de transport gaze naturale, se cere respectarea distantelor
minime pe orizontala intre conducta si diferite obiective — orice zona de relaxare, recreere,
spatii de joaca = minim 20m. Deci, daca acesti proprietari doresc sa ne solicite noua,
Beneficlarilor acestui PUZ, sa nu le fie afectat un loc de joaca construit de ei clandestin,
fara aprobarile necesare, consideram ca Primaria CLuj NMapoca nu poate sa stea ca
aparator al cetateanului, si nici macar mediator, atunci cand este vorba de ceva in afara

legii.

Referitor la deviere conductei de transport gaze naturale, Aceasta se propune pentru
relocare si pentru a se suprapune cat mai mult cu zona aferenta UTR Ve, astfel incat
interdictiile de construire a celor doua elemente : conducta de transpor gaze naturale si
paraul existent sa se suprapuna cat mai mult cu putina, fara a interfera cu pozitia paraului.
Tinem sa mentionam ca ultimul numar de pe ambele strazi, D+P+2E (Camil Petrescu nr 40)
si D+P+2E+M (Pompiliu Teodor nr 33) sunt construite in zona de interdicitie a conductei
de transport gaze naturale, iar translatarea conductei de gaz e in favoarea acestor doua
imobile.

7. Grup de proprietari reprezentati prin societatea de avocatura NNDKP (adresa nr
383247/11.08.2020 si completarea cu adresa 384455/11.08.2020)

OBIECTIUMI:

Obiectiunile sunt foarte extinse pentru a putea fi copiate aici, avand in vedere forma scan in care
le-am primit, insa vom formula mai jos raspunsurile respectand ordinea.

RASPUNS BENEFICIAR
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a) dreptul de semnatura autorizata al prolectantului: Conform HG nr 525 /1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, zonele mixte reprezinta zone cu multiple
functiuni, nu doar locuinte si functiuni asociate acestora. Zonele mixte sunt definite drept
o categorie diferita de zonele rezidentiale, care pot fi: zone exclusiv rezidentiala cu locuinte
sau zona predominant rezidentiale(locuinte cu dotari aferente). Totusi, pentru a elimina
orice fel de discutie, am redepus proiectul ub coordonarea unui urbanist cu drept de
semnatura RUR pentru categoria D, E.

b) Strada Pompiliu Teodor -

Cunoastem ca strada Pompiliu Teodor este o parcela care are ca si proprietari in
indiviziune o serie de persoane, si ca in CF aceasta parcela este evidentiata ca “drum”,
insa nu suntem de acord ca acesta ar fi un drum privat in sensul in care poate fi inchis
accesului public de catre oricare dintre coproprietari. Relgementarile ubranistice din Cluj
Mapoca nu permit ca parcelele de teren transformate in “drum”™ prin procedurile de
urbanizare locala (zonala sau in detaliu) sa devina drumuri fara acces public. Asadar, daca
parcela respectiva a fost la un moment dat alocata, din punct de vedere urbanistic, ca
avand functiunea de drum, aceasta nu inseamna ca ea poate fi inchisa publicului.

Totusi, pentru a optimiza proiectul propus astfel incat sa raspundem mai si doleantelor
celor care au formulat obiectiuni, am medificat documentatia, in sensul in care renuntam
la interventii asupra strazii Pompiliu Teodor, si propunem largirea strazii Camil Petrescu
fara a afecta fondul construit din partea Vestica. Beneficiarii PUZ vor ceda o parte din teren
in acest sens, si se va realiza alvecla pentru intoarcere, pana la realizarea conexiunii dintre
strazile Camil Petrescu si Pompiliu Teodor (conexiune ceruta in Avizul de oportunitate nr
846 din 30.08.2019 )

c) latimea prea mica str Camil Petrescu - am modificat propunerea Conform anexei E i
avizului comisiei de trafic, strada Camil Petrescu va avea latimea de 12m.

d) regimul de inaltime - regimul de inaltime propus in PUZ respecta fondul construit. Se
propun constructii cu regim de inaltime de P+2E+R (4 nivele supraterane) in zona Lcev, iar
regimul de inaltime in partea estica a strazil Camil Petrescu este de l&.P+M la D+P+2E(de
la 2 nivele supraterane la 4 nivele supraterane — conform ancpi si situatiei actuale
construite). Noile imobile propuse prin versiunea modificata, nu depasesc regimul de
inaltime - 6. Conform analizei regimului de inaltime din zona, la nivelul strazii Buna Ziua,
regimul de inaltime variaza, dar predomina cladirile cu & si 7 nivele supraterane. De
exemplu, in partea estica a parcelei adiacente, imobilul are § etaje supraterane (D+P+2+M).
Pentru nr cad 337574 — C1 , regimul de inaltime este de 6 etaje supraterane iar pentru nr
cad 337575 — C1 regimul de inaltime este de 7 etaje supraterane. Asadar, constructiile
propuse prin PUZ se incadreaza in fondul construit recent realizat. Constructia identificata
cu nr cad 312213- C1 (aflata la intersectia dintre strada Camil Petrescu si str. Buna Ziua),
regimul de inaltime este de 6 nivele supraterane.

e) obiectiuni pentru ncadrarea in M3 si propunerea de a incadra zona in UTR Liu/c: - daca
se doreste inlocuirea Lev cu Le, conform UTR Le aferent RLU Cluj Mapoca, se poate merge
pe un regim de inaltime de (S)+P+3+R si chiar mai mult. Propunerea facuta in PUZ este
echilibrata si raportata la regimul de inaltime existent.
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f) derogare de la CUT - este 0 eroare in observatiile acestor persoane; beneficarii nu au
cerut derogare pentru CUT fata de Lc conform pet 16 aferent RLU Cluj Napoca, iar CUT-ul
s-a respectat conform avizului de oportunitate cu nr 846 din 30.08.2019

g) Nu se poate vorbi de o noua zona de locuire, zona de locuire este existenta. Este vorba
de un UTR izolat, ramas zona de activitati economice cu caracter industrial dezvoltat pe o
suprafata de 15. 571,00mp.

h) sugestia de a impune Beneficiarului construirea unei gradinite

Conform analizei sectoriale, depusa in data de 19.08.2020 cu nr 398600 ca si completare la
documentatie, pe o raza de 500m de la situl existent, exista 2 gradinite. Cea mai apropiata
este Gradinita Panda 2, aflata pe aleea Zaharia Stancu. lar pe o raza de 1000 de m de la
zona reglementata, se afla Liceul Teorstic Tiberiu Popovici(928m distanta) cu scoala
primara, generala si studii liceale si postliceale.

Referirea la obligatia de a organiza si reglementa prin PUZ de wurbanizare a
subzonele:S_Uls ~ Subzona de institulii si servicii publice si de interes public constituite in clédiri
dedicate® aratam ca aceasta se face in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin
Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef), lucru in mod clar si expres prevazut in
PUG 2014. In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafefele
rezervate prin procesul de reparcelare unor categorii de oblective de utilitate publicd. Noi
beneficiarii acestui PUZ, nu am fost informati niciodata despre astfel de suprafete
rezervate prin reparcelare pentru obiective de utilitate publica, (v. Aviz oportunitate din
2019)

De altfel, pentru zona urbanistica in care se desfasoara proiectul, nu exista procedura
administrativa prin care Primaria Cluj Napoca ar putea lua in proprietate/folosinta o astfel
de functiune (spre deosebire de RIM unde PUG prevede posibilitatea unui contract de
restructurare prin care inclusiv astfeld e obiective pot fi predate in proprietate/administrare
catre autoritatile locale). lar daca ramane in sfera privata, o astfel de insitutie se paote sa
nu fei accesibila publicului larg, intrucat va fi perceputa o taxa foarte consistenta de catre
Beneficiari, tocmai pentru a recupera costurile efectuate prin aceasla conditionare. In
plus, obligatia care ar fi impusa unui proprietar ca doreste sa reglementeze urbanistic o
zona in scopul de a si utiliza proprietatea conform dipozitiilor legale, ar fi de natura
discriminatorie, in conditille in care in zona de referinta nu exista asemenea precedente de
conditionari (mentionam ca normativele privind gradinitele sunt extrem de greu de
irtdapllnlt farn ca un asemenea proiact sa nu fie al‘a-ctnt mniﬂt:ativ, respectiv ;g ocupe

ex “2 2 3 Supr:afaja dﬂ reren necesar gradm:;ew se va mr:adra fn TDGD 2000 mp in medi'uf rural
5 2000 4000 mp in mediul urban revenind cea. 20 mgfoc pentru un foc in gradinit; indicii
sunt invers proportionali cu capacitatea”. In plus, exista riscul ca ulterior planificarii urbanistice si
aprbarii PUZ, proiectul sa nu fie aprobat pentru functionare, avand in vedere vecinatatea cu oa
riera de circulatie cu trafic intens (de ex "3.3.6.. Puritalea aerului exterior. 3.3.6.1. Aerul exterior
nu trebuie s& confind substanle toxice  sau mirosuri  poluante care  sd afecteze sinétalea
sau confortul copiilor 5i a personalului, In caz contrar se vor lua mésuri de limitare a resurselor
de noxe, sau se infroduc méasuri de purificare a asrului,

% Extras din PUG 2014, utilizari permise UTR M3
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Concentrafile maxime admisibile de substanfe chimice si pulber, din atmosfera zonei,
frebuie s se incadreze in limitele normefor sanitare specifice cenfrelor populate,
conform  prevederior Ordinului - Ministeruli  S8n8tallF  nr. 623/73.  3.3.7.  Nivelul
de zgomot exterior. Nivelul de zgomol exterior cladini (definit conform STAS 6161/1)
nu va depdgi la limita amplasamentului, valoarea de 50dB(A) (respectiv Cz 45), stabifitd prin
STAS 10009/88, pentru zone de locuit. In caz contrar se vor lua masuri
suplimentare de proteclie la zgomot a interiorului casei, sau de reducere a cauzei de zgomot.” .

Citatele sunt i NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA,
REALIZAREA S| EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR PENTRU GRADINITE DE CGIF‘H
INDICATIV NPO1187

i) observatia ca modificarea unui UTR din PUG se face in functie de interesul public si
interesul comun al dezvoltatorilor si vecinilor.

Consideram ca in cazul in care s-ar pastra regimului urbanistic actual Ei, functiunile
industriale ar mai mult calitatea vietii camenilor care locuiesc in cladirile imediat
invecinate, in functie de ce industrie ar alege proprietarul care ar construi_(de exemplu ,

productie inggﬂg ;l activitdfi complementare — administrative, l:le depozitm‘a dn
cvasiindustrial;

a fost prh'na mash'a prlurltata iar Avizul de Oportunitate Hnls de Primaria Cluj Napoca in
2019 a avut in vedere acelasi lucru, Prin solutia nou depus in urma cnsultarilor publice, am
raspuns si altfel nevoilor zonale, de exemplu alocand teren pentru o statie de autobuz chiar
in fata ansamblului imobiliar, largind o strada prin folesirea unei fasii din terenul
Beneficlarilor, reducand o parte din inaltimile pentru cladirile propuse, etc.

11. Gu privire la faptul ca drumul de legatura nu ar fi permis in UTR Vpr, mentionam ca
realizarea conexiunii dintre strazile Camil Petrescu si Pompiliu Teodor a fost ceruta in
Avizul de oportunitate nr 846 din 30.08.2019. S-a emis si avizul favorabil al comisiei de
trafic din cadrul Primariei Cluj Napoca — Aviz cu nr 377722/06,08,2020 Ne-am conformat
acestor instructiuni din partea autoritatii competente iar interventiile care s-au propus ar
fi cat mai putine cu putinta.

8. Torcatoriu Constantin (adresa 390136/13.08.2020 si 390210/13.08.2020
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OBIECTIUNE: Proprietarul este Impotriva constructillor cu pod si cere sa fie anuntat in functie de
modificarile survenite

RASPUNS BENEFICIAR

S-a refacut propunerea, astfel incat cea noua este fara acoperis sarpanta, iar regimul de
inaltime propus pentru Lcv este de P+2E+r

Conform legil, Primaria se va ocupa de informarea populatiei.

9. SC Alfer Prodcom SRL - (adresa nr 390210/2020)

OBIECTIUNI:

- dreptul la proprietate privata in legatura cus tr Pompiliu Teodor

- afectarea locului de joaca

- Devierea conductei de transport gaze naturale (in sensul ca va transfera
interdictia de construire de pe terenul investitorului in zona publica)

RASPUNS BENEFICIAR:

In plansele redepuse, s-a propus o circulatie cu sens dublu pe Camil Petrescu, cu un profil
de 12m, cu alveola de intoarcere pana la realizarea conexiunii dintra strazile Camil
Petrescu si Pompiliu Teodor (conexiune ceruta in Avizul de oportunitate nr 846 din
30.08.2019 )

In primul rand, nu vedem cum o sosicette comerciala poate justifica uninteres aprops de
locurile de joaca. In al doilea rand, subliniem ca locul de joaca la care face referire aceste
persoane este construit in zona de protectie a conductei de gaz si pe conducta de gaz.
Punem serioase semne de intrebare daca acest loc de joaca a fost cnstruit cu respectarea
tuturor normelor legale. Conform avizului dat de Societatea Nationala de Transport Gaze
Naturale TRANSGAZ s.a. , din data de 07.07.2020 , fata de conducta'de transport gaze
naturale, se cere respectarea distantelor minime pe orizontala intre conducta si diferite
obiective — orice zona de relaxare, recreere, spatii de joaca — minim 20m. Deci, daca acesti
proprietari doresc sa ne solicite noua, Beneficiarilor acestui PUZ, sa nu le fie afectat un
loc de joaca construit de ei clandestin, fara aprobarile necesare, consideram ca Primaria
CLuj Napoca nu poate sa stea ca aparator al cetateanului, si nici macar mediator, atunci
cand este vorba de ceva in afara legii.

Referitor la deviere conductei de transport gaze naturale, Aceasta se propune pentru
relocare si pentru a se suprapune cat mai mult cu zona aferenta UTR Ve, astfel incat
interdictiile de construire a celor doua elemente : conducta de transpor gaze naturale si
paraul existent sa se suprapuna cat mai mult cu putina, fara a Interfera cu pozitia paraului.
Tinem sa mientionam ca ultimul numar de pe ambele strazi, D+P+2E (Camil Petrescu nr 40)
si D+P+2E+M (Pompiliu Teodor nr 33) sunt construite in zona de interdicitie a conductei
de transport gaze naturale, iar translatarea conductei de gaz e in favoarea acestor doua
imobile.

10. Szilagyi Alexandru (adresa 390998/14,08,2020 )
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OBIECTIUNI: Regimul de inaltime
RASPUNS BENEFICIAR

Regimul de inaltime propus in PUZ respecta fondul construit. Se propun constructii cu
regim de inaltime de P+2E+R (4 nivele supraterane) in zona Lev, iar regimul de inaltime in_
partea estica a strazii Camil Petrescu este de la P+M la D+P+2E(de la 2 nivele supraterane
la 4 nivele supraterane — conform ancpi si situatiei actuale construite). la nivelul strazii
Buna Ziua, regimul de inaltime variaza, dar predomina cladirile cu 6 si 7 nivele supraterane.
De exemplu, in partea estica a parcelei adiacente, imobilul are 5 etaje supraterane
(D+P+2+M). Pentru nr cad 337574 - C1, regimul de inaltime este de 6 etaje supraterane iar
pentru nr cad 337575 — C1 regimul de inaltime este de 7 etaje supraterane. Asadar,
constructiile propuse prin PUZ se incadreaza in fondul construit recent realizat,
Constructia identificata cu nr cad 312213- C1 (aflata la intersectia dintre strada Camil
Petrescu si str. Buna Ziua), regimul de inaltime este de 6 nivele supraterane.

11. Maier lean si Magdalena (adresa nr 393132/17,08,2020)

OBIECTIUNI: schimbarea incadrarii UTR
RASPUNS BEMEFICIAR:

Zona actuala de zona de activitati economice si caracter industrial este in contradictie cu
dezvoltarea si fondul construit actual existent in cartierul Buna Ziua. Consider ca
oportunitatea de a schimba incadrarea din PUG in una destinata locuirii este indubitabila
pentru armonizarea urbanistica a zonei.

Consideram ca in cazul in care s-ar pastra regimul urbanistic actual Ei, functiunile
industriale ar afecta poate mai mult calitatea vietii, in functie de ce industrie ar fi aleasa de
proprietar (de exemplu, productie industriala si activititi complementare — administrative,
de depozitare, de cercetare, sociale; servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;
depozitare, logistics;). Asadar faptul ca dorim schimbarea intr-un regim urbanistic care sa
fie armonizat cu zona, reprezinta un plus pentru calitatea vietii vecinilor acestei parcele.

12, Munteanu Victor {adresa nr 368970/03,08,2020)

OBIECTIUNI: propune o statie de autobus in dreptul ansamblului
RASPUNS BENEFICIAR:

Multumim de propunere, am si acceptat-o si am am propus o avleola dedicata pentru statia
de BUS .

13. Marc Flavius(adresa nr. 399322/20,08,2020 )
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OBIECTIUNI: calitatea vielii este afectata de regimul de inaltime
RASPUNS BENEFICIAR:

Conform analizei regimului de inaltime, regimul de inaltime propus in PUZ respecta fondul
construit. Se propun constructii cu regim de inaltime de P+2E+R (4 nivele supraterane) in
zona Lcv, iar regimul de inaltime in partea estica a strazii Camil Petrescu este de la P+M la
D+P+2E(de la 2 nivele supraterane la 4 nivele supraterane — conform ancpi si situatiei
actuale construite). la nivelul strazii Buna Ziua, regimul de inaltime variaza, dar predomina
cladirile cu 6 si 7 nivele supraterane, De exemplu, in partea estica a parcelei adiacente,
imobilul are 5 etaje supraterane (D+P+2+M). Pentru nr cad 337574 — C1 , regimul de
inaltime este de 6 etaje supraterane iar pentru nr cad 337575 — C1 regimul de inaltime este
de 7 etaje supraterane. Asadar, constructiile propuse prin PUZ se incadreaza in fondul
construit recent realizat.

In zona Estica a parcelel studiate in PUZ, conform RLU si PUG Cluj Napoca, UTR ul LC
desemneaza locuinte colective realizate dupa anul 1990. Conform planului topografic,
constructia cu CF 334474-C1 este retrasa fata de limita de proprietate cu 3.22m. In
prezentul regulament general de urbanism aferent zonei in care s-a construit respectivul
imobil, se specifica * Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a
parcelel opuse celel ce include un ealcan cu o distantd minima egald cu jumétate din
indlimea clddirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. in cazul construirii in sistem izolat se va
asigura retragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi ale parcelei.”

Prin prolectul propus, retragerea minima in cel mai aproape punct fata de limita estica de
proprietate este de 10.58m, iar propunerea respecta retragerile necesare fata de vecini,
respectand h/2 din regulament.

14. Szilagyi Alexandru (adresa nr 390956/20,08,2020 si )

OBIECTIUNI: Regimul de inaltime ne afecteaza intimitatea
RASPUNS BENEFICIAR:

Conform analizei regimului de inaltime, regimul de inaltime propus in PUZ respecta fondul
construit. Se propun constructii cu regim de inaltime de P+2E+R (4 nivele supraterane) in
zona Lev, iar regimul de inaltime in partea estica a strazii Camil Petrescu este de la P+M la
D+P+2E(de la 2 nivele supraterane la 4 nivele supraterane — conform ancpi si situatiei
actuale construite). la nivelul strazii Buna Ziua, regimul de inaltime variaza, dar predomina
cladirile cu, 6 si 7 nivele supraterane.

In dreptul celor trei case individuale, zona de D+P+4E+Er+Et este retrasa fata de limita
parcelei cu 12.00m minim, insemnand o distanta de minim 30m intre constructiile
existente unifamiliale si noua cladire.
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Imobilele cu regim de inaltime D+P+1 sunt retrase de la strada existenta 6m (Conform
ridicarii topografice si cadastru), latimea strazii va fi de 12 m, retragerea propusa este de
minim 3 m a cladirilor noi propuse. Impreuna, acestea impun o distanta de minim 21 de m
intre cladirile existente (unifamiliale) si cladirile propune (locuinte colective). Inaltimea la
atic a cladirilor propuse nu va depasi 18 m (in dreptul locuintelor unifamiliale), ceea ce
inseamna ca distanta intre cladirile existente si cele propuse depaseste inaltimea maxima
a oricarei cladiri. :

15. Fodor Martin (adresa nr. 398416/19,08,2020

OBIECTIUNI: acest vecin propune P+4 in loc de P+5 si caleva alte chestiuni referitoare sirict la
regimul de inaltime . '

RASPUNS BEENEFICIAR:

Regimul de inaltime propus in PUZ respecta fondul construit. Totusi, prin noua propunere,
am raspuns solicitarilor unor vecini si s-a diminuat regimul de inaltime pentru locuintele
colective UTR Lcv de la P+3+pod 3-Ja P+2E+r.

18




PRIMARIA MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA
pacy % fosocimm|
r"a"‘;mmmhnm | H mgi I“H 1 L‘f‘ il
¥ 4 cLusnAPOCA N, P, l{

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Subsemnatul (a).... j étﬂ\kibh 1€,FLJWA‘M ........................................................ reprezentant al
“:}&&@M ...................................................................................................................... cu domiciliul stabil in
Judqulcfkm}hcallmmwj“&w*stmda

e | NN - OO = - TOOUT | WONNNE ™ " .. WOVOOPORoY = " SO — .

identificat prmCl.fBl SELAL e reseensMlcssssnmsssssnassasnren G Prassssansesssmssesmsssnsscansnnesnmns oo COMpletez dosarul

de inregistrare......{2... {Q’G r-t‘.":'q-ﬂ? 4 = QF:_}EH
e, gebisdak (1 2F8 24/ (s 03 0w

... depus cu numdrul

Cu urmitoarele acte:.....F500s

BB EEEAA S FR R LR R R R R RS R e R A

"..|.--|.....|1“u...n..n....“....“u...........r“.....,.,----n.u“.u--u-...................................,........a....-u.ltu-.u.u.-uu.-..-u-.--u--ur-.rr-l--lld-d
{8 Prin prezenta solicit comunicarea rispunsului pe urmitoarea adresd de e-mail:
i -~ i h

‘B Ma oblig s comunic institufiei ﬂr{ijce modificare intervine in legaturd cu aceastd adres de e-mail

& Imi exprim consimtiimantul ca Priméiria Municipiului Cluj-Napoca s comunice orice informatii, date
personale, clarificiiri i completiri pe adresa de e-mail indicatd mai sus
Am luat la cunogtintd faptul ¢ in cazul nefunctiondrii serverului de e-mail comunicat sau in cazul
adresei gregite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la & pentru acest lucru

Dumdﬁ"ﬁﬁ?pﬂ_ﬂ Semndtura. ... 7
www.primariaélujnapoca.ro

telefon: 0264/596.030

Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3 A

Timsp exlimally & completane: 10 minule
hﬂlm*mﬂﬂmmnwﬁumwlmnﬂﬂh“umplmm‘ anird. Privdrin iubul Giuj-
lhp:-uﬂ“mlpmmﬂdmﬂmmhmmmﬁﬂmﬂlhmummﬂllﬂmmuwlwu
predeciia dafalor ponte | contactad pe adress de emall dpsfpimeriaclujsaposars.
h:mhrﬂhh#uluﬁ-hﬂﬂmmﬂlwmﬂ"ﬂ*?ﬂnﬂlmmﬂlmmﬂ i cann co priveyle datale cu far | radert lap
viznll, secesul la acnstan, rectificarsa sau pleng e I prefucricil ai o dreplulul 9¢ o 3 opure prelucrar, p ol 3 drapelul |n porinbiltatss detelor.

s % 4 30001 % ; = 3
CATRE, IE?}




De la: Vita Vasile Andrei, beneficiar privind PUZ ansamblu mixt str Buna Ziua

Subiect: Raspuns la obiectiunile formulate prin adresa cu nr 437824/10.09.2020 de catre
proprietarii imobilelor situate pe str, Camil Petresen prin avocat Ciprian Paun cu privire
la lucrarea PUZ — Construire ansamblu de imobile ¢u spatii mixte si locuinte colective,
amenajari exterioare si parcaje subterane, realizare si modernizare accese, operatiuni
cadastrale de alipire si parcelare terenuri — str Buna Ziua FN

Obiectiune:

a. Suntem de acord cu realizarea unui PUZ care sa includa la strada imobile de tip M3 la strada
Buna Ziua(Blocuri) cu regim de inaltime de maxim P+3+Er sii in partea din spate un UTR Liu cu
conditia realizarii unei cai de acces cu latimea de 15m.

Raspuns:

Din punct de vedere al zonei, in partea estica, se afla constructiile Electrogrup, cu acelasi regim de
inaltime la strada ca si cel propus in PUZ. Vecinii in imediata proximitate a parcelei{fcu adresa de pe
strada |Costache MNegri) in partea de est sunt incadrati in UTR Lc {Locuinte colective - existente), deci
propunerea se incadreaza in secificul zonei si este in armonie zona.

In legatura cu largimea drumului, mentionam ca prin avizul comisiei de sistematizare a circulatiei, cu
Hotararea 377722/06.08.2020, se stabileste ca latimea minima a strazii Camil Petrescu este de minim
12m. Propunerea respecta avizul comisiei serviciului siguranta circulatiei.

Ohiectiune:

b. Profilul strazii cu latime de 15m trebuie sa fie adecvat unei zone cu UTR mixt = case (Liu), blocuri
(M13) si zona de locuinte colective (Lc) si sa includa si suprafete pentru trotuare identice pentru
ambele sensuri ale strazii.

Raspuns:

Conform PUG, anexa b, nu exista reglementat un profil stradal specific pent;ﬁ aceasta situatie. Profilele
de 15m, prezentate in anexa 6, sunt Il F — 15m zona rezidentiala, si G 15m zona locuinte colective,
Ambele profile prezinta locuri de parcare pe ambele parti ale carosabilului. In cazul de fata, nu este
posibil aplicarea unui astfel de profil, datorita aliniamentului de 8.80m a locuintelor din partea vestica a
str Camil Petrescu. Din aceasta limita de proprietate, minim 3.5 m sunt alocati accesului carosabil din
interiorul parcelei. Spatiul ramas nu este utilizabil din punct de vedere tehnic pentru a putea avea un
rand de parcari pe latura cu locuinte unifamiliale,

Obiectiune

€. Mu suntem de acord cu realizarea unui drum comun, realizat din alipirea a doua terenuri (str.
Camii Petrescu si o parcela de teren propusa de beneficiari a se alipi la strada sctuala, pentru ca
o astfel de solutie nu are baza legala). Conform Buletinului Tehnic Rutier nr 8/9/2014 (anexa 10
Tabel nr 1, Tabel nr 2) orice categorie de lucrari aferente drumului se face cu acordul Politiei
Rutiere si aprobarea Administatorului Drumului care in cazul nostru este “asociatia pentru




intretinerea drumului privat Camil Petrescu ” Avand in vedere ca Administratorul Drumului este
Asociatia de Intretinere a drumului Camil Petrescu si nu UAT Cluj-Mapoca, consideram ca acesta
ar trebui invitat in vederea consultarii la discutia din cadrul Comisiei de circulatie

Raspuns

Consideram ca propunerea actuala, refacuta de noi, pentru a largi strada pana la 12 m prin alocarea unei
suprafete din proprietatea exclusiva a beneficiarului PUZ este un compromis optim, realizat tocmai
pentru a satisface si dorintele vecinilor. Subliniem ca deja Comisia serviciului siguranta circulatiei si-a
exprimat punctul de vedere prin avizul de principiu favorabil din  Hotararea 377722/06.08.2020, iar
solicitarea veicinilor de a relua Comisia cu participarea lor nu are decat menirea de reintoarce
documentatia cativa pasi inapoi {cateva luni), lucru care evident ca prejudiciaza Beneficiarul acestui PUZ
si este doar o maniera prin care urmaresc sa tergiverseze realizarea proiectului. Drumul existent are un
profil stradal de 7m, s-a propus 9 m, iar in propunerea actuala s-a marit la 12 m. In concluzie, profilul
existent, prin propunere, se va maride la 7 la 12.(5m}. Am discutat toa e aceste variante in sedintele de
conciliere cu vecinii din cursul lunii septembrie, dar acesti vecini au pretentia ca toate erorile sau

nejunsurile realizate la fata locului inainte ca noi sa depunem acest PUZ, cu ani in_urma, sa fie acum
rezolvate pe cheltuiala_noastra (de ex, benzile de circulatie, trotuarul foarte mic, parcari, etc). Prin
propunerea noastra, practic drumul va avea exact profilul pe care il permite PUG in Anexe in astfel de
zone, dar subliniem ca nu putem executa acelasi profil si pe partea de drum deja existenta pentru ca in
realitate ne lovim de un refuz categoric si absurd: in cursul negocierilor, atunci cand am solicitat ca in caz

de propunere drum de 15 m sa se furnizeze acordul vecinilor, formal, in scris pentru propunerea PUZ,
igurari ca ar obtine acordul tuturor veicinilor pentru acest sco

rea la costuri), ba chiar dimpotriva ni s-a atras ate
ca_marea parte a vecinilor nu sunt deloc de acord cu PUZ-ul nici in aceste conditii sl ca_nu ar semna

“nimic _niciodata”. Asadar, vecinil inveca neconfo drumului aflat in proprietatea lor indiviza ca
a ne_acest al noului PUZ la cheltui re, lar la orice_compromis

e7mla8m,la ici macar n i i sa isi exprima macar acordul incipiu
pentru alipire sifsau exe in scris. (n conditii pare ca este v | absurd, in care

vecinii de pe Camil Petrescu nu doresc altceva decat sa nu se construiasca nimic.

%,

iectiuni "

d. Awvand in vedere ca in zona de protectie a drumului nu se pot face nici un fel de lucrari{sapaturi,
gropi, santuri) fara acordul Administratului Drumului, consideram ca nu poate fi vorba de vreo
alipire a unui alt drum.

Obiectiunile de acest gen sunt la limita unui abuz de drept, pentru ca pe de o parte vecinii afirma ca nu
vor da un acord daca solicitam un drum extins de la 7 m la 12 m, dar daca l-am extinde la 15 m-ar fi de
acord, dar tot nu vor da un acord pentru alipire si executie..

Oricum, se pune intrebarea legitima, care este diferenta practica pentru acesti vecini daca drumul ar fi mai
larg: ar obtine ei niste parcari pe cheltuiala beneficiarilor PUZ? Daca da, ne intrebam care este numarul de
parcari care se vor obtine, avand in vedere faptul ca locuintele individuale au fiecare porti de accest la
distante destul de mici una fata de alta, deci nu pot fi plasate parcarile decat intercalat. Am depus si
fotografii de la fata locului, pentru a arata realitatea si faptul ca vecinii au folosesc dubla masura in
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judecata lor; sunt foarte stricti si pretentiosi cand & vorba de noul beneficiar, dar sunt extrem de toleranti
si nepasatori chiar fata de faptul ca in prezent masinile lor sunt parcate direct pe strada, nu in curte, fara
nici o baza legal, pe o proprietatea comuna indiviza.

Daca vecinii ar fi de acord cu alipirea, prin largirea profilului de drum pe parcela noastra, , s-ar obtine o
largire de drum asa cum si doresc toate partile,

Cat despre asa zisa restrictie din PUG, aratam ca este o eroare a vecinilor. PUG-ul mentioneaza astfel de
profil de 15 m la zonele cu locuinte colective, dar nol solicitam aici o incadrare in zona mixta, deci
respectiva prevedere nu este aplicabila,

Obiectiuni
e. Datorita faptului ca fiecare dintre coproprietarii de pe strada Camil Petrescu am contribuit cu o
cota parte din teren propriu pentru dezvoltarea actualului drum de 1765mp si o latime de 7m,

solicitam ca si dezvoltatorul, daca isi doreste sa obtina acces la acest drum, sa participe cu cote
parti proportional cu parcelele pe care le detine.

Raspuns

Asa se si intampla, prin noul profil de drum propus, Vitacom aloca/cedeaza o suprafata mare pt drum 5m
latime pe toata lungimea parcelei 252m, insumand o suprafata totala alocata drumului de 1296.81mp

Obiectiuni

f.  Propunerea de mutare a magistralei de gaz pe un teren care apartine UAT Cluj-Mapoca trebuie
validata anterior in cadrul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Mapoca ca si solutie de principiu,
pemtru ca aceasta are implicatii juridice importante. Astfel UAT Cluj Napoca, trebuie sa decida
daca este oportuna o astfel de mutare, cu implicatii asupra realizarii noului parc propus de
autoritatea locala in zona paraului din apropiere.

Raspuns

hN

Aceasta este o simpla opinie, nu este cerinta impusa prin o anumita lege, iar ideea de validare anterior in
Consilul Local are pe de o parte rolul evident de a tergiversa aprobarea in CTATU iar pe de alta parte nu
are nici o utilitate, pentru ca oricum la momentul aprobarii PUZ in Consiliul Local, si aceasta chestiune va fi
apreciata de acelasi for. Consideram ca nu este eficient sa aglomeram sedinta de Consiliul Local cu
aprobari de principiu, care doar dubleaza munca functionarilor publici, mai ales ca in acest caz avern deja
avizul de principiu al autoritatii de specialitate (Compania TranzGaz).

Obiectiuni

L
g. Cu referire la profilul de drum pe care il propunem noi, gptam pentru varianta Il F{15 ml) conform
anexa 6 Regulament local de urbanism HCL 579 din 6 iulie 2018 din PUG Cluj Napoca

Raspuns




Vecinii au formulat aceasta optiunea, o intelegem, insa nefind o cerinta legala prin PUG sau alt act
normativ, Beneficiarul este singurul care poate decide care este varianta cea mai putin prejudiciabila
pentru el dar care aduce si un plus valoare circulatiel din zona (se va crea un nou trotuar mai larg decat cel
al vecinilor, zona verde/parcari),

Cel mai probabil este ca daca la discutiile la care am incercat concilierea, vecinii acceptau/ofereau sa
suporte o parte din costurile de realizare a drumului pe profilul pe care ei OPTEAZA atunci puteam lua in
considerare si alte profile,

Obilectiuni

h. Situatia de fapt propusa pe plansa nu este in concordanta cu realitatea juridica(a se vedea
anexa 2)

Raspuns

Obiectiunea este eronata, caci conform ridicarii topografice, situatia propusa pe plansa si situatia
existenta este in concordata cu realitatea juridica. Avand in vedere ca profilul actual, are 1 m trotuar,
6 m- sens dublu de circulatii, fotografiile anexate reflecta masuratoarea topografica.

Av, Milena Nistorescu
Reprezentant legal al Beneficiarului PUZ

Semnat digital de MILENA

MILENA DENISA DENISA NISTORESCU
ata: .10, :29:54
NISTORESCU D s020:100515
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Citre,
Priméria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

RASPUNS LA OBIECTIUNILE FORMULATE DE PERSOANELE INTERESATE CU
PRIVIRE LA LUCRAREA:

P.U.Z. — Construire ansamblu de imobile cu spatii mixte i locuinfe colective, amenajiri
exterioare si parcaje subterane, renlizare gi modernizare accese, operatiuni cadastrale de alipire
si parcelare terenuri

Amplasament: str. Bun# Ziua, f.n,, mun. Cluj-Napoca, jud, Clyj

Rispuns Ja obiectiunile formulate prin advesa nr. 540690/433/02.11,2020 (conex cu nr.
266784/04.06.2020) de citre: :
- nr, 539171/31.10.2020 — dl. Torcatoru Mircea i
- nr, 539280/01.11.2020 — dl. Torcitoru Constantin, |
- mr, 540097/02.11.2020 — dl. ToreAtoru Constantin Mircea, : i

Noti:

In urma gedinjelor din comisia de urbanism, s-au facut modificari substanjiale la propunerea de
mobilare propusd prin P.U.Z.

Aceastii nou# propunere, a fost pusa in acord cu solicitirile comisiei respectdnd in acelagi timp
obieciunile tuturor proprietarilor terenurilor invecinate.

Astfel, regimul de aliniere al celor 5 imobile s-a modificat, acestea respectiind aceeasi aliniere
farii decalaj fafd de strada Camil Petrescu, respectiv 8,90 m fafé de noua limiti de proprietate propusi,
dup alocarea suprafetei de teren necesarii regulariziirii striizii Camil Petrescu, In consecin(, in noua
propunere, imobilele au fost retrase i mai mult fatd de limita de proprietate esticl (unde se afli si
imobilul proprietarilor care au formulat cele trei obiecfiuni menfionate),

De asemenea, prin noua propunere a fost redus regimul de iniltime al celor 5 imobile la un
regim de indl{ime maxim de (1-28)+P+2E.

1. nr.539171/31.10.2020 - dl. Toreiitorn Mircea,

Obiectiune:

Nu sunt de acord cu retragerea casei nr. 3 la 7,35 m fajd de proprietatea mea si restul de patru
case si riménd aliniate la 12,35-14,35 m, am fost singurul care am cerut reducerea indl{imii
constructiilor (pod inalt) si DL Vita o ia ca miiswd de rizbunare apropierea construciiei din dreptul
casei mele la limita prezentei hale, care §i aga umbregte locatia dupa ora 15.

Riispuns:

Prin noua propunere cele 5 construciii sunt amplasate in acelasi aliniament, fird decalaj.
Retragerea construcfiei nr. 3 amplasatd in dreptul imobilului de la or 8A s-a mirit fafd de varianta la
care faceti dvs referire, respectindu-se in continuare condifiile de amplasare fafi de limitele laterale gi
posterioare. '

Aceastd distanti respectd retragerea minim# admisa pentru zona Lov, care este minim jumétate
din infil{imea construcfiei, dar nu mai pufin decét 4,5 m. '

Prin noua propunere a fost redus regimul de inéiltime al celor 5 imobile la un maxim de 3
niveluri supraterane, respectiv un regim de inalfime maxim de (1-2S5)}+P+2E. Astfel a fost respectati
solicitarea dlui Torcitorn Mircea de a reduce indllimea construcliilor. .

2, nr. 539280/01,11.2020 - dl. Torcitorn Congtantin, .

Obiectinne:

Conform notificirii nr. 358340/28.07.2020 primite de la Biroul Strategii Urbane in planul de
prezentare cele cinci case cu 25+P-+2E+Er+Et sunt aliniate la strada Camil Petrescu casa nr, 3 fiind la



11,07 m fafa de limita de proprietate spre Costache Negri. fn noua solufie casa este decalatd fath de
celelalte spre strada Camil Petrescu iar distanja de 11,07 m s-a redus la 7,83 m restul fiind decalate
spre Camil Petrescu. Casa nu este S+P+E+M avdnd la coami cota de 434,89 iar cea de la nr. 10 are
cota de 466,65 gi este D+P+E. Solicit respectarea solujiei prezentatii fn notificare,

Réspuns:

Prin noua propunere cele 5 construcfii sunt amplasate in acelasi aliniament, fird decalaj.
Retragerea constructiei nr. 3 amplasati in dreptul imobilului de la nr 8A s-a mérit fafi de varianta la
care facefi dvs referire, respectindu-se in continuare conditiile de amplasare fafé de limitele laterale i
posterioare,

Aceastd distan|i respectd retragerea minimé admisa pentru zona Lev, care este minim jumditate
din Tnélfimea constructiei, dar nu mai pufin decét 4,5 m.

Prin noua propunere a fost redus regimul de inilfime al celor 5 imobile la un maxim de 3
niveluri supraterane, respectiv un regim de indlfime maxim de (1-28)+P+2E.

3. nr. 540097/02.11.2020 — dL. Torcitorn Constantin Mircea, ;

Obiectiune:

Noua varianti V2 planga 4 apropie casa nr. 3 de limita de proprietate spre strada C. Negri la
distania de 7,83 m. Solicit pistrarea distanfei de 11,02 prezentald in varianta inifiald si varianta V1.
Hala actualé care are H = 10,05 m creazii un disconfort fiind amplasati la 7,68 m de limita de
proprietate, Casa nou projectatii are H = 15,90 m. Subsolul casei nou proiectate se apropie la cca 1,00
m de limita de proprietate. Solicit translatarea casei 3 spre strada Camil Petrescu la fel ca celelalte
patru case proiectate. '

Raspuns: .

Prin noua propunere cele 5 constructii sunt amplasate in acelasi aliniament, fird decalaj.
Retragerea construciiei nr. 3 amplasatii in dreptul imobilului de la nr 8A s-a mirit fagii de varianta la
care facei dvs referire, respectindu-se in continuare conditiile de amplasare fata de limitele laterale §i
posterioare,

Aceastdl distan{d respecti retragerea minimé admisa pentru zona Lev, care este minim Jumitate
din iniilfimea constructiei, dar nu mai pufin decit 4,5 m.

Prin nova propunere a fost redus regimul de inilfime al celor 5 imobile la un maxim de 3
niveluri supraterane, respectiv un regim de inil{ime maxim de (1-28)+P42E,

Aga cum reiese din noua propunere, amplasarea subsolului inspre terenurile invecinate citre
strada Costache Negri, pentru cele 5 imobile de locuire, se va face la o distanfi mai mare decit distanja
menfionati de dvs, respectind prevederile Codului Ciwvil.

Vita Vasile Andrei



