Primiiria municipiului Cluj-Napoca De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Biroul Strategii Urbane EMIL BOC

Nr. 438295 din 08.04.2022
95 /4.05 2000 |
J—fﬁgu;g{_ INFORMARE f

privind Plingerea prealabila formulata de
BARABAS CRISTIAN si BARABAS VICTORIA
inregistratd sub nr. 438295 din 08.04.2022

Prin plingerea prealabild inregistratd sub nr. 438295 din 08.04.2022 formulati de Barabas
Cristian si Barabas Victoria solicitd revocarea partiald a HCL nr. 493/2014 cu modificarile si
completirile ulterioare, prin care a fost aprobat planul urbanistic general al municipiului Cluj-
Napoca si modificarea incadririi functionale pentru parcelele identificate cu nr.cadastral 333789,
nr.cadastral 333789, nr.cadastral 333815 in suprafatd de 5800 mp , din UTR = A intr-o unitate
functional care si permitii construirea :

Directia Generald de Urbanism comunicd urmétoarele:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, asa cum a fost modificatd prin Legea nr.
151/2019 - punctul 7, art.I, la Art. 64 alin (3) este reglementat: ,Litigiile generate de emiterea,
revizuirea, suspendarea sau anularea hotardrilor de aprobare a documentafiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism se solufioneazi de instanfele de contencios administrativ competente.
Dreptul de a ataca hotdrdrile de aprobare se prescrie in termen de 5 ani de la data aprobarii.”

In conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL nr.792/21.12.1999; 515/15.12.2009
amplasamentul era situat in
- UTR L3c subzona locuinfelor individuale si colective mici cu maximum P+2E niveluri, situate in
noile extinderi unde construirea de locuinte este condifionata de elaborarea unui P.U.Z;

- UTR Lé6c subzona locuintelor colective inalte cu P+8E -P+10 niveluri, situate in extinderi unde
conform regimului tehnic construirea este condifionati de elaborarea unui P.u.Z;

- UTR V5 culoare de protectie fati de infrastructura tehnici unde construirea de locuinte este
interzisi;

In conformitate cu prevederile PUG aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014 parcelele

_identificate cu nr.cadastral 333789, nr.cadastral 333789, nr.cadastral 333815 sunt situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, aviand incadrarea functionald UTR A .Terenul detinut de
solicitanti este incadrat in UTR A = Zond a terenurilor si unitatilor agricole situate in intravilan -
pésuni, finate, terenuri arabile, pepiniere. Aceste zone sunt considerate o rezerva pentru extinderi ale
oragului $i pentru obiective strategice, a ciror naturd §i necesitate nu pot fi prevazute in prezent.
Parcelele care fac obiectul litigiului au inscrisa in CF categoria de folosintd ,,arabil ™.

Regulamentul Local de Urbanism, asa cum a fost modificat si completat prin Hotardrea nr.
579 din 6 iulie 2018, permite urbanizarea zonei, asa cum este menfionat la Sectiunea 1 - Caracterul
zonel, din RLU aferent UTR A: ,,Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z teritoriul minim de
reglementat fiind unitatea teritoriald de referintd sau o suprafafd de teren de minim 25 ha.” Prin
PUZ de urbanizare pot fi instituite subzone cu regim mai mare de iniiltime, inclusiv o subzona de
centru de cartier, asa cum a fost in vechiul PUG.

Raportat la faptul ca in ambele cazuri regulamentul de urbanism aferent PU.G  impune
realizarea unui P.U.Z considerim cd regimul terenului nu a fost drastic modificat prin noile
reglementari .

Incadrarea functionald a terenului obiect al plangerii prealabile s-a facut de cétre autoritatea
publica in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avand drept de apreciere in materie de urbanism
si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de construire pentru o zona a
unitatii administrativ-teritoriale reprezinti un drept al autorititii publice, céreia ii revine sarcina de a
gestiona dezvoltarea municipiului in concordantd cu interesul public si principiile dezvoltarii
durabile, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.



Zona in care se afld cele trei parcele e una in ansamblu neconstituitd din punct de vedere
urbanistic - nu existi o structurd parcelari adecvati, o infrastructurd publicd, tramd stradali,
obiective de interes public, dotiri etc. Dimensiunea si potenfialul arealului impun o abordare
rationald a procesului de urbanizare.

Considerim cd nu toate terenurile din intravilan pot fi destinate unor folosinfe in
conformitate cu dorintele proprietarilor i nu existd nici o prevedere legald care s impund o
asemenea abordare.

Legea nr. 350/2001 da in prerogativa autorititilor administratiei publice locale competenta de
a stabili regimul urbanistic la nivelul localitafii ori a unitifii administrativ-teritoriale in perimetrul
céreia isi are jurisdictia, sens in care poate, din punct de vedere urbanistic sa reglementeze modul de
folosire a bunurilor imobile, respectiv a terenurilor aflate in proprietate privatd in consens cu
cerinjele si nevoile interesului public si al celui individual reprezentat de titular.

Conform dispozitiilor art. 44 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de urbanism sunt
rezultatul unui proces de planificare urband referitoare la un teritoriu determinat, prin care se
analizeazA situatia existentl si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si misurile de amenajare
si de dezvoltare durabila a localitatii.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic
general are atit caracter director §i strategic, cdt §i caracter de reglementare §1 reprezintd
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea
programelor si acfiunilor de dezvoltare™ .

Trebuie avut in vedere c& modificarea partiali a PUG, pentru a ne conforma cerintei
reclamantilor, nu este posibild pentru ci modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi ficuta
decit cu respectarea procedurii legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din
Legea nr. 350/2001.

O eventuald modificare a reglementirilor de construire in zona poate fi luatd in considerare
doar la viitoarea revizuire a reglementérilor urbanistice prin actualizarea PUG in integralitate.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plingerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea actualelor reglementiri stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate si revizuite
prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcelele identificate cu
nr.cadastral 333789, nr.cadastral 333789, nrcadastral 333815 proprietatea solicitantilor Barabag
Cristian 51 Barabas Victoria.

Sef Birou,
Arh. Andre uresan
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UMNB.R- BAROUL CLEJ 00117 Cluj-Napoca

Delia Anca Bota- Cabinet de Avocat str. Dorobantilor nr. 11, aped, jud. Cluj
Email av_deliabota®@yahoo.com Fel/Fax: 004-0264-597.108. Tel.mobil: 004-f7 236
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPO Y (;:3 3 f
'C
ALY

ad

Subsemnatii g
1. BARABAS CRISTIAN si BARABAS VICTORIA ambii cu domiciliul in
Comuna Floresti : jud. Cluj, in calitate de proprietari ai

imobilelor situate in Cluj Napoca inscrise in Cf 333789 nr. cad 333789 in
suparaffa de 5800 mp si Cf 333815 nr. cad. 333815 in suprafati de 5800 mp;
2. NG CONSTRUCT SRL cu sediul in Cluj Napoca str. Lunii nr. 26, ap. 10,
reprezentata prin Tudor Adrian in calitate de proprietar al imobilului situat in
Cluj Napoca inscris in Cf 312839 (vechi 157343) nr cad 312839 (nt.top. 6029/1)
in suprafata de 10.000 mp
POPOVICI LUCIA si POPOVICI AUREL ambii cu domiciliul in Cluj Napoca
in calitate de proprietar al imobilului situat in Cluj Napoca
inscris in Cf 255119 nr. cad. 255119 in suprafata de 9350 mp
Toti cu domiciliul procesual ales pentru comunicarea actelor de procedura la

Cabinet Avocat Delia Anca Bota cu sediul in Cluj- Napoca str. Dorobantilor nr. 11, ap.
5, jud. Cluj,

Prin reprezentant conventional in aceastd procedurd Av. Delia Anca BOTA
justificat cu delegatie avocatiala in temeiul art. 7 din Legea 554/2004 depunem
prezenta

(ad

PLANGERE PREALABILA

Solicitandu-va revocarea in parte a HCL 493/22.12.2014 care vizeaza Aprobarea
Documentatiei- Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj Napoca, cu
privire la imobilele subsemnatilor, ca fiind nelegala.

Pe aceasta cale solicit revocarea partiala a prevederilor PUG care includ
imobilele subsemnatilor in UTR A si reincadrarea acestuia in UTR (UTR ULi/c) apt
de a fi urbanizat prin PUZ.

Apreciez cd incadrarea imobilelor subsemnatilor in suprafata totala de 30.950
mp se impune a fi modificatd in sensul celor solicitate pentru urmatoarele:

Subsemnatii am dobandit imobilele in discutie in proprietate in perioada 2005-

2007 data la care, raportat la amplasamentul acestora ( Colonia Sopor) si in baza
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L.NB.R- B4ROUL CLUJ 400117 Cluj-Napoca
Delia Anca Bota- Cabinet de Avocat str. Dorobantilor nr. 1 L. ap. 3. jud. Clj
Email av_deliabotaidyahoo com Tel'Faxt 004-0264-597.108. Tel.mobil: 004-0744-692236

vechiului PUG terenul proprietatea noastrd era un teren intravilan , construibil in
urma elaborarii unui PUZ.

Prin adoptarea noului PUG al municipiului Cluj Napoca, terenurile in discutie
sunt incadrate in UTR -A, respectiv Zona Agricold neurbanizabila . in Regulamentul local
de urbanism pentru acest UTR se arata ca el cuprinde terenuri care au fost introduse in
intravilan in baza unor documentatii de urbanism aprobate anterior .

Ratiunea existentei acestei UTR  este  oarecum  echivoca  datorita
dublei functiuni posibile a le avea aceste terenuri .Astfel se aratd ca aceste terenuri au in
prezent o destinaie agricola putand insa ca in viitor sa reprezinte o rezervd pentru
extinderea orasului . Aceste doud functiuni ,una actuala si alta eventuala, se exclud .
Astfel in masura in care terenul primeste o destinatie agricola care include inclusiv
edificarea unui constructii definitive cu caracter agricol, zootehnic, o schimbare a
destinatiei potrivit celei de a doua functiuni este exclusa . Ca atare functiunea actuala
face improbabild functiunea eventuald recunoscuta in mod expres si care a existat si
anterior adoptirii noului PUG . Posibilitatea destinarii terenului functiunii eventuale
respectiv de extindere a orasului sau amplasare a unor obiective presupune practic
neutilizarea lor sau utilizarea limitata potrivit destinatiei actuale de terenuri agricole,
necesar a fi mentinute pentru a asigura aprovizionarea cu produse agricole de pe o piata
locala .

In consecinta pentru ca cele doud functiuni sa poatd coexista pentru aceeasi UTR
este necesar ca ambele functiuni sa fie actuale urmand ca proprietarul terenului sa alcaga
daca ii va da o destinatie agricola sau va opta pentru urbanizarea terenului prin urmarea
procedurii legale de urbanizare . In acest sens al coexistentei celor doua functiuni Dvs ati
elaborat in luna mai 2017 un proiect de hotarare de consiliu local (proiect anexat
prezentei) .iar Consiliul Judetean Cluj apreciaza ¢d aceastd coexistenta poate fi sustinuta
si in prezent prin interpretarea PUG si a Regulamentului de urbanism aterent lui.

Apreciem insa ca acesta interpretare este necesar a fi neechivoca cita vreme in
RLU Cluj Napoca se arata expres pentru UTR A ca este alcatuita din terenuri
neurbanizabile si neurbanizate. Din aceste prevederi cuprinse in RLU Cluj Napoca
rezulta ca ratiunca pentru care terenurile din UTR A sunt neurbanizabile este aceea de a
prezerva terenuri agricole in aproprierea orasului care sa asigure aprovizionarea cu
produse agricole din apropriere . Aceasta ratiune nu se verifica insa in cazul terenului
subsemnatilor care este situat intr-o zona deja urbanizata partial si in care realizarea
unei productii agricole ar fi in discordanta cu destinatia terenurilor invecinate .De
asemenea lipsirea subsemnatilor de indreptatirea de a construi pe terenul proprietatea
noastrd chiar prin urmarea unei procedure de urbanizare nu asigura in concret protejarea
unor interesele generale sau particulare legitime ale altor subiecte de drept.

Page 2 of 3



UNB.R- BAROUL CLUJ 400117 Cluj-Napoca
Delia Anca Bota- Cabinet de Avocan str. Dorobantilor ar. 11, ap. 3. jud, Cluj
Email av_deliabota@yahoo.com Fel Fax: D04-0264-597 108, Tel.mobil: 004-0744-602256

In aceasta situatie includerea terenurilor subsemnatilor in UTR A ca teren
neurbanizabil nu este justificata in mod obiectiv de situatia concretd a acestui teren si nu
urmaregte nici protejarea unor interesele generale sau particulare legitime ale altor
subiecte de drept existand un exces de putere al autorititii locale.

Practic nu se indica nici un element obiectiv pentru a justifica limitarea adusa
dreptului de proprietate al subsemnatilor. Totodata sunt incilcate dispozitiile Legii
35072001 privind scopul instituirii UTR datorita aspectelor anterior mentionate privind
dubla functiune a acestora. Chiar Dvs ati realizat demersuri in vederea inlaturdrii acestui
exces de putere asa cum am ardtat deja.

Pentru aceste considerente singura solutie posibild este anularea incadririi
terenurilor subsemnatilor in UTR A si incadrarea acestui teren intr-un UTR ce permite
construirea prin urmarea unui proceduri de urbanizare prin PUZ. (UTR ULi/ec).

Va multumim.

Anexam prezentei :
- Delegatie avocatiala
- Certificatele de urbanism eliberate pentru imobilele subsemnatilor
- Acte de proprietate
- Acte emise de Dvs in anul 2017.
Cu consideratie,
Subsemnatii,
P’rin av. Delig Anca Bota
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UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA
BAROUL CLUJ

CABINET DE AVOCAT BOTA DELIA ANCA

Cluj- Napoca, str. Dorobantilor nr. 11, ap. 5

Tel/ Fax: o04-0264-597.108; Mobil: 0744-692.2506
e-mail: av_deliabota@yahoo.com

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Doamna avocat BOTA DELIA ANCA se imputerniceste de citre clientul X3, (_ &) D‘i "“L: ----------
...................................... in baza contractului de asistentd juridicd nr...........din data de &d<s @
1 S Sy —

F154 asiste/sa repreainte cientul n ¢ gruarlil test »ia/f PEFE%'%‘ """""""""""""""
data ‘&% |1' 21

CABINET DE AVOCA l SO B CLIENT/REPREZENTANT

BOTA DELIA ANCA
Atest identitated pa
continutul si data contractuliricy

in baza ciiruia s-a eliberat i 1mputermc1rea
prin Av. Bota Delia Anca




UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA
BAROUL CLUJ
CABINET DE AVOCAT BOTA DELIA ANCA

Cluj- Napoca, str. Dorobanfilor nr. 11, ap. 5
Tel/ Fax: 004-0264-597.108; Mobil: 0744-692.256
e-mail: m*ﬁdelmbatu@yahau com

iMPUTERNICIRE AVOCATIALA ‘S’)f,Qﬂ S m.:’xh'?'w

DAMBAT VICTOLIA
Doamna avocat BOTA DELIA ANCA se imputerniceste de citre GHBRIL cccsvs susmisnimaiivined } . e~
...................................... in haz.a contractului de asistentd juridici nr............din data de 55530675 ... 58
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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca APROBAT:
Direciin Generald de Urbanism Primar,
Bivoul Sunicgii Urbane Emil

Nr. 152739 din 12.05.2017

REFERAT

privind completarea Regulamentului Loeal de Urbanism sub aspectul constatiivii finalizdrii
procedurii de urbanizare pentru teritorii studiate prin PUZ-uri aprobate anferior intririi
in vigoare a PUG aprobat prin Hotdrirea nr. 493/2014, en modificirile 3l completirile
ulterioare, sub aspectul urbanizirii terenurilor agricole situate in intravilan i
reglementaren situnfiel terenurilor afectate de servitute de utilitate publici

L Regulamentul Local de Urbanism reglemenleazd procedura de urbanizare ce are
ca etapd finalli autorizarea/realizavea/receplia lucrfivilor de echipare completd edilitar-urbanistica
§i Intabularea noii siructuri porcelare, inclusiv a suprafejelor ce intrd in proprietate publica,
Conform prevederilor din Regulament, in zonele de urbanizare, “aulorizarea executii
construciiilor este permisd numai dupli finalizarea procedurii de urbanizare,

Pentru teritoriile incadrate in UTR cu specificajin UTR/PUZ, se precizeazii cd se vor
aplica prevederile art. 31 "Reglemenlarea situajiilor tranzitorii” iar emiterea autorizafiilor de
construire va fi condijionatd de aplicarea procedurii de urbanizare a terenurilor,

Etnpele procedurii de urbanizare pentru toale zonele de urbanizare (UTR UEe, UED,
UEi, UEmm, UEt, UG_¢, UG_cmid, Uls_A, ULe, ULi_g, ULid, ULiu, UM1, UM2, UM3, UM4,
UVa, UVs §i UVY) sunt reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism. Nu este insd
explicitatd modalitatea de constalare gi atestare a finalizirii procedurii de urbanizare demarati in
baza wnui PUZ aprobal anterior intrdrii in vigoare a PUG aprobat prin HCL nr. 493/2014,

Penlru aceasta se propune reglementarea vrmitoarei proceduri:

1) In cazul zonelor pentru care, potrivit PU.G., se solicitd claborares unui PUZ de
urbanizare, consecutiv emiterii certificatului de urbanism conform prevederilor planului
urbanistic genernl, prin avizul de oportunitate a arhitectului-sef, emis in baza (undamentarii
comisiei tehnice de wbanisim, se poate constata finalizarea prucedurii de urbanizare in cazul
investiiilor demarate, Constatarea §i atestarca finalizrii procedurii de urbanizare se va face la
solicitaren proprietarilor/investitorilor, pe baza documentelor doveditoare, dacdl sunt indeplinite
cumulativ urmitoarele condifii:

g} drumurile sk exisie la profilul din PUZ, s fie inscrise in cartza funciarfi cu destinajia
de dium §i realizate la nivel de piatedl cilindrati. Realizarea efectivd a drunului se va constata
printe-un proces-verbal de constatare incheiat de funclionari din cadrul compartimentului de
specialitate, in conformitate cu atributiile stabilite puin Legea nr. 50/1991.

b) suni realizate rejelele edilitare;

¢) n fost intabulath noun structued parcelard.

In baza avizulii de oportunitate emis in conditiile prevazute mai sus, va fi emis
certificatul de urbanism, fara a Fi necesara elaborarea wnui PUZ de wrbanizare, insa cu
respectarca reglementdrilor urbanistice specifice incadrivii n UTR corespunzitoare (fird
urbanizare), stabilite prin Planul Urbanistic General, in ceea ce priveste utilizarea funcfional,
amplasarea constructiilor, regimul de inaljime i indicti urbanistici.

2) In cazul cladirilor existente §i a celor autorizate pand la momentul intrdrii in vigoare u
PU.G,, ¢u parcelele aferente acestora incadrate Tn UTR ce necesitd urbanizare/PUZ, certilicatul
de wrbanism, respectiv autorizojia de construire peniru intervenfii asupra acestor clidini si a
parcelelor aferente se vor putea emite fird PUZ cu incadrarea Tn prevederile R.L.U. aferent
PU.G., Tn ceea ce priveste utilizarea funciionald, amplosarea construcyiilor, regimul de indljime
si indlicii urbanistici.

d




I1. In privinga tevenunilor agricole situate in intravilan (UTR A) se propune modificaren
RLU aferemt UTR A in sensul reglementdrii posibilithlii de urbanizare prin PUZ, motivat de
urmdloarele aspecte:

In RLU este menjionat faptul eA “pe fermen lung, aceste ierenuri pal constitui o rezervd
pentru extinderi ale oragului si pentrn obiective sirategice, a cliror naiurd gi necesitete nu poi fi
previzile in prezen! ",

Conform Anexei 9 — glosari de lermeni aferente PUG, prin zona de urbanizare se injelege
zond de terenuri agricole destinatd extinderii oragului prin viabilizare §i ocupare cu funcliuni
urbane, Aplicarea procedirii de urbanizare este principala misurl prin care se limileazd §i se
controleazi extinderen zonei edificate a oragului in cadru natural, in vederea asigurdrii unui grad
adecvat de sustenabilitate a evolujiei oragului pe termen mediu §i lung (memoriu general pg
120}, deci, aplicarea procedurii de urbanizare vizeaza evolufia pe termen mediu §i lung,

In descrierea caracterului zonei se menfioneazd faptul ci "pe rermen lung acesie fevenuri
pol constitui o rezervd pernirn extinderi ale ovagului §i pentrit oblective strategice, a cdrar
natierd §i necesitate nu por fi prewdzute in prezem " prin urmare considerdm ca aceste terenuri pot
face obiectul unor documentatii de urbanism (PUZ-uri), singurul obiectiv fiind oportunitatea
realizarii acestorn, atribut care revine administrajiei publice locale conform prevederilor legale.

Consideram astfel ¢ natura 5i necesitatea obiectivelor strategice, cum este i dezvoltarea

urband si planificarea spajiald (conform Strategiei de dezvoltare & municipivlui Cluj ~ Napoca
2014-2020, aprobat prin HCL 315/2015) sunl atribute ce revin administrajiei publice locale
conform prevederilor legale. De altfel, Legea nr. 315072001, menjioneaza, la art. 32 (1) ,.0n cazid
in care realizareq investifiei pentru cave s-a solicitat emiterea ceriificatniui de urbanism necesifa
modificarea san defalierea prevederilor documentaiilor de wrbanism in vigoare pentru zona
respectivd ori condifiile specifice ale amplasementiiui san natura obiectivelor de invesiitii o
impun, autoritatea publicd competemtd are drepinl ea, dupd caz, prin certificatul de wrbanism.
a) sd respingd fn mod fustificat realizarea investifiel propuse;
b) sd condifioneze autorizarea investifiei propuse de elaborarea ji aprobarea de edire
antoritaiea publicd locald competentd o unni plan urbanistic zonal, In condifille prezentei legi”,
deci legivilorul a stabilil posibilitatea modificiirii wnor prevederi ale documentatiilor de urbanism
in vigoare pentru teritorii ale oragului. _

Aceasta cu atdl mai mult eu et PUG nu a instituit pentrs UTR A interdicia modi ficirii
reglementBriloy, in cazul In spetd, prin PUZ. Oportunitatea intocmirvii de PUZ-wi pentru
modificarea UTR-wrilor A se analizeazd in cadrul C.TAT.U., insd nu global ¢i pentru fiecare
situafie concretd in paite.

Potrivit punctul de vedere al Arhitectulvi gef al judejului Cluj referitor la aceastd spejd,
comunical prin adresa nr. 48921/3/72017, in care se analizenzd prevederile generale ale PUG
pentru UTR A, UTR-urile A se pot modifica prin PUZ-uri, De asemenea, C.T.AT.U., dupd o
analizd detaliath a regulamentului §i a prevederilor Legil nr. 35072001 privind acest subiect a
ajuns, in unanimilale, la concluzia ci zonele cu destinajic agricold pot fi modificale prin PUZ.
Oportunitalen acestor modifichri urmeazd s [ieanalizald pentrv fieccare coz in parte in
C.T.A.TU,, care va fundamenta asifel avizul arhitectului sef.,

Avand in vedere cele menjionate si coroborat eu dispozijiile ant. arl. 32 alin. 3 din Legea
nr. 350/200] actualizata, se considerd a fi justificnid emiterea cenlificatclor de urbanism pentru
elaborare PUZ pentru aceste categorii de terenuri urmdnd ca prin avizul arhitectului-gef si se
siabileascd oportunilatea investijiei $i reglementarea zonei pentru n rispunde necesithilor
strategice de dezvoltare whbanistic ale localitdii.

In consecinffi, se propunc modificaren RLU aferent UTR A in sensul reglementarii
posibilitdjii de urbanizere prin PUZ, conform anexei care va face parte integrantd din hotarhee.

HI. Cu privire la situajia terenurilor alectate de luerdri de wilitale publica, sc propune
modificarea art. 25 in sensul fnlocuirii condijiei de transfer in proprietaten publica a
suprafejelor de teren grevate inminte de emiterca nutorizajiei de construire cu cea a
dezmembririi §i inserierii In cartea funciardt cu destinajia previzutd in documentajia de
urbanism, respectiv de "teren rezevval pentru servitute de utilitate publicd®, inainte de
emiterea awtorizajiei de construire.  Astlel, se propune ca mt. 25 alin. 4 sa aibd vrmitowl
confinut:




" Suprefefele de teren grevate prin docrmentafiile nrbanistice aprobate de o servitme de wilitate
publicd vor fi dezmembrate din parcelele inifiale 3i hiscrise in cartea fimciard cu destinafia
“leren rezerval pentrn servitme de wtilitate publicd” inginte de emiterea autorizaflel de
construire. "

Se menjine in continuore, acolo unde este cazul, conform reglememrilor RLU,
posibilitatea de transfer in proprietatea publicd cu titlu gratuit, la cererea proprietarilor a
suprafajei afectate de servilulea de utilitate publicA poate, caz in care suprafaja de referinfa
pentru caleulol POT gi CUT va fi suprafaja lolald a parcelei inifinle plus 0,5 x suprafaja
dezmembratd i tronsferatd In proprietatea publicl. Prevederea este aplicabild exclusiv in
Unitéfile Teritoriale de Referinjd pentru care este prevedere expresa in RLU aferent acestora.

Fajd de cele arfitate, avind in vedere avizul arhitectuluijsel al municipiului, ludnd in
considerare §i precizirile arhitectului - gef al judejului Cluj din adresa nr. 48921/3/2017, precum
si concluziile comisiei operative de urbanism care a luat in discujie aspecicle de mai sus, se
inainteazd spre aprobare de cllve Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca proiectul de
hotirdre privind completarea Regulamentului Local de Urbanism sub aspectul constatdrii
finalizdrii procedurii de urbanizare pentru teritorii studiate prin PUZ-uri aprobate antevior intriii
in vigoare 4 PUG aprobat prin Hotdrdrea nr, 493/2014, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare,
sub aspectul urbanizarii terenurilor agricole situate in intravilan si reglementarea situajiei
terenurilor afeclate de servilule de utilitate public.

Arhitect Sef, xecltiv Sef Birou,

Di ¢
W Ing, Chri inbdn Arh. Andreea Muregan
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Cousilivl local al municipiulm
Cluj-Napoca PROIECT AVIZAT:
Secretar,

Jr. r\.uyﬁuun
HOTARARE /

privimd completares Regulamentului Local de Urbanism sub aspeetul constatiirii finalizdvii
procedurii de urbanizare pentru teritorii stadiate prin PUZ-uri aprobate anterior intririi
in vigoare a PUG aprobat prin Hotdrirea nr. 493/2014, cw modificarile §i completfrile
ulterioare §i sub aspeetul urbanizirli terenurilor agricole situate in intravilan gi
reglementaren situajiei terenurilor afectate de servitute de utilitate publici

Consiliul local al municipiului Cluj-Mapoca intrunit in sedin(d ordinard,

Examindnd proiectul de hotdrire privind completarea Regulamentulii Local de Urbanism
sub aspectul constatfirii finalizarii procedurii de urbanizare pentru leritorii studiate prin PUZ-uri
aprobate anterior intrrii in vigoare a PUG aprobat prin Hotdrdirea nr. 493/2014, cu modificiirile
si completiirile ulterioare, sub aspectul urbanizdrii terenurilor agricole sitvate in intravilan -
proiect din inifistiva primarului §i reglementarea situajiei tevenurilor afectate de servitute de
utilitate publici;

Analizand Referatul nr. 152739 din 10.05.2017 al Direc{iei Generale de Urbanism, prin
care se propune completarea Regulamentului Local de Urbanism sub aspectul stabilirii
procedurii de constatare a finalizdrii procedurii de uwrbanizare pentru teritorii studiate pein PUZ-
uri aprobate anterior intrfirii in vigoare a PUG aprobat prin Hotfirirea nr. 493/2014, cu
modificarile §i completfivile ulterioare, sub aspectul urbanizarii terenvrilor agricole situate in
intravilan §i reglementarea situagiei terenurilor afectate de servitute de utilitate publici — proiect
din inifiativa primarului; .

Vazind Avizul nr. 33 din ______ al Arhitectul Sef al municipiului, Avizul nr.
...................... al Arhitectului $ef al judefului Cluj precum si avizul comisiei de specialitate,

Rejindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tevitoriului §i urbanismul, cu
nadificdrile §i completdrile ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenjn decizionala in
administragia publica:

Potrivit dispozifiunilot art. 36 pet. 5 lit, "e", 39 al. 1 §i 45 din Legea ne. 215/ 2000 a
administrafiei publice locale, republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

At |, — Se aprobd completaren art. 2 "Domeniu de aplicare™ din RLU prin intreducerea unui
nou alineat (9') care va avea urmdtorul conjinut:
w(9') Prin exceptie de la prevederile alin. (8), penteu zonele de urbanizare pentru care
au fost aprobate Planuri Urbanistice Zonale anlerior intrllrii in vigoare a prezentului
Regulament, se poate conslata finalizarea procedurii de urbanizare, prin avizul de
oporfunitale al orhitectului-sef, la solicitarea proprietarilorfinvestitorilor, pe baza
documentelor doveditoare, dacd sunt indeplinite cumulativ urmitoarele condijii:
a) drumurile sd existe la profilul din PUZ, sd fie inscrise in cartea funciard cu
destinalia de drum i realizate la nivel de pinirldl cilindratd. Realizarea efectivd a
drumului se va constata printr-un proces-verbal de constatare incheiat de funcjionai
din cadral compaimentului de specialitate, in conformitate cu atributiile stabilite
prin Legea nr. 50/1991.
b) sunt realizate rejelele edilitare;
¢) a fost Intabulath noua structurd parcelard,

In bazn avizului de oportunitate emis in condiliile prevazule mai sus, va 1
emis cerilicatul de urbonism, farn a i necesara eluborares unui PUZ de wbanizure,
insa cu respecinren  reglementdirilor  wbanistice  specilice incadrii in UTR
corcspunedioare (Med urbanizare), stabilite prin Planu] Urbanistic General, in ceea co
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priveste utilizavea funcfionall, nmplasarea construcyiilor, regimul de indljime si indicii
urbanistici.

In cazul cladivilor existente i a celor autorizate péind la momentul intrdirii in
vigoare a P.U.G., cu parcelele aferente acestora incadrate in UTR ce necesitd
urbanizare/PUZ, certificatul de urbanism, respectiv autorizafia de construire pentru
interven(ii asupra acestor cladiri §i a parcelelor afevente se vor putea emite ficd PUZ,
cu incadrares in prevederile R.L.U. aferent PU.G., in ceea ce priveste utilizarea
funcjionald, amplasarea construcjiilor, regimul de indljime si indicii urbanistici,

Art. 11, — Se aprobd modificarea RLU aferent UTR A, conform anexei care face parte infegrantd

Art, IV,

Nr,

din prezenta hotiicire.

Oportunitatea modificirii reglementiirilor urbanistice se analizeazd pentru fiecare caz
in parte in C.T.AT.U,, care fundamenteazil avizul arhitectului sef. [n conformitate cu
arl, 32. alin 3 din Legea nr. 350/2001 actualizatd, va fi emis certificat de wbanism
pentru elaborare PUZ pentru aceste categorii de terenuri urmind ca prin avizul de
oportunitale, s se stabileascli oportunilatea investijiei i reglementarea zonei pentru a
rispunde necesitdfilor siralegice de dezvoltare urbanistica ale localitdii.

Se aprobd modificarea art, 25 alin, (4) din RLU - Dispozijii generale, care va avea
urmitorul confinut;

"Suprefejele de teren grevate prin documentaliile urbanistice aprobate de o servilute
de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele inijiale 3 inscrise in cartea
funciardl cu destinajia "teren rezervat pentru servitule de utilitate publicd” inainte de
emiterea aulorizajiei de construire,

Cu Indeplinivea prevederilor hotdririi se incredinfeazd Direclin Generald de
Urbanism.

Presedinte de sedinii,

CONTRASEMNEAZA:

Secretarul municipiului,

Jr. Aurora Rogea

din 2007

(Hotardren n fost adoptatd cu  voluri)




ROMANIA

Chitre,
Drecjia Generald de Urbanism
' Municipiul Cluj-Napoca, Judejul Cluj

{n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, co modificarile 5i completfile ulterioare,

Analizdnd prevedevile Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotfirdrea no,
493/2014 si avAnd in vedere lundamentarea tehnich a Comisiei Tehnice de Amenajare a
| Teritoriului gi de Urbanism intrunitd n sedinga din .2017, se emite prezentul

| AVILZ
j privind completarea Regulamentului Local de Urbanism sub aspectul constatdrii finalizdrii
procedurii de urbanizave pentru teritorii studiate prin PUZ-uri aprobate anterior intrdrii in vigoare
; a PUG aprobat prin HotArdrea nr. 493/2014, cu modificarile 5i completdrile ulterioare, sub
‘ aspectul urbanizérii terenurilor agricole situate n intravilan §i reglementarea situajiei terenurilor
afectate de servitute de utilitate public

! | I. Se avizeazd completarea art. 2 "Domeniu de aplicare” din RLU prin inlroducerea unui
| . nou alineat (9') care va avea urmdtorul confinul:

| W9') Prin exceplic de la prevederile alin. (8), pentru zonele de urbanizare pentru care au
fost aprobate Planuri Urbanistice Zonale antevior intefirii in vigoare a prezentului Regulament, se
poate constata linalizarea procedurii de urbanizare, prin avizul de oportunitate al arhitectului-sef,
In solicitarea proprietarilor/investitorilor, pe baza documentelor doveditome, dacd  sumt
indeplinite cumulativ urmitoarele condiii:

a) drumurile s& existe la profilul din PUZ, si fie inscrise in cartea funciard cu destinajia
de drum §i realizote la nivel de pintrd cilindratd. Realizarea efeclivit a drumului se va constata
printr-un proces-verbal de constatare incheiat de funcjicnaci din cadrul compaitimentului de
specialitate, in conformilate cu atribujiile stabilite prin Legea nr. 50/1991.

b) sunt realizate refelele edilitare;

c) a fost intabulatd nova structurd parcelard.

In baza avizului de oportunilale emis in conditiile prevazute mai sus, va [i emis
certificatul de urbanism, fara a {1 necesarn eloboraren unni PUZ de urbanizare, insa cu
respectarea reglementirilor urbanistice specifice incadririi in UTR corespunzitoare (fird
urbanizare), stabilite prin Planul Urbanistic General, Tn ceea ce priveste ulilizaren funciionald,
amplasarea construciiilor, regimul de indljime i indicii urbanistici,

in cazul cladivilor existente si a celor autorizate pind la momentul intrfirii in vigoare a
PU.G., cu parcelele aferente acestora fneadrate in UTR ce necesitd urbanizare/PUZ, certificatul
de urbanism, respectiv autorizafin de construive pentwu intervenyii asupra acestor cladini i a
parcelelor aferente se vor putea emite fard PUZ, cu incadrarea in prevederile R.L.U. aferent
P.U.G., in ceen ce privegte utilizarea funclionald, amplasarea construciiilor, regimul de indljime
5 indieii whbanistici.

BB

JUDETUL CLU]
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Calea Malilor nr. 3. Tel: 0264.596030, 0264336216, 0264 336202
Aprobat:
Primar,
Emil Bge
AVIZUL ARHITECTULUI SEF |
Nr. 228023/433 din 15.05.2017 ZL_"




11. Se avizeazi modificarea RLU aferent UTR A, astfel:

Oportunitatea modificirii reglementdrilor urbanistice se analizeazi pentrn ficcare caz in
parie in C.T.A.T.U., care fundementenzd avizul arhitectului gef. fn conformitate cu art. 32. alin 3
din Legea nv. 350/2001 aclualizata, va (i emis certificat de urbanism pentru elaborare PUZ pentru
aceste categorii de terenuri urmiind ca prin avizul de oportunilate, si se stabileased oportunitatea
investifiei §i reglementarea zonei pentru a rspunde necesitdfilor stralegice de deavoltare
urbanistic ale localitii.

HI. Se avizeazd modificarea art. 25 alin. (4) din RLU - Dispozilii generale, care va avea
urmfitorul confinul;

"Suprefejele de teren grevale prin documentaliile urbanistice aprobate de o servitute de
utilitate public vor fi dezmembrate din parcelele inifiale §i inscrise in cartea funciard cu
destinafia "teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd” inainte de emiterea autorizaiei de
construire. "

Arhitect Sef, Di\[{:c executiv, Jefl Birouy,

Arh~Daniel Pop Ing.|Ceyina Cluban Arh. Andreea Mureyan
N~ /éﬁ?
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CERTIFICAT DE URBANISM

My |£r"‘5[f din f:?f .l"u' / 202

N SCOPUL: INFORMARE

Ca urmare a cererli adresate de BARABAS VICTORIA, cu damiciliul in judetul Cluj, comuna Florest, satul
Luna de Sus, sector -, cod postal -, strada -, nr, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax e-mail
- ' inregistrati la nr. 592135 din 19/10/2021,

pentru imohilul ® teren sifsau 7 canstructii situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoea, satul -, sectar
-, cod postal -, strada zona Sopor, nr. FN, bl. -, 5¢. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNMCIARA 333815,
MR, TOPO -, MR. CADASTRAL 333815,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobatd cu Hotdrdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu !/ : PUD aprobat cu
/

Tn eanformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUT! PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE T ICIH.»E., ALTE RESTRICTN

Servituti de utilitate publicd: nu este cazul

Alte restrictii:— zond cu risc mare / foarte mare de teren [expertizd gectehnicd pe un teritoriu determinat de
expert)

- zond de sigurantd M.ARMN. cu avizul Statulul Major general / zond de interdictie totald de construire
Imabilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestara.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actual3: teren (arabil)

Destinatia: A, ZONA TEREMURILOR 5 UMITATILOR AGRICOLE SITUATE IN INTRAVILAN - PASUNI, FANATE,
TEREMURI ARABILE,

incadrat in zona de impozitare "D" conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:= nu este cazul.

A

SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONEI

Terenuri neurbanizate cu destinatie agricold, introduse in intravilan prin documentatii de urbanism
anterioare.

Avand Tn vedere principiile dezvoltdrii durabile, nevoia conservarii calitdtii mediului, ca §i existenta in
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizdrii, este posibild si se impune conservarea si
protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii.
Criterii economice 3l ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie i unitagi
agricole Tn proximitatea orasului, capabile s aprovizioneze, din resurse locale i pe trasee scurte piefele
locale de produse agricale,

Pe termen lung, aceste terenuri pot constitul o rezervd pentru extinderi ale orasului si pentru obiective
strategice, a cdror natura si necesitate nu pot fi previzute in prezent. '
Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z, teritoriul minim de reglementat fiind unitatea teritoriald de referinti
sau o suprafatd de teren de minim 25ha.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Orice constructii si amenajdri admisibile in zond {constructii 5i amenajdri agricole, constructii anaxe pentru
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5e recomandd transformarea pasunilor in fanage.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Mu e cazul,
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activit3tilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexe 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Pajisti, fanate;

Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere;

Unititi agricele / ferme existente;

Retele magistrale, c3i de comunicatie, amenajdri pentru imbundtatiri funciare, retele de telecomunical’i, alte
lucrari de infrastructura,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitifi zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra 3ndtatii populatiel i mediului
inconjurdtor, cu realizarea masurilor §i a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le impun.

Ciupercirii, sere, aite clidiri de productie, cu conditia ca suprafaja terenului aferent exploatatiel agricole 53
fie mai mare de 1 ha,

Constructii anexe si amenajari pentru exaloatatii agricole. cu urmatoarele conditii:

[a) 53 adaposteascd activitdti dedicate nemijlocit §i exclusiv exploatatiel agricole;

(b suprafata minimé& a exploatatiei va fi de 1 ha;

[c} parcela va avea acces dintr-un drum public [direct sau prin servitute];

[d) folosinta agricold va F inscrisd in actele de proprietate - ardtor, livada, pomet, pdsune, fanag;

{e} terenul va fi inscris in registrul agricol;

(F) exploatatia-agricold va fi inregistratd juridic;

(g} in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zond de anexe / gospoddrire in care pot fi amplasate constructiile i
amenajarile, restul terenului conserviandu-si destinatia agricol3. Aceastd zond va reprezenta maximum 10%
din suprafata tatald a exploatatiei agricole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, aitele decat cele admise la punctul t 5i punctul 2.

3. REGIMUL TEHNIC:
$=5800 mp
A

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 31 COMFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru construirea de anexe agricole 5i amenajarl, parcela delimitatd in acest scop in interiorul exploatatiei
agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tp s& vor retrage fatad de aliniament cu minimum & m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬂn‘[ﬁ DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei cu minimum & m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul acelelasi parcele se va face, functie de caracteristicile si
destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI gi sanitare.

8. CIRCULATII 51 ACCESE

Se vor utiliza de reguld drumurile publice §i de exploatare existente. Moi drumuri de exploatare pot fi
realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in PU.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Smi'ﬂnarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de indltime va £ (3/0)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie 5i aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei 5i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clidirilor va exprima caracterul programului §i se va subardona nevaoii de incadrare in peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipdril edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este abligatorie.

Este interzis3 deversarea apelor uzate 5i pluviale in piraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilar
agricole,

Deseurile de orlce naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

13, SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Se conservd, ca reguld generald, actuala structurd a folosiniei terenurilor.

Se recomanda transformarea pisunilor in fanate,



Eliminarea arborilar matur este interasa, cu-excepha situatnlon in carg acestia repreants un gencal minent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

14, IMPREIMUIRI

In cazul in eare sunt necesare imprajmuini, acestea vor fi de tip transparent 5l adaptate rolului fosctional.

SECTIUMNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TEREMULLI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru pasuni, finate, terenuri arabile, pepiniere:

PO.T. max. = 0%

Pentru construetil 5i amenajdri agricole:

P.O.T. max. se va stabill prin P.U.Z. functie de caracterul acestora

Pentru constructil anexe ale exploatatiilor agricole

POT. max = 10% - se raporteazd la suprafata ronei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totald a
exploatatiei agricole)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLH (C.ULT.)

Pentru pdsuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere

CUTL max.=0

Pentru constructii i amenajari agricole;

CULT. mas. se va stabili prin PU.2. fuctie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole

CUT. max = 0,2 - se raporteazd la suprafata ronej dedicate anexelor (max 10% din suprafata totald a
exploatatiel agricole)

4, REGIM ACTUALIZARE:

in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiel "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, aprobat cu HCL nr
493/22.12.2014.

NOTA: Se solicitd emiterea unui certificat de urbanism in scopul: ,infarmérii”.

Imaobilul identificat prin nr, cad, 333789, este situat in UTR=A , ZONA TERENURILOR 3 UNITRTILGR AGRICOLE
SITUATE TN INTRAVILAM - PASUNI, FANATE, TERENURI ARABILE, unde conform Conditiondri primare
urbanizarea se va realiza pe baza P.U.Z, teritariul minim de reglementat fiind unitatea teritoriala de referintd
sau o suprafatd de teren de minim 25ha,

Conform plansei 3.2. Reglementdri urbanistice aferentd Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-
Napoca, aprobat cu H.C.L nr. 493/22.12,2014, parcela este situatd in zona de sigurantd M.APN. cu avizul
Statului Major general / zond de interdictie totald de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"INFORMARE"

' " Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfintare 5i nu conferd dreptul dea |
i executa lucrarl de constructii .......

L L T T T T T T T T T T T T TR T T R T AR AR EETE R RN IR R T R T AR R R

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea Htularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestula.

" PRIMAR, SECRETAR RAL,
EMI . Aurara o
{“__ - o
 ARHITECT-SEF, - DI OR EXECUTIV,

Danjel Pop Corina Cluban

-

intocmit, Wqﬁ\
Paraschiv Roxana \—/

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 64.00 lei, conform Chitantei nr. 5581699 din 19/10/2021. :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de ! !
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republicatd, cu madificarile si completar|le ulterioare,

se prefungeste valabilitatea
Cartificatului de urbanism
de la data de / / pand la data de / /

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind s3 obtind, in
conditiile legfi, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-sef, Director executiv,

Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitagii: i f
Achitat taxa de: lei, conferm Chitantei/0.P. nr. din f /
Transmis solicitantului la data de f I direct/prin posta.
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Carte Funciard Nr. 1313815 Chu-Mapaca

A, Partea I, Descrierea Imobilului
TEREN Irtravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napaoca. jud. Cluj
Nr. [Nr. cadastral MNr *
crt|  twpografic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
; P Taren naimgrejmu;
Al g L. B0 o
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Anexa Nr. 1 La Partea |
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Carte Funeizea Ny 133815 ¢ amunaftiragiMunicipi - Clyj-Mapoea

Teren
Nr cadasiral  |Supralata impl?| Olservalii J Referinke
333815 5.R0N0 ""W:amrmﬂm in plarul cadastral far3 local zare morin cateritd loeel planuiul
Earcelar,

* Supratata este determinatd m planul de praiechie stereo 10,

DETALI LINARE IMOERI
i 4

136418
JEDESH
276772
|
|
|
! 207500 l
Date referitoare la teren
r | Cat i al s fati
I.'-\III'I m.;ﬂ:};; m,: wfr:?p?h Tarla Farceld Me. tapo Observatii f Aeferings:
1 arabil 1A 5.B00 102 164
Lungime Segmente
1} Valorile lunglmllnr segmentelor sunt obtinute din praluc:le in plan.
Punct Lungime segment
inceput :ﬁr;_lt = {m}
1 2 142875
| 2 | 35225
B 3_” 4 - 13059
i1 1 51.243
** Lung'mile sagmenteler sunt determinate in planul de prolectie Sterea 70 5i sunt rotunjite la 1 milmetru.
== Distanta dintra puncta aste format3 din segments cumulate ca sunt mal mici decat valoaraa 1 millmetr.
i:-'-'. i -\-|_r|_|-_1l'_|_.lr-' compfarre ke cur Saracter parsanal |.l:rEfL.'f\:lﬂ."' e Efn:\(:rd:' Loy Me 67772 Fagirna 7 din 3
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Canle Funciard Nr. JA301 ComunadDragMunmicipin: Siuj-Mapocs
Extrasul de carte lunciara generat prn sistenul informatic integrat al ANCE] contine informatiile din cartes
funciara active la data generdril. Acesta este valaoll in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr_ 4552001,
corabaral cu art. 3 din O UG, ar. 4172018, exclusiv in madiul electranic, pentm activitdli si procase
administrative previlzute de legislatia in vigaare, Valabilitatea poate i extinsd siin forma fizicd a
decumentului, fird semnaturd olografd. cu acreptul expres sau procedural al institutiei publice ari entitatii
care a solicitat prezentaren acestul extras, .
Verificaran corectitudinii si realit3tl informatiilor continute de document se poate face [a adreaa
www.ancpi.rofverificare, foiosind codul de verificare anline dispanibil in antsk. Cadul de varificars dobe valabil
30 de zile calendanistice de la momentul generni documentului

Data sl ora generaril,
I8/l0v202]1. 10:39

Pogermert care Confue e cu Chacrer pivionil prekajals e provederile Legh M §77:0001. Fagina 3 din 3
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JUDETUL €L

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUK-NAPOCA
NR. 600503 din 22/10/2021

CERTIFICAT DE URBANISM

N 304D gin U g Iy Jod

M SCOPUL: INFORMARE ( vezi pct. 4)

Ca wrmare a cererii adresate de TUDOR ADRIAN pentru NG COMSTRUCT SRL, cu domicilivl in judetul

Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -, bl, - sc. -, et -, ap. 10,
talefon/fax , e=mail L , Inregistratd la nr. 600503 din 22/10/2021,

pentru imobilul @ teren sifsau 7 constructii situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sectos

-, cod postal -, strada zona Sopor, nr. FN, Bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUMCIARA 312339

(CF vechi:157343), NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 312839 (cadastral vechi:6029/1),

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Mapoca “faza PUG
aprobatad cu Hotardrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Mapoea nr. 493/22.12.2014
PUZ aprobat cu / PUD aprobat cu

N SR

il

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructil,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A, Imabil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napaca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice. Imabil in proprietate privatd,

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TM ZOMNA, ALTE RESTRICT

Servituti de utilitate publicd: nu este cazul

Alte restrictii:= zond cu risc mare / foarte mare de teren (expertiza geotehnicd pe un teritariu determinat de
axpert)

= 2ond de sigurantd MLAP.M, cu avizul Statului Major general / zond de interdictie totald de construire
Imaobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in 2ona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuali:arahil

Destinatia: Imobil situat preponderent in UTR=A, ZONA TEREMURILOR 51 UNITATILOR AGRICOLE SITUATE IN
INTRAVILAN - PASUMI, FANATE, TERENURI ARABILE si partial in UTR=AL - Zond a terenurilor agricole situate in
intravilan - livezl

Incadrat in zona de impazitare "D" conform H,C.L. 1064/19,12,2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:nu este cazul

A

E=i

SECTIUMEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri neurbanizate cu destinatie agricold, introduse in intravilan prin documentatii de urbanism
anterioare. )

Avind in vedere principiile dezvoltdrii durabile, nevoia conservirii- calitdfii mediului, ca si existenta in
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizdrii, este posibil3d si se impune conservarea si
pratejarea m{enur}[nr cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere a teriterillor destinate canstruirii.
Criterii econamice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie 5i unitati
agricole in proximitatea orasului, capabile 53 aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele



B R

lacale de produse agricole.

Pe iermen lung, aceste terenuri pot corsdtul o rezervd pentru extinderi ale orasului g pentru ablective
strategice, & caror naturd 5i necesitate nu pot i prevaute in prezent

Urbanizarea se va realiza pe baza PU.Z, teritariul minim de reglementar fiind unitatea teritoriald de referingd
sau o suprafatd de teren de minim 25ha.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Qrice constructii si amenajdri admisibile in 2ona [constructii 5i amenajari agricole, constructii anexe pentry
exploatatii agricole) se vor amplasa i realiza pe baza unor PULZ, sau PU.D., dupd caz.

Se recomanda rransformarea pasunilor in fanate,

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

MNu e cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / actwitdgilor corespunedroare fliecirel categorii de funciiuni, conform dncxei 1 13
prezentul Regulament

1. UTILIZARI ADMISE

Pajist, fanate;

Pdsunat, cultur agricole diverse, peginiere;

Unitati agricole [ ferme existente;

Retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajdri pentru imbunatatiri funciare, reele de telecomunicatii, alte
lucrdri de infrastructura,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme 5i unitdli zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sandtatii populagier 5 mediului
inconjurdtor, cu realizarea masurifor §i 2 zonelor de protectie sanitara pe care acestea le impun.

Ciupercdrii, sere, alte clidiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent exploatatiel agricole s.
fie mai mare de 1 ha.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricale, ¢u urmitoarele conditii:

{a} 53 adaposteascd activitati dedicate nemijlocit 5i exclusiv exploatatie’ agricole;

(b} suprafata minima a exploatatiei va fi de 1 ha;

(c) parcela va avea acces dintr-un drum public [direct sau prin servitute);

{d) folosinta agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - ardtor, livada, pomet, pdsune, finat;

(e} terenul va f inscris in registrul agricol;

{f] exploatatla agricold va fi ‘nregistrald juridic;

{g) ir cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zond de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate constructiile si
amenajdrile, restul terenului conservandu-si destinatia agricold. Aceastd zond va reprezenta maximum 10%
din suprafata totald a exploatatiei agricole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 5 punctul 2.

AL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE|

Terenuri noeurbanizate si neurbanizabile cu destinagie agricold - livezi - intreduse in intravilan prin
decumentatil de urbanism anterioare.

Avand in vedere principiile dezvoltdrii durahile, nevoia conservarii calitdtii mediului, a stabilizarii terenului
este obligatorie conservarea §i protejarea livezilor aflate in imediata apropiere a teritorilor destinate
construirii.

Criterii economice 5i ecalogice impun pastrarca terenurilor de productie pomicold in proximitatea orasului,
capabile sd aprovizioneze, din resurse locale 5| pe trasee scurte pictele locale de produse agricole.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd urbanizarea acestel categorii de terenuri. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi schimbatd prin P.U.Z.

Orice constructii 5i amenajari admisibile in zond [constructii i amenajari agricole, constructii anexe pentru
exploatatii agricole) se var amplasa §i realiza pe baza unor PU.Z. sau PU.D., dupad caz,

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Mu e cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor [ activitatilor corespunzitoare fiecdrel categorii de functiuni, confarm Anexei 1 I3
prazentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatatii pomicole - livezi;

Retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajari pentru imbundtatini funciare, refele de telecomunicatii, alte
lucrari de infrastructura. B

2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

Pepiniere pomicole, cu conditia ca ternurile pe care acestea se infiinfeazd s3 nu fe ocupate cu livesl
oroductive,

Constructii anexe si amenajari pentru exploataiii pomicole, cu urmdtoarele conditii:




O

{a) 54 adaposteasca acrivitati dedicate nemiflocit 51 exclusiv exploatatiei pomicole;

{b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha;

{c} parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute);

(d) falosinta agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - livada, pomet;

{e) terenul va fi inscris in registrul agricol;

(f) exploatatia pomicold va fi inregistrata juridic;

(g} In cadrul exploatatiei va fi delimitata o 20na de anexe [ gospoddarire in care pot fi amplasate constructiile i
amenajdrile, restul terenului conservandu-si destinagia de livada. Aceastd 2ond va reprezenta maximum 5%
din suprafata totald a exploatatiei pomicole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2,

3. REGIMUL TEHMIC:
5=10000 mp

A

SECTIUNEA 3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru construirea de anexe agricole si amenajiri, parcela delimitatd in acest scop in interiorul exploatafiei
agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei cu minimum 6 m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiagi parcele se va face, functie de caracteristicile si
destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de narmele PSI si sanitare.

8, CIRCULATII 51 ACCESE

Se vor utiliza de reguld drumurile publice §i de exploatare existente. Moi drumuri de exploatare pot fi
realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in PU.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului 5i auterizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietdtilor / parcelelor.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de indltima va fi (S/D)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cumn a fost el descris in preambul 3i peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zanei 5i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului §i se va subordona neveii de incadrare Tn peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisd deversarea apelor uzate 5| pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor
agricole.

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare,

13. SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Se conservd, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor.

Se recomanda transformarea pasunilor in finate.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentry sigurania persoanelor sau a bunurilor,

14. IMPREJMUIRI

Tn cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent §i adaptate rolului funciional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere:

P.O.T. max. = 0%

Pentru constructil si amenajiri agricole:

P.O.T. max. se va stabili prin P.U.Z, funciie de caracterul acestora

Pentru constructii anexa ale exploatatiiler agricole

POT. max. = 10% - se raporteazi la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a
exploatatiei agricole) .

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru pasuni, finate, terenuri arabile, pepiniere :



CLLT, max. =0

Pentra constructii si amenajiri agricole:

C.UT max. se va stabili prin PU.Z, fuctie de caracterul acestora

Peniry constructii anexe ale exploatatiilor agricole

CUT max = 0.2 - se raporteazd la suprafata zanei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala 2
exploatatiei agricole)

AL

SECTIUNEA 3. CONDIT!H DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru construirea de anexe 5i amenajari, parcela delimitatd in acest scop in interiorul sxpleatatiel pomico/e
va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Canstructiile d= orice Hp se var retrage fatd de aliniament cu minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fald de limitele laterale §i posterioare ale parcelei cu minimum 4 m_

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fat3 de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile si
destinatia acestora, cu respectarea distanteler impuse de normele PSI si sanitare,

8. CIRCULATII 51 ACCESE

5e vor utiiza de reguld drumurile publice 5i de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare pot
rzalizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in P.U.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

Orice acces I3 drumurile publice se va realiza conform avizului 5i autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIOMAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numal in interiorul proprietitilor / parcelelor

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe ale exploataliei pomicole regimul maxim de indlgime va fi {S/D}+P

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autarizarea executdrii constructiilor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu contravine furctiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, wnlumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitacturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului §i se va subordona nevaii de incadrare in peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §I EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipirii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigaare
privind igiena i protectia mediului a exploatatiilor pomicole este obligatoric.

Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor f gestionate in interiorul exploatatiilor
pamicole.

Deseurile de arice naturd vor fi gestionate [ evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Se conservd, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor - livagi,

Eliminarea / taierea pomilor fructiferi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care apare ca necesara innoire;
totald sau partiald a fondului pomicol. In acest caz tiierea pomilar fructiferi existenti se va efectua numai in
coordonare cu plantarea puietilor.

14, IMPREIMUIRI

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional.

SECTIUNEA 4, PﬂS!BIUTﬁTI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Livezi, pepiniere:

PO.T max = 0% ;

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole:

POT max = 10% - se raporteaza la suprafata 2onei dedicate anexclor (max 5% din suprafata totald a
exploatatiei agricoie)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Livezi, pepiniere:

CUT max=0

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole

CUT max = 0,2 - se raporteazd |a suprafaja zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafata totali a
exploatatiei agricole)

4. REGIM ACTUALIZARE:

lin baza HCL nr. 579/2018 se modificd nartial si se completeazs Regulamentul Loczl de Urbanism aferent
documentatiei "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr
453/22.12.2014.



T TR

BN T 1P ER R T

HOTA: 5 solicita simiteres upui certificat de wrbanism in copulinformeativ
Prazentl certficat de urbanism podle I utilizat in scopul declarat pentoe
“INFORMARE ( wezi pet. 4 )"

: Certificatul de urbanism nu jine loc de autorizatie de construirefdesfiintare si nu conferd dreptul de :
AR U e SHECULS lucrEr de constructil, e nssssssnsinin

Prezentul certificat de urbarism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea rermenului de
valahilisate a certificatului de urbanism se poate face la cererea Hrularnului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR@EMERAL,
EMILBOC Aurory Rpsca. -

" ARHITECT-SEF, DiR R EXECUTIV,
Danigl Pop Chrlpa Ciuban

L=

~ intocmit, nm
Paraschiv Roxana .

Elabarat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 106.00 lei, conform Chitantei nr. 5582317 din 22/10/2021. ; ,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de __ - AR Al

in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil,
republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabiitatea
Certificatului de urbanism

__paniladatade __ /  /

de |la data de I/

Dupd aceastd datd, © noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmdnd sd obtind, in
ronditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii. f e |
Achitat taxa de: ~_lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de I _direct/prin posta.
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TIECATULUL DE URBANISH

ulfosediul Tn judeiul ..
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= _1n calitaie de freprezenizni al

conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea execulani b icrarilor de
constructii, republicatd, cu modificariie si compleidrile ulterioare, solicil emilerea

| 011 Elabararea decumantatiel panlni aulorizares
anecalEdl uerdrlor de consiructl, in conformitals cu
prevederle art.3 alin,{1) din Legs, privingd:

1.4, Lucrdri da construina

031.2. Lucrér do desfintar

O a) ucrdr da conslndra, reconsiruire, consolldars,
modificare, exlindara, raabilitare, schimbare de destinali
sau de reparars a constructiilor de orice fel, precum sla
instalajiilor aferente acestors, cu exceplia celor
prevdzute la art.12 din Legea nr 501981,

O b) ucrdr de construire, reconstruire, axlindars,
reparara, consuolidare, prolejare, resiaurrg, CONSaTVarne,
precum i orice alle Jucrn, indiferant de valoarea lar,
care urmeaza A fie sfecluate la constructi reprezentind
manumenle Isterice, slabiliie potrivit legii;

O &) ucrdirl de construis, raconstruire, modificars,

| axtindere, reparara, modernizare gl reabiftare privind
cilie de comunicalla de orice fel, drumurile forastiare,

| luerdrile de and, rejelele si dotarile lehnico-edililare,

| lucrarile hidrotehnice, amenajarile de albil, lucrdrils de
Iirn bun#talirl funciare, lucranle de inslalalii da
infrastruciur, lucrdrile pentru nol capacilal] de

| producera, transpart, distribulie a enargiel electics siizau
| tenmice, precum §i de reabilitara sl retehnologizare a

| celor existente; :

O o) imprejmuir i mobilier urban, amenajin de spali
verd, parcuri, piele si alte lerdn de amenajare a spalilor
‘ publice;

" = s R - — s

—] i ——

www.pri maﬁédujné-i:)—o&a'.mw
telefon: 0264/596.030
Cluj-Napoca, str. Matjlor, nr. 3

mp.mmmmmum

" certificatultil de UBANISM T SEOPUL...cccorreeeevtessssssessbas g ssissmssssassisissssssssss s sssmsssasee
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O e) crirl da foraje sl excavid necesara peniiu
alaciuarea studiler gaotehnica si 8 prospectiuntlor
geologies, proiactarsa si deschidarea eaploatarnilor da
carlere si balastiare, a sondelor do gasze sl patrol,
precurm si a altor explontarn de suprafala sau sublerane.

Ol 7} luerdri, amenajiiri i constructii cu caractar
pravizoriu, necasare n vederea organizdn execuldi
lucrarilor, in condifiile previizute la a7 alin(11) din Leges
ne.50/1881;

0O g) organizarea de labere de corturi, chsule sau uleobe;
Ol h) lucrdr de construcyl cu caracler previzorie,

| chiogeur, loneta, eabine, spalii de expuncre situata pa
ciile si spatiile publice, corpuri §i panouri.de afigaj, firme
5l reclame, preciin i anexels gospoddresti ale
axploataljiilor agricola ituate in condilile prevazute k

art. 7 alin.(11) din Legea nr. 5001861

[0 1) cimilire noi gl exlinderi.

12, Operatiuni notariale privind circulagia Imobiliari:
[ vangdd, O cumpdrad, O concesionar,

O cesiondn, O dezmembrin, O parcelir,

O comasédn, O paraje, 0 succesiuni ele.

013. Adjudecarea prin licitatie a prolectarll luerdrilor
publice ([denumire);

isaddpEEnE

[14. Careri in justilie

I

oo o A3

L]

Dalale porsansle cara wi sainl satiitado prin precanla carfa vor 1 prelusrala nuanal i vaderad procesaril g seduponisil sailcitirll durmseauoaste Primbis
rgrilelplulul Ghaj-Hepaza garantearh securliules procesldli dabslor g arhivaren aveslora in conlomitsle ou pravadends lagals in viyaare. Resporsatitul

Prirkiial r”":'-’-lil

¢ prolee)ia dabeler poate fi conticiat pa adroxs Je onall dpe Eprmariachijnape.a.ra.

o wis au R 1 e, GTIWTOG auay) dregtial e a snflcita PrimBriei muilglphl Choj-Nigeen, in coei u.ﬂliﬂ:ﬂl Watedn ew caracisd parsanal

ralariloars 14 poriazns vizsld, sceasul In scosbea, reclifichned s2u glaigesd sceniona s roabricfiaaaras pratacrind saw a draphiil de a i sgmine presatr i,

pracism 5 3 draptdul 13 portabilitabes datiior
1

3100 1 =~ .




pantru imobilul B leren sifsaul -m-:.muuyu situat Tn udellit .....oo.ocevmricnsinnnnns
i}

inunieioiudior sl r'fmn‘r"m..#. I ) ,“H T 1 | L Eaniond..
cod posddl. .......... TR | -
| fena— . N SC. v @ AR, ., Seu ideniifical prind
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Tr spdijinut ideniifiedihi inobilulyi aneaz @ planul cadasirall topegrais acaadized |
Zl, SCAFE 12 orrrernesienenserrnanenny P2CUT g 3irasul de Carte Funciara pantiv

informare, slibarate da OCFI;

Suprafata l:erenulul ?![’S"Ill consiructiei peniru care solicit ce-*ﬂﬁt:atui de

urbanism este de 2525 ma2.

L] Prin prezenta solicit cnmunicama rﬁspunal llui pe urmidtoarea adresa de e-mail;

[ ] ma oblig sa comunic instilutiei c:rh;e modificare inlervine in legétura cu aceasia

adresa de a-mail

"] imi exprim consimt@mantul ca Priméria Municipiului Cluj-Napoca sé comunice
orice informatji, date personale, clarificéiri 5i completdri pe adresa de e-mail

indicatd mai sus

("] Am luat la cunostinié faptul ca in cazul nefunctionérii serverului de e-mail

comunicat sau in cazul adresei gresile de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate

fi tras la raspundere pentru acesl lucr

Dats: .l S0, LS. Semndtura’
.-*/em "y

-- w --_W'W pnrnanadu]ﬂapoca o - . T r T
telefon: 0264/596.030
CluiNapoca, st Motlor 3 BEEE0RE

Tinp eatimaliy da somplalan: T!ldml-

Daraks parsenals carn wi sund apbeilals pain presents aerers wor 1l peabudeats mumsl o vaderen prosesiril 51 salifionin solicilied dumnavarsie. Primisia
isindelgluiud ClajHapeca garandeard decuritaton pacasard datelor sl arhb 3 I esnbormitats cu prevederile legals in vigoare. Respanssbil

Primarial minieipiulel Chej-Mapeca cu proteciis dasobor pasia f contsctsl pa adiesa de ool dpafpeimaichijsapees .,

'n canlarmitdn cu Regulamentd o GTH2006 vyl dreptul de o scbeila Prisnivicl sumnicipndui Glal-Mapoca, [n ctes co priveqia dalals co caractar parsomal
refapiuara la porseana vlzati, accosul fa ceatea, roclifares sau ghorpefon s $10rs Sa0 restticllonares presucricll sas o thraplukil aln o v opsims prejuedde,

ardesiem gl 4 deapbulul ta portahBEiden daselos,
2
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Ol de Cagading § Publicibate lnobillars O Nr cerers

' ’ Biroal e Cartastiu i Puldicitate Imobilard Coj-Nopocs _fwa 18
w ___Luna

- il ¥
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA -

LD s o PENTRL INFORMARE
Carie Funclard Mr. 312839 Clupe-MNopocs

A, Partea |. Descriaraa imabilulu

M, CF vechit 157343

TEREN Mr. cadastral vechi GH2971
Adresa: Loc, ClujMapoca, jud Cluj -

Mr. |Mr. cedastral Nr. Suprafata® (mp) I Observatll / Neferings

Crt | ‘topografic
{ar] amamse [ w00 |

8. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturl reale Referinte

13341 /12/04/2006 _ o o
|Sentinta Civila nr. L1670/2005 emis de Judecdtoria Cluj (Dosar nr, 1598002005,
- Intabulare, drept de FROPIUE TATEcumparara si parta), dobandit prinj AL

HOTARARE JUDECATOREASCA, cota aclyale 10 R

| 1} SC NG CONSTRUCT SRL ) S
ATIE (provenita g comeersia CF 157344) —

31987 / 24/02/2016 -
Act Mormativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romanier; - -
P In’;ntﬂl aflal sub Incidenta art.3 alingi] din Legea 1772014, dobandit AL 1|
____lprin Lagn | :

C. Partea [Il. SARCINI .

inscrieri dldumemhrininhﬂi dreptului de proprietate, dre reale
o de garantie si sarcini ot Referinte

ML SUNT

Lieg prisnt eard conhne dile oo Caracier prrsonal, proleskie de prevaiale [egil Ne £5.50 000 Fagina I din 3
W

Catiate prnde el aniek gy B3 Wi 0B Eply.Bnaplre Farmada) veylehan 1.]
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Carte Funciaid Mr, 31283050 |_q”i.”'_]r_'dl.'nr_J'_'_lTL—'Hij1llf-:'ﬂiF'. ClupMagacs

“Anaxa Nr. L La Partea |

Teren _ . -
Mr cadastral  |Suprafata [mp)® CGhservatli / Referinke
312839 10.000 B
" Gupratota este determinatd n planul de prolectie Stares- 70,
B DETALI LINIARE IMOHRIL I -
i
ZT4738 33| 7%3 29647 323380
]
.f
|
J11839
i
|
3 .
1
I':
. 5110
I'l
5
Date referitoare la teren
we | Categorie |m | Suprafata al® o | Rafarine
art| folosints | tme) Tarla Parceld Hr. topo Obsarvatil { Referinge
1 arabil - 10,0040 . = s
Lunglme Segments i
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectia in plan,
Punct Punct Lungime sagment
inceput sfarsgit 1= (m)
1 2 _ o - Bas
2 iE 54.074
a4 4] - 92647
T4 5 65.116
5 1 157.005]
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prelectle Stereo 70 51 sunt rotunite fa 1 milimetr.

a
= Qistamta dintre puncte este formaté din segments cumulate ce sunt mal micldeclt valoarea 1 milimetr,

p— " - 3 3
s card conpine date ci caracter pevsanad, profejate de preevmberde Legnl My 6752001 Pagina 2 din 3
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Eade Funciard Me, 3128 39 CamunafOras Mumcipi. Guj-ﬂanucf

Extrasul g carla furclars genarst prin sistemul nio matic mtegral ol ANCPL conliee informatiile din cartea
funciard active |a data generdii. Acasta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Lagea nr. 4552001,
carabarat cu art, 3 din OLG. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentiu ackivitdl] 5i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poale fi extinsd 5i in forma Hzicd 2
documentulul, F3rd semndturd olografd, cu acceptul expres sat procedyral 2l inshitutier publice o entitatii
care a solicitat prezentarey acestul exiras.

Varifiearaa corectitudinil s realititi infermatilor continute de document se poake Tace la adresa
www.ancpl.rofvarificars, folasing godul de verificare onling di enilil in antet. Codul de yernillcare ssta uslabil

30 de Fle calendaristice de la mamentul generdeil documentulu.

Data st ora generdrll,
Laiogenil. 10:43

Dol “3ve confing @t cu Caraliee Bersandl profepite o prevederiie Lapir e, 6772001 Pagina 3 din 3
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Plan detaliu

¢ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentiy irmobilul cu 1E 312839, UAT Cluj-Mapaca / CLUJ, Loc
Clui-Mapoeca

LOERND

Oficiul de Cadastru 3i Publicitate Iimcbillara CLUJ
Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Mapaoca

536200

SEBUOD
1

|Nrcorere 339346
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FRIBMARLA AAUINICIPILL CLU-AAPOC %
MR, S00516 din 227102081

CERTIFICAT DE URBANISM

iy

Ne BLIE din 0F7 H g

IN SCOPUL: INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de POPOVIC] LUCIA, cu domiciliul in judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA,
satul -, sectar -, cod pastal -, strada ) bl. -, sc. -, et, -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la
Ar. 600516 din 22/10/2021,

pentru imobilul O teren sifsau O constructii situat in judeful CLW, municipiul CLLU-MAPOCA, satul -,
sector -, cod pastal -, strada COLONIA SOPOR, nr. F. NR., bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 255119, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 255119,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism "actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobati cu Hotiirdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi,
republicatl, cu modificdrile i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imabil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istarice
si arhitectural-urbanistice, Imobil in proprietate privata,

B, SERVITUT! PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servitutl de utilitate publics: nu este cazul

Alte restrictii:— 2on3 cu risc mare / foarte mare de teren (expertizd geotehnicd pe un teritoriu determinat de
axpert)

— zon3 de sigurantd M.A.P.N. cu avizul Statului Major general / zoni de interdictie totald de construire
Imabilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren arabil

Destinatia: A, ZONA TERENURILOR S| UNITATILOR AGRICOLE SITUATE IN INTRAVILAN - PASUNI, FANATE,
TEREMNURI ARABILE,

incadrat in zona de impozitare "A” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul

A

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri neurbanizate cu destinatie agricold, introduse In intravilan prin documentatii de urbanism
anterioare.

Avand in vedere principiile dervaltirii durabile, nevoia conservdrii calitdtii mediului, ca §i existenta in
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizdrii, este posibild si se impune conservarea si
protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii,
Criterii economice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie 3i unitagi
agricole in proximitatea orasului, capabile s§ aprovizioneze, din resurse locale i pe trasee scurte pietele
locale de produse agricole.

Pe termen lung, aceste terenuri pat constitui o rezervd pentru extinderi ale orasului §i pentru chiective
strategice, @ ciror naturd si necesitate nu pot fi previzute in prezent.

Urbanizarea se va realiza pe baza P.U.2Z, teritoriul minim de reglementat fiind unitatea teritoriald de referini
sau o suprafatd de teren de minim 25ha.

A. CONDITIONARI PRIMARE
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exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ. sau PU.D., dupd cae
Se recomanda transformarea pasunilon in finale.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Mu e cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUMCTIONALA

Se va aplica fista utilizdrilor / activititilor corespunzatoare fecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 '3
prezentul Regulament,

1. UTILIZARI ADMISE

Pajisti, farate;

Pasunat, culturi agricale diverse, papiniere;

Unitati agricole [ ferme existente,

Retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajdri pentru imbundtatiri funciare, retele de telecemunicatii, alte
lucrdr! de infrastructurd.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unititi zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sdndtitii populatiei si meaiuiu
incanjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le Imoun.

Ciupercarii, sere, alte clidirl de preductie, cu conditia ca suprafata terenului aferent exploatatiel agricale 53
fie mai mare de 1 ha,

Constructii anexe si amenajdri pentru exploatatii agricole, cu urmartearele conditii;

(a} 5d addposteasca activitdti dedicate nemijlocit 5i exclusiv exploatatiel agricole;

(b) suprafata minimd a exploatatiei va fi de 1 ha;

(¢} parcels va avea acces dintr-un drum public [direct sau prin servitute);

(d} folosinta agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - aritor, livad3, pomet, pdsune, fanat;

(e} terenul va fi inscris in registrul agricol;

(f] exploatatia agricold va fi inregistratd juridic;

(g} in cadrul exploatatiei va ff delimitatd o zond de anexe / gospoddrire in care pot i amplasate constructiile si
amenajdrile, restul terenulul conservandu-si destinatia agricold. Aceastd 2ond va reprezenta maximum 10%
din suprafata totald a exploatatiei agricole,

3, UTILIZARI INTERZISE

Orice utiizdri, altele doecat cele admise a punctul 1 i punctul 2.

3. REGIMUL TEHNIC:
5=9350 mp

A

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMEMNSIUNI

Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitat3 in acest scop in interiarul exploatatie
agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orlce tip se vor retrage fatd de aliniament cu minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile de orice tip s& vor retrage fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei cu minimum & m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile si
destinajia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele P51 si sanitare.

8. CIRCULATI SI ACCESE

Se vor utiliza de reguld drumurile publice 51 de exploatare existente. Noi drumurl de expioatare pot fi
realizate pe baza unor studli teritoriale de organizare functionald materializate In PU.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de indltime va fi (S/D)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul 5i peisajulul urban,

Autorizarea executdril constructlilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonel sl depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subardona nevaii dé Tncadrare in peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functjondrii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie,

Este intorzisd deversarca apelor uzate si pluviale In paraie. Acestea vor fi gestionate in intericrul exploatatiilor
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Deseurile de orice paturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele n vigoare,

13. SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

58 conservd, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei teranurilor.

Se recomand3 transformarea pasunilor in fanate. )

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acesta reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor,

14. IMPREJMUIRI

in cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru pdsuni, finate, terenuri arabile, pepiniere:

P.OT. max. = 0%

Pentru constructii 3i amenajari agricole:

P.O.T. max. se va stabili prin PU.Z. funciie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole

POT max. = 10% - se raporteazd la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a
exploatatiei agricole)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.L.T.)

Pentru pdsuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere :

C.UT. max. =0

Pentru constructii si amenajari agricole:

C.U.T. max. s& va stabili prin PU.2Z. fuctie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole

CUT max = 0,2 - se raporteazd la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafaia totald a
exploatatiei agricole)

4. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Mapeca®, aprobat cu HCL nr
493/22.12.2014

In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

NOTA: Se solicitd emiterea unui certificat de urbanism in scopul: infarmarii”.

Imobilul identificat prin nr. cad, 333789, este situat in UTR=A , ZONA TERENURILOR 51 UMITATILOR AGRICOLE
SITUATE IM INTRAVILAN - PASUNI, FANATE, TERENURI ARABILE, unde conform Conditiondri primare
urbanizarea se va realiza pe baza PU.Z, teritoriul minim de reglementat fiind unitatea teritoriala de referintd
sau o suprafata de teren de minim 25ha.

Confarm plansei 3.2, Reglementdri urbanistice aferentd Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-
Mapoca, aprobat cu H.C.L nr. 493/22.12.2014, parcela este situatd in zona de sigurantd M.AP.N. cu avizul
Statului Major general / zond de interdictie totald de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
“INFORMARE"

;mnf_"é'r'ti'ﬁ'f:étﬂlldé urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a
.xecuta lucrari de constructl, ’

-
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maintes axpicarii deesiid

PRI SECRETAR PENERAL,

AR,
._ ENE, gc . - Aur

ARHITECT-SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Dnm‘el Pap Corina Ciuban
Intacmit,
Lolos Claudia |

Elabarat: rismar E:'Emplﬂrr' 2

Achitat taxa de: 99,50 lei, conform Chitaniei or, 5582316 din 22/10/2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct ladatade . f  f .

in conformitate cu préevederile Legii nr. 50/1991 privinid autorizarsa executdril loerdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

se prefungeste valohifitaten
Certificatului de urbanisim

de la data de J / pind ladatade _____/ /

Nupd aceastd datd, o noud prelungire a valaoilitdtii nu este posibild, solicitantul urmind s3 obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitdti:____/ /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr, din ¥ /
Transmis solicitantului |a data de / ! direct/prin posta.
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CERERE
PENTRU EMITEREA CERTIFICATUL Ul DE URBANISM
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construetji, republicatd, cy moadificarile s complelarile ulterioare, solicit emileres
certificatulii de urbanispy Tnsc::lpul..,.,..,.....i....h...
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o, Claborareg docymentatiol pentre aulorizaras '

0 a) luerdd de foraje si excaviri necesare penlng

| executan luerdritor de canairucy, fij conformitate oy |ai'emluama sludiilor gantehnigs sj a prospectiuniior
 Prevededile arl.3 alin. (1) din Lega, priving: | genlogies, Profeciares si deschideras axploatarifor da
D1, Luerdn de consiryire fcariure st balasliern, a sondalor de gasze si polrgl,

' 012, Lucrn de dasfiintare Precum si a allor exploatari de suprafala sau subtarane,

'O a) luerd de cansinire, reconstruire, cansalidara,

'rrvocul‘icam.exnndara. reabilitare, schimbare da destinatie ' p hucrar, amenaldn gi construclii cu caracter

Jmu de reparare a constructiilor de arice fel, precum gia | provizoriv, nacesare in vederea arganizari aweculir

| mstalatiilor aferenie acestors, cu exceplia cajor i‘hmraﬂlcr. i condifiile prevazyte |y LT alin.(11) din Legaa :
' prevéizule 1 arl. 12 din Legea nr.501951: | NE50/1981; |

 pracum gi arice alle lucrar, indiferent de valoareg lor, chiogour, tonate, cabine, spaji de expunere siluate pa

]EI b} lucréri de Gonsiruire, reconstiire, axtinders, 10 g) Organizarea de tabera da eoriun, casule sau niote;

| tare urmeaz3 s3 fis afecluate fa constructi reprazeniang f caile gi spatlile publicn, Carpun gi panatir.de alizaj, firme

| manumenta islaries, slabilite poiri legii; 1§l reclame, precom 5i anexaln Hospodarasti ale

'O &) lucriri de constnra, reconsiruine, madilicare, |exphala[ilfm agricole situals jn condilile previizuie Ia

| extindere, reparars, modemizare i reabilitars privind |art.7 alin,(11) din Lagea nr.50/1991-

| Gl da comunicalie de arfeg Feel, drurmerije forestiara, i) elmilire ney gi axtindear,

]' lucrdrile de arts, rejalgle si dotirile tehnico-gdilitare, 02,

| Iucréirije hidrotehriice, amenajirile de albii, luerdrile da O vanzdd, 0 cumpdrdn, ) concasiondr,
imbundtafiri funciarg, luerdrile de inslalagi de 0 cesiondn, o dezmembidn, 0 parcaldr,

linfrasinscturs, lucrdrite pantry nj capacita|l de O comasai, o panaje, 0 suceesiupi at:,

| praducara, franspart, distribujig 2 anergiei aleclrice si/say | 13, Adjudecaras brin Neitatie a projectarii luerdrilar
| tennice, pracum §l de reahilitars si retehinologizare o | publice {denumire):

| calor existents; | ——— T

I.rEI o} imprejmaly $t mobiller urban, amenajar da e ]

J VETZI, parcur, Piete si alle lucrdr te smenajars g spafiilor | E]dcareﬂinju-sliﬂa
| publice; I 05, Alte seapur prevazuls de lege {definira) !
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pentru imobilul & teran 'sl.lr"i"lll_llj cons tm{:[ri situal in judetul 5
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raunicipiulforasullcomuna. "7 2 T SOCROTE e )
codpostal ..o S
|| (PR - IPPIEOL - SRV - Jp— - S———" , 5au identificat prin? ... ..o
Af) e | i ] ) 4 | e

in sprijinul identificdril imobilulul anexez : planul cadasirall topografic actualizat Ia
Fi,scara 1: ......oovviiiiiinnnn precum si axtrasul de Carie Funciard pentru
informare, eliberate de OCPJ ;

Suprafata terenl.;;uql gl.’;iau Eﬂﬂsh’llﬂlﬂi pentru care solicit certificatul de
urbanism este de ....7.

] Prin prezenta solicit comunicarea raspunsului pe urmatearea adresa de e-mail;
[_] ma oblig sa comunic institutiei orice modificare intervine in legaturd cu aceasta
adresa de e-mail

(] imi exprim consimtamantul ca Priméria Municipiului Cluj-Mapoca sa comunice
arice informalii, date personale, clarificari si completari pe adresa de e-mail
indicatd mai sus

] Am luat la cunostinta faptul ca in cazul nefuncliondrii serverului de e-mail

comunicat sau in cazul adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate
fi tras la raspundere pentru acest lucru
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I iiciul de Cacastru 51 Publichare mobillar i
"’. Biroud de Cadastne 5 Publicitates Imoeliara ClugE-Mapadca
-
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
rpagipsi PENTRU INFORMARE

Cerke Franciara Mr. 2554 19 Chy-Napoca

A, Partea |. Descrierea Imobilului

NI, gareny

g
b
Anil

b, CF wechi= |57 3441
Mr. cadastral wechnGU29/)

126318
18

10
021
Cad warsilcara

TEREM

Adrasa: jud. Chg - _ .

g:t ! m i supral’ati" {"‘PI' Obsarvatii / Referings
1[ 255119 2.350 - .

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate 5l aite draptur reale

Referinge

13341 i 1zmmunﬁ

' a1 Tlntahulare dmp: da Fm'jﬁ'ﬂE‘T?L Ecumpdarare si pantaj, dubdmlul |:-rtr:

{_ﬂﬂUFﬂhEh cota actuala 141

| 1i POPCVICI AUREL

E | 2] POPOVICI LUCICA, - Bun comun -
| |_ OESERVATH, (provemnita o conversis CF 137 34<1)

113262 / 13/09/2013

Act Administrativ_nr, 108203, din 03/09/2013 emis de OCPICLU);
{ Ge noteazd propuncrea de dezmembrare a imobilulul de sub Al cu
CR? (numdr cadastral 255119 Cluj in doud  imobile 299970 UAT CLU) s

Sy

209571 UAT CLu)
C. Partea lll. SARCINI .

de garantle §i sarcinl

Referinge

| Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
ML

Mgl

care conpite dade cu caracle persenal, profegte e prevedfenile Ll Kr 6782000

Fmle a8 etitim sibladeyni vt oeheie |0 53010 epy.ancpl.ra
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Carbe Funciard Neo 2453 D1 Comeng/CirigManiapi s Cy-MNapdica

Anexa Nr. 1 La Partea |

Taren
Hr cadastral  [Suprafata (mp)® Dbservagi ¢ Referinkz
255119 9,350
¥ Suprafata este detarminata in planul de promchie Starea T,
. DETALN LINIARE IMCIBAL s S e .
IEE
’, — -
155119
ez W
33378 33315
Date referitoare la teren B
wr | Categorie imea | Suprafata - ’
n fult.:gm;a - f‘mp] { Tarla Parcald Nr. topo Observatil f Referinte
1 arahil 9.350 - o L ARAHIL BORZAS
Lungime Segmente
1) Valarila lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.
Pu Punct Lunglme segment
Incep sfarsit == (m)
1 2 54.074
2 | 200
3 9 - __49.028
___ 4 i 136,632
| S - E ﬂ’-"ﬂ?l
6 1 02647

Dhacaailieirr s comfing dabe cu CAACTET pedsanal, protajane di peesederife egl Ny G728 0000

wiEmi= @t it ol |5 g e ey epay. anepl.ro
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Carte Funceapd Nr. 25511 CommmaiOragMunicipie: Chyp Nepoca

:Lm;mmmmh it da prolectis Stereo 70 51 sunt rotunjlte le L millmetn,
== (istania mmmhﬂ&nﬁm:m:u sunt mal micl decit walcarsa 1 milimati.

Extrasul de carte funciard genorat prin sistamul informatic integrat al ANCP] contine infarrmatifle din cartea
funciard active ki data generirii, Acesta este valabil in conditile previzute de arl, 7 din Legea nr, 4552001,
carabarat cu art. 3 din O.U.G, e, 4172016, axclusiv in mediul elactronic, pantru activititi si procesa
administrative previzute de lagislatia in wgaare, Valabilitatea poate fi axtinsd si in forma fizich a
dacomentului, fard semndturd alograli, cu aceeptul pepres sau procedural al institutien publice o entit g
care a solicitat prezentarea acestui extras,

verificarea corectitudinii i realittil infarmatiilor sontinute de documant s poate face la adress
werw.ancpl.rofverificare, folosing codul de verificare online dispanibil In antet. Codul de verificare asto valabil
) ele Zle calendanstice de la momeantul generar documantoho.

Data 5l ora genardril,
IBA0202E, L2

facument rare congine date o cicter persanal. protejinte de provederde Legl Nr. 677:2001 Pagwa 3 dm 3

stpasd praibin algnsare sevline Ly aivess epay.Ancplro - el e iR 1.
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