CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 13.320/14.04.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Canstruire imobil cu functiune medical3 (spital) *, str. Motilor, nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social tn Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare
fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe ldng# Tribunalul Cluj sub nr. J12/182/2003,

reprezentatd
Entusia SRL.,

legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
avand in vedere dispozitiile cuprinse fn Regulamentu! local referitor [a implicarea pubficului in elaborarea si

revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprabat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 15372012, formul3m

prezentul

prin

RASPUNS

intermediul caruia justificdm solutia propusd si mentinut3 fatd de observatiile/obiectiunile formulate de citre

Consiliul Judetean al judetului Cluj, inregistrat3 sub nr. 13.320/14.04.2022,

§,C. TRANS FORM S.R.L.
Adresas

Str. Republicii 81 / 7, Cluj-

Referitor la sustinerea “Terenul cu numar cadastral 332094 Cluj-Napoca este domeniul public al Judetului Cluj si are
destinatie de teren aferent unei constructii cu destinatie de spital, categoria de folosint3 fiind de curli, constructii iar
schimbarea regimul juridic 5i tehnic al acestuia este incompatibild cu vzul siinteresul public ciruia fi este afectat bunul
din domeniul public; regimul tehnic si juridic al terenutui cu num3r cadastral 332094 Cluj-Napoca nu poate fi schimbat in
drum public (strad3, alee), nefiind compatibil cu destinatia constructiei, ”

Dest terenul are destinaia de curi constructil, fasia dintre numerele cadastrale 252258 (Motilor 23} si 285304 {Motilor 21)
reprezintd singurul acces al parcelei dintr-o circulatie publics, Litimea cadastralulul 332094 in acest3 zon3 este de 4,15
metri, dedi neconstruibil.

De altfel inclusiv pozitia Consiliului Judetean Cluj, reflectatd tn conditia obligatorie din Avizul Favorabil 182 din 14.10,2021
este cd suprafata respectivé este un acces, acesta fiind necesar a fi regularizat prin cedare de teren citre domeniul public,
respectiv:

“transferu! ctre Judeful Cluf a suprafefel de teren, prevdzute pentru cedare in domgniul public in vederea reintregirii
accesului la clidirea centrului de diagnostic st tratament care este in proprietatea fudetului Cluj, urmdnd sé intreqeascd
drumul public cu atces cdlre institutille de acolo, Spitalul Judetean, respectiv Instieutul Inimii si Centrul de diagnostic si
tratament”

Prin urmare consideram ¢& judetul Cluj nu este prejudiciat Tn niciun fel, fisia de teren pe care se face accesul fiind
neconstruibité din cauza latimil de 4,15 metri ~dimpotriva, prin transferul cu titlu gratuil a suprafetei de 92,65 mp — teren
in valoare de peste 100.000 euro, se va putea regulariza accesul la zona dinidilor la o l3time de 7,20 metri.

Referitor la sustinerea “Terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486 Cluj-Napoca, chiar daci sunt proprietatea
unor persoane juridice de drept public (Judeful Cluj 5 Statul Roman) si sunt de natura demeniului public, nu pot fi afectate
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TRAUS
SORM/

de o servitute de utilitate publicd pentru vzul si utifitatea unui fmobil care are cale de acces la domeniul public
(str.Motilor), nefiind indeplinite conditiile de limitare a dreptului de proprietate publica, conform art.617 din Codul Civil.”
Accesul auto propus se realizeazé prin fisia de teren de 92,65 mp care se dezmembreaza si cedeazi conform conditiei
impuse de citre Arhitectul $ef al Judefului prin Avizul 181 din 414.10.2021. Pe acestd fasie se poate instituii un drept de
trecere prin conventie conform Art. 619 NCV, fard afectarea Terenurilor cu numere cadastrale 332094 5i 333486.

Referitor la sustinerea “Realizarea ciii de acces pe terenurile cu numere cadastrale 332094 si 333486, in
favoarea parcelei cu numir cadastral 252258, afecteaza indicatorli urbanistici (CUT si POT) ai celor doud
parcele si schimb, partial, destinatia terenului si categoria de folosinta a acestuia din curi constructii-CCin
cii de comunticatie rutierd — DR.”

Indicii urbanistici sunt afectati Tn sensul ¢d acestia crese, proportional cu suprafata de 92,65 mp care trece in proprietatea
judetului Cluj cu titlu gratuit. Prin urmare nu se poate pune problema vreunui prejudiciu,

Referitar la sustinerea “Drumul de acces propus spre dezvoltare la nivelul unei strdzi asigurd accesul doar
pentru Spitalul Clinic de Boli Infectioase, Institutul Inimii si clinica propusa a se edifica pe terenul cu numar
cadastral 252258 Cluj-Napoca; Clinica de diahet, Clinica ORL, Chirurgie 2 au acces de pe strada Clinicifor.”
Planul urbanistic zonal propus nu modifica situatia de fapt din teren df duce la o accesibilizare mai buna a intregii incinte.

Referitor la sustinerea “Reglementarea unei cii de acces vizeazd si parcela cu numér cadastral 331518 Cluj-
Napaca care este afectatd de un drept special de folosintd stabilit in conformitate cu dispozitiile Legii
nr.10/2001, astfel ci dreptul de proprietate asupra parcelei trebuie tratat prin raportare fa dispozitiile legii
speciale.”

Parcela cu nr. cadastral 331518 nu este reglementata tn niciun fel prin prezenta documentatie si nici nu se
invecineazd direct cu amplasamentul reglementat, prin urmare nu se pune problema afectérii vreunui drept de
folosintd.

Referitor ia sustinerea “Retragerea clddirii propuse prin documentatia de urbanism pe latura est a parcelei
studiate, fatd de limita laterald dinspre terenul cu numir cadastral 332094, este o retragere in limitele
prevdzute de art. 612 din Codul Civil dar cu incélcarea art. 615 alin.(1) din Codul Civil, fiind de 1,20 mp si nu
minim 2 mp cum prevede textuf legal.”

Art. 612 NCV prevede

" Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numal cu respectarea unel
distante minime de 60 de cm fatd de linfa de hotar, docd nu se prevede altfel prin lege sau prin requlamentul
de urbanism, astfel incdt sd nu se aducd atingere drepturitor proprietarului vecin, Orice derogare de lg distanja
minimd se pogte face prin acordul pdrtilor exprimat printr-un fnscris guthentic”

i situatia de fat3, Regulamentul de Urbanism aferent PUG , aprobat prin HCL 493/2014 st HCL 579/2018, prevede pentru
UTR ZCP_M1 unde este incadratd parcela, obligativitatea amplasarii constructiilor pe aliniament, aliniamentul fiind definit
ca [imita dintre domeniul public si proprietatea privata conform HG 525/1996, Art. 23 Alin, 4, De asemenea reglementarea
din Regulamentul de Urbanism avizat prin avizului CIC 181 din 414.10.2021, preia intru totul acestd reglementare.
Construibilul propus respecid acestd prevedere, imobilul urmand a fi amplasat pe aliniamentul creat prin cedarea de teren
citre judetul Cluj, obligatorie conform avizului CIC 181 din 414.10.2021.

Prin urmare, avind invedere ¢3 construirea pe aliniament este stabilitd prin regulament de urbanism, nu se pune problema
nerespectdrii art. 612 5 615 NCV.
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in concluzie, apreciem c& am justificat solutia propusa si am réspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de cadtre Consiliul Judetean al judetului Chyj.

Anexa: Avizului favorabil cu conditii al CIC 181 din 414.10.2021

Cluj-Napoca,

26.04.2022
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru

Digitatly signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: RUR
Specialist cu drept de
semndturd exigente
DZOEF6GE

Date: 2022.0426
1538:14 +03'00"
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 434295/06.04.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic 2onal canform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Instituire subzone de institutii i servicii de interes public Tn ansambluri independete, curegim
de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale ”,
str. Motilor , nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj” '

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediui social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare
fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe 1&ngd Tribunalul Cluj sub nr. 112/182/2003,

reprezentatd
Entusia SRL.,

legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
avand 1n vedere dispozitiile cuprinse In Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si

revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formulam

prezentul

prin

RASPUNS

intermediul ciruia justificdm solutia prapusa si mentinuta faid de abservatiite/obiectiunile formulate de citre

Parohia Ortodox3 Sfintii Constantin si Elena, nregistratd sub nr. 434295/04.04.2022,

$.C. TRANS FORM S.R.L.
Adresa!

Str. Republicii 81/ 7, Cluj-

Referitor |a sustinerea “Tn urma studierii documentatie] depuse de citre SC ENTUSIA SRL prin projectant TRANSFORM
SRL, in faza de profectare “Plan Urbanistic Zonal”, consiliul parchial al hisericii “Sfintii impé&rati Constantin si Elena”,
ridicd o serle de intrebari legate de stabilitatea gi rezistenta imobilelor de la adresa Calea Motilor nr.2-5, respectiv biserica
s casa parohiald.

Prin investitia propusd de cdtre investitor ENTUSIA SRL “Efaborare proiect pentru demolare imobil existent si
elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. Legii 350/2001 pentru construire imobil cu funcliune medicali(spital}”, consideratd
chiar majora pentru oras - construire heliport — nu credem ¢ s-a tinut cont de existenta locuintelor, bisericii si ¢linicii din
imediata apropiere.

Ca urmare ne prezentdm dezacordul total in ceea ce priveste construirea heliportului 51 de asemenea
sustinem pistrarea incadriirii parcelei de la nr. 23 ca si parceld aliniatid la strada Calea Motilor, deci,
respectarea : retragerilor {aterale si posterioare, limitei zonei construibile{18 m addncime), indltimii depuse,
acceselor, conform reglementdrilor din PUG, in vederea construirli imobilului de pe aceastd parceld. ”

Prin documentatia depusa spre avizare nu se propune amplasarea unui heliport. Acesta a fost propus in soluia
initiald, solutie modificatd in urma avizului CZMI care a limita indltime cladirii facand imposibild amplasarea
acestuia.

Conform regulamentului aferent ZCP_M1 unde este incadrat imobilul, este obligatorie construirea in front
continuy, fnchis — respectiv cu calcan pe limita de proprietate comuna cu parohia. Prin PUZ-ul propus s-a realizat
o retragere pentru a evita aparitia unui calcan dizgratios. Construirea pe limita de proprietate in front continuu
nu mai este posibild datoritd distrugerli iremediabile a frontului prin amplasarea bisericii retras, contrar logicii

urbanistice.
Tnaltimea imaebilului respecti regimul reglementat pentru UTR-ul ZCP_M1, respectiv de maxim P+4E.
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Str. Republicil 81 / 7, Clu}-
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Referitor la sustinerea “Da ce se insistd la incadrarea parcelei ca fiind una de colf? Accesul existent spre clinici este unul
de incintd, nefiind incadrat ca si drum folosit preponderent pentru institutul inimii. Clinica de chirurgie, ORL, DIABET
au accesul de pe strada Clinicilor. De ce 53 se cedeze teran din parcela de [a adresa Motilor 23? Doar pentru
schimbarea Tncadrarii? Drumul propus nu duce nicdleri — cele doud benzi propuse se termind scurt Tn scirile
Policlinicii i in zidul Institutului Inimii! Este proprietatea cui si ce se imbunititeste prin acest drum? Drum cu
dou3 sensuri de 30 m lungime pentru o singurd investitie privata? Tn plansa de reglementéri extinse incinta
folositd ca si drum nu este cuprinsd in zona ZCPM1 5i nu este cadastrati! ”

Parcela se invecineaza la este cu nr. cad 332094, teren parte a domeniului public al Judetului Cluj. Prin urmare
parcela, juridic, este una de colt, fir3 sa fie nevoie de vreo insitenta in acest sens.

Lirgirea accesului prin cedare de teren a fost impusé de ciitre Consiliul Judetean Cluj prin Avizul 181/2021, de
accesu Jargit urméand s3 beneficieze toate functiunile medicale din zona.

Referitor la sustinerea “De ce numdr dublu de parcéri fatd de necesar? Cele trei nivele de subsol propuse vor

periclita stabilitatea terenului de sub bisericd si casa parohiald. Cerem sd ne prezentati studiul geo cu

expertiza geol Addncimea permis3 la fundarea bisericii a fost de sub S m{ nu s-a putut realiza subsol datoriti

stratificatiel terenului pe parcela Motilor 25). Studiul prezentat pe site-ul Primiriei merge pind la 4 m

adancime! Ori pentru 3 nivele de subsol?”

Zona clinicilor medicale este in deficit de locuri de parcare, asigurarea de locuri suplimentare reprezintand un
abiectiv de utilitate publica stabilit prin Avizul de Oportunitate nr. 1081 din 2019.

Realizare de 3 subsoluri este permisd prin regulamentul de urbanism, proiectele de structurd urménd a fi
intocmite in baza unor expertize tehnice ce vorimpune solutiile de protejare a fondulul construit de pe parcelele
adiacente. La faza PUZ s-a ntocmit studiul geotehnic de citre Cape Geothnica SRL, studio care releva
posibilitatea realizérii celor 3 subsoluri.

Referitor 1a susfinerea “Spattile verzi pe sol conform reglementdrilor PUG sunt de minim 15% din suprafata
parcelei. Nu se regdsesc pe planga de reglementéri propusa.”

Pe parcel3 se propune un spatiu verde reprezentand 6,9% din supratata.

S-ar fi putut realiza un spatiu verde echivalent a 21% , dar atit elaboratorul documentatiel cat si Consiliul
Judetean Cluj au considerat c3 prin donarea suprafetei de 92,65 mp pentru lrgirea accesuluila clinici, beneficiile
pentru comunitate sunt mult mai mari.

Referitor la sustinerea “In studiul Istoric se specificd ¢ imobilul de pe strada Calea Motilor nr.23 este fir3
important3 istoric. Dar in studii antertoare facute de citre Muzeul de Istorie, subsolurile cladirii au valoare
istoricd, aici descoperindu-se vad cu monede foarte vechi. Se tine cont de aceasta?”

Constructia existentd pe parceld este un imobi eclectic de sec XI¥X, féra valenie deosebite, conform studiutui
istoric. Acest fapt a fost constatat si de CZMI, prin avizul 353/2021.

Referitor la sustinerea “Organizarea de santier se face conform legii in interiorul parcelei pe care se
construieste. Imobilul propus se prezintd pe 70% din suprafata parcelei studiate. Cum se va proceda la
executarea lucrarilor de demofare si construire fdrd a fi afectata in niciun fel proprietatea bisericii?”

Toate efementele ce {in de organizarea de santier se vor amplasa stric pe parcela beneficiarului, fir3 afectarea
parcelelor vecine. Planul detalfat de organizare de santier se intocmeste la faza DTAC, faza ulterioard PUZ-ului.
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In concluzie, apreciem c& am justificat solutia propusa si am rdspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de catre Parohia Ortodoxa Sfintii Constantin si Elena.

Cluj-Napoca,

27.04.2022
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L
adm. Vlad Negru
Digitally sighed
by Vlad-Andrei
Negru
Date:
2022.04.28
15:23:11 +03'00
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 428435/04.04.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demclare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“instituire subzone de institutii si servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacenti principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale ”,
str. Motifor, nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod
de identificare fiscald RO15161846, inregistrat3 la Oficiul Registrului Comerjului de pe langa Tribunalul Cluj
sub nr. J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii Entusia SRL., avand n vedere dispozitiile cuprinse in
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusd si mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile formulate de cétre
Institutul bnimii, inregistratd sub nr. 428435/04.04.2022.

1. Referitor |a sustinerea “Pornind de la propunerea de acces dinspre Str. Motilor care deserveste atat Institutul Inimii
de Urgentd pentru Boli cardiovasculare cét si Ambulatoriul de Speciaitate al Spitalului Ciinic de Boli Infectioase, ambele
situate in str. Motilor nr. 19-21, precizim ci utilizarea acestei cdi a fost reglementatd prin Tnscrisuri oficlale. Astfel,
conform extrasului de carte funciard 333486 , impreuni cu Anexa 15 a HG 1705/2006 privind aprobarea inventarulut
centralizat al bunurilor din domeniul public al statulul, drumul de acces Interior aferent Institutului Inimii, este
proprietatea statului romén, ca domeniu public al statuluin administrarea Ministerului S&natatii prin Institutul Inimii de
Urgenta pentru boli Cardicvasculare ”

Enunful cuprinde mai multe afirmatii profund eronate. Terenul avind adresa postald str. Motitor nr. 19, CF 332094 se afl3
in domeniul publical Judetului Cluj, in administrarea Spitalului dinic de Boli Infectioase, sinuin proprietatea Statuluf Romén
n administrarea Institutului Inimii.

Parcela pe care se afid Institutut Inimii , CAD 333486, nu are acces direct sau prin drept de trecere spre str. Motilor.

Tn CF 332094 la Partea (I, Sarcini nu exist3 nicio mentiune cu privire la vreun drept de trecere pentru parcela 333486.

2. Referitor la sustinerea “Bunurile din domeniul public al statului sunt inalienablle, insesizabile §i imprescriptibile,
conform Legii 213 din 1998, drept urmare, servitutea instaurati de proiectant in desenul anexat nu se poate realizadecat
prin HG. Tn sensul reglamentirii ariciiror derogdri sau modificiri privind utifizarea sau dreptul de folosinta al domeniului
pubtic, se impune incheiere prealabil a unor acorduri sau conventii intre ministerul Sanatatii §1 Statul Romén, Institutul
Inimii se va opune imperativ la orice solicitare privind infiintarea unei servituti de trecere pe acest teren; trebuie avut in
vedere ci proprietatea care solicit3 acest lucru ar avea acces direct din calea Motilor, pe latura Nordica §i de Est—Consiliul

Judetean”
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S.C. TRANS FORM S.R.L.
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Str. Republicii 81/ 7, Chf
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Enuntul videste fie superficialitate fie o eroare de studiere a documentatiei. Prin proiect nu se instituie nido servitute de
trecere pe terenuri proprietate publicd. Suprafata de teren de 92,65 mp pe care se institui servitutea in vederea cedériicu
titlu gratuit citre Judetul Cluj este parte din proprietatea de la str. Motilor 23, CAD. 252258, apariindnd societa{ii Entusia
SRL. Prin urmare ingrijorarea manifestats de cdtre Institutul Inimii nu are obiect.

Referitor la sustinerea “Cu privire la propunerea de acces in parcarea imobilului situat in str. Motilor nr. 23,
conform plansei prezentate, unde este prevazutd intrarea autoturismelor exact din curtea interioar3 aferentd
Institutului [nimii, raspectiv din curba stransa care duce citre Compartimentul de Primiri Urgente si Clinica
de Cardiologle , opindm ci solfutia este inacceptabila. Aceastd variantd ar ingreuna foarte tare tranzitarea
ambulantelor care transport3 pacienti, in contextul in care lirgimea drumului de acces nu permite cele doua
benzi pe sens, astfel cum reiese, in mod eronat, din schita inaintatd. insi, conform schitei solicitantului,
drumul pe care figureazi accesul secundar spre Institutul inimii are acum [afimea de 3,9 metri, posibilitatea
accesului vehiculelor de mare gabarit fiind astfel considerabil restrictionatd. Chiar daci s-ar lirgi calea de
acces prin retragerea frontului solicitantului cu citiva metrl, acesta traverseaza printre cladirile institutului,
pe sub pasarela dintre corpuri 13fimea culoarulul de trecere filnd de 4 metri. Totadatd, subdimensionarea
existentd a cdii de acces va determina, Th consecinti, tranzitarea intregului perimetru aflat in administrarea
Institutului Inimi spre iesirea dinspre str. Clinicilor, manevrele de intoarcere fiind aproape imposibil de
efectuat, st mal ale n situatia cresterii semnificative a numirului de autovehicule aferente tuturor unitéfilor
maedicale care functioneazi in acelasi perimetru comun.””

Accesul existent din str. Motilor, prin profect, se va [3rgit de la 4.15 m fa 7,20 m —prin cedarea cu tithu gratuit de teren catre
JTudetu! Cluj. Cedarea de teren reprezintd o condifie impusi de citre Judetul Cluj prin Avizul 181/2021, urménd ca accesul
auto s# se reglementeze prin conventie intre Cl Cluj, proprietarul terenului § Entusia SRL. Accesul secundar spre CAD
333486 a fost propus pentru transferul urgentelor cardiovasculare spre Institutul Inimii de la heliportul prevazut inigtal in
proiect. La acces acces se va renunta, dat fiind ca functiunea de Heliport medical nu a fost avizata favorabil de ctre Comisia
Zonald de Monumente. Prin urmare, accesul fn incinta Ambulatoriuiui de Bali Infectioase se va largi la doud benzi,
proprietatea Institutului Inimii nefiind afectata in niciun fel.

Referitor la sustinerea “Referitor [a proiectul de realizare a unui heliport pe ultimul nivel al noii constructii
care se doreste a fi ridicatd, opindm ca implementarea acestui ablectiv in aria de referintd este pusa sub
semnul Tntrebdrii lJudnd in considerare regimul nivelului de indltime al constructiilor adiacente din zond
limitrofa, respectiv clidiri cu aproximativ 8 etaje, in care functioneaza Clinica de Chirurgie Cardiovasculara
{s+P+5E) 9i Clinica de Cardiologie ale institutului Inimii (D+P+4E) precum si cladirea Spitalului Clinic de Boli
infectioase (D+P+7E) la mezaninul cireia funcfioneazd, deopotrivd, i structurile administrative al
institutului inimii. Ludnd in calcul si indltimea, Bisericii Ortodoxe ,,Constantin si Elena" aflat3 in imediata
vecinatate, filnd alipita de proprietatea privata supusa atentiei, consideram ca proiectul de functionare a
unui heliport nu poate fi aprobat. Functionarea corespunzitoare si in conditii de siguran{a a aparatelor de
zbor pe deasupra perimetrului limitrof poate fi evident periclitata de obstructionarea vizibilitatii si de
spatiul insuficient de manevra, datorita regimului de Tndltime a clidirilor existente in zona de
aterizare/decolare. Ne intrebam daca s-a discutat, in prealabil, aceasta varianta si cu autorititile sanitare
DSP, MS, pentru a analiza oportunitatea de implementare far3 riscuri a acestui prolect precum si daca
initiativa organiz&rii acestui heliport a luat in calcul doar pacientii clinicii private care va fi edificata sau va
deservi toatd adresabilitatea institutiilor medicale din zona vizata. Totodati, nu ni s-a adus in vedere daca
s-a clarificat cum vor fi gestionati pacientii adu9i pe calea aerului, cum se va desfa9ura procedura de
predare preluare a acestora si care va fi entitatea responsabila de organizarea acestor manopere in
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conditiile in care Art. 171 alin (3) din Legea 9512006 privind reforma in domeniul sindtdtil prevede ca:, la
nivelul spitalelor de urgenta se poate amenaja si functiona a un hefiport, a cérui activitate va fi in
coordondrea structurfi de primiri urgent e a spitalului. Modalitatea de functlonare §i finantare a acestuia se
stabilite prin ordin comun al ministrului sdndtdtii al ministrului afacerilor interne, cu consultarea
Ministerului Apdrdrii Nationale.”

Aprecierile specialistilor in aviaticd medicald din cadrul Institutului Inimii sunt infirmate de avizul AAR
12337/797 din 2020. Pozitionarea heliportului s-a propus in baza unui amplu studiu de cbstacol are §i meteo asupra
zonei centrale a municipiului, cu consultare Inspectaratului pentru Aviatie din cadrul Ml si a AAR. Acest heliport
reprezenta un cadou ficut de investitori orasului Cluj, care nu are astdzi un punct de aterizare pentru aeronave curotorin
zona cfinicilor. Heliportul ar fi urmat s fie donat catre Spitalul Judetean Clyj, fa cheie. Din pacate CZM] a limita regimul de
indltime prin avizul emis, prin urmare realizarea heliportufui a devenit imposibild. Prin urmare institutul Inimii poate fi pe
deplin linistit, Clujul va mai avea de asteptat pana va avea o astfel de fadlitate, aidi nefiind posibil de amplasat prin grija
Directiei de Cultura Cluj.

Referitor la sustinerea * in ceea ce priveste distanta dintre clidirile Institutului Inimii si cl3direa proiectata
de solicitant, distanta dintre acestea ar fi de cca. 6 metri. Proiectul de investitii previzut pe toata Idtimea
parcelei si la o indltime similara cu cea a clidirilor aferente Institutului Inimii i a Ambulatorului Spitalului
de Boli infectioase Cluj ar crea o umbrire totala a celor doua cladiri existente, respectiv va afecta gradul
minim de insorire previzut de legislatia in constructii si Normele de aplicare, fara sa mai aducem in discutie
aspectul estetic care va afecta imaginea intregii zone, din punct de vedere arhitectural. Totodat3, ca urmare
a numeroaselor plangeri si reclamatii ale pacientilor, afectatl fizic $i psihic cu privire la lipsa acuta a unor
spatii exterioare verzi care sa imblinzeasc3 privelistea de ,,beton armat" din curtea interioara, am previzut
proiecte de includere a unor mini gridini de verdeata naturale pe terasele care au fost previzute in planul
de edificare a noului Corp C din Clinica de Chirurgie Cardiovasculara.
Prin dezvoltarea acestui demers, intreg spatiul va deveni si mai atrdgitor, in contextul in care deja au fost
plantati arbusti decorativi in zona Intrdrilor principale ale ambelor clinici, Iar pe timpul sezonului cald am
decorat curtea interioara cu jardiniere de flori care sa incinte privirile pacientilor si ale apartindtorilor, in
speranta oferirii unei stiri de bine si a unui plus de incredere in remedierea problemelor de sinitate.
Tnsorirea constructiilor institutului Inimii nu este afectatd fn niciun fel, acest fapt fiind imposibil, imobilele propuse fiind
amplasate la nord fat# de acestea. Acest fapt este dovedit si de avizul favorabil 4441/14/2022,
Projectul propus nu interfereazi gi nu afecteaza in niciun fel initiativele Institutului initmii de a amenaja spatii verzi side
ameliora cadrul construit de pe parcela proprie.

Referitor |a sustinerea :” Ludnd in considerare intreg procesul de constructie care va implica, in prima faza,
chiar si lucrdrl de mare amploare de excavare pentru realizarea celor 3 niveluri de parciri subterane,
previzute de proiectant, opinam ca acestea vor afecta iremediabil structura de rezistenta si stabilitatea
canstructiilor din , * ‘vecin3tate, datorita s3piturilor necesare realizérll fundatiel la o cola mai adanca
decalats cea a tafpli fundatiilor unitdtilor medicale invecinate, precum si a bisericii din partea opusa,
edificata in calcan cu fondul solicitantului. Mai muilt decalat atit, opinam ca organizarea de santier pentru
realizarea [ucrérilor de constructii este imposibila, in conditiile in care implica accesul utilajelor grele care ar
bloca inevitabil accesul ambulantelor spre CPU-S. Avand in vedere lucridrile de constructie al noului corp al
Bibliotecii Centrale Universitare, care se affa in acces! moment in plina desfisurare, dorim sa subliniem
disconfortul creat de accesul utilajelor de mare gabarit pe spativl comun de acces dinspre Str. Clinicilor,
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care au determinat marli dificultdti de trafic al ambulantelor si autoutilitarelor care deservesc spitalele din
perimetru.”

Toatd organizare de santier se va realiza exdusiv pe terenul Beneficiarului. Proiectele de structurd se vor intocmi in baza
unor expertize tehnice care vor impune toate masurile necesare pentru a nu afecta nicio constructie de pe parcelele
adiacente.

Referitor [a sustinerea : Institutul Inimii se confrunta de ani de zile cu situatia de impas in obtinerea
Autorizatiei de securitate la incendiu, fapt pentru care, in anul 2020, a avut loc un exercitiu in vederea
simularii unui incendiu, efectuat de 15U CLU! la Institutul Inimii, in urma caruia s-a primit un raport de
neconformitati, inregistrat cu Adresa nr. 1826 din 23.02,2021, atat prezentei, privind structura limitata a
cailor de acces 5i modalitatea dificila de avansare spre cladirile institutiei, Astfel, opinam ca va fi impesibila
obtinerea autorizatiei pentru securitatea la incendiu, pentru Institutul nostru fiind absolut prioritara
asigurarea accesului autospecialelor ISU intr-o asemenea locatie restransa si cu multe cotituri ale aleilor de
intrare.
Prin proiectul propus calea de acces th incinta dinicilor se mareste de 4,15 metd a 7,20 metri, ceea ce Tn mod evident va
facitita accesul autospedalelor pentru pompieri. Considerdm ¢3 invocarea propriel cuple $f incapacitati de administrare in
conformare la regulile PSI, cu punereain pericol grav al pacientilor si a proprietatilorinvecinate, nu poate constituii un motiv
serios de limitare a dreptului de proprietate al unor tertl. Tn subsidiar, ne rezerviim dreptul de face demersurile necesare pe
I&ngd IGSU, i viitor, pentru a reinstaura starea de legalitate §i climatul de sigurantd pentru bunurile imaobile propril dacd
vom considera necesar.

Tn concluzie, apreciem ci am justificat solutia propusi si am rspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de citre Institutul Inimii.

Cluj-Napoca,
27.04.2022
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 420452/31.03.2022, privind proiectul Elaborare proiect pentru demolare
imobil existent si elaborare plan urbanistic zonal conform Legii nr. 350/2001 pentru investitia
“Instituire subzone de institutii i servicii de interes public in ansambluri independete, cu regim
de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale ”,
str. Motilor, nr. 23, Cluj Napoca, jud. Cluj”

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avand sediul sacial in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare

fiscaid RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe tangd Tribunalul Cluj sub nr, 112/182/2003,
reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru beneficiarii
Entusia SRL., avind in vedere dispozitiile cuprinse Tn Regulamentul local referitor la implicarea publicului tn elaborarea s
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formul3dm
prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solutia propusi si men{inut3 fati de observatiile/abiectiunile formulate de citre

Clinica Sante SRL, inregistrata sub nr. 420452/31.03.2022,

1

Referitor la sustinerea “ In considerarea notificirii transmise de Primaria Municipiului Cluj-Napoca sub ar.
363883/433/4.03.2022, receptionata de subscrisa la data 24 martie 2022, conform inscrisurilor atasate in Anexa
2 la prezenta corespondenta, In preambulul propunerilor/obiactiunilor pe care subscrisa intenfioneazi sale
transmit3, in termen de 15 zile de la data receptiondrile notificdrii autoritdtii, cu privire la Planul de Urbanism
Zonal intitulat ,,instituire subzona de institutii si servicii de Interes public construire clinica medicala, realizare
heliport pentru servicii aeromedicalel str. Motilor, nr. 23, beneficiar Entusta SRL",Va rugam, sa aveti
amabilitatea ca, in cel mai scurt timp posibil de la receptionarea prezentei,

1. SA INDICATI care este studiuf de urbanism in legdtura cu care se deruleaz3 procedura previzutd de HCL nr.
15372012 si sa ne punetli [a dispozitie documentatia integrala a studivlui astfel indicat, dat fiind ca:

- propunerea de PUZ afigatd pe site-ul primdriei la sectiunea indicata in corespondenta dvs., partea scrisa a PUZ-
ului propus este intitulata si vizeazad 11 Elaborare proiect pentru demolare imobil existent si elaborare PUZ
conform Legli nr. 350/2001 pentru investitia Construire imobil cu functiune medicata {spital)";

- partea desenata a studiului propus afisata pe site-ul primariei la sectiunea indicata In corespondenta dvs. este
intitulata si vizeazi o instituire Subzona de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu
regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, destinata functiunilor medicale” din data de
28 ianuarie 2022;

- extrasul din partea desenata atasat solicitarii dvs. adresata subscrisei priveste studiul intitulat 11 Instituire
Subzona de institutii si servicii de interes pubfic in ansambluri independente, cu regim de construire deschis1
adiacenta principalelor artere de traficl destinata functiunitor medicale" din data de 28 februarie 2022;

- planul de urbanism mentionat in solicitarea dvs. este intitulat, instituire subzona de institutli si servicii de
interes public- construire clinica medicala, realizare heliport pentru servicii aeromedicale, str, Motilor, nr. 23,
beneficiar Entusia SRL".

In considerarea faptului ca, spre exemplificare, optiunea ,exercitdrii unui drept de preemptiune nu se regdseste
in partea scrisa a studiului afisat pe web-site-ul primariei, insd ea este evocata In partea desenata, in opinia
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subscrisei, exista mai multe versiuni ale unui PUZ elaborat pentru dezvoitarea urbanistica a imobilului din str.
Motilor nr. 23 si, in spiritul HCL nr. 153/2012, este necesar ca autoritatea sa clarifice care este propunerea in
legdtura cu care urmeaz3 a fi derulata procedura de consultare publica.

Nu existd versiuni diferite ale proiectului, singhra versiune este cea de pe site-ul Priméarie Munidipiutui Cluj Napoca.
Nu existd fn documentatie mentiuni la vreun drept de preemtiune, imobilul fiind praprietatea Entusia SRL conform CF. 252258.
Titlul documentatiei este ¥ ,ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT S| ELABORARE PLAN

URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGI! NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA ,,CONSTRUIRE IMCBIL CU FUNCTIUNE
MEDICALA(SPITAL)”, planul urbanistic fiind unul pentru Instituire subzone de Institutil i servicii de interes public in
ansambluri independete, cu regim de construire deschis, adiacenti principalelor artere de trafic, destinati
functiunilor medicaie. Faptul ¢d pe plansele PUZ apare doar denumirea subzonei propuse nereprezentind nicio
contradictie.

Referitor |a sustinerea “ SA CLARIFICATI care este zona construita protejata aplicabila imobllelor din str. Motilor
nr. 21 si nr. 23. Conform CU nr. 976/2021, imobilul din str. Motilor, nr. 21 este situat In zona construita
protejata, subzona de institutii si servicii publice si de interes puhblic {ZCP _Is_A), lar conform partii scrise a
studiului propus, incadrarea este propusa ZCP _M1. De asemenea, in considerarea faptulut ca subscrisa doreste
sa aibd un rol activ in procedura de consultare publica inifiata conform celor de mai sus, va rugam sa aveti
amabilitatea si sa ne camunicati data/datele propuse pentru sedinta de dezbatere publica a studiului propus, cu
mentiunea ca reprezentantii imputerniciti ai subscrisei vor participa la dezbateri,”

Reglementarea propus# vizeazd doar imabilul de la nr. 23, prin urmare nu se propune nicio schimbarea a incadrérii urbanistice a
fmobifului dumneavostra. Reglementarea actuald este ZCP_M1, Zond construitd protejatd. Zond mixtd cu regim de
construire inchis, adlacentd principalelor artere de trafic, regelementarea propusid prin prezentul PUZ fiind:
SZCP_Is_H — Instituire Subzona de institutii si servicii de interes public in ansambluri independente, cu regim de
construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic, destinatd functiunilor medicale - scopul PUZ fiind
edificarea unui spital.

In concluzie, apreciem ci am justificat solutia propus si am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate de
catre Clinica Sante SRL.

Cluj-Napoca,

27.04.2022
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