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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului:
Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire imobil mixt,
imprejmuire, amenajari exterioare, racorduri si bransamente la
utilitati, bransament fibra optica, organizare de santier

Beneficiar:
Petri Nicolae, Petri Daniela Denisa
Str. Oasului Fundaturd, nr. 14, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Amplasament:
Str. George Cosbuc, nr. 5, Cluj-Napoca, jud. Cluj - CF nr. 339339

Proiectant general:

s.c. FRAGMENTUM s.r.l.
Str. ac. David Prodan, nr. 12, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Proiectant de specialitate:
Arh. Sorin Scripcariu

Numar proiect:
14/2020

Faza de proiectare:
Plan Urbanistic de Detaliu

Data elaborarii:
Octombrie 2020

1.2. Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie reprezinta Planul Urbanistic de Detaliu pentru Construire

imobil mixt, Tmprejmuire, amenajdri exterioare, racorduri si bransamente la utilitati,

bransament fibrd optica, organizare de santier, pe amplasamentul de pe strada George

Cosbuc nr. 5. Documentatia a fost Intocmita pe baza Certificatului de Urbanism nr. 2537 din

06.07.2020, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
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2. INCADRAREA TN ZONA:
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

n intocmirea documentatiei Planul Urbanistic de Detaliu pentru Construire imobil
mixt, imprejmuire, amenajdri exterioare, racorduri si bransamente la utilitati, bransament
fibra opticd, organizare de santier, principalele surse de documentare le-au constituit Planul
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca si Regulamentul aferent acestuia, aprobate
prin HCL al Municipiului Cluj-Napoca nr.493 din 22.12.2014, si actualizat prin HCL al
Municipiului Cluj-Napoca nr.579 din 06.07.2018.

Prin grija beneficiarului a fost realizata ridicarea topografica a terenului studiat, de
catre ing. Buzea Eugen-Cosmin Tn martie 2020.

Conform Planului Urbanistic General terenul aferent investitiei se incadreaza in
unitatea teritoriald de referinta ZCP_M4 — Zond mixta cu regim de construire deschis,
adiacentd arterelor de importantd locald, caracterizata prin POT max = 40 %, si CUT max = 1,4.
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD:

Nu este cazul.

3. SITUATIA EXISTENTA
Accesibilitatea la cdile de comunicatii:

Accesul auto si cel pietonal pe amplasamentul studiat se fac de pe latura estica, din
strada George Cosbuc, spre care amplasamentul are front cu lungime de 22,74 m.

Suprafata ocupata, limite si vecinatati:

Folosinta actuald a terenului este cea de curti, constructii, iar in urma interventiei
folosinta terenului nu se modifici. Tn prezent pe teren se afld doud clddiri, corpul C1 cu regim
de Tndltime P+M, avand suprafata construitd de 56 mp si suprafata desfasuratd de 94 mp,
respectiv corpul C2 cu regim de indltime P, avand suprafata construitd de 281 mp.
Constructiile existente se afla intr-o stare avansata de degradare si se propun spre demolare.

Bilant teritorial existent:

Suprafata construita totald: 337 mp
Suprafata construitd desfdsurata: 375mp
POT = 16,9% (POT max = 40%)

Regim de Tndltime: P+M

Spatii verzi: 1604,2 mp (80,6% din St)
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indltimea maxim4 la cornisa: 5,1m
inéltimea maxim& la coamé: 9,8m
CUT =0,18 (CUT max=1,4)
Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati:
- Nord - proprietate privatd, str. George Cosbuc, nr. 7.
- Est - str. George Cosbuc
- Sud - proprietate privatd, str. George Cosbuc, nr. 1 si nr. 3.
- Vest - proprietate privata, str. Deva, nr. 19.
Caracterul zonei, aspectul arhitectural-urbanistic:

Terenul aferent investitiei se afld in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, pe strada
George Cosbuc, nr. 5, in zona centrala a localitatii. Terenul este inclus in interiorul
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, fiind situat intr-o zona
cu functiuni mixte dezvoltata initial ca locuire de tip urban de standard ridicat, in prima
jumatate a secolului al XX-lea, in lungul unor artere de importanta locald, pe trasee istorice.
Zona se remarca printr-o structura functionald heterogend, caracterizatd de mixajul intre
activitatile de interes general, cu sau fara acces public, in expansiune si locuirea initiald.
Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

Amplasamentul este situat in partea central vestica a municipiului Cluj-Napoca, care
se regaseste la contactul a trei mari unitdti geografice: Campia Transilvaniei, Podisul Somegan
si Muntii Apuseni. Zona studiata este localizata in albia minord a raului Somesul Mic, pe un
teren aproximativ plat.

Clima regiunii este temperat continentald moderatd, cu veri relativ calde si ierni
geroase. Conform hartii de zonare climaticd a teritoriului Romaniei din STAS 6472/2-83
terenul studiat se incadreaza in zona lll, astfel temperatura exterioara conventionala de calcul
se considerd -19 °C. Valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului conform CR 1-1-
4/2012 este 0,5 kPa, iar incarcarea din zdpada conform CR 1-1-3/2012 este de 1,5 kN/m2.
Conform hartii de zonare seismica din Normativul P100/-1/2013 valoarea de varf al
acceleratiei terenului ag = 0,25 g, perioada de colt Tc=0,7 s.

Destinatia cladirilor:
- Corpul C1 cu regim de indltime P+M, avand suprafata construita de 56 mp - locuintd

- Corpul C2 cu regim de indltime P, avand suprafata construitd de 281 mp - locuinta
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Tipul de proprietate asupra terenurilor:

Terenul studiat se afld in proprietatea beneficiarilor investitiei, Petri Nicolae si Petri
Daniela Denisa si este Tnscris Tn cartea funciard cu nr. CF 339339, avand suprafata de 1990mp.
Echipare existenta:

Zona este echipatd cu energie electricd, apa, canalizare si gaz.

4. REGLEMENTARI
Obiective noi solicitate prin tema:

Beneficiarul doreste demolarea cladirilor existente si construirea unui imobil cu
functiune mixtd: locuinte si servicii / spatiu comercial la parter, avand regim de indltime
2S+P+2E+M(R).

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Nivelurile subterane vor addposti un parcaj subteran cu 49 de locuri spre str.G.Cosbuc
si spatii tehnice spre curte. Parterul va avea pe zona dinspre str.G.Cosbuc un spatiu comercial,
care beneficiazd de intrare separatd de pe strada, avand cota pardoselii la nivelul trotuarului.
Restul parterului si etajele vor addposti apartamente de una, doua sau trei camere, avand
deschideri spre logii sau terase Tnierbate.

Capacitatea, suprafata desfasurata:

Imobilul propus va avea Suprafata construita la sol Ac=796mp si Suprafata construita
desfasurata Ad=2786mp.

Indici urbanistici propusi: POT = 40% si CUT=1.4

Regimul de inaltime propus: 25+ P + 2 + M(R)

Conform Planului Urbanistic General terenul aferent investitiei se tnhcadreaza fin
unitatea teritoriald de referintd ZCP_M4 — Zona mixta cu regim de construire deschis,
adiacentd arterelor de importantd locald, caracterizat prin POT max = 40 %, CUT max = 1.4 si
regim de Thaltime 25+P+2+M(R). Pentru nivelele cu destinatie de locuire Ac maximéa = 40% din
Suprafata terenului, adica 796mp.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:

Corpul propus se aliniaza la stradd, incadrandu-se in tipologia de pe intregul front
vestic al strazii G.Cosbuc. Intrucat parcelele invecinate nu oferd calcane spre terenul studiat,
clddirea propusa se realizeazd Tn regim de construire deschis, pastrand fata de limitele de

proprietate laterale retrageri minime egale cu jumdtatea indltimii la cornisd, dar nu mai putin
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decat 3m. Cladirea propusa se retrage fatd de limita posterioard a parcelei cu o distanta minim
egald cu jJumatate din indltime, dar nu mai putin decat ém.

Avand n vedere forma parcelei, corpul nou s-a propus sd se indeparteze cu mai mult
decat jumatate din indltime fata de limita de proprietate cu parcela de pe str.G.Cosbuc nr.3,
permitand formarea unei curti mai generoase intre cele 2 clddiri. Prin urmare, se depdseste
fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 35m reglementatd prin regulamentul de
urbanism pentru amplasarea constructiilor.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute:

Cladirea proiectata isi propune sa se inscrie sub aspectul volumetriei si a modului de
ocupare a terenului in specificul zonei.

Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Constructiile existente, cu pereti portanti de ziddrie si acoperis sarpantd, nu fac parte
din patrimoniul clasat in Lista Monumentelor Istorice si nu au valoare artisticd ambientald,
fiind cladiri neutre, aflate intr-o stare avansata de degradare, deci se propune demolarea lor.
Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul auto si pietonal pe amplasamentul studiat se face de pe latura esticd, din
strada George Cosbuc. Frontul total la strada este de 22,74m. Strada George Cosbuc este o
stradd asfaltatd, de importanta locald cu sens dublu de circulatie, cu o latime variabila de 19-
24m, din care 11-14m carosabil, cu trotuare si portiuni cu locuri de parcare amenajate pe
ambele pérti. Fluxul auto care va rezulta in urma constructiei propuse nu va periclita circulatia
auto din zona.

Locurile de parcare necesare se vor asigura pe proprietate, in parcarea subterand
propusa. Accesul auto pe parceld are latimea de 5,5m, permitand accesul simultan din ambele
sensuri. In interiorul parcelei se propune o zond de asteptare a autoturismelor pentru
folosirea rampei de acces in parcarea subterand, care are un singur flux semaforizat cu latime
utild de 3,5m, cu usa garaj de LxH 350x210cm. Se vor prevedea borduri tesite in dreptul
acceselor carosabile si acceselor pietonale in imobil. La iesirile carosabile de pe proprietate se
vor amplasa indicatoare rutiere ,STOP”.

Calcul necesar numar locuri de parcare conform anexa 2 din P.U.G. aprobat cu H.C.L.
nr. 579 din 06.07.2018, Imobil propus cu functiuni mixte:

- Apartamente cu aria utild mai mica decat 100 mp - 34 locuri

1 loc / 1 apartament (12 apartamente cu 1 camerd si 22 apartamente cu 2 camere)
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- Spatii comercial / alimentatie publica + personal — 2 locuri
1 loc la 35mp arie utild din spatiul destinat accesului public (70mp / 35mp =2) sau 1
loc / 20 locuri la masa + 1 loc / 15 persoane pentru personal
Total locuri de parcare necesare: 36 locuri
Total locuri de parcare propuse: 49 locuri (in garaj subteran)

Total locuri de parcare pentru biciclete propuse: 34 locuri (in garaj subteran) - 1 loc/ 1 ap.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei

Planul Urbanistic de Detaliu respectd legislatia nationald si comunitara de mediu in
vigoare. Implementarea propunerii va avea un efect redus asupra mediului si vor fi prevazute
madsuri pentru evitarea impactului negativ asupra mediului. Amplasamentul studiat prin
Planul Urbanistic de Detaliu nu este inclus in arii naturale protejate de interes national sau
international.
Odatd cu constructia propusa prin prezenta documentatie, se va realiza si amenajarea
terenului. Suprafata spatiului verde pe sol natural va fi de 597 mp, ceea ce reprezintd 30% din
suprafata terenului.
Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Cladirile se gdsesc in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice, dar nu sunt incluse in lista monumentelor istorice.
Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Functiunile propuse nu prezintd un impact negativ asupra mediului din punct de
vedere al actiunii asupra solului, apei freatice, aerului si fonic. Astfel, nu sunt necesare masuri
speciale de protectie a mediului. Se propune realizarea unei suprafete plantate de 1048mp
(52,6% din suprafata parcelei) din care 597mp (30% din suprafata parcelei) sunt in afara
perimetrului construit. Colectarea deseurilor se va face in spatii organizate conform unui
contract cu o firma de salubritate.
Profiluri transversale caracteristice

Conform ridicdrii topografice, amplasamentul prezinta diferente mici de nivel, terenul
fiind relativ plat. Tntre frontul la stradi si limita posterioara a parcelei existd o diferentd de

circa 14cm (+342.46 la strada si +342.60 pe limita posterioara), la o lungime de 66,02m.
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Lucradri necesare de sistematizare verticala
Pentru stabilizarea terenului pe limita de proprietate se vor realiza piloti forati. Lucrari
de sistematizare verticald se vor realiza in zona rampei de acces in parcarea subterand si in
zona curtii din spatele cladirii propuse.
Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului):
Arie construita la sol Corp propus AC=796mp
Arie construita desfasurata Corp propus AD=2786mp
P.O.T. propus=40%
C.U.T. propus=1.4
Regim de indltime propus - 25+P+2E+M(R)
Tndltime maxima la cornigd propusa - 12m
Tnéltime maximéa la coama propusd - 16m
Distantele fata de limitele de proprietate propuse sunt:
pe latura N — cu proprietate privatd - 4.70 m
pe latura E —cu Str.George Cosbuc - 0.00 m
pe latura S — cu proprietate privatd - 4.70 m
pe latura V — cu proprietate privatd - 6.22 m
Asigurarea utilitatilor:
Alimentarea cu energie electricd se face din reteaua publica existentd in zona.
Alimentarea cu ap3 se va realiza din reteaua publicd existentd in zonad. Apele uzate menajere
si apele pluviale vor fi evacuate cdtre reteaua de canalizare a municipiului. Agentul termic

pentru incilzire si prepararea apei calde menajere se asigura prin centrald termicd proprie.

Bilant teritorial:

Bilant teritorial existent:
Suprafata terenului: 1990 mp
Dimensiuni maxime teren: 66,02 x 39,63 m
Functiunea existenta: locuire
Arie construita CORP 1 existent: 56mp
Arie desfasurata CORP 1 existent: 94mp

Arie construita CORP 2 existent: 281mp
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Arie desfagsurata CORP 2 existent: 281mp

Arie construita la sol existenta: 337mp

Arie construitd desfasurata existenta: 375mp
P.O.T. existent: 16,9%

C.U.T. existent: 0,18

Regim de indltime existent: D+P+M

H cornisa existentd: 5,1m

H cornisa existenta: 9,8m

Spatii verzi existente: 1604.2mp (80,6% din St)
Alei carosabile si pietonale existente: 48.8mp
Arie construitd la sol C1+C2 desfiintate: 337mp

Arie construita desfdsurata C1+C2 desfiintate: 375mp

Bilant teritorial propus:
Suprafata terenului: 1990 mp
Dimensiuni maxime teren: 66,02 x 39,63 m
Functiunea propusa: mixta — locuire si servicii/spatiu comercial
Suprafata construitd propusa: 796mp
POT maxim admis conform PUG in UTR ZCP_M4: 40%
POT propus: 40 %
Suprafata desfdsurata propusa: 2786mp
CUT maxim admis conform PUG in UTR ZCP_M4: 1.4
CUT propus: 1.4
Regim de inaltime maxim admis conform PUG in UTR ZCP_M4: (1-2S)+P+2+M(1R)
Regim de indltime propus: 25+P+2+M(R)
H maxim cornisd admis conform PUG in UTR ZCP_M4: 12m
H cornisa propus: 12m -
H maxim admis conform PUG th UTR ZCP_M4: 16m
H cornisa propus: 16m
Numar unitati locative propuse: 34
Numar unitati cu alte destinatii propuse: 1

Locuri de parcare propuse: 49
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Tncadrarea constructiei:

Constructia proiectata va avea urmatoarele incadrari conform normelor in vigoare:
- Categoria de importanta : C (normald), conform HG nr. 766/21-1997;
- Clasa de importanta: I, conform P100/1-2013;

- Gradul de rezistenta la foc: Il, conform P118 — 1999;

4. CONCLUzII

Realizarea constructiei proiectate va contribui la dezvoltarea zonei si va aduce un
aport la cresterea dotdrilor prin functiunea de servicii / spatiu comercial pe care o propune la
parter cu acces din Str.George Cosbuc.

Interventia propusd contribuie la coerenta zonei si la conturarea caracterului definit
prin P.U.G. de zon3 mixtd prin inlocuirea locuintelor individuale avand regim mic de indltime
existente cu un imobil care imbind functiunea de locuire colectiva cu cea de servicii / spatiu
comercial la parter.

Imobilul propus valorificd optim terenul, pastrand in acelasi timp relatii bune cu
vecinatdtile. Prin retragerea limitei de construire fatd de aliniament se poate asigura
relationarea corectd cu imobilul existent pe Str.George Cosbuc, nr.3, impreuna cu care se
delimiteazi o curte interioard de calitate. Tn acelasi timp, clddirea propusa aduce un aport
important de locuri de parcare in zond, asigurand un numar mai mare decdt cel necesar
conform P.U.G., dar fira s afecteze semnificativ traficul din zona.

Prezenta documentatie P.U.D. stabileste conditiile si reglementdrile urbanistice in

vederea construirii unui imobil 25+P+2E+M(1R).

Tntocmit,

Arh. Sorin Scripcariu__
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Str.ac.David Prodan, nr. 12, Cluj-Napoca, jud.Cluj

STUDIU DE CVARTAL — MEMORIU JUSTIFICATIV

Denumirea proiectului:

Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire imobil mixt, imprejmuire, amenajari

exterioare, racorduri si bransamente la utilitati, bransament fibra optica, organizare de

santier

Amplasament:

Str.George Cosbuc, nr.5, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar:

Petri Nicolae, Petri Daniela Denisa

Str. Oasului Fundatura, nr. 14, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Proiectant general:

sc. FRAGMENTUM srl.

Str.acad.David Prodan, nr. 12, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Luand in considerare discutiile purtate in cadrul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului

si urbanism din data de 17.11.2021, aducem ca o completare la documentatie un studiu care

face o

analiza mai larga a structurii urbane de pe cvartalul delimitat de Calea Motilor,

Str.George Cosbuc, Canalul Morii si Str.llie Macelaru, in care este cuprinsa parcela studiata de

pe Str.George Cosbuc, nr.5.

La baza propunerilor din documentatia PUD se afla studierea istoricului parcelarului de pe

cvartal,

in urma careia se constata ca parcelarul actual este rezultatul unei divizari treptate

din 3 parcele ample initiale. Se observa o evolutie fracturata prin care s-au definit 5 zone:

Augusteum — zona coltului dintre Calea Motilor si Str. George Cosbuc, cu cladirile in
care isi desfasoara activitatea in prezent liceul ELF

Ansamblul format din Biserica Reformata, parohia si scoala

Primele subdivizari dinspre Str. Cosbuc, care cuprind si parcela studiata de la nr.5
Lotizarea coltului dintre Calea Motilor si Str.llie Macelaru, pana la Str.Deva

Ansamblul urban Str.Deva

Pe ansamblul cvartalului a rezultat o situatie consolidata in care este caracteristica ocuparea

parcelelor cu cladiri de tip izolat.
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S.C. FRAGMENTUM S.R.L.
Str.ac.David Prodan, nr. 12, Cluj-Napoca, jud.Cluj

Parcela studiata de pe Str.Cosbuc nr.5 a dobandit forma actuala in urma comasarii parcelei
de la nr.5 cu terenul din spate al parcelei de la nr.3, lipsit de acces auto. Acest teren a rezultat
in urma dezmembrarii Tn anul 1996 a imobilului de pe Str.Cosbuc, nr.3 in doua imobile:
cladirea dinspre strada si terenul din spate, din cauza imposibilitatii de retrocedare a cladirii,
care a fost vanduta intre timp.

Propunerile din documentatia PUD tin cont de specificitatile aferente reglementarilor PUG
pentru zona ZCP_M4, precum si de specificitatile locale de raportare contextuala: relatie
afanata, propice functiunii de locuire, intre imobilul propus si imobilul existent la nr.3, prin
retragerea cu mai mult decat jumatate din Tnaltimea cladirii, relatie afanata cu scoalain partea
din spate a parcelei. Datorita comasarii cu imobilul de la nr.5, spatele parcelei de la nr.3, teren
lipsit de acces auto, a primit un grad de libertate mai mare.

Tntrucat parcela nu a luat nastere ca urmare a unei dezlipiri in scopul construirii, ci este
rezultatul unei situatii juridice generate de imposibilitatea retrocedarii, terenul de la nr.3
pierzand deja cladirea dinspre strada, la calculul indicilor urbanistici nu au fost scazute inca o

data suprafetele aferente cladirii de la nr.3.

Tntocmit,

Arh. Macalik Arnold
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Plan 1867-1869

\ S

i d

E
w

;parcele lungi pe intreaga adancime a cvartalului
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——fragmentarea parcelei apartinand Bisericii Reformate pentru construirea scolii

definirea Strazii Deva si lotizarea parcelelor adiacente,
formand ansamblul urban Str.Deva

Plan din 1917 (Csanyi)
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Concluzii:

- parcelele erau initial de dimensiuni mari, dezvoltate pe intreaga adancime a cvartalului si au fost partial impartite in
parcele mai mici, spre Str.Cosbuc sau generate prin dezvoltarea Strazii Deva
- mai multe parcele sunt ocupate de cladiri amplasate la adancime mare fata de aliniament, inclusiv Biserica

Reformata, care domina cvartalul
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Biserica Reformata - elementul dominant al cvartalului
primele subdivizari ale parcelelor dinspre Str.Cosbuc

cota + 0,00 = 343,16 (sistem de cote Marea Neagra 1975)
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proiectant general: ‘ mn'

S.C. FRAGMENTUM S.R.L.

J12/3256/2014, RO33803783

str. ac. David Prodan nr. 12, mun. Cluj-Napoca
tel: +40 0364 730158, office@fragmentum.ro

proiectant de specialitate:

arh. Sorin SCRIPCARIU

J12/1426/2012, CUI: 30239221

Calea Motilor, nr.100A, Cluj-Napoca, jud. Cluj
tel/fax: 0040 264 590261

denumire proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI,
BRANSAMENT FIBRA OPTICA, ORGANIZARE DE SANTIER

specialitate: numele: semnatura: amplasament: mun. Cluj-Napoca, str. George Cosbuc, nr. 5, jud. Cluj
sef proiect: arh. MACALIK Arnold beneficiar: Petri Nicolae si Petri Daniela Denisa
proiect spec.: |arh. Sorin SCRIPCARIU titlu plansa: nr. plansa
proiectat: arh. Vlad GORGAN Studiu istoric parcelar cvartal A.14
verificat: arh. KISS Zoltan faza: PUD ‘ nr.proiect: 03/2020 | data: 2020 octombrie | scara:




imobil
propus

imobil de raport cu
valoare arhitecturala

ambientald, cu calcan
pe limita de proprietate

parohie

Imagine satelit

Concluzii:
- pe cvartal se remarca o situatie consolidata in care este caracteristica ocuparea parcelelor cu cladiri de tip izolat,

alternand cu parcele ocupate de cladiri dezvoltate pe limitele laterale, oferind calcane spre parcelele vecine
- parcelele lungi sunt ocupate de cladiri dezvoltate pe o adancime mare si exista constructii amplasate in partea din

spate a parcelelor
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cota * 0,00 = 343,16 (sistem de cote Marea Neagra 1975)
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Il ZONA SEISMICA (conf P. 100-1/2006)

Cladire Secession
monument istoric,
cu calcan pe limita
de proprietg

proiectant general: ‘ mn'

proiectant de specialitate:

arh. Sorin SCRIPCARIU

J12/1426/2012, CUI: 30239221

str. ac. David Prodan nr. 12, mun. Cluj-Napoca| Calea Motilor, nr.100A, Cluj-Napoca, jud. Cluj
tel: +40 0364 730158, office@fragmentum.ro | tel/fax; 0040 264 590261

S.C. FRAGMENTUM S.R.L.
J12/3256/2014, RO33803783

denumire proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL MIXT,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI,

BRANSAMENT FIBRA OPTICA, ORGANIZARE DE SANTIER

Legenda:
——— - limite de proprietate specialitate: | numele: semnatura: amplasament: mun. Cluj-Napoca, str. George Cosbuc, nr. 5, jud. Cluj
parcele pe cvartalul studiat sef proiect: | arh. MACALIK Arnold beneficiar: Petri Nicolae si Petri Daniela Denisa
[ - cladiri eX|Ste_nte pe proiect spec.: | arh. Sorin SCRIPCARIU titlu plansa: nr. plansa
cvartalul StUdlat 3 projectat: arh. Viad GORGAN Studiu ocupare parcele pe cvartal A.15
= - Ccalcane existente Schema ocupare parcele pe cvartal : - : -
verificat: arh. KISS Zoltan faza: PUD ‘ nr.proiect: 03/2020 | data: 2020 octombrie | scara:
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