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STUDIU DE CVARTAL – MEMORIU JUSTIFICATIV 

Denumirea proiectului: 

Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire imobil mixt, împrejmuire, amenajări 

exterioare,  racorduri  și  branșamente  la  utilități,  branșament  fibră  optică,  organizare  de 

șantier 

Amplasament: 

Str.George Coșbuc, nr.5, Cluj‐Napoca, jud. Cluj 

Beneficiar: 

Petri Nicolae, Petri Daniela Denisa 

Str. Oașului Fundătură, nr. 14, Cluj‐Napoca, jud. Cluj 

Proiectant general: 

sc. FRAGMENTUM srl. 

Str.acad.David Prodan, nr. 12, Cluj‐Napoca, jud. Cluj 

 

Luând în considerare discuțiile purtate în cadrul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 

și urbanism din data de 17.11.2021, aducem ca o completare la documentație un studiu care 

face  o  analiză mai  largă  a  structurii  urbane  de  pe  cvartalul  delimitat  de  Calea Moților, 

Str.George Coșbuc, Canalul Morii și Str.Ilie Măcelaru, în care este cuprinsă parcela studiată de 

pe Str.George Coșbuc, nr.5. 

La baza propunerilor din documentația PUD se află studierea  istoricului parcelarului de pe 

cvartal, în urma căreia se constată că parcelarul actual este rezultatul unei divizări treptate 

din 3 parcele ample inițiale. Se observă o evoluție fracturată prin care s‐au definit 5 zone: 

‐ Augusteum – zona colțului dintre Calea Moților și Str. George Coșbuc, cu clădirile în 

care își desfășoară activitatea în prezent liceul ELF 

‐ Ansamblul format din Biserica Reformată, parohia și școala 

‐ Primele subdivizări dinspre Str. Coșbuc, care cuprind și parcela studiată de la nr.5 

‐ Lotizarea colțului dintre Calea Moților și Str.Ilie Măcelaru, până la Str.Deva 

‐ Ansamblul urban Str.Deva 

Pe ansamblul cvartalului a rezultat o situație consolidată în care este caracteristică ocuparea 

parcelelor cu clădiri de tip izolat. 
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Parcela studiată de pe Str.Coșbuc nr.5 a dobândit forma actuală în urma comasării parcelei 

de la nr.5 cu terenul din spate al parcelei de la nr.3, lipsit de acces auto. Acest teren a rezultat 

în  urma  dezmembrării  în  anul  1996  a  imobilului  de  pe  Str.Coșbuc,  nr.3  în  două  imobile: 

clădirea dinspre stradă și terenul din spate, din cauza imposibilității de retrocedare a clădirii, 

care a fost vândută între timp.  

Propunerile din documentația PUD  țin cont de specificitățile aferente reglementărilor PUG 

pentru  zona  ZCP_M4, precum  și de  specificitățile  locale de  raportare  contextuală:  relație 

afânată, propice funcțiunii de locuire, între  imobilul propus și imobilul existent  la nr.3, prin 

retragerea cu mai mult decât jumătate din înălțimea clădirii, relație afânată cu școala în partea 

din spate a parcelei. Datorită comasării cu imobilul de la nr.5, spatele parcelei de la nr.3, teren 

lipsit de acces auto, a primit un grad de libertate mai mare. 

Întrucât parcela nu  a  luat naștere  ca urmare  a unei dezlipiri  în  scopul  construirii,  ci  este 

rezultatul unei  situații  juridice  generate de  imposibilitatea  retrocedării,  terenul de  la nr.3 

pierzând deja clădirea dinspre stradă, la calculul indicilor urbanistici nu au fost scăzute încă o 

dată suprafețele aferente clădirii de la nr.3. 

 

 

 

 

 

Întocmit, 

                Arh. Macalik Arnold 
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CLASA DE IMPORTANŢĂ (conf. STAS 10100/0-75, N.P. 100/92)
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amplasament:

titlu planşa:

faza: scara:2020 octombrie

beneficiar:

denumire proiect:

Studiu istoric parcelar cvartal A.14

mun. Cluj-Napoca, str. George Coșbuc, nr. 5, jud. Cluj

Petr i  Nicolae ş i  Petr i  Daniela  Denisa

P U D

nr. planşa

specialitate:

şef proiect:

semnătura:numele:

arh. Vlad GORGAN

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL MIXT,
ÎMPREJMUIRE, AMENAJĂRI EXTERIOARE, RACORDURI ȘI BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI,
BRANȘAMENT FIBRĂ OPTICĂ, ORGANIZARE DE ȘANTIER

proiectant de specialitate:

proiectat:

arh. KISS Zoltán

proiect spec.: arh. Sorin SCRIPCARIUarh. Sorin SCRIPCARIU

arh. MACALIK Arnold

verificat:

arh. Sorin SCRIPCARIU
J12/1426/2012, CUI: 30239221
Calea Moților, nr.100A, Cluj-Napoca, jud. Cluj
tel/fax: 0040 264 590261

nr.proiect: data:03/2020

parcele lungi pe întreaga adâncime a cvartaluluiparcele lungi pe întreaga adâncime a cvartalului
primele subdivizări ale parcelelor dinspre Str.Coșbuc
Biserica Reformată - elementul dominant al cvartalului

fragmentarea parcelei aparținând Bisericii Reformate pentru construirea școlii
definirea Străzii Deva și lotizarea parcelelor adiacente,
formând ansamblul urban Str.Deva

școală

ansamblu urban
Str.Deva

Plan 1867-1869 Plan din 1917 (Csanyi)

Plan din 1940
Concluzii:
- parcelele erau inițial de dimensiuni mari, dezvoltate pe întreaga adâncime a cvartalului și au fost parțial împărțite în
parcele mai mici, spre Str.Coșbuc sau generate prin dezvoltarea Străzii Deva
- mai multe parcele sunt ocupate de clădiri amplasate la adâncime mare față de aliniament, inclusiv Biserica
Reformată, care domină cvartalul
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amplasament:

titlu planşa:

faza: scara:2020 octombrie

beneficiar:

denumire proiect:

Studiu ocupare parcele pe cvartal A.15

mun. Cluj-Napoca, str. George Coșbuc, nr. 5, jud. Cluj

Petr i  Nicolae ş i  Petr i  Daniela  Denisa

P U D

nr. planşa

specialitate:

şef proiect:

semnătura:numele:

arh. Vlad GORGAN

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL MIXT,
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proiectant de specialitate:

proiectat:

arh. KISS Zoltán

proiect spec.: arh. Sorin SCRIPCARIUarh. Sorin SCRIPCARIU

arh. MACALIK Arnold

verificat:

arh. Sorin SCRIPCARIU
J12/1426/2012, CUI: 30239221
Calea Moților, nr.100A, Cluj-Napoca, jud. Cluj
tel/fax: 0040 264 590261

nr.proiect: data:03/2020
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Schemă ocupare parcele pe cvartal

- limite de proprietate
parcele pe cvartalul studiat
- clădiri existente pe
cvartalul studiat
- calcane existente
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Biserica
Reformată

școală

cămin

parohie

școală

azil

Clădire Secession
monument istoric,

cu calcan pe limita
de proprietate

imobil de raport cu
valoare arhitecturală

ambientală, cu calcan
pe limita de proprietate

Imagine satelit

Concluzii:
- pe cvartal se remarcă o situație consolidată în care este caracteristică ocuparea parcelelor cu clădiri de tip izolat,
alternând cu parcele ocupate de clădiri dezvoltate pe limitele laterale, oferind calcane spre parcelele vecine
- parcelele lungi sunt ocupate de clădiri dezvoltate pe o adâncime mare și există construcții amplasate în partea din
spate a parcelelor
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