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PLAN REGLEMENTARI
URBANISTICE

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:

RrM1 cf. CU nr. 1896 din 17.06.2021 mp

S TEREN 892 mp

S rezervată pentru regularizarea drumului - se va ceda cu 

titlu gratuit după recepția imobilului
18.745 mp

S Calcul POT CUT 892.00

POT (conf. PUG) max 50%

POT (conf. PUG) max locuințe 40%

CUT max 2.6

Spații verzi 20%

Regim de inaltime S+P+5E+R

S construita maxima 446.00 mp

S construita maxima niveluri locuire 356.80 mp

S desfasurata maxima de calcul al CUT-ului 2319.20 mp

Spații verzi minime 178.40 mp

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren dupa cedare teren 873.255 mp

S construita propusa 329.65 mp

S desfasurata propusa  (pentru calcul CUT) 2268.2 mp

Regim de inaltime propus 25 m

POT propus 36.96%

CUT propus 2.54

Sc locuire propusa/ etaj max 329.65 mp

S construita maxima niveluri locuire 37%

H max la cornișă propus 22.00 m

H max propus 25.00 m

Notă : H max propus aliniat cu H max reglementat prin HCL 

nr.707 din 10.09.2020, de pe parcela de la nr. 78

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG Parcaje Biciclete

Apartamente cu arie utilă sub 100 mp - 1 loc/ap 14 14 14

Apartamente cu arie utilă peste 100 mp - 2 loc/ap 2 4 4

Arie de vânzare spații comerciale 133.17 3 3

Necesar locuri de parcare 21 21

Locuri de parcare propuse 21 21

1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă de vânzare

1 loc de parcare la 1 apartament cu arie utila sub 100mp

Apartamente

Arie desfășurată apartamente 1938.55 mp

Arie utilă apartamente 1370.06 mp

Arie utilă spațiu comercial 152.77 mp

RrM1 cf. CU nr. 1896 din 17.06.2021 mp

S TEREN 892 mp

S rezervată pentru regularizarea drumului 18.745 mp

S Calcul POT CUT 892.00

POT (conf. PUG) max 50%

POT (conf. PUG) max locuințe 40%

CUT max 2.6

Spații verzi 20%

Regim de inaltime S+P+5E+R

S construita maxima 446.00 mp

S construita maxima niveluri locuire 356.80 mp

S desfasurata maxima de calcul al CUT-ului 2319.20 mp

Spații verzi minime 178.40 mp

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren dupa cedare teren 873.255 mp

S construita propusa 329.65 mp

S desfasurata propusa  (pentru calcul CUT) 2160.39 mp

Regim de inaltime propus 25 m

POT propus 36.96%

CUT propus 2.42

H max atic propus 22.00 m

Sc locuire propusa/ etaj max 329.65 mp

S construita maxima niveluri locuire 37%

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG Parcaje Biciclete

Apartamente cu arie utilă sub 100 mp - 1 loc/ap 14 14 14

Apartamente cu arie utilă peste 100 mp - 2 loc/ap 2 4 4

Arie de vânzare spații comerciale 133.17 3 3

Necesar locuri de parcare 21 21

Locuri de parcare propuse 21 21

1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă de vânzare

1 loc de parcare la 1 apartament cu arie utila sub 100mp

Apartamente

Arie desfășurată apartamente 1938.55 mp

Arie utilă apartamente 1370.06 mp

Arie utilă spațiu comercial 152.77 mp

BILANȚ TERITORIAL - UTR RrM1 EXISTENT PROPUS

UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE MP % MP %

1 Teren liber de construcții 611.17 68.52% 0.00 0.00%

2 Construcții existente 230.83 25.88% 0.00 0.00%

3 Construcții propuse 0.00 0.00% 329.65 36.96%

4 Circulații auto și pietonale 50.00 5.61% 380.35 42.64%

5 Spații verzi amenajate pe sol natural 0.00 0.00% 182.00 20.40%

6 Total 892.00 100% 892.00 100.00%
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Suprafata masurata 914 m²
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CF nr.262685
Nr.cadastral 262685
Proprietar: Mihai Gavriș
           Cristiana-Nadia Gavriș
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Funcțiune mixtă -
Locuințe colective + Comerț

S+P+5E+R
Hmax=25 m
N.C. 262685
Mihai Gavriș

Suprafață teren = 892 mp

N.C. 344240

N.C. 267193

N.C. 343773

N.C. 1749

N.C. 1750

N.C. 1752/1/2

Clădire
aprobată prin

HCL nr.707 din
10.09.2020

6 locuri de
parcare

Loc de joacă
pentru copii

Terasă etaj retras

LEGENDĂ

LIMITA DE PROPRIETATE

ZONĂ REZERVATĂ PENTRU
REGULARIZAREA DRUMULUI

CONSTRUCȚII EXISTENTE

CONSTRUCȚII PROPUSE

CIRCULAȚII PIETONALE PROPUSE

CIRCULAȚII AUTO PROPUSE

LOC DE JOACĂ

SPAȚIU VERDE PE SOL NATURAL

VEGETAȚIE ÎNALTĂ PROPUSĂ

TERASE PROPUSE

GANG ACCES AUTO

PUNCT GOSPODĂRESC PE 4 FRACȚII

C CĂMIN VIZITARE CANAL

RIGOLĂ APĂ

STÂLP ELECTRIC BETON

BRANȘAMENT GAZ

BRANȘAMENT ELECTRIC

BRAD

ARBORE DECORATIV

SPAȚIU VERDE

AERISITOR GAZ

PUNCT STAȚIE

.v.
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+22.00 ETAJ RETRAS - LOCUIRE

ETAJ 5 - LOCUIRE

ETAJ 4 - LOCUIRE

ETAJ 3 - LOCUIRE

ETAJ 2 - LOCUIRE

ETAJ 1 - LOCUIRE

PARTER - SPAȚIU COMERCIAL
ACCES LOCUIRE

SUBSOL - PARCAJ
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Construcție vecin
P+M

N.C.267193

Construcție vecin
S+P+5E+ET
N.C. 344240

82 7880
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ETAJ 1 - LOCUIRE

PARTER - SPAȚIU COMERCIAL
ACCES LOCUIRE

SUBSOL - PARCAJ
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RAMPĂ
ACCES
AUTO

Construcție vecin
P

N.C. 343773

PIETONAL PIETONALCAROSABIL
str. Constantin Brâncuși

RrM1 cf. CU nr. 1896 din 17.06.2021 mp

S TEREN 892 mp

S rezervată pentru regularizarea drumului 18.745 mp

S Calcul POT CUT 892.00

POT (conf. PUG) max 50%

POT (conf. PUG) max locuințe 40%

CUT max 2.6

Spații verzi 20%

Regim de inaltime S+P+5E+R

S construita maxima 446.00 mp

S construita maxima niveluri locuire 356.80 mp

S desfasurata maxima de calcul al CUT-ului 2319.20 mp

Spații verzi minime 178.40 mp

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren dupa cedare teren 873.255 mp

S construita propusa 329.65 mp

S desfasurata propusa  (pentru calcul CUT) 2160.39 mp

Regim de inaltime propus 25 m

POT propus 36.96%

CUT propus 2.42

H max atic propus 22.00 m

Sc locuire propusa/ etaj max 329.65 mp

S construita maxima niveluri locuire 37%

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG Parcaje Biciclete

Apartamente cu arie utilă sub 100 mp - 1 loc/ap 14 14 14

Apartamente cu arie utilă peste 100 mp - 2 loc/ap 2 4 4

Arie de vânzare spații comerciale 133.17 3 3

Necesar locuri de parcare 21 21

Locuri de parcare propuse 21 21

1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă de vânzare

1 loc de parcare la 1 apartament cu arie utila sub 100mp

Apartamente

Arie desfășurată apartamente 1938.55 mp

Arie utilă apartamente 1370.06 mp

Arie utilă spațiu comercial 152.77 mp

RrM1 cf. CU nr. 1896 din 17.06.2021 mp

S TEREN 892 mp

S rezervată pentru regularizarea drumului - se va ceda cu 

titlu gratuit după recepția imobilului
18.745 mp

S Calcul POT CUT 892.00

POT (conf. PUG) max 50%

POT (conf. PUG) max locuințe 40%

CUT max 2.6

Spații verzi 20%

Regim de inaltime S+P+5E+R

S construita maxima 446.00 mp

S construita maxima niveluri locuire 356.80 mp

S desfasurata maxima de calcul al CUT-ului 2319.20 mp

Spații verzi minime 178.40 mp

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren dupa cedare teren 873.255 mp

S construita propusa 329.65 mp

S desfasurata propusa  (pentru calcul CUT) 2198.91 mp

Regim de inaltime propus 25 m

POT propus 36.96%

CUT propus 2.5               

Sc locuire propusa/ etaj max 329.65 mp

S construita maxima niveluri locuire 37%

H max la cornișă propus 22.00 m

H max propus 25.00 m

Notă : H max propus aliniat cu H max reglementat prin HCL 

nr.707 din 10.09.2020, de pe parcela de la nr. 78

Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG Parcaje Biciclete

Apartamente cu arie utilă sub 100 mp - 1 loc/ap 14 14 14

Apartamente cu arie utilă peste 100 mp - 2 loc/ap 2 4 4

Arie de vânzare spații comerciale 133.17 3 3

Necesar locuri de parcare 21 21

Locuri de parcare propuse 21 21

1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă de vânzare

1 loc de parcare la 1 apartament cu arie utila sub 100mp

Apartamente

Arie desfășurată apartamente 1938.55 mp

Arie utilă apartamente 1370.06 mp

Arie utilă spațiu comercial 152.77 mp
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ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

ACCES SP.COMERCIAL

ACCES APARTAMENTE

SEMAFOR

N

BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI
conform Ordonanței nr.27/2008 pentru modificarea și completarea Legii 350/2001
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Suprafata masurata 914 m²

Masurat Ilisiu Emanuel   ADRESA IMOBIL:

  str. Constantin Brancusi, nr. 80,
  mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

  BENEFICIAR:

  GAVRIS MIHAI
Desenat Fekete Mark
Verificat Tapastau Emil
Aprobat Craciunas Mircea

SCARA:
1:200   PLAN TOPOGRAFIC

   Sistem de proiectie: Stereo 70DATA:
08.07.2021

Cluj-Napoca, str.A.Vlaicu, nr.80
tel: 0725 936 983 // e-mail: office@eurolt.ro

INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 262685

Pct. Nord(X) Est(Y)
10
11
12
13
14
15
16
17
18

585845.080
585808.756
585821.154
585831.655
585831.575
585838.792
585838.893
585857.189
585853.734

393793.747
393760.608
393746.504
393756.022
393756.110
393762.719
393762.607
393779.800
393783.866

S=919mp

LEGENDA

Constructii

Bordura beton

Margine drum

Punct statie

Stalp electric beton

Contur cadastral existent

Consola constructie

Gard metal

Gard beton

Poarta acces

Bransament gaz

Bransament electric

Camin vizitare canal
C

Ax drum

Gard lemn

Gard viu / tuia

Rigola apa

Brad

Arbore decorativ

Aerisitor gaz

Spatiu verde.v.
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