CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea incetirii aplicabilitatii P.U.D. aprobat prin Hotérarea nr. 287/2020 si aprobarea
P.U.D. - Construire imobil P+E cu doua unititi locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea incetarii aplicabilitdtii P.U.D. aprobat prin
Hotérérea nr. 287/2020 si aprobarea P.U.D. - Construire imobil P+E cu doud unitati locative, str. Dimitrie
Gusti nr. 2 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 467511/1/21.04.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizadnd Raportul de specialitate nr. 467524/433/21.04.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Incetdrii aplicabilitdtii P.U.D. aprobat prin Hotararea nr.
287/2020 si aprobarea P.U.D. - Construire imobil P+E cu doud unitati locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2,
beneficiard: Manole Bianca;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 171 din 11.11.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba incetarea aplicabilitdtii P.U.D. aprobat prin Hotédrarea nr. 287/2020 si aprobarea
P.U.D. - Construire imobil P+E cu doud unititi locative, str. Dimitrie Gusti nr. 2, beneficiara:
Manole Bianca, pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 340424.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fatd de limita vesticd: min. 7 m;

— retragerea fald de limita nordicd: min. 3 m;

— accesul auto si pietonal. din strada Dimitrie Gusti;

—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,

necesarul de locuri calculandu-se conform art.9 din R.L.U. aferent U.T.R. Liu;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia. Construirea se realizeaza pe suprafata de teren Incadratd strict in UTR Liu.
Suprafata de teren necesara regularizérii intersectiei Aleea Negoiu-str. Dimitrie Gusti, cu nr. cad.
340425, va fi inscrisd In C.F. cu destinatia de drum si adusd la aceeasi imbracdminte rutierd ca
strada Dimitrie Gusti si transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld.

La faza D.T.A.C, documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de estetica urbana.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

“Art.3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Diredtia Generald de Urbanism.

resedinte de sedinta,
. Dan Stefan Tarcea

Nr. 392 din 4 mai 2022
(Hotéréarea a fost adoptata cu 22 voturi)



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
3 DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $ CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Primar,
EMIL BOC

ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate d¢ MANOLE BIANCA cu domiciliu in judeful Cluj, municipiu
Cluj-Napoca, str. Dimitrie Gusti, nr.4-6, ap.5B inregistrata sub nr. 376737/433 din 24.06.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

pentru P.U.D. - Construire imobil P+E cu douid unititi locative, str. Dimitrie Gusti, nr. 2

generat de imobilele cu nr. cad. 340424,

Initiator: MANOLE BIANCA

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafad de 660 mp, situata pe
frontul nordic al strizii Dimitrie Gusti la nr.2, delimitati de parcele cu fond construit in partea vestica
si nordicd..

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

Conform PUG parcela este incadratd preponderent in UTR Liu si partial in UTR Le. Construirea se
face strict in UTR Liu.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~funcfiune predominantc: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinfe
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatlum de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

-indilfimea maximd admisci: Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fafa de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de
indl{ime nu poate depdsi una dintre ulmatomele configuratii: (SytP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea
maxima admisi a cladirilor, masurata la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depisi 8 m. inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fafd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu par cela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distan{d fag'l de aliniament ca si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.
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-refragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existdl calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in
zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrat prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mici de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul
invecinat sit aiba spre limita in cauzi o retragere minimé de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasta parte nu
va depéisi 4,50 m,

-retragere fatd de limitele posierioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d
minima egald cu indl{imea ¢ladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

- UTR Lc - Zond de locuinte colective realizate dupi anul 1990.
-fumcfiune predominantd: tocuinte colective

-regim de construire: izolat
-indlfimea maximd admisd: Clidirile se vor inscrie intr-o indlfime maximi la cornigd de 18 m, mésuratd de la
nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:
(a) cladirite noi se vor Tnscrie in regimul de indlfime dominant af zonei. In orice caz, vor avea un regim de indl{ime
maxim egal cu al celor direct Invecinate, existente (in cazul in care acestea au indlfimi diferite, se va lua in
considerare regimut de Indlfime mai ridicat).
(b) pentru cladirile comune inadl{imea maxima la cornisd nu va depisi 18 m, iar indl{imea totald (maximé) nu va
depisi 21 m, respectiv un regim de iniljime de (1-38)+P+4+IR. Ultimul nivel va avea o retragere fatii de planul
fatadei de minimum 1,80 m.
-indici wrbanistici : pentru imobilele de locuit cu maximum (SyP+3, (S)+P+2+M(R) - POT maxim = 35% , CUT
max=1,
-refragere min. fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fafd de aliniamentul existent sau rezultat in
urma unor operatiuni de realiniere .In situagiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament

-refragere min. fafd de limitele laterale §i fafd limitele posterioare:

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o
distan{i minima egala cu jumitate din Indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.
Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indljiimea cladirilor, masurati la
corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.

- amplasarea clidirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu: (a) indltimea cladirii mai inalte, mésuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pufin decdt 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de Invecinare camere de
tocuit (b) jumatate din indl{imea clddirii mai tnalte, masurata la cornigé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decdt 6 m n cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de locuit,
Este admis# retragerea in trepte, cu condifia asiguriirii la fiecare cornisl sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:
- retragerea fa{d de limita vesticd: T m;
. retragerea faid de limita nordicd: min. 3 m.
« accesul auto si pietonal: din strada Dimitrie Gusti,
. stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Art.9 din R.L.U aferent UTR Liu;
« echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
16.09.2021., se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizirii intersectiei Aleea Negoiu- str, Dimitrie Gusti, va fi
dezmembratd din parcela initiald, nscrisda in C.F. cu titlu de drum si adusi la aceeasi imbricaminte
rutierd ca strada Dimitrie Gusti anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1411 din 05.05.2021. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, emis in aceleasi
conditii urbanistice cu certificatul de urbanism nr. 3541 din 28.08.2018.
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P.U.D. — Construire imobil P+E cu dou# unititi locative
str. Dimitrie Gusti nr. 2

Nr. 693192/13.12.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii si consultdrii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Taurismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane —~ Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MANOLE BIANCA
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.1.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 376737/24.06.2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua nireaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil P+E cu doud unitéti
locative — str. Dimitrie Gusti nr. 2

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 1411/05.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 171/11.11.2021

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
376737/24.06.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
11.03.2019
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele §i locurile tuturor intdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s& asiste la dezbaterea Iucrarii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferint3, pe o platforma electronici dedicata, Tn data de 16.09.2021
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 25.06.2021
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferind pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.09.2021 - ora 16



2. continutul, datcle de transmitere prin postd i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Tntélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institugiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.09.2021 - ora 16

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Pidcurar Alexandru — aleea Negoiu nr. 14B
e Manole Tudor — str. Dimitrie Gusti nr. 2-4

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 16.09.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 424134/20.07.2021, dl. Pécurar Alexandru cu domiciliul Tn aleea Negoiu
nr. 14B, comunicé urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al probiemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s rezoive sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiecfiunile d-lui. Pdcurar Alexandru cu domiciliul in aleea Negoiu nr. 14B, cu
nr. 424134/20.07.2021, proiectantul lucrdrii — S.C. SBA S.R.L. precizeazi urmétoarele :

Referitor ia pct. 1 Biroul Strategii urbane face urmatoarele precizari:

Constructia propusa in actuala documentalie, reprezintd o madificare a unui P.U.D. aprobat cu
HCL nr. 297 din 03.06.2021. Constructia propusa initial avea un regim de indltime de P+1+M lar
pentru obtinerea avizului DSP a fost elaborate un studiu de fnsorire din care a rezultat c
constructia amplasatd pe parcela vecing, identificatd cu NR. CF. 271323 nu este umbritd de
constructia propusd prin P.U.D. In propunerea actuald regimul de in3ltime a fost micsorat astfet
de la P+1+M la P+1, fara modificarea amprentei la sol, sau a pozititiei pe parceld a constructiei . in
concluzie constructia propusd prin prezenta documentatie nu obtureaza lumina solar3 necesard
conform, codului civil,



Referitor la pct. 2 Biroul Strategii urbane face urmatoarele precizari:

Indicii urbanistici sunt calculati conform regulamentului in vigoare sl a prevederilor din legea 350
actualizata.
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Prin notificarea cu nr. 429897/433/22.07.2021, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 447396/02.08.2021
rdspunde acestora.

Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 457505/433/06.08.2021

Prezentul raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cé in baza raportului informarii $i consultédrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
_ si consultarea publicului
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