CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de simulare, training si cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentali si training, str. Louis
Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinadnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de
simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentald
si training, str. Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 472263/1/27.04.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 472313/433/27.04.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de simulare,
training si cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentala si training,
str. Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23, beneficiar: UNIVERSITATEA DE MEDICINA
SI FARMACIE ,JULIU HATIEGANU” CLUJ-NAPOCA,;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 33 din 24.02.2022, nr. 60 din 30.03.2022, Avizul C.Z.M.I. nr.
814/7/4.11.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire Centru de simulare, training si cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentald si training, str.
Louis Pasteur nr. 4-6 — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23, beneficiara: UNIVERSITATEA DE
MEDICINA SI FARMACIE ,JULIU HATIEGANU” CLUJ-NAPOCA, pe o parceld proprietate
privatd, nr. cad. 305173.

Prin P.U.D. se studiazd parcela cu nr. cad. 305173, pe care existd fond construit, 15 corpuri de
cladire. Se propune desfiintarea a patru corpuri de cladire (corp C6 —nr. cad. 305173-C6, corp C7 —
nr. cad. 305173-C7, corp C8 — nr. cad. 305173-C8 si corp C9 — nr. cad. 305173-C9) si construirea
unui imobil cu regim total de inaltime de (1-2)S+D+3E+R.

Documentatia reglementeaza

— retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 13.5 m;

— retragerea fatd de limita posterioard sudicd: min. 6 m — infrastructura si min. 24 m
suprastructura;

— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: constructia propusd va fi
amplasatd la o distantd minima de 9.6 m fatd de corpul C14 si minim 21.4 m fatd de corpul
C10;

— accesele auto §i pietonale: se mentin accesele existente pe parceld;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): pentru constructia propusd, locurile de parcare sunt
dispuse in spatii specializate incorporate in clédire, necesarul calculdndu-se conform Anexei
2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

La faza D.T.A.C., documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara

acesteia.
Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei-de
Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se ir

Nr. 398 din 4 mai 2022
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)
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CIHIENAPOCA

ARHITECT-SEF ,’/ Primar,
E/f MIL BOC
Ca urmare a cererii adresate de UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE
»IULIU HATEGANU” CLUJ-NAPOCA, cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.
Victor Babes, nr. 8, inregistratd cu nr. 653910/433/19.11.2021 si completirile depuse sub nr.
312338/433/14.02.2022 si sub nr. 325654/433/18.02.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare s
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

. AVIZ N
Nr 3% din '?.}1 o, L2

..................

pentru P.U.D. construire Centru de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea
competentelor profesionale si centru de chirurgie experimentali si training
str. Louis Pasteur nr. 4-6- str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

generat de imobilul cu nr. cad. 305173. 5
Initiator: UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE LIULIU HATEGANU” CLUIJ-

NAPOCA

Proiectant: S.C. ARCHDESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Stefanut Nicolaie Ioan

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafati de 29678 mp situatd pe
str. Louis Pasteur nr. 4-6 i pe str. Prof. Gh. Marinescu nr. 23. Pe parceld existd 15 corpuri de cladire,
din care 4 sunt propuse pentru desfiintare (corp C6 — nr. cad. 305173-C6, corp C7 — nr: cad. 305173-
C7, corp C8 —nr. cad. 305173-C8 si corp C9 — nr. cad. 305173-C9).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :
Parcela studiatd prin PUD este incadratd conform PUG partial in UTR Is A, pargial in UTR

ZCP_Is A, partial in UTR Lip , partial in UTR Liu (suprafa{d neglijabils) , parfial in ZCP Liu
(suprafaté neglijabild) si parfial in UTR ZCP_M2 (suprafa{i neglijabili). Propunerea de construire este
strict pe suprafata de teren incadratd in UTR Is_A.

UTR Is_A - Zoni de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri

independente

— Jfunctiune predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invafimint si cercetare, functiuni de sindtate i asisten{a sociald, functiuni de cult;

— regim de construire: izolat;

— indlfimea maximd admisd: indlfimea cladirilor va fi determinata in funciie de context; indl{imea maximi la cornigd nu va depdsi 18 m
§i respectiv P+4+R(M);

— indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard a
depdsi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% si C.U.T. maxim = 2.2, pentru parcelele de colf: RO.T.
maxim = 75% si C.U.T. maxim = 2,8;

— refragere fafd de aliniament: se va stabili, dupa caz, prin PU.D sau P.U.Z, in functie de contextul urban. in cazul dispunerii clidirilor
in regim deschis, se recomandi ca retragerea fad de aliniament s fie de minimum 10 m;

= retragerea fafd de limitele laterale §i fajd de limita posterioard: conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente i respectiv contrapuncrea de retrageri in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calean existent cu o distanta
minimd egald cu jumitate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale in situatiile in care pe acestea nu exista calcane, cu o distan{i minim egald cu jumitate din inl{imea cladirii, dar cu nu mai putin
decdt 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minim egald cu jumdtate din indlfimea cladirii, dar cu
nu mai pufin decdt 6 m. Sunt admise configurafii in retrageri transversale succesive, cu condiia indeplinirii la orice nivel a relatiilor
mentionate.



I1. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 305173 pe care existd fond construit, 15 corpuri de
cladire. Se propune desfiinfarea a patru corpuri de clidire (corp C6 nr: cad. 305173-C6, corp C7 — nr:
cad. 305173-C7, corp C8 — nr. cad. 305173-C8 si corp C9 — nr. cad. 305173-C9) si construirea unui
imobil cu regim total de indl{ime de (1-2)S+D+3E+R.

Documentatia reg lementeazi

— refragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 13.5 m;

— retragerea fafd de limita posterioard sudicd: min. 6 m — infrastructura si min. 16.6m
suprastructura;

— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: constructia propusi va fi
amplasatd la o distantd minima de 9,6m fatd de corpul C14 si minim 21.4m fafii de corpul C10;

— accese auto si piefonale: se menfin accesele existente pe parceld;

— stafionarea vehiculelor (auto, velo): pentru constructia propusi locurile de parcare sunt dispuse
in spafiil specializate incorporate in clidire, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Documentafia P.U.D. Inregistratd sub numdarul 653910/433/2021 a fost analizati in sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 76.02.2021. in urma sedintei
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism i a completarilor ulterioare depuse sub nr.
312338/433/14.02.2022 si nr. 325664/433/18.02.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urbandi.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 507 din 18.02.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF
DAN B
AR

Sef birou Arh f\ndleea Muresan

g
Rem{ , Arh. Edith Heczel‘

Achitat taxa de 13 lei, conforfn Chitanfei nr. .....coevevvivivannns A i e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..........cccovveririiininans
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completarile ultericare,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ
Nr. &©  din %o o422/
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 33 din 24.02.2022

Prezentul aviz modificad Avizul Arhitectului Sef nr. 33 din 24.03.2022 emis pentru P.U.D.
construire Centru de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea competentelor
profesionale si centru de chirurgie experimentali si training, str. Louis Pasteur nr. 4-6- str. Prof.
Gheorghe Marinescu nr. 23 n sensul:

— refragerea fafd de limita posterioard sudicd: min. 6 m — infrastructura si min. 24 m
suprastructura,

Arhitpct Sef, Sef birou,
Arh, Daniel Pop Arh. Andreea Myfgan
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Red. 2 ¢x. Consilier arh. Edith Heczel
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REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
. Se propune edificarea constructiei C16 cu functiunea de
W Centru de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea
competentelor profesionale, chirurgie experimentala si training
- Inaltimea maxima 18,00 m la cornisa si

EVIDENTIEREA PROPUNERII DE AMPLASARE A VOLUMULUI CONSTRUCTIEI o ; regim de inaltime maxim (1-2)S+D+3E+R

IN RAPORT CU LIMITELE DE PROPRIETATE VESTICA S| SUDICA p _ - refragerea fata de limita laterala vestica: minim 13,50 m
- - refragerea fata de limita posterioara sudica:

P minim 6,00 m - infrastructura
P Z ' minim 24,60 - suprastructura
P - amplasarea cladirilor unele fata de alfele pe aceeasi parcela;
/ minim 9,60 m fata de corpul C14

Cota cornisa 389.7

ey
T—M -

parcare asfaltata

4
P Sl 05/0/?0 minim 21,40 fata de corpul C10
% = b 27 P,?/é, - accese aufo si piefonale: se mentin accesele existente pe parcela conform avizului
Ay
7,

< < Ky de principiu favorabil al Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 230863/446 din 8.02.2022
_ 00 - stationarea vehiculelor (auto, velo): pentru constructia propusa locurile de parcare
' sunt dispuse in spatii specializate incorporate in cladire, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
3 _ - echipare tehnico-edilitara; completa pe parcela, noua constructie se va racorda la
TERASA ; retelele existente in conformitate cu avizele detinatorilor retelelor
- CIRCULABILA j- - indlici urbanistici aferenti UTR IS_A: P.O.T. maxim = 60 %, C.U.T. maxim = 2,2

BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI
Constructia propusa C16
Suprafata construita pentru calcul POT - Sc¢ = 2905,00 mp

Pentru suprafata construita au fost luate in calcul urmatoarele suprafete;
- amprenta la sol a nivelului etaj1 / parter

- copertinele peste accesele in cladire

4 opeE

ola cum?a 7:_!.:99.75 Cota cornisa 410.73

4

m-:clTREch?EfalLA Suprafata desfasurata pentru calcul CUT - Sd = 13980,00 mp

Pentru suprafata desfasurata au fost luate in calcul urmatoarele suprafete:
- nivelul demisol / subsol 2

- nivelul parter / subsol 1

- nivelul etaj 1 / parter

- nivelul etaj 2 / etaj 1

- nivelul etaj 3 / etaj 2

- nivelul etaj retras

- terase circulabile la nivelul etajului retras

Nu au fost luate in calcul:

- suprafata subsol (protectie civila + spatii tehnice)

- suprafetele garaj la subsol 1 si subsol 2 -
- gol peste sala sport

- terasele necirculabile

Heornisa

Cota comisa 407.76

......

el e Y \TETA 56
s | Heorisa=1g b2

parcare asfaltala Suprafata desfasurata totala - Sd = 20134,00 mp )
Pentru suprafata desfasurata au fost luate in calcul .(/eratoare[e suprafete:

- suprafata desfasurata pentru calcul CUT

_ : . - suprafata subsol
. /o DELIMITARE UTR-URI EXISTENTE - suprafetele garaj la subsol 1 si subsol 2
— 0 n k 4D
u—:u 2 : LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA Propuneti ‘ )
R DT EE RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE CONF. PUG Se propune desfiintarea constructilor C8, C7, C8, CS.
- | Se propune edificarea constructiei C16
“ S CONSTRUCTIE PROPUSA PE PARCELA STUDIATA, Centru de simulare, training si cercetare pentru
CU REGIM DE INALTIME DIFERIT S dezvoltarea competentelor profesionale,
CONSTRUCTII EXISTENTE PE PARCELA STUDIATA S o i M ™ g:gril:;gc;g alime; PSR
| S [ SN : “ ’:‘.’:’%‘:‘&n DE AMENAJARE 4, partial 1S; partial 2S; partial 28+P+2E; partial 2S+P+2E+Er;
! ALEI AUTO SI PIETONALE IN INTERIORUL PARCELEI STUDIATE 7~ i : . %4 DE URBANISM partial S+D+P+3E; partial S+D+P+3E+Er
NN Hel wr. 338 Al 5 ' Suprafetele constructiei conform breviar de calcul
.3 SUPRAFETE VERZI AMENAJATE PE SOL NATURAL AN i : VizZ w22 - suprafete carosabil/pietonal = 11 105 mp
- - b AT - suprafete verzi amenajate minim 8 000 mp (26,95 %) din care
SUPRAFETE VR MENATEFESTE 501 [ prtls ver it pe s natural i & 600 (2223 %)
st Locuinta § Firts g ‘53 e 2 . o : ;
L e DRUMURI PUBLICE EXISTENTE - CAROSABIL, TROTUAR LAY 6y o il A Numarul de locuri de parcare biciclete nou prapuse: 102
" S| SUPRAFETE ADIACENTE PENTRU PARCARI - —2Z . ,
[ g, EXSTENTE ' bl consttueilor Ch, 6, CB. S & construes C16
—~ * ; y Ml W0, .
ey GONSTILETH ERISTENTE FE TERENURILE INVECINATE AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTE SITUATI PARTIAL IN URMATOARELE UTR-UR: | i - Suprafata construita totala - Sc totala = 10 573 mp
D[a“fﬁf;‘r‘ & ACCES AUTO S| PIETONAL LA PARCELA STUDIATA PARTIAL UTR Is_A - ZONA DE INSTITUTII 81 SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE 7> | Suprafata desfasurata calcul CUT - Scd totala = 41 044 mp
= 1tk e b s | PARTIAL UTR ZCP_Is_A - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE S| DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE Suprafata desfasurata totala - Scd totala = 53 742mp
NS A ACCESLAGARAJUL PROPUS PARTIAL UTR Lip - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC PO Toronis 2 B8 8% (on Ilreagn ptaie) 2  terenuld
o . Mokiovan, . 3 PARTIAL UTR ZCP_M2 - ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS, ADIACENTA ARTERELOR DE IMPORTANTA LOCALA -t h e
A\ ACGESE PIETONALE LA CONSTRUCTIA PROPUSA PARTIAL UTR ZCP_Liu - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN CUTpropus =1.39 (pe intreaga parcela)
I A PARTIAL UTR Liu - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 / 2001, Anexa nr. 2,
S Gota Comisa 419,84 NOTA: : suprafata de referinta pentru calcul C.U.T. este suprafata parcelei
CONSTRUCTIA PROPUSE SE VA REALIZA EXCLUSIV IN CADRUL SUPRAFETE DEFINITA DE ZONA URBANISTICA I omaul P.OT seva face raparat I iftesga parcela
. . - _ UTR Is_A - ZONA DE INSTITUTII 8I SERVICII PUBLICE Sl DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE . Bilant propus in UTR Is_A.
Mihai Digitally signed Sup. teren inclusa in UTR Is_A = 16 152.15 mp
B;; ::'23'2 I?O(;ﬁi" Sup. desfasurata din UTR Is_A pentrlu calcul CUT - Scd = 26 199 mp
. : .04, C.U.T. = 1,63 (pe suprafata teren inclusa in UTR Is_A
Konradi 1aoess ozoo BILANT TERITORIAL PARCELA  CUTmaxmadmie 22 (nUTR IR L
67 TERITORIU EXISTENT PROPUS "i =y '
AFERENT Jik
‘ mp % mp % PROFIL STRADAL EXISTENT /
g Cota Comisa 429.83 CONSTRUCTII 9 041 30.46 | 10573 | 3563 STR PROFESOR GHEORGHE MARINESCU ‘ Verfficat D1 E
NOTA: Canstructe - Spital TEREN SPORT AMENAJAT PE SOL 1786 | 6.02 | 0.00 0.00 T P C P T = : W i— B Lad] -5 S—
Hmax=24,00 m - —_—— el CAROSABIL 1 PIETONAL 11407 | 3844 | 11105 | 37.42 VARIABIL 2.00  3.50  2.00 VARIABIL s A .-
H ¢ Ol'ni S a=’1 8 00 m / o ' . ‘ - 3 | Hgepen SUPRAEETEVERD (7d?44 (253.08 (BdQUU (2(?.95 T =frofuar P = suprafete adiacente pentru parcari G = parte carosabila hd S | UNIVERSITATEA DE MEDICINA S| FARM ’
) [ o - 5 & G Eaal g s & n care pe| (din care pe| (din care pe| (din care pe : s.c. archdesien s.r.l. | " " -
Hmax=1 6180 m s"‘h:_r hfj 303258531 58 i | \ Lo - 20y P Intocmit. ing. Tiurbe Dan Gheorghe goi r:)tural ;gf gﬂa)tural 206! gg)tural ggl Sg)turai ARCHDESIGN str. Dumbrava Rosie nr. 25, | IULIU HATIEGANU _F_mﬁmﬁ]%d
inaltimi i ' i g5 S L At seria RO-BH-F nr. 0255 - - : e ClufNapoca, Romania - jud. Clij JRE
Acetste |n?tlt|trn[ I n][entlor}ate Sl pe ?Iadlre, 3 F § g o . ilﬁlﬁrnlt;gv;ﬁ‘lﬂ?g . = | Nr.Cad252817 e ‘ Sistem de Proiectie : Stereografic 1970 TOTAL 29678 | 100.00 | 29678 | 100.00 birou de arhitectura wow.archdesign.ro stlr. Prqfesor Victor Babes, nr. 8, Cluj-Napoca, jud. Cluj | P<geeatsme
sunt raportate la terenul amenajat. s 3 _§ it Moy, . 15 k. N topografic 12409 e Sistem de Cote: Marea Neagra 1975 INDICII URBANISTICI PE INTREAGA PARCELA POT exisfent = 30.46 % CUT existenf=0.97 PROFIL STRADAL EXISTENT NUME | SEMNATURA| Scara: __LDengﬂréoﬂ;%t AN CREARIETIC D DETALLL PENTRL ConguiRE— L ===
/33 N, top 12408 str. |, Moldovan, r, 18 Nr. topografic 12410 Data: Noiembrie 2020 POT propus = 35.07 % CUT propus= 1.80 STR LOUIS PASTEUR Sef project - 7 ] CENTRU DE SIMULARE TRAINNG 81 %%R%EEE%HLEEN;RU A+
5 str. I Moldovan, nr. 17 str. | Moldovan, nr. 21 T| U R B E Semnat digital de INDICII URBANISTICI PE TEREN INCLUS IN UTR Is_A gg‘Tf maxim ad%n‘iss,2 =220 e‘ profec arh.Minailescu V. / /i oy 1:500 - CEENZ'II;‘\;?U I%IE ;:#IRURGSItE EXEEEIHFNTA?.Q gi TRAINING 1050X594 |
= 0w AL N i I, Nr. 49,
TIURBE DAN- propus = 1. VARIABIL 500 2.00 VARIABIL Proiectat arh_Mma”escu k&%;:b .;mnr:asar:enll ﬂgsérgfggoragg::}ghe Mnaurlifwesacz.exr. 25. Jud. Clyj
: : —_ - . H 1 . enumire pla fin] SRINT
DA N- GHEORGHE el = T =trotuar P = suprafete adiacente pentru parcari C = parte carosabila Proiectant R.UR. arh.Stefanuti N. ,'} T ; Ihjﬂgr!tlae REGLEMENTAR! URBANISTICE I lapsei.
Data: 2021.03.28 3 ‘ = Desenat Popa Claudiu =1~ 2002 | UPUD/ 04
G H EO RG H E 17:12:55 +03'00" ‘ Acest document este proprietatea firmei sc archde’éign/srlrgi»gﬂr%;te fi 1olosn.transrﬁis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utiliarea sa trebuie sa fie conform celei pentrlu care a fost elaborat.

| ! H/W=594/1050 (0.62m3) Allplan 2020




P.UD. - Construire Centru de simulare, training si cercetare pentru dezvoliarea
competentelor profesionale si Centru de chirurgie experimentala si training — str. Louis
Pasteur nr. 4-6 - str. Prof. Gheorghe Marinescu nr, 23

Nr. 381678/14.03.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii si consultirii publicului,
carc fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” yi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu -
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Imitiator : UNIVERSITATEA DE MEDICINA SI FARMACIE ,,JULIU HATIEGANU”

e Proiectant : S.C. ARCHDESIGN S.R.I.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de pianificare nr. 653910/19.11.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face n functie de ctapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire Centru de simulare, training
si cercetare pentru dezvoltarea competentelor profesionale §i Centru de chirurgie experimentala si
training — str. Louis Pasteur nr. 4-6 - stz. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 507/18.02.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 33/24.02.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele st locurile tuturor fnidlnirilor la care cetiifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
653910/19.11.2021
- S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 06.07.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice




Datele si locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platformi clectronici dedicats, in data de 16.12.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicutui a fost publicat in ziarul Ficlia din

22.06.2021
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferin{fi pe platforma Cisco Webex

Meetings, In data de 16.12.2021 - ora 16

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati, prin afigsare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

An fost notificati :

Alb Joan — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 5-5A

Hell Ramona Cristina — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 5-5A

Ilea Stela Maria — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 7

Popan George si Popan Lira Diana — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr, 9
S.C. IMOBILIARA MAGHERU S.R.I.. — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 11
Vasilescu Minodora — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 11

Todea Lucretia — str. Prof. Gheorghe Matinescu nr. 19

Samoild Beniamin si Samoild Dafina — str, Prof. Gheorghe Marinescu nr, 25
Szakacs Alexandru Andrei — str, Prof. Gheorghe Marinescu nr. 27

Buteanu Mircea — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 27

Pop Kornel — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 27

Torok Eva si Torok Balint — str. Prof, Gheorghe Marinescu nr, 29

Dindild Monica si Daniild Sorin — str. Prof, Gheorghe Marinescu nr. 31
PENSIUNEA ESTER - str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 33

Chiorean Elisabeta si Chiorean Ioan — str. Prof, Gheorghe Marinescu nr. 35
David Laura gi David Silviu Ioan — str, Prof. Gheorghe Marinescu nr. 35
Williams Oltea-Lacrima — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 39A

Pruné Grigore si Prund Daniela — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr, 41
Feraru BEusebia Lia — str. Prof, Gheorghe Marinescu nr. 43

S.C. IBRA S.R.L. — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 43

Vranu Cormelia — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 43

Vranu Delia Tatiana — str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 43

Lup Marinela Lucia — str. luliu Moldovan nr. 1

Lup Marinela Gabriela — str. Tuliu Moldovan nr. 1

Lup Vasile -- str. Tuliu Moldovan nr. 1

Oros Gabriela Rodica si Oros Eugen Felician — str. Iuliu Moldovan nr, 3
Tantdu Gabriela — str. Tuliu Moldovan nr. 3

.........0.0.0.........0...




Tantdu Simona Adriana — stt, Tuliu Moldovan nr, 3

Tantdu Imelda Maria — str. Tuliu Moldovan nr. 3

Hulea Radu — str. Tuliu Moldovan nr, 7

Sanda Tuliana Monica — str. Tuliu Moldovan nr, 9

Olanescu Ioana Florina — str. Tuliu Moldovan nr. 11

Borsa Mihai Gavril — str. Iuliu Moldovan nr. 13

Pintea Horafiu Anton — str. Tuliu Moldovan nr. 15

Jagamos Rozalia si Jagamos Janos — str. Iuliu Moldovan nr. 17
Csuros Reka — str, Iuliu Moldovan nr., 19

Granescu Adrian Mircea — str. Juliu Moldovan nr, 21

Spitatul Clinic de Boli Infecticase — str. Iuliu Moldovan nr, 23
Bozdog Liviu — str. Louis Pasteur nr. 2

Butiza Lucia — str. Louis Pasteur nr, 2

Ilea Octavia Roxana si llea Horia — str. Louis Pasteur nr, 2

e & & © & © ¢ o ©°0 © ¢ o ©» o

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentiu informarea si
consultarea publicului, avand mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observaiii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.12.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Victor Mihiilescu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au fnregistrat urmitoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :
- nr, 439513/28.07.2021 — d-na. Popan Lira, str. Prof. Gheorghe Marinescu nt. 9

- nr. 462531/10.08.2021 — Déndild Sorin si Dénaild Monica, str. Prof. Gheorghe Marinescu
nr, 31, prin Stegiroiu si Asociatii SCA

- nr. 66161/02.02.2022 — d-na. Williams Oltea-Lacrima, str. Prof. Gheorghe Marinescu
nr. 39A

- nr. 66600/02.02.2022 — d-na. Williams Oltea-Lacrima, str. Prof. Gheorghe Marinescu
nr. 39A

vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 510536/07.09.2021, 537959/22.09.2021 si 329201/21.02.2022,
beneficiarul rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexanr, 2




2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul,

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Prin  notificdrile cu nor.  457396/433/06.08.2021, 469102/433/13.08.2021 i
73000/433/04.02.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise

beneficiarului.
Rispunsurile beneficiarului referitoare la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de

parceld prin  adresele cu nr. @ 517888/433/10.09.2021, 545787/433/27.09.2021 si
332864/433/22.02.2022

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
/ si consultarea publicului
_ _D;gnipl_/l}gp Andreea Muregan Simona Cipcigan
_// -4‘ o ’///?ﬂﬂj ag {I.’u o
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PRINIARIA MUNICIPIULUI CLUJ -NAPQO CA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatu! /PC)‘)D@}\[ L) /Q A — (/e M ~

domiciliat in judetul C mummpmlCZ/L\} sector " cod pogtal /LA })CK) 554
strada G?h@ /> jo}(; el . D bl, — s

telefon/fax O‘\'H\O @@Abbge mm@oy@ 4| N {—@ 9 é@@ QDW

in calitate de glﬂegas\(mcm coproprielar, eic.) Iuand la cunostingi p10punerﬂe fécute prm

documentana P, UZy / PUD: (Plan uibanistic. z,onal /" Pla urbamstlc de  détaliu mtocnuta pentru:
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Va comunic urmitoarele observaiii, obiecfiuni ;
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.o Vorfi lnate n constderare doar cererile cara vor cuprinde umétoarcle date:
: ~  Bume,‘prenume, adresa petéat, telefon de contact -
—  punctul de vedere referifor sirict la docwmentatia P.U.D. / P.U.7Z.
- date]e de identificare a documentatiei
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STEGAROIU si asocialll Socletate Civili de Avacati Unlunea Nalionald a Barourilor din Romania - Barcul Cluj
Clyj-Napoca, sir. Petofi Sandor nr, 7, 400610,

tel.- fax {004) 0264-596579, office@stegaroiu.ro
Calin V. Stegaroiu — avocat partener, 0723 193 991

PRIAARIA MUNICIRILIY
TLUJ-NADGCA

: 15 s w0

Primaria Municipiului Clui"Napocaar_"“%6_2‘53_4_”-. (423
Directia Generalad de Urbanism B A

Catre

Biroul Strategii Urbane

ref. notificare nr. 406642/433/09.07.2021, conex cu 377089/2021 (nr. cererii CTATY)
transmita de Priméria Municipiulul Cluj-Napoca, Directia Generald de Urbanism, Biroul Strategii
Urbane

Subsemnatii, Danaild Sorin $i Ddnaila Monica, ambii cu domiciliul in Cluj-Napoca,
str. Gheorghe Marinescu, nr. 31, judetul Cluj, si cu domiciliul procesual ales ia sediul
Stegaroiu si asociatii Societate civild de avocati, din Cluj-Napoca, str. Petofi Sandor,
nr. 7, jud. Cluj, prin Stegaroiu si Asociatii SCA, avocat partener Calin Stegaroiu, justificat
cu Tmputernicire avocatiald atasatd, formulam prezentul

memoriu

fata de intentia de elaborare si propunerea documentatiei de urbanism ,PUD -
Centru de simufare, training si cercefare pentru dezvoltarea competentelor
profesionale si Centru de chirurgie experimentald si training str Louis Pasteur nr. 4-6 -
str. Gheorghe Marinescu nr. 23, beneficiard Universitatea de Mediciné gi Farmacie”,

prin care Tnielegem sa formuldm urmatoarele obiectiuni/observatii:
1. Necesitatea de elaborare si adoptare, in prealabil, a unui PUZ

Potrivit CU nr. 2134/12.07.2021, printre conditionarile primare aferente UTR=ls_A,
s6 menfioneaza.

»penfru  inferventii ce vizeazd restructurarea  funcfionald  sifsau
transformarea/completarea spafiald a unui ansamblu se vor elabora un plan director
(masterplan) si un PU.Z. Cu R.L.U aferent. Teritoriul de studiu al PUZ este ansamblul
in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea PUZ va fi avizatd in prealabif
de CTATU". '

Ceea ce se doreste a se construi, in spetd, este un ansamblu care s& completeze
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spatial ansamblui de cladiri deja existent pe parcela CF 305173, proprietar Universitatea
de Medicind si Farmacie Cluj. Totodatd, ansamblul propus vizeazi si o functionalitate
noua.

Raportat la reglementarea mentionata si la propunerea de construire a beneficiarei
UMF, studiul de urbanism PUD trebuie si fie precedat, obligatoriu, de un studiu PUZ,

2. Nerespectarea retragerii minime fatd de limita laterald vestica (posterioard) in
ce priveste constructia G16 propusa

2.1.  Potrivit Plansei de reglementari (P4) aferentd PUD, se propune construirea, pe
parcela avand CF nr. 305173 Cluj-Napoca, in suprafatd de 29.678 mp, a doud cladiri -
C16 si C9 - de citre beneficiara Universitatea de Medicina si Farmacie Cluj.

n ce priveste constructia C16, aceasta este propusa a fi in forma unui ,L”, cu un
regim de fnaltime 2S+P, D+P+3E+Er, respectiv cu o inditime maxima de 24,9 metri.

Avand in vedere regimul de indlfime propus, de 24,9 metri, rezultd din Plansa
P4 ca propunerea de construire a cladirii C16 nu respectd retragerea minima
obligatorie fatd de limita posterioard (vesticd) a parcelei, care trehuie s3 fie de
minim jumatate din indltimea cornisel, adica de 12,45 metri.

fn spetd, aceasta nu este de 12,45 metri in niciunul din punctele sale vestice
si nici in dreptul parcelei proprietatea noastrd, distanta dintre cladirea propusa si
limita vestica (posterioard) fiind mentionatd in Plansa P4 Reglementiri urbanistice
intr-un singur punct ca flind de 4,5 mefri.

Potrivit Certificat de urbanism (CU) nr. 2134/12.07 2021, parcela de teren studiata,
inscrisd In CF nr. 305173 Cluj-Napoca, este situatd parial iIn UTR=Is_A, partial in
UTR=ZCP_Is_A, partial in UTR=Lip, partial in UTR=ZCP_M2, parfial in UTR=ZCP Liu si
partial Tn UTR=Liu.

Cladirile propuse se afld amplasate in UTR=ls_A (parcela in intregul ei este
amplasata in cele 6 UTR-uri mentionate).

Potrivit regimului tehnic a UTR=ls_A, {conform CU nr. 2134/202), ,,Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
existd calcane, cu o distantd minimda egald cu jumdtate din indltimea cladirii, dar nu
mai putin de 4,5 mefri. Cladirile se vor retrage de la limifa posterioard a parcelei cu
o distantd minim egaléd cu jumétate din indltimea clddirii, dar cu nu mai putin decét
6m.”

Retragerea fatd de limita de proprietate trebuie sa fie, prin urmare, de jumdtate

din indltimea Ia cornigd, adicd, In spetd, 12,45 metrl. Sintagina . dar nu mai putin de 6

metri”  respectiv ,de 4.5 metri” se referd strict la ipoteza in care jumdtate din inéltimea la

cornisé ar fi fost mai micd decéat 6 metri, respectiv 4,5 metri, ceea ce nu este cazul spetei.
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Cladirea C16 are o indltime maxima de 24,90 metri, iar jumitate din aceasti indltime

oA u

reprezintd inditimea de 12,45 metri.

De asemenea, limita vesticd, invecinatd cu proprietatea noastrd, este de fapf

limita posterioard a parcelei proprietatea UMF ce face obiectul studiuiui PUF. Prin
Urmare, este aplicabild, in ce priveste distanta minima, teza a l-a din reglementarea
sus citata:_, Clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distants
minim eqald cu jumétate din inéltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.”

In concluzie, PUD incalcd reglementarea PUG si RLU aferentd UTR=Is_A privind
retragerea minimé obligatorie, amplasénd cladirea C16 la o distant{d mai mica decat cea
minim admisd fatd de limita vesticd (posterioard) a parcelei. Propunerea trebuie
modificatd si revizuitd in sensul respectérii distantei minime obligatorii,

2.2. Totodata, raportat la reglementarea din PUG si Rlu aferentd UTR=is_A, se observa
cd nici amplasarea clddirilor unele fatd de aitele pe aceeasi parceld nu este
respectata, intrucat potrivit CU nr. 2134/12.07.2021, la regimul tehnic a UTR=ls A, se
prevede: ,distanfa minima dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
jumdtate din indlfimea clddirii mai inalte, dar nu mai pufin decat 4,5 m".

Potrivit Plansa P4 - Reglementari urbanistice, PUD propune amplasarea clidirii
C16 fafd de cladirea existentd pe parcela studiata [a o distantd de numai 6 m, astfel cum
apare masuratid intr-un punct pe plansa de Regiementari urbanistice (P4). Conform
normei de urbanism antementionate, distanta trebuia s& fie de jumatate din inéltimea
cladirif mai inalte”, adicé 12,45 m, clddirea mai inalta fiind cladirea propusa, C16.

23. Distanta minima obligatorie fatd de limitele laterale si limita posterioard nu
este respectatd nici raportat la reglementdrile urbanistice aferente celorlaite cinci
UTR-uri in care este incadrati parcela studiati prin PUD.”

Toate celelalte cinci UTR-uri (UTR=ZCP_Is_A, UTR=Lip, UTR=ZCP M2,
UTR=ZCP_Liu si UTR=Liu} prevad in mod similar necesitatea de respectare in ce
priveste amplasarea unei clidiri nou propuse a unei distante fata de limita posterioara si
laterald de minim juméatate din Tnaitimea cornigei, iar unele chiar mai mult decat atat.

Spre exemplu, potrivit regimului tehnic a UTR=Lip:"

.Pentru toate situafiile: {a) clddirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egald cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decéat
6 m” (UTR=Lip}

In_spetid, UTR in care este situatd parcela proprietatea noastrd este destinat
locuirii de tip individual, fiind UTR=Lip. Cladirea propusd se invecineazd cu curtea
interioara a parcelei proprietatea noastra.

Avand in vedere prevederile UTR Lip. in care n partte si parcela UMF este
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Incadratd, retragerea fatd de limita de proprietate trebuie sa fie, din perspectiva acestei

reglementdri, egala cu indlfimea_cladirii (29.4 m).

3. inexistenta acordului vecinilor {inclusiv a subsemnatilor) pentru reducerea
distantei de retragere minima obligatorie intre proprietdti

Orice derogare de la normele de urbanism aplicabile cu privire la retragerea
minima obligatorie intre proprietali trebuie sa aibd la bazé acordul scris notarial Tn acest
sens al vecinilor afectafi. Subsemnatii nu ne-am exprimat acest acord si nu suntem de
acord cu amplasarea unei construclii In vecindtatea noastrd care s& nu respecte
retragerea minima obligatorie.

4. incélcarea regimului de ind{ime maxim admis fn UTR=ls_A

Ciadirile C16 SI C9 sunt propuse a fi amplasate pe acea parte din parcela studiata
care este incadratd in UTR=Is_A.

Potrivit CU nr. 2134/2021, regimul de Tnaltime maxim admis in UTR=Is_A este
Jhallimea maximd la cornisd nu va depasi 18 m si respectiv P+4+R(M)". ~

in ce priveste constructia C16, aceasta este propusa a fi in forma unui ,L”, cu un
regim de inaliime 25+P, D+P+3E+Er, respectiv cu o indllime maxima de 24,9 metii.

Constructia C16 depdseste, astfel, regimul de fnal{ime maxim admis in UTR=ls_A,
atat raportat la Tndltimea maximd admisd exprimati in metri — care trebuia si fie de
rnaxim 18 metri — ¢ét si raportat la numérul maxim de niveluri admis, fiind adéugat in PUD
propus un demisol si douéa subsoluri la cladirea C16 care nu sunt permise si prevazute de
RLU.

5. Incilcarea art. 32 si art, 48 din Legea nr. 350/2001. Nu se pot aduce modificari
PUG prin PUD

Conform art. 48 alin 1 din L 350/2001 ,,Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superiot”. _

Acest fapt rezuita si din prevederile art. 32 alin. 1 L. 350/2001 care reglementeazi
doua situatii distincte de aplicabilitate: 1) dacd se solicitd o modificare de la prevederile
documentaffifor de urbanism — modificarea se poate solicita printr-un PUZ conform art.
32 alin 5 L 350/2001, §i 2) dacd condifiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investifii o impun — se poate solicita PUD conform art. 32 alin 5 L.
350/2001.

Conform art. 32 alin 5 L. 350/2001, se pot aduce modificari regiementérilor PUG
doar in cazurile prevazute de art. 32 alin. 1 literele b) si ¢}, adica doar prin elaborarea unui
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Plan Urbanistic Zonal, nu si in cazul de la litera d) prin PUD.

Art. 32 alin. 1 lit d} — elaborare PUD — priveste doar situatia in care sconditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun®, aspect reluat
expres de art. 48 L. 350/2001 unde este mentionat cd prin PUD nu se pot adopta
modificari de la reglementérile superioare (de tip PUG sau PUZ).

Acesta este caracterul definitoriu al PUD, ca documentatie de urbanism de
reglementare specifica, respectiv de a prelua reglementérile stabilite tn planurile de nivel
superior (PUG sau, dupé caz, PUZ) si de a le implementa efectiv, stabilind detaliile de
realizare a proiectului de construire. PUD nu poate s# stablileasci reglementari noi fat3
de cele din planurile de nivel superior, astfel cum se propune a se realiza prin PUD in
cauzd, care urméreste sd deroge de la regulile stabilite prin PUG si RLU Cluj-Napoca
2014, atat in ce priveste distanta minimd obligatorie a constructiei fatd de limita de
proprietate vecind din vest (posterioard), cat si in ce priveste regimul de Indltime maxim
admis.

6. Lipsa studiului de insorire. Incilcarea normelor referitoare la insorirea
constructiilor de locuit si sdnatatea persoanelor

%

Retragerea minim& obligatorie a constructiilor are o importanté deosebits atat in ce
priveste asigurarea unui confort minim al locuintelor si spatiilor construite, in aerisirea
amplasarii cladirilor, cat si Tn asigurarea insoriri minime a acestora, conditie pentru
asigurarea unei sénatati corespunzatoare a populatiei.

in conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului | ,Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit® din Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de vialg al
populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatati nr. 119 din 4 februarie 2014,
amplasarea cladirilor trebuie s asigure Insorirea acestora pe o duraté de minimum 1h si

jumatate la solstifiul de iarnd, a incaperilor de locuit din locuintele invecinate.

Alineatul 2 al art. 3 din Ordin aratd ¢ in cazul in care proiectul de amplasare a
ciadirilor evidentiazd ca distanta dintre clddirile invecinate este mai mici sau cel
putin egald cu indl{imea ciadirii celel mai inalte, se va intocmi studiu de insorire
care sa confirme respectarea prevederii de la alin. 1.

Per a conirario, doar in situatia In care distanta dintre constructii este mai mare
decat indltimea cladirii celei mai inalte, nu este necesar studiul de insorire, fiind necesar
in toate celelalte cazuri.

in speta cladirea mai inalta este cladirea propusd prin PUD denumité C16, aceasta
avand, potrivit Plansef C4 Reglementdari urbanistice, indliimea de 24,90 metri.

Intre clidirea C16 propusa prin PUD si clddirea proprietatea noastri, situata
la adresa str Marinescu, nr. 31, existd o distantd de 13,50 m {(conform Plansa P04).

intrucat aceasts distan{a (13,50 m) este mai micad decét indltimea cladirii celei mai nalte
(24,90 m), devine obligatoriu studiul de fnsorire care si confirme respectarea normelor
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Ordinului Ministrului S&natafii ni. 119 din 4 februarie 2014 in raport cu constructia
proprietatea noastra. ’

7. Prezentele observaiii au fost efectuate Tn temeiul documentelor puse la dispozitia
noastra pana in prezent, singurul document comunicat noua fiind Plansa de reglementéri
a documentatiei PUD (Plansa P04} (comunicatd subsemnatului prin e-mail de Priméria
Cluj-Napoca).

Totodatd, am avut Tn vedere Certificatul de urbanism nr. 2134/2021 (disponibil pe
site-ul Primariei Municipiului Cluj-Napoca). _

Mentiondm faptul ¢& am solicitat spre studiu intreaga documentatie tehnica
aferentd PUD conform intructiunilor din notificarea nr. 406642/433/09.07.2021, respectiv
faptul c&, in contexful pandemiei covid19, trebuia sd solicitam comunicarea online, prin
cerere formulata $i trimisd pe adresa stratergiiurbane@primariaclujnapoca.ro, insa desi
am transmis aceast solicitare, pana la data redactérii prezentului memoriu (06.08.2021)
nu am primit documentatia spre studiu, cu exceptia singularé a Plansei 04 mentionate.

Ne rezervam, in acest context, dreptul de a formula si alte obiectiuni/observatii
dupa ce ni se va acorda posibilitatea de a studia integral documentatia tehnica aferents
Planului Urbanistic de Detaliu propus si celelalte documente care o insoteisc.

Prin_prezenta solici{ comunicarea raspunsului pe urméatoarele adrese de e-maijl:

office@stegarociu.ro si relatii@sorindanaila.ro

Cluj-Napoca,

06 august 2021
Cu respect,

Dénaild Sorin si Monica,
prin Stegéroiu si asociatii SCA
Calin V. Stegéroiu - avocat partener

uc“} $f asoclatii j -
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202422, 10:05 AM Va rugam sa atribuili numar de Inregistrare sisa comunicall s! benefliclarulul,

& 4T 2 !‘! -
& Raspunstuturor[v [ Stergere  Nedorit|Vv s« {g}(_}:ﬁ/!? ;;‘52 o0 Kl X

Va rugam sa atribuiti numar de inregistrare si sa comunicati i
beneficiarului.

Cristina Bartha ‘ £ Raspundeti tuturor | v
Azi, 09,56
registratura ¥

tnbox

informare constructje U.,., v
333K0

¥ Afisati-le pe toate {1 atasdri (333 KO))  Descireatl

De la: Eric Wililams <erlcw590@gmail.com>
Trimis: marti, 1 februarte 2022 19:10 -

Catre: strategilurbane
Subisct: Fwd: Notificarea Nr690590/433/10.12.2021,Conex cu 653910/2021/1182

Sent from my iPad

Begin forwarded message:

From: Eric Williams <ericw590@gmail.com>

Date: 1 February 2022 at 17:05:28 GMT

To: strategiiurbane@primariaclujnapeca

Cc: olteaw@gmail.com, Anca Simescu <anca_21@yahoo.com>,
razvan_simescu@yahoo.com ’

Subject: Notificarea Nr690590/433/10.12.2021,Conex cu 653910/2021/1182

Catre

Primaria Municipului Cluj-Napoca
Directia Generala de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Subsemnata Williams Oltea-Lacriima, domiciitul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca cod
postal 400337 Str Gh Marinescu nr 394, telefon (+40) 740346536, e-mall
olteaw@gmail.com , in calitate de vecin, luand la cunostinta de propunerile facute prin
notificarea la documentatia PUD intocmita pentru Centru de simulare, training si cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale st Centru de chirurgle experimentala si

hitpssifmail.primadadulnepoca.rofowalprojeclion.aspx 12
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£ Raspuns tuturor | ¥ il Stergere Nedorit[V — «se

T 39A,
Va comunic. urmatoarele observatii si obiectuni:

Nu sunt de acord si obiectez ca aceasta consiructie planificata la 5 etage sa fie amplasata la
doar 20m fata de limita cu proprietatea noastra deoareace :

1 constructia va ataca intimitatea propriului nostru spatiu locativ si
2 ne va lua totalmente lumina datorlta faptului ca proprietatea noastra se afla in aval pe
deal fata de amplasamentul planificat al constructiel propuse sl va prolecta o umbra ca a

unel cladiri cu 10 etaje.

In consecinta distanta trebuie sa fie mult mai mare, cef putin 100m

Va rog respectos sa ma informati de evolutia proiectului

Va multumesc

Oltea Williams  1.02.2022

Sent from my iPad

hllps:imall primaracluinapoca.relowalprofaciion.aspx
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& Réspuns tututor[v [ Stergere Nedorit]v s S : N

Obiectii la Notificare Nr 690590/433/10.12.2021 Conex cu 653910/2021/1182(nr
Cererii CTATU)

Oltea Williams <olteaw@gmail.com> : & Rispundeti tuturor | v
g=28 0 deri, 22250 )

ety

reglstratura ¥

Inbox

[lotana

Subsemnata Williams Oltea-Lactima, domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca cod postal 400337 Str Gh
Marinescu nr 39A, telefon (+40) 740346536, e-mall olteaw@gmail.com , in calitate de vecin, luand la cunostinta de
propunerite facute prin notificarea la documentatia PUD intocmita pentru Centru de simulare, {raining si cercetare
pentru dezvoltarea competentelor profesionale si Centru de chirurgie experimentala si training, Str L Pasteur nr 4-6
, Str Gh Marinescu nr 23, beneficiara Universitatea de Medicina si Farmacie pentru amplasament in spatele

proprietatli noastre din Str Gh Marinescu nr 394,
' Va comunic. urmatearele observatii si obiectuni:

Nu sunt de acord si obisctez ca aceasta constructie planificata la 5 etage sa fie amplasata la doar 20m fata de
limita cu proprietatea noastra deoareace :

1 constructia va ataca intimitatea propriului nostru spatiu locativ si
2 ne va lua totalmente lumina datorita faptulul ca proptietatea noastra se afla In aval pe deal fata de amplasamentul
planificat al constructiei propuse si va proiecta o umbra ca a unel cladiri cu 10 etaje.

In consecinta distanta trebuie sa fie mult mai mare, cel putin 100m

Va rog respectos sa ma informati de evolutia proisctului
Va muitumesc

Oltea Williams 1,02.2022
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UMF

UNIVERSITATEA DE
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JULI HATHEGANU
CLUJ-NAPOCA

SERVICIUL TEHNIC

400023 Cluj-Napoca, Romania
Str., Victor Babes nr.8
Tel.: +40 264 5972506, int. 2800

wwwvumielui,r

| PRIMARIA MUNICTPIULT |

Nr.23725/02.09.2021
CLUJ-NAPOCA
}
_ Catre, o7 senom | =
Primaria Cluj-Napoca [L L s
Directia Generala de Urbanism W 53 h )

Serviciul Strategii Urbane

Ca urmare a adresei nr, 457396/06.08.2021, inregistrata cu nr. 22201/13.08.2021, prin care ne
comunicati sesizarea doamnei Popan Lira , inregistrata cu nr. 439513/28.07.2021 va transmitem
urmatoarele :

Cu referire la cele prezentate in adresa mai sus mentionata (respectiv degajarea de
mirosuri) va comunicam faptul ca,acestea proveneau de la vechiul sistem de ventilatie aferente niselor
laboratoarele Cladiriii Farmacia A str L Pasteur nr.4-6 Str.Gh.Marinescu nr .23..Va comunicam faptul
ca acesta a fost inlocuit ,noul sistem de ventilatie respectiv cele doua tubulaturi din acoperis au fost
echipate cu cutii filtrante cu carbon activ,pentru retinerea mirosusilor ,.Pentru exemplificarea celor
enumerate atasez fotografii cu cutiile filtrante aferente acestor tubulaturi de ventilatie .Deasemenea va
informez ca mentenanta acestor nise se efectueaza anual, ocazie cu cate se inlocuiesc aceste
filtre,conform raportului de service anexat.Celelalte guii de ventilatie care sant in lucarnele acoperisului
sant nefunctionale si se vor dezafecta

Referitor 1a noua constructie propusa prin PUD,respectiv Centru de simulare ,training si
cercetare pentra dezvoltarea competentelor profesionale si centru de chirurgic experimentala si training
str.L..Pasteur nr.4-6,prof.Gh.Marinescu nr.23 va informam ca aceasta va beneficia de un sistem de
ventilatiec modern care sa impiedice degajarea de mivosuri in atmosfera.
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Nr.255871/22.09.2021
Citre,
Primaria Municipiului Cluj-Napoca
Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii Utbane

RASPUNS LA OBIECTIUNILE FORMULATE DE PERSOANELE INTERESATE
CUPRIVIRE LA LUCRAREA:

P.U.D. — Centru de simulare, training §i cercefare pentru dezvoltarea competentelor
profesionale gi Centru de chirurgie experimentali §i fraining

Amplasament; str. Louis Pasteur nr. 4-6; str. Prof. Gheorghe Matinescu nr. 23, mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj a

Rispuns la obiectiunile formulate prin adresa nr, 462531/10.08.2021 de citre Dandild
Sorin si-Daniild Monica cu domiciliul in str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 31 prin Stegéroiu si
Asociafii SCA '

Notdl preliminara;

Avind in vedere cii obiecfinile dvs fac referire la certificatul de wbanism nr.
2134/12.07.2021 ne dorim si facem unele preciziiti referitoare la demersurile procedurale
anterioare depunerii prezentei documentafii P.U.D.

Prin prezenta vi facem cunoscut faptul cd documentafia P.U.D. a fost depusa in baza
Certificatului de urbanism nr, 507 din 18.02.2021.

Ulterior, ca urmare a solicitdrilor de modificare a elementelor de tema, a fost solicitat un
nou Certificat de urbanismnr. 2134/12.07.2021, la cave faceti referire prin adresa dvs.

fn scopul proiectului am efectuat o serie de studii urbanistice inainte de a definitiva
propunerea de Plan Urbanistic de Detaliu pe care am supus-o analizei compartimentelor
specializate din cadrul Primériei Municipiului Cluj-Napoca si evident analizei dvs. Asa cum
rezulti din documentatie si din réspunswile la obiecfiuni, propunerea respectd toate
reglementirile urbanistice aferente zonei unde se doreste implementarea investifiei.

Astfel ne-am dorit sii configurdim o propunere armonizati cu toate conditiile existente in
zonj, cu prevederile legale in vigoare §i cu reglementirile urbanistice aferente zonei urbanistice in
care se incadreazd investitia.

Consideram oportune obiecfiunile dvs §i v3 asigurim de buna noastrdi credinfd atét in
analiza acestora cat si a rispunsurilor pe care le formulam.

De asemenea, dorim si mentionfim ci proiectul este deja intr-o faza de modificare cate va
fi supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (CTATU), in care
VoIt tine seama inclusiv de observaliile dvs.




Obiectiunea nr. 1,

Necesitatea de elaborare si adoptare, in prealabil, a unui P.U.Z,

Rispuns:

fn conformitate cu prevederile C.U. nr. 507/18.02.2021 pag. 27 se fac urmitoarcle
menfiuni specifice documentatiei:

4. REGIM ACTUALIZARE

4.2. Amplasamentul este situat parfial tn UTR = Is_A, parfial in UIR = ZCP _Is_A,
parfial in UTR = Lip, parfial in UTR = ZCP_M2, parfial tn UTR = ZCP_Liu 5i parfial in UTR =
Liu iar propunerea de construire este amplasatd strict in UTR = Is_A.

Conform conditiondri primarve din UIR = Is_A , Penfru orice infervenfie ce vizeazd
modificarea volumetriei unei clddiri / corp de clddire sau construirea uneia noi cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil un P.U.D. ce va include intregul
ansamblu / parceld” '

Astfel, avind in vedere cii investifia propusi prin prezenta documentajie de urbanism
P.U.D. nu necesitd modificarea prevederilor regulamentului de urbanism aferent UTR =Is A, nu
este necesar studiul orbanistic P.UZ.

Precizarile referitoare la necesitatea elaboririi P.U.D. se regiiseste si in continutul C.U.
or, 2134/12.07.2021 la pag. 24.

Obiectiunea nr. 2.

Nerespectarea retragerii minime fafil de limita laterali vesticd (posterioard) in ce priveste
constructia C16 propusi.

Rispuns:

2.1. Constructia propusii C16 respecti regulile de amplasare impusc de regulamentul de
urbanism aferent zonei UTR =Is_A. .

Pentru aceasta trebuie avut in vedere faptul ca aceasti construcfic nu este un
paralelipiped cu Indl{ime constantd 24,9 m.

Constructia C16 este, ca plan, in form# de ,,L”. Ca volum ea se prezinti sub forma a doua
paralelipipede perpendiculare Intre ele. Astfel, s-a propus un corp cu regim de inaltime
D+P+3E+Er si un corp cu regim de indiltime 25+P.

a. Constructia C16 - corpul D+P+3E+Er prezintd un etaj refras cu cel putin 3,50 m,

-rezultind o terasi la nivelul acestuia.

fn consecing corpul este conformat astfel:

- partial D+P+3E ~ cu indil{imea la cornigh de 17,90 m

- parjial D+P+3E+Er — cu indliimea totald de 24,90 m

Acolo unde corpul de clidire are inilfimea la cornigd de 17,90 m (D+P+3E) reiragerea
fatd de limita de proprietate vestica este de minim 9,00 m > H/2.

Acolo unde corput de clidire are in#lfimea de 24,90 m (D+P+3E+Er) retragerea fafd de
[imita de proprictate vesticd este de minim 13,93 m > H/2,

Asa cum rezulti din regulamentul de urbanism pentru zona UTR = Is A la pct. 6.
Amplasarea cladirilor faf#i de limitele de proprietate:

., Cliidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan
existent cu o distan{d minimé egald cu jumdtate din indlfimea clidirii, dar cu nu mai putin decdt
4.5 m,Cléidirile se vor retrage tn mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distan{dl minim egaldi cu jumdtate din indltimea clidirii, dar cu
nu mai pufin decdt 4,5 m.Clidirile se vor refrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantél minin egald cu jumdiate din indifimea clddirii, dar cu nu mai pufin decdt 6 m.

Suant admise configaratii tn retrageri transversale succesive, cu condifia tndeplinirii In
orice nivel a relatiilor mentionate.”

b. Construcfia C16 - corpul 2D4P prezintd un singur nivel suprateran, rezultind o
nilfime la corniga acestuia de 7,40 m,




Acesta este amplasat la o distantd minimd de 4,50 m, distanfii mult mai mare decét
jumatatea fndlfimii propuse.

Avéand In vedere ¢3 accesele la parcela UMFE se realizeaza de pe latura esticé si vestics,
limita de proprietate vestici este limita laterald iar limifa de proprietate sudici este limita

posterioard.

In concluzie cladirea propusi C16 cu regimul de indltime 2S+P, D4+P+3E+Er respectd
retragerile fatd de limita de proprietate vesticd in orice punct pe conturul acesteia.

2.2. Avand acum clarificati volumetria constructiei propuse CI6 se poate observa cd
amplasarea construc{iei C16 fafd de constructia existenta C7 s-a ficut dupi cum urmeazi:

- 1n cazul corpului cu regimul de fniltime DAP+3E+Er — cu indlfimea totald de 24,90 m
distanta fafi de C17 este de minim 16,94 m > T1/2

- in cazul corpului cu regimul de ndlfime 2S+P— cu indlfimea la cornisdi de 7,40 m
distanta fatii de C17 este de minim7,15 m > H/2.

i conchuzie cladirea propusi C16 cu regimul de Indliime 2S+P, D+P+3E+Er respectit
retragerile fafi de constructiile existente pe parceld, in orice punct pe conturul acesteia.

2.3. Avand in vedere ci investifia propusa se va realiza doar in interiorul UTR = Is_A,
trebuie respectate toate regulile de amplasare aferente UTR = Is_A. Regulile de amplasare
aferente celorlalte UTR-uri vor respecta doar clidivile care se vor amplasa in UTR-urile
respective, ceea ce nu este cazul prezentei documentatii.

®

Obhiecfiunca nr, 3,
Inexistenta acordului vecinilor (inclusiv a subsemnatilor) peniru reducerea distantei de

retragere minimé obligatorie intre proprietifi.

Rispuns:

Asa cum rezultd din rispunsurile anferioare constructiile propuse respectd reglementrile
urbanistice privitoare la amplasarea constructiilor fafdi de limitele de proprietate. in consecinti nu

este necesar acordul vecinilor,
In schimb este necesard parcurgerea etapei de consultare a populatiei, procedurd din care

fac parte obiectiunile dvs si rdspunsurile noastre,

Obiectiunea nr. 4.

Inilcarea regimului de inilfime maxim admis in UTR = Is_A.

Raspuns:

Potrivit regulamentului de urbanism reflectat §i in cadrul certificatului de urbanism
(mentionat anterior) trebuie avute in vedere urmétoarele:

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(..) Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii

la orice nivel a relatiilor mentionate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
{m‘ilﬁmea cladirilor  va fi  determinatd in  functie de  comlext |
Indlfimea maximd la cornigd nu va depdsi 18 m si respectiv Pr4+R(M).

Regulamentul de urbanism stabilegte ci Tnilfimea totalds maxim# a constructiei este
limitatd de regimul de indltime P+4+R(M), adic# un numir de 6 niveluri supraterane. Aceasta se




va corela cu mentiunea de la pet. 6 privind Indeplinirea distantelor fafii de limitele de proprietate
la nivelurile retrase,

Avind in atentie raspunsul de la pet. 2, indlfimea la cornigd a construciiei propuse C16
este de 17,90 m iar a constructiei C9 este de 9,86 m, ambele mai mici de 18,00 m.

Constructia C16 (D+P+3E+Er) este propusi cu 6 niveluri supraterane,

Nivelul etajului retras, cu minim 3,50 m faf# de nivelul inferior, respect conditiile de
amplasare fa{d de limitele de proprietate,

Obiectiunea nr. 5.

Iniilcarea art. 32 si art. 48 din Legea nr, 350/2001. Nu se pot aduce modificari PUG prin
PUD.

Rispuns:

Potrivit documentatiei PUD depuse spre analiz# la Priméria mun Cluj-Napoca si a
prezentelor réispunsuri, investitia propusii nu aduce sub nicio formi modificiri reglementirilor
aferente PUG al mun. Cluj-Napoca.

Ohbiectiunea nr. 6.

Llpsa studiului de fnsorire. Tncilcarea normelor referitoare Ia fnsorirea constructiilor de
locuit §i sinidtatea persoanelor.

Rispuns:

Asa cum am demonstrat si la punctele anterioare sunt respectate distantele fati de limitele
de proprietate si fajd de clddirile invecinate.

Distanta faf de construcfia dvs estede 13,50 m. Corpul de clidire amplasat la aceastd
distant# are o Iniltime de 7,40 m. Inslfimea cladirii propuse este mult mai mica decét distanta
dintre cladirea propusa si constructia dvs. Astfel este asiguratd Tnsorireaconstr ucpel dvspe o
duraté mult mai mare de 1h si jumitate la solstifiul de iarnd.

in al doilea rénd, documentatia PUD, Tn aceasti formd, a fost avizatd favorabil de Directia
de San#itate Publicd a Judefului Cluj, prin Notificarea de asistentd de specialitate de singtate
publicé a conformitétii nr. 4874/1637 din 30 martic 2021,

Obiectiunea nr. 7.

Referitor la documentiele puse la dispozitie citre dvs de Primaria mun. Cluj-Napoca in
vederea informirii

Réspuns: .

Ne dorim ca analizele §i obiectiunile dvs sa fie in concordantd cu toate informatiile din
documentatia propusd si si se armonizeze cu datele §i conformirile volumetrice propuse prin
proiect.

Am {inut cont de toate mentiunile din notificarea dvs si considerim ¢i am rispuns tuturor
obiectiunilor formulate de catre dvs.
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Citre,
Primiria Municipiului Chij-Napoca
Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

RASPUNS LA OBIECTIUNILE FORMULATE DE PERSOANELE INTERESATE

CU PRIVIRE LA LUCRAREA:
. P.UD., ~ Centra de simulare, training si cercetare pentru dezvoltarea competentelor

profesionale si Centru de chirargie experimentali si iraining

Amplasament: str. Louis Pasteur nr, 4-6; str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 23, mun. Cluj-
Napoca, jud. Clyj.

Réspuns la obiectiunile inregistrate conform nr, 73000 / 433 / 04.02.2022 conex cu 653910
/19.11.202] formulate de céitre William Oltea-Lacrima, cu domiciliul fn judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, ¢od postal 400337, str. Gh. Marinescu, nr. 394, telefon (+40)740346536, e-mail
olteaw(@gmail.com, in calitate de vecin.

Notit preliminari:
Conditiile de amplasare ale clidirilor sunt reflectate in regulamentul de urbanism aferent
P.U.G. Cluj-Napoca, pentru zona UTR =1Is A la pet. 6. Amplasarea clidirilor fatd de limitele de

proprietate:
» Cldidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan

existent cy o distantd minimd egald cu jumditate din Indlfimea clidirii, dar cu nu mai pufin decdt
4,5 m.Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distanfd minim egald cu jumditate din indlfimea clidirii, dar cu nu
mai pufin decdt 4,5 m. Clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantcd
minim egald cu jumdtate din indlfimea clddivii, dar cu nu mai pufin decdt 6 m.

Sunt admise configuratii in refrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiilor mentionate.”
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Rispuns la obiectiuni:

Constructia propusi se dezvoltd in trepte, partial SHD+P+H3E+Er, partial STD+PH3E si
parfial 25+P+2E (S = subsol; D = demisol; P = parter; E = etaj; Er = etaj retras).

fn dreptul parcelei dvs. de la nr. 39A consiructia propusd are regimul de tnilfime 2S+P+2E
(douvd niveluri subterane §i trei niveluri suprateranc), respectiv o indlifime a constructiei de maxim -
11,35 m, Amplasarea constructiei este propusi la o distan{#t de minimum 19,30 fafi de limita de

proprietate comuni# cu proprietatea de la nr. 39A §i respectiv la o distan{d de minimum
33,40 m fafdl de constructia existentdi Ia nr. 39A.

Mai muit, dacs luiim in considerare conformatia terenului, cota amenajati a trotuarului de
langs construcgla propud va fi cu 2 m sub cota terenului de pe limita de proprictate dinire parcele.
Mai precis, cota de teren pe limita de proprietate dintre cele doua proprietiti este 397.88 iar cota
terenului amenajat (trotuar) tn zona constructiei propuse esfe 395.87 adic#i cu 2 m mai jos decht
cota terenului de pe limita de propictate dintre cele doui parcele.

In consecing, tn#lfimea constructiei propuse raportati la cota de teren dintre cele dou
parcele ar fi matematic de doar 9,35 m, ceea ce ne-ar indreptiiti si spunem ci noua constructic va
fi amplasatii la o distantd aproape dubli fai de Iniilfimea propusi a constructiei, tn dreptul
parcelei de lanr, 39A.

fn lumina acestor preciziiri, constr uciia propusi va asigura un spajiu degajat fati de terenul
si constructia dvs de la nr 39A.

Pe de altd parte, documentatia PUD, in aceastd forma, a fost avizatd favorabil de Directia
de Sandtate Publicd a Judetului Cluj prin Notificarea de asisten de specialitate de s¥niitate
publicd a conformitéfii nr. 3787/1313 din 22octombric 2021; respectiv de ciitre Agentia pentru
Protectia Mediului Cluj prin Decizia etapei de tncadrare nr. 57 din 22.06.2021 SEA conex cu nr.

25809 din 20.12.2021,

Prin urmare, considerdm ci propunerea de amplasale a constructiel respecti prevederile
urbanistice de conformare si amplasme aferente zonei $i cii distantele de amplasare propuse fa
de limitele fnvecinate sunt mult mai generoase decét minimele previzute de regutamentul de
urbanism,

Ne exprimém dorinfa ca analizele, observatiile si obiectiunile dvs si fie in concordang3 cu
toate informatiile din documentafia propusi si si se armonizeze cu datele si conformarile
volumetrice propuse piin proiect.
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Aun finut cont de toate menfiunile din notificarea dvs §i considerdm c4 am riispuns tuturor

obiectiunilor formulate de citre dvs,

Prof.Dr.Anca

Sef serv.juridic
Jurist.Szakacs Lm’edgna
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