CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime,
str. Alexandru Odobescu — est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte
cu regim redus de indltime, str. Alexandru Odobescu - est — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 466482/1/21.04.2022, conex cu nr. 373853/1/10.03.2022,
al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 466513/433/21.04.2022, conex cu nr.
373870/433/10.03.2022, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime, str.
Alexandru Odobescu — est, beneficiari: TCR ARHITECTI S.R.L., arh. Nicolae Florin Dascil, la
comanda beneficiarilor: GPA REAL ESTATE INVEST S.R.L., Mérgarit Ovidiu-Theodor, Margarit
Doina Dorina, Pacurar Ioan, Pacurar Titiana;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 54 din 13.05.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 12 din
19.01.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completéarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobéd Planul Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinte cu regim redus
de inaltime, str. Alexandru Odobescu — est, beneficiari: GPA REAL ESTATE INVEST
S.R.L., Margarit Ovidiu-Theodor, Margarit Doina Dorina, Pacurar Ioan si Pacurar Titiana,
pe parcele proprietate privata, nr. cad. 341930, nr. cad. 317294, nr. cad. 262909, nr. cad.
279494, nr. cad. 279495, nr. cad. 279496, nr. cad. 279497, nr. cad. 279498, nr. cad.
279499, nr. cad. 279500, nr. cad. 279501, nr. cad. 279502, nr. cad. 279503, nr. cad.
279505, nr. cad. 316261, nr. cad. 320506 si nr. cad. 341895.
Prin P.U.Z. se propune parcelarea unui teren in suprafatd de 11.051 mp (20 de
parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de indltime si doud imobile cu
destinatia de ,,drum”) si stabilirea de reglementéri urbanistice, dupa cum urmeaza:

U.T.R Lip - Locuinte cu regim redus de indltime, dipuse pe un parcelar de tip
periferic.

- functiunea predominantd: locuinte - individuale (locuinte unifamiliale), locuinte
semicolective (locuinte familiale) si anexele acestora — garaje, filogorii, Imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- regimul de construire: izolat;

- Indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu
poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: (S)*P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M,
D+P+R. Iniltimea maxima admisd a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inil{imea
maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai Inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35 %, C.U.T. max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: intre 3 m si 5 m;

- retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu o distantd minima de 3 m;
garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor
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laterale ale parcelelor, cu conditia ca inédltimea calcanului rezultat s nu depéseascd 2.8 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: clddirile vor fi retrase cu o distantd minima egala
cu 1naltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre
doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumaétate din indltimea cladirii mai
inalte, masurate la cornisé sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m;

- circulatiile §i accesele: prin P.U.Z. se reglementeazd aleea ,,A” si aleea ,,B” ca circulatii
cu acces public nelimitat, cu ampriza de 9 m (6 m carosabil si trotuare de 1,5 m) si loc de
intoarcere. Accesul pe parcele se realizeazd din aleile propuse. Pe o parceld pot fi
prevdzute un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil pentru locuinte
individuale. Pentru locuinte semicolective sunt admise unul sau doud accese auto si unul
sau doud accese pietonale pe parceld;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei, necesarul locurilor de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent
PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitara: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
publice disponibile in zona.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru locuinte, aleea ,,A” si aleea
,B”, propuse prin P.U.Z., vor fi inscrise in C.F. cu destinatia de ,,drum”, echipate-edilitar
(apa-canal, electrica, gaz), iar partea carosabild a acestora va fi realizatd la strat de uzurd,
in baza unui proiect de specialitate

Anterior receptiei locuintelor:

- vor fi realizate trotuarele aleilor ,,A” si ,,B”, inclusiv iluminatul stradal si mobilier urban
(cosuri de gunoi);
- va fi realizat un trotuar cu ldtimea de 1,5 m pentru strada Alexandru Odobescu, intre str.
Dambul Rotund si aleea ,,B”, in locul rigolei longitudinale deschise, existente;
- pe fasia adiacentd aliniamentului cu adédncimea de 3 m vor fi plantati, pe fiecare parcelad
in parte, cel putin doi arbori cu circumferinta miniméd de 35 cm maésuratd la 1 m de la
colet.

Plansa A4.04 — Plan Reglementdri Urbanistice se constituie in Anexa 1 si
Regulamentul local de urbanism se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranta
din prezenta hotéarare.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

resedinte de sedinta,
. Dan Stefan Tarcea

Nr. 400 din 4 mai 2022
(Hotérarea a fost adoptatd cu 14 voturi)
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LEGENDA BILANT TERITORIAL INDIC! URBANISTICI PMG!}* NOTA
Limita de proprietats PUZ ZONE EXISTENT PROPUS P1 = 454.98/mp P12=545.30mp | Numar maxim autolurisme=80
Parcelar propus £ mp % mp % UTR Lip P2=48397TTP | P13=561.47mp
UTR Lip 11051 100 11051 q0p | EXISTENT g{_ % P3=534.67 mp P14 = 503.06 mp
_|_Imabile In 8 construibi 0 a 3867 % P4 =300.54 mp P15 = 379,80 mp
Circulatll pletonale existente in exteriorul parcelel Alsl, platforme o 0 2788 25 P5 = 349,80 mp P16 =379.08 mp
Circulatii pi propuse in exterlorul parcelei Alel, platforme comune 0 -2222.23 P8 = 349.90 mp. P17 = 402.88 mp
Circulatil auto existente In parcelel Spatil verdl amenajats [ 0 4420 40 P7'= 430.47 mp P10 = 449.26 mp
UTR LU = .
Acces auto / Acces pletonal TOTAL — 60 okt 166 PROPUS [1] P8 = 340,87 mp P19=478.31 mp
Alinlerea minima a tructilior Eﬂm:g? P9 =354.121Mp P20 = 460.04 mp.
Zona UTRLIP 11061 100 11051 100 P10=60502mmp  |Alesa A= 1387.78 mp
P112336.97 mp | Aleea B = 068.60 mp
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. L/OO/Q_OQQ.

: VOLUMUL 2
. _ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| UTR - Lip
| Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Art.1. Utilizéri admise: _
Locuinfe individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine.
Locuinte semicolective (familiale), cu-maximum doud unité{i locative.
Art.2. Utilizéri interzise —~ orice altd functiune cu exceptia celor de la Art.1.

Art.3. Caracteristici ale parcelelor: se considerd contruibild parcela care indeplineste,
cumulativ, urmétoarele condifii: Smin = 300 mp; front min.=10 m spre spatlul public; acces
dintr-un drum (alee / strada) public direct sau prin servitute.

Art. 4. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:
- cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu cel putin 3.00 m si cu cel mult
5.00 m metrii Ia niveiul accesului in imobil.

C ! Art.5. Amplasarea fatd de limitele parcelei:
- fata de limitele laterale cladirile se vor retrage cu mmlm 3.00m
- fata de limita posterioara cladirile se refrage cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, dar nu cu mai putin de 6.00 m
-garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indltimea calcanului rezultat s& nu depageasca
2,80 m.

Art.6. Amplasarea cl&dirilor unele fatéd de altele pe aceeasi parcela:

Distanta minimé dintre doua ciddiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumétate
din Indlfimea cladirii mai inalte, mdsurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m.

Art.7. Circulatii i accese auto pietonale:
-un acces pietonal sl un acces carosabil din caile de circulatie publicd, in
speta Aleea A si Aleea B, pentru locuintele individuale.
-unul sau doua un accese pletonale s$i unul sau doua accese carosabile din
( g caile de circulatie publicd, in speta Aleea A si Aleea B, pentru locuintele
" semicolective cu doua unitafi locative.

Art.8. Stafionarea si parcarea autovehiculelor este admisd numai in interiorul parcelei,
conform Anexei nr.2 — Necesar de parcaje — RLU PUG Cluj-Napoca aprobart prin HCL 579
din 6 iunie 2018. :

Art.9. Indltimea maxima a clidirilor:

Regimul de tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras).

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fati de planul faf
spre stradd./ spatiul public.

Totalizat, regimul de inalfime nu poate depagl una dmtre urmétoarele con

demisol, P — parter M= mansarda R = nivel retras)
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Inaltimea maximé admis3 a clidirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. In3llimea maximi
admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, Tn punctul
cel mai fnalt, nu va depési 12 m.

Art.10. Aspectul exterior al constructiitor; -
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicd sau tabld lisa fal{uitd

pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri gi alte elemente arhitecturale
. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice.

Art.11. Condiii de echipare edilitard - constructiile vor fi racordate la toate tipurile de
retelele edilitare.

Art.12. Spatii verzi: min 40% din suprafata totala ;

Fiecare parcela va avea inspre caile de circulatie, in apropierea limitei de
proprietate , plantat minim un copac(foioase, decorative. etc) cu coronament la maturitate
de minim 4-5 metrii si circumferinta tulpinii la plantare (la un metru de sol) de minim 15 cm.

' Art.13. Tmprejmuiri
- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
’ C \ maximad de 100 cm si o parté transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem

’ similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei

Inalfimea maxima a tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m nal{ime si
. vor fi de tip transparent sau opac. Poriile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
i deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu

| cel al clidirilor aflate pe parceld.
Art.14. Indicatori urbanistici: POT maxim =35%; CUTmaxim = 0.9

Art.15. Alte reglementéri; se vor aplica - cumulativ i concomitent - toate regulile cuprinse
n prezentut regulament local de urbanism precum si in toate legile, normele si normativele

in vigoare.

C ARHITECT SEF,
' DANIEL POP

W
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Intocmit

arh. Dascal Florin
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ARHITECT-SEF Primar,
EMILB0C

AL “

Ca urmare a cererii adresate de Margirit Doina Dorina prin arh. Dascél Florin, eu domiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Frunzigului nr. 34, ap. 15, inregistratd sub nr. 683554/433/2021, in
conformitate cu prevederile Legii n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ o
Nr...!%.... din .E-.p.].'.t".i.??)?’

pentru
P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Alexandru Odobescu — est

generat de imobilele cu nr. cad. 341930, nr: cad. 317294, nr. cad. 262909, nr. cad. 279494, nr cad. 279495, nr. cad.
279496, nr cad. 279497, nr cad. 279498, nr. cad. 279499, mr: cad. 279500, nr: cad. 279501, nr. cad. 279502, nr. cad.
279503, nr: cad. 279505, nr. cad. 316261, nr. cad. 320506, nr: cad. 341895

Initiatori: Mérgarit Doina Dorina si asociafii

Proiectant: TCR ARHITECTI S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Nicolae Florin Dascal

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona reglementata in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafati
de aprox. I,lha, este situat in vecinitatea nord-estica a strizii Al. Odobescu, fiind delimitat in partea de
nord-est de imobilele de pe str. Sanatoriului nr. 11-17 si limite cadastrale in partea de nord-vest (imobilele
de pe str.Al.Odobescu nr.2B - 2C prov.) si sud-est.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- functiune predominantd : locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (semicolective) cu regim redus de indlfime;

- regim de construire: izolat sau cuplat

- indlfimea maximd admisd. Regimul de inilfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m
fafa de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmitoarele
configurafii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+4R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P —parter, M
— mansardd, R — nivel retras). fnal{imea maxima admisa a cladirilor, misuratd la cornisa superioari sau la aticul ultimului
nivel neretras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max =0,9

-retragere fafd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament sau constructia
in aliniament pe cel pugin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distantd fafi de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si clddirile aldturate.

in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult 5 m fatd de aliniament.

-retragere fafd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 10 m:

(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va dep#si lungimea de 20 m,
misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan n scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei convenfii de construire
pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include
un calean existent cu o distantd minim# de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide
frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,,regula locald”




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
) DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
s BIROUL STRATEGII URBANE

Calea Motilor nir. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 509 329
www.primariachujnapoca.ro } www.clujbusiness.ro [ www. visitclujnapoca.ro

(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladiriior pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la lirnita laterala de proprietate, aceasta se poate aplica
numai pe una din laturi, cu condiia ca imobilul invecinat si nu aibi incdperile principale orientate spre limita in cauzii, In
acest caz indltimea clidirii, pe aceastii parte, masurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai Tnalt nu va depasi
4,50 m.

-retragere fajd de limitele posterioare :(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelel cu o distanfi minima
cgald cu inalfimea clidirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca indlitimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela In inteles urban se vor amplasa In figia adiacentd aliniamentului cv adidncimea de 25 m,
cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru
unelte de gridind etc), a céror suprafajd insumati va fi de maximum 15 mp.

I1. Prevederi P.U.Z- R.L..U propuse :

Prin P.U.7Z. se propune parcelarea unui teren in suprafati de 11.051mp (20 de parcele destinate
construirii de locuinte cu regim redus de indltime si doud imobile cu destinatia de “drum”) si stabilirea de
reglementéri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R Lip - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip periferic,

-functiune predominantd: locuinte individuale (locuinte unifamiliale), locuinte semicolective (locuinte
familiale) si anexele acestora— garaje, filogorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri
exterioare, piscine;

- regim de construire. izolat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depdsi una
dintre urmitoarele configuratii (S)+P+E+M, (S$)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. Inil{imea maximi admisi a
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Iniltimea maxim3 admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii wrbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniament: intre 3m si Sm;

- refragereaq fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase cu o distantd minimi de 3m; Garajele, inclusiv
cele incluse in corpul principal de clidire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parceielor, cu conditia ca
indltimea calcanului rezultat si nu depigeascd 2.8 m;

- refragerea fafd de limita posterioard: clidirile vor fi retrase cu o distanfd minimd egald cu indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- amplasarea clddirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre doud cladiri aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din Indltimea cladirii mai Tnalte, misurate la cornisd sau atic in
punctui cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m;

- circulatiile si accesele: Prin PUZ se reglementeaza aleea “A” si aleea “B” ca circulatii cu acces public
nelimitat, cu ampriza de 9m (6m carosabil si trotuare de 1,5m) si loc de intoarcere. Accesul pe parcele se
realizeazd din aleile propuse. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pictonal $i un singur acces
carosabil pentru locuinte individuale. Pentru locuinte semicolective sunt admise unul sau doui accese auto si
unul sau doud accese pietonale pe parceli;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice disponibile in

ZON4;

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
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Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru locuinte, aleea ,,A” si aleea ,,B” propuse prin
P.U.Z, vor fi inscrise in CF cu destinatia de “drum”, echipate-edilitar (apa-canal, electrica, gaz), iar partea
carosabild a acestora va fi realizata la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate

Anterior receptiei locuintelor:

- vor fi realizate trotuarele aleilor “A” si “B”, inclusiv iluminatul stradal si mobilier urban (coguu de gunoi)
- va fi realizat un trotuar cu litimea de 1,5m pentru strada Alexandru Odobescu, pe-tronsonul adiacent PUZ;
- pe fésia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 3m vor fi plantati pe fiecare parceld in parte, cel putin
doi arbori cu circumferinta minima de 35¢m mésurati la 1m de la colet.

Documentatia P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Alexandru
Odobescu - est, uueg1st1ata sub nr. 481340/433/2021 a fost analizatd In sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.10.2021. in urma sedintei C.T.A.T.U si a verificarii
completirilor solicitate depuse sub nr. 683534/433/2021, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentaia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 408 din 11.02.2021, emis de Primaria Cluj-Napoca.
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Aprobat
Primar EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. GPA REAL ESTATE INVEST S.R.L. prin Dascil Florin
cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Frunzisului nr. 34, sc. 6, ct. P, ap. 15,
inregistrata sub nr. 161657 din 8.03.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare i a fundamentérii
tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de urbanism ( subcomisia operativa) intrunitd
in sedinta din data de 26.03.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportul}itate

Nr. ... 91, din ...‘.??..‘.J. §-2oz)

pentru elaborarea

P.U.Z — parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Alexandru Odobescu - est
generat de imobilele cu nr. cad. 317294, nr. cad. 341930, nr. cad. 262909, nr. cad. 279494, nr. cad.
279495, nr. cad. 279496, nr. cad. 279497, nr. cad. 279498, nr. cad. 279499, nr. cad. 279500, nr. cad.
279501, nr. cad. 279502, nr. cad. 279503, nr. cad. 279505, nr. cad. 316261, nr. cad. 320506, nr. cad.
341895, cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z .

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este cvartalul delimitat de str. Sanatoriului in
partea de est. str. Str. Alexandru Odobescu in partea de vest, str. Ddmbul Rotund in partea de sud st str.
Emil Garleanu in prtea de nord: Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul
beneficiarului, in suprafafd de ~1,1ha) si vecintitile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Lip -
locuinge cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip periferic;

2.2 propus: locuinte cu regim redus de indl{ime;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T maxim = 35% , C.U.T. max=0,9;

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

- stationarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelelor;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitard) vor cadea
in sarcina investitorului/inifiatorului P.U.Z.;

- circulatiile noi propuse prin P.U.Z. vor fi realizate de citre investitori la strat de uzurd, anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcele;

- se va realiza trotuarul pe latura estici a strazii Alexandru Odobescu, pe tronsonul adiacent P.U.Z.;

5. Capacititile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 408 din 11.02.2021;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, analizd funcfionald.
expertizd geotehnicd, analiza conditiilor de circulatie, reambulare topografica);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr: 408 din 11.02.2021 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
wrbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd i ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
wlterioare ale documentatiilor de urbanism.
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LEGENDA BILANT TERITORIAL INDICI URBANISTICI PARCELE PROPUSE NOTA
Limita de proprietate PUZ ZONE EXISTENT PROPUS P1 = 454,96 mp P12 = 545.39 mp Numar maxim autoturisme=80
Parcelar propus FUNCTIONALE mp % mp % UTR Lip P2 = 483.97 mp P13 = 561.47 mp
UTR Lip 11051 100 11051 100 | EXISTENT POT =0% P3 = 534.47 mp P14 = 503.06 mp
Imobile existente in vecinatati ////////////// /] S construibila 0 0 3867 35 P4 = 390.54 mp P15 = 379.99 mp
Circulatii pietonale existente in exteriorul parcelei Alei, platforme 0 0 2764 25 P5 = 349.86 mp P18 = 379.99 mp
Circulatii pietonale propuse in exteriorul parcelei S Alei, platforme comune 0 2222.23 P8 = 349.90 mp P17 = 402.96 mp
Circulatii auto existente in exteriorul parcelei Spatii verzi amenajate 0 0 4420 40 P7 =438.47 mp P18 = 449.26 mp
Acces auto / Acces pietonal UTR Li P8 = 349.87 m P19 = 478.31 m
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Zona construibila_ RN AN UTR LIP 1051 | 100 | 11081 | 100 P10 = 805.02 mp p @
Posibilitati de mobilare a parcelei - : P11=233597mp |Aleea B = 868.80 mp
Denumirea lucrarii:
SECTIUNE 1-1 PUZ de Parcelare
/\ ________ linie panta teren natural str. Alexandru Odobescu f.n., Cluj-Napoca .
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i str. Portelanulul, nr.48 , Cluj-Napo
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P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime
str. Alexandru Odobescu - est

Nr. 53550/27.01.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

° Persoana responsabilid din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : MARGARIT DOINA DORINA si ASOCIATII
e Proiectant : S.C. TCR ARHITECTI S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 683554/08.12.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fiard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare si construire locuinte cu regim
redus de Tndltime — str. Alexandru Odobescu - est

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 408/11.02.2021
- Aviz de oportunitate nr. 54/13.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 12/19.01.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetéfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
683554/08.12.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 06.07.2021
In data de 16.07.2021 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentafii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborérii
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - parcelare si construire
locuinte cu regim redus de inéltime — str. Alexandru Odobescu - est, cuprinzind atét partea scris3,
cét si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii $1 opinii.
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma electronica dedicat, in data de 19.10.2021



~
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Anmunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\§edinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 18-20.06.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.10.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proicctantul — arh. Florin Dasciil
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observalii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreuni cu
documentatia completd.

Precizim ci in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
) g si consultarea publicului

DaWép Andreea Muresan Simona Cipcigan
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