ROMANIA

JUDETUL CLL

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEr

Cluj-Napoea, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de BEARZ DIANA cu domiciliul in Cluj-Napoca,
~ fnregistratd sub nr. 388022/2020 si completirile depuse sub nr. 317523/2021 in conformitate cu
prevederile Legii n350/2001 privind  amenajarea teritoriului - gi urbanismul, cu modificirile g
completdrile ulterioare $i Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

N A8 NGE @k 26

pentru: P.U.Z de urbanizare str, Viinitorului -nord
(parcelare si construire locuinfe cu regim redus de iniljime)
generat de imobilele cu nr. cad, 301889 , nr. cad. 321229 i nr. cad. 321228,

Initiator:  Bearz Diana

Proiectant: S.C. CSC Construction S.R.L

Specialist cu drept de semniturit RUR: arh. Vass Csilla

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul studial este cuprins intre stracda
Vandtorului si strada Vintului, de la interesectia acestora péind la parcela de pe str. Vintului ne.36.

Prin PUZ se reglémenteazi parcelele neconstruite din zona studiatd, identificate prin nr. cad.
301889, nr. cad. 321229 si nr. end. 321228.

Parcela cu nr. cad. 294859 /ead. vechi 10531 ( cuprinsd in PUZ wbanizare str. Vintului sud
pentru care s-a emis Aviz Arhitect Sef nr: 6 din 14.01.2021) , parcela cu nr. cad. 340299 (pe care exisid
constrietie in curs de edificare in baza A.C. nr. 1697/2020), precum si parcelele pe care existd fond
construit, nu se reglementeazi prin prezentul PUZ. Acestea sunt cuprinse in aria de studiu ca elemente
existente. ‘

Prevederi P.U,G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR ULiu 7 PUZ - Zond de urbanizare - Loeninie cu regim redus de indlfime, dispuse pe un parcelar de tip urban;

-fianctinne predominantd: Locuinie cu regim redus de indllime,

-regim de construive: izolat, cuplat, ingiruit.

-indlpimed meximd admisd Regimul de indliime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar Fad de acesten,
este admisd o mansarda sau un nivel retras, Totalizat, regimul de indltime nu poate depiyi una dintre urmitoarele configurafii:
(S)HP+1+M, (S) +PH R, DHPM, DHPR Indljimea maximd admisd a clidirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Indltimen maximd admisi a cladirilor, misuratd la comma
acoperizului sau Ja aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdgi 12m.

-fikeliei wrbanistici : POT maxim = 33%, CUT maxim = 0,9

-retragere fufd de aliniament : Alinierea cladirilor e obligatorie, Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, BU.Z. urmind
a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte, Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafh de ambele
. aliniamente. inclusiv n cazul clidirilor ingiruite sau covor, Garajele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a
permite parcaren in faj a unui autoturism. Toate construcliile de pe parceli se vor amplasa in interiorul figiei de teren
adiacente aliniamentului cu addneimea de 25 m, cu exceplin ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
aradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind ete). a ciror supralai insumatd va i de maximum 15 mp.
-retragere fard de limitele laterale 51 postevioard : (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterala 7 laterale de proprictate
{locuinje cuplate, insiruite, covor), PU.Z. va stabili adincimen calcanului, Se recomandd construiven de ziduri comune pe
limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita lawerala de |n'n|.1riv.".-tme: {b) in cazul construirii
in retragere faga de limita / limitele laterale de proprietate (locuinge izolate, cuplate. capetele de siruri ale locuingelor ingiruite
suu covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriv cu o distanid minimé de 3 m. In cazul locuinjelor
in coscadd, clidirile se vor retrage de la ncestea in mod obligatoriu cu o distanid minima de 4.5 m: (¢) cladirile se vor retrage de
Ia limita posterioard a parcelei eu o distantd minima egali cu indljimea cladirii. dar cu nu mai putin decdt 6 m. cu exceplia celor




de tip covor, ce se vor alipi limitel posterioare de proprietate; (d) gorajele, inclusiv cele incluse T corpul principal de elidive, se
var puten alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiia ca indljimen caleanului rezultat si nu depigeasced 2,8 mg {e) gorajele se

vor retrage cu cel putin & m fagi de limita posterioard a parcelei,

Urbanizarea zonei cuprinsi infre ste. Viintului 5i ste. Viindtoruloi a inceput in baza PUZ aprobat prin H.C. L 4602007, Avind in
vedere faplul ¢ii parcelele reglementate prin |:rc¢enl1ll PUZ au fost incadrate in zond de locuinge, se il"EIIlII'H.' caracterul
rezidential pentru acestea (UTR Liun®) , fard instituiren desubzone (5_IssiS_ Va). — o
Prevederi PU.Z- R.L.U propuse

LR = Lin® - Zondi de focuinfe cu reglm redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urbon

-fimcfiunea predominantd;  locuinte unifamiliale si familiale (semicolective) cu doud unitafi locative pe parceli
(unitiifi locative suprapuse san alipite) si anexele acestora (garaje, filigoriiplatforme carosabile si pietonale,
piscine, amenajiivi exterioare). Se admite construirea de locuinje lamiliale (semicolective) numai pe parcele cu
suprafata mai mare de 300mp.

= rewim de construire: deschis;

- indilfimea neximd achmisd: trei niveluri supraterane - (SPP+E+M/R, DHP+HR/M. Retragerea ultimului nivel va i
mai mare sau egald cu 1,8m fajd de planil fajadei dinspre stradd / spatiul public. Indliimea maximi admisd a
clidirilor, misurati la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depisi
8 m. Indl{imea maximi admisi a clidirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nuva depiigi 12 m.

-inclicdi wrbanistici: PO Tmax= 35%, C.U.T maxim= 0,9

=refragerea jﬂm de aliniament: minim 3m Fad de ste. Vandtorului, minim Sm fagd de ste. Vintului. Garajele se vor
retrage cu minim 6m fagd de aliniament pentru a permite parcarea in fld a unui autoturism;

-refragerea Jafd de limitele laterale: minim 3m. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu
conditin ca indljimea caleanului rezultat si nu depigensed 2,8m;

-retragere  fald de limitg posterioard: cladirvile si garajele se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
dlistantd minimd egald cu indljimea clidirii, dar nu mai pujin de 6 m. ;

-cirewlatii, accese: din strada Vantului si ste, Vindtorului;

-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loe de parcare pentru clidiri cu AU mai mici de
100mp, minim doud locuri de parcare pentru cliidiri cu AU mai mare de 100mp

-echipare tehnico-edilitend: completi pe strada Viintului gi Viindtorului;

in urma sedingei Comisici tehnice de amenajare a teritoviului si urbanism din data de 16.02,2021 se
avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbonism aferent acestuia cu urmitoarea
condilie: aveined in vedere parcelarad din zond gi textura fesutului weban, se acdnite construivea de locuinge jamiliale
(semicolective) numai pe parcelele en suprafafa mai mare de 500mp.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatic de urbanism vor.fi suportate de beneticiarii acestein.

Swuprafatele de teren necesare regulavizavii civenlagiilor  (so: Vantlui,  str Vindiorahwi), vor fi
dezmembrate din parcelele inigiale, inserise i CF cu tithil de drum anterior emiterii awtorizafiilor de construive pe
pareele i aduse lo :'r:.uru.’.yr fmbrdcdninte rufierd ca strdazile adiaeente pand la recepfia eonstruefiilon

~ Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexati §i vizati spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentiu exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor cuprinse in P.ULZ.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)lit. g)din Legen nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile gi completdrile ulerioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosil numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia tehnici
pentru autorizarea executdrii luerfivilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu
abligativitatea respectiivii intoemai a prevederilor acestuia,

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1123 din 25.03.2019 ' '

Reil 3 ex. Cons, arh, Adriana Samsudean -
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ROMANIA

% PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Mofilor, ar. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; faoc: +40 264 599 329
"'m;ﬂ]fﬁmﬂm www. primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness_ro | www visitclujnapocaro
ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare §i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. 34 din 28<2.7%22-

pentru  Modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 98 din 19.07.2021
P U.Z de urbanizare, str. Véndtorului nord

Prezentul aviz modificd paragraful din Avizul Arhitectului Sef nr. 98 din 19.07.2021 cu pnvtre
la suprafetele de teren necesare regularizirii circulatiilor, in sensul:

Suprafata de teren necesare regularizirii strazii Vantului va fi dezmembrati din parcela initiald
(nr. Cad.321229), inscrisd in CF cu titlu de ,drum”™ anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld, adusi la strat de uzurd si transferatd in domeniul public cu titlul gratuit ( ¢f. Propunerii din

plansa A7- Circulatia terenurilor) , anterior recepfiei constructiei propuse.
Suprafetele de teren ( nrcad.3115/2 si nrcad.12902/3) necesare regularizirii strazii

Viénitorului, vor fi aduse la strat de uzurd §i transferate in domeniul public cu titlul gratuit ( cf.
Propunerii din planga A7- Circulatia terenurilor) , anterior recepfiei constructiilor propuse.
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- ROMANIA

ﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-MNapoca, tel: +40 264 392 301; fae: +40 264 599 323
m'"m;ﬁfm'l' - www, primariaclujnapocaro | www. clujbusiness.ro | waww. visitclujnapoca o
ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare gi functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmdatorul

AVIZ
Nr. A\ din )4 4.0

pentru  Completare Aviz Arhitect Sef nr. 98 din 19.07.2021
PUZ de urbanizare, str. Vandtorului nord

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 98 din 19.07.2021 cu privire la suprafata
de teren necesara regularizirii str. Vandtorului, in sensul:

Suprafata de teren necesare regularizirii strizii Vénatorului va fi dezmembratd din parcela
inifiald (nr. Cad.301889), inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld, adusd la strat de uzurd §i transferatd in domeniul public cu titlul gratuit ( ¢f Propunerii din
plansa A7- Circulatia terenurilor) , anterior recepfiei constructiei propuse.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de BEARZ DIANA cu domiciliul in j > municipiul Cluj-
Napoca, inregistratid sub nr. 172662/433/2019 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism Intrunitd in sedinta din data de
10.04.2018, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr..42%... din .7 0% 2009 ..

pentru elaborarea;
P.U.Z de urbanizare - sirada Vindtorului latura nordici

generat de imobilul cu nr. Cad.301889, cu respectarea urmatoarelor conditii;

1. itoriul car i in PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz teritoriul de studiat este cuprins intre strada Vénatorului
(latura sudici) gi strada Vantului (latura nordici). Prin P.U.Z de urbanizare se poate reglementa o
etapizare a procesului de urbanizare, cu condifia conservirii coerentei dezvoltériisin etapa 1 se vor
reglementa parcelele de pe frontul nordic al strizii Vantorului, de la intersecia cu strada Véntului pén#
la nr.36. Clidirile autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z ca elemente

existente.

2. Categorii functionale € ii 3i eventualele servituti

-existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L or. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R
ULiu / PUZ - zona de urbanizare - locuinfe cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip
urban;

-propus: locuinte cu regim redus de inéilfime dispuse pe un parcelar de tip urban;

3. Indicatori urbanistici gbli i
P.O.T max. 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

. interes public are, asi £a Acce arcajelor, utilitati
- accesul auto §i pietonal se realizeazi din strada Véanatorului;

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
- echiparea edilitari va ciidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati, conform avizelor

furnizorilor de utilitai;
5. Capacitiitile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice i se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pmtru.P.U.E.

- conform Certificatul de Urbanism nr.1123 din 25.03.2019



specifice de informare si

2o Ce derivi dj

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr, 153/2012.

FPrezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.1123 din 25.03.2019 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale dacrumnrafmor de urbanism,

Arhitect Sef, ns; specialitate, $ef birou Strategii urbane
@gﬁq\ Arh. ia Subfirici Arh. Andreea Muresan

Red. Jex. A.M

2659559, %0.08. 717

Achitat taxa de 12 lei. conform Chitangei nr,« =4 din .=
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ........
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