CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
Jr. AURORAROSCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza — etapa I

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza — str.
Colonia Breaza — etapa I — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 478605/1/29.04.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 478633/433/29.04.2022 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.Z.de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza — etapa I, beneficiari: Cordos Mihaela Adela,
Simon-Ammer Helga, Simon Csongor, Toroczkai losif, Toroczkai Etelka-Magdolna, Wagner
Michael, Wagner Adriana-Georgiana, Marginean Mircea, Marginean Maria-luliana;

Retinand Avizul de Oportunitate nr. 210 din 28.07.2020, Avizul Arhitectului sef nr. 187 din
2.12.2021 si nr. 30 din 24.02.2022 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul urbanistic zonal de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza
— etapa I, beneficiari: Cordos Mihaela Adela, Simon-Ammer Helga, Simon Csongor,
Toroczkai losif, Toroczkai Etelka-Magdolna, Wagner Michael, Wagner Adriana-
Georgiana, Marginean Mircea, Marginean Maria-Iuliana, pe parcele proprietate privatd,
nr. cad. 299468, nr. cad. 335914, nr. cad. 298927, nr. cad. 299469, nr.cad. 334250, nr.
cad. 335915.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (7 parcele destinate construirii de
locuinte cu regim redus de indltime, o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces
public nelimitat, un imobil cu destinatia de drum — strada ,,A” si o suprafatd de teren
necesard regularizirii strdzii Breaza si Colonia Breaza) si stabilirea de reglementari
urbanistice dupd cum urmeaza:

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

- functiune predominantd: locuinte cu regim redus de indltime — locuinte unifamiliale si
familiale (doud unitdti locative pe parceld, unitati suprapuse sau alipite) si anexele
acestora ( garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine). Pentru locuinte cu doud unitéti locative suprafata parcelei trebuie sa
fie de minim 550mp, iar pentru locuinte unifamiliale de minim 450mp.

- regim de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu
poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M,
D+P+R. Iniltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 8 m. Inaltimea
maximi admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai nalt, nu va depdsi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniament: min. 3 m, max. Sm. Garajele sau partile de cladire care
contin garaje se vor retrage cu 6 m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism. Pentru parcelele de colt, retragerea minima de 3m se va realiza fatd de




toate limitele de proprietate.

- retragerea fatd de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelelor, cu conditia ca Inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseascd 2.8 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) se vor retrage de la
limita posterioara cu o distanta minima de 6m. Toate constructiile de pe parcela in inteles
urban ( cu exceptia parcelelor de colt) se vor amplasa in fasia adiacentd aliniametului cu
adancimea de 25m cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribue la
organizarea gradinii (filigorii, pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc)

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada Breaza regularizata la
ampriza de 9 m, din strada Colonia Breaza regularizatd la ampriza de 12 m si din strada
nou propusi ,,A” cu ampriza de 9 m. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil ( cu lafime maximd de 3,5m) pentru fiecare unitate
locativa. Acolo unde este posibil se recomanda alipirea acceselor auto.Pentru caile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare: pentru locuinte individuale (unifamiliale) sau
semicolective (familiale) inclusiv in cazul in care ocupantii desfdsoara activitati liberale
sau manufacturiere — minim un loc de parcare pentru constructii cu AU mai micd de
100mp si minim doud locuri de parcare pentru constructii cu AU mai mare de 100mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz); Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangsament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o
platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va — subzoni verde - scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat;

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo,mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si
alte activitafi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajdrii peisagere,
constructii pentru activitdti culturale si alimentatie publica,grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere

- indicatori urbanistici: P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-inaltimea maximd admisd: (D)+P, max. 4m;

-retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 5Sm;

-Stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje
publice.

Strada ,,A” propusa prin P.U.Z., va fi inscrisd In CF cu destinatia de “drum”,
echipati edilitar (apd-canal, electrica, gaz) iar partea carosabild a acesteia realizata la strat
de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire
pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pana la receptia constructiilor se vor realiza
trotuarele, inclusiv iluminatul stradal. Strada va avea acces public nelimitat.

Suprafatele de teren necesare regularizarii strazii Breaza si strazii Colonia
Breaza, conform plangei A04- Reglementdri urbanistice, vor fi dezmembrate din
parcelele initiale, inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele cu acces direct din acestea si aduse la strat de uzura (asfalt) pana
la receptia constructiilor propuse.

Subzond verde cu acces public nelimitat reglementata prin P.U.Z. va fi
dezmembrata din parcela initiala, inscrisd in C.F. cu titlul de “spatiu verde cu acces public
nelimitat” si amenajatd in baza unui proiect de specialitate anterior receptiei ultimei
constructii. Spatiul verde amenajat va contine vegetatie joasa, medie si 1nalta (cel putin 9
de arbori cu circumferinta minima de 35 cm masurata la 1 m de la colet).




Plansa 4.04 — Plan Reglementdri Urbanistice se constituie in Anexa 1 si
Regulamentul de urbanism se constituie In Anexa 2 la prezenta hotidrare si fac parte
integrantd din aceasta.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotararea a fost adoptatd cu __ voturi)




