DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 478549 din 29.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirare privind aprobarea
Planului urbanistic zonal de urbanizare, strada Vanatorului nord

Avand in vedere:

Referatul de aprobare Inregistrat sub nr. 478516/1/29.04.2022 al Primarului Municipiului Cluj-

Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului urbanistic zonal de urbanizare, stradaVéanatorului

nord;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 479819/433/2021, Bearz Diana si S.C. STUDIUM GREEN S.R.L. solicitd
aprobarea in Consiliul Local a Planului urbanistic zonal de urbanizare, strada Vanatorului nord.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. CSC Construction S.R.L, la comanda beneficiarilor, pe un
teren aflat in proprietate privata, in suprafata totald de 2105mp, compus din imobilele cu nr. cad. 301889,
nr. cad. 321228, nr. cad. 321229. Zona de studiu PUZ are o suprafatd masuratd de aprox. 6177 mp si
cuprinde 9 parcele, de la intersectia cu strada Véantului pana la nr. administrativ 36.

Cladirile autorizate din zona de studiu, cu parcelele aferente ( nr. cad. 340299 , nr. cad. 292680 ,
nr. cad. 265358 , nr. cad. 309328 , nr. cad. 287335 ) au fost incluse in PUZ ca elemente existente. Ele nu
fac obiectul reglementirii PUZ. Totodatd, parcela cu nr. cad. 294859, inclusd in zona de studiu, a fost
reglementati prin PUZ aprobat cu H.C.L nr.253/2021. Astfel, din cele 9 parcele din zona de studiu, prin
prezentul PUZ se reglementeaza trei, respectiv imobilele cu nr. cad. 301889, nr. cad. 321228, nr. cad.
321229,

Conform P.U.G terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in UTR Uliv/PUZ - Zond de
urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban, zona pentru care
autorizarea executdrii lucrdrilor de construire este conditionatd de elaborarea si aprobarea in prealabil a
unui Plan urbanistic zonal. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 822 din 28.08.2019 in
vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Avand 1n vedere faptul cd urbanizarea teritoriului incadrat intre strada Vantului si strada
Vanitorului a inceput in baza P.U.Z aprobat prin Hotérarea nr. 460/17.07.2007, prin avizul de oportunitate
s-a stabilit Incadrarea functionald de zona de locuinte cu regim redus de inéltime pentru terenul studiat, in
concordanti cu vechea reglementare de zond de locuinte familiale. Totodatd, conform studiului mai sus
mentionat, subzona verde a fost prevazuta la vest de amplasamentul studiat prin prezentul PUZ, cu acces
din strada Vanitorului. De asemenea, tinind cont c& in studiul aprobat prin H.C.L nr.460/2007 nu exista
instituitd subzoni de institutii si servicii publice si de interes public, coroborat cu faptul ci existd zond de
institutii si servicii publice pe frontul sudic al strézii Véantului, nu s-a impus prin Avizul de oportunitate
nr.822/2019 instituirea subzonei S_Is.

Accesul la amplasament se face direct din str. VéAnatorului ( inscrisd in inventarul domeniului
public la pozitia nr. 1790) si din str. Véantului ( inscrisd in inventarul domeniului public la pozitia nr.
1791).

Prin PUZ se propun 4 parcele in vederea construirii de locuinte cu regim redus de inéltime si se
stabilesc reglementéri specifice dupd cum urmeaza:

U.T.R Liu* - Zond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban
— functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (semicolective) cu doud unitafi
locative pe parceld (unitati locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora (garaje,
filigorii,platforme carosabile si pietonale, piscine, amenajari exterioare). Se admite construirea de
locuinte familiale (semicolective) numai pe parcele cu suprafata mai mare de 500 mp;

- regim de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane - (S)*P+E+M/R, D+P+R/M. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fata de planul fatadei dinspre stradd/spatiul



public. Inaltimea maxim3 admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor,
misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi
12 m

— indicii urbanistici: P.O.Tmax= 35%, C.U.T maxim=0,9;

— refragerea fatd de aliniament: minim 3 m fatd de str. Vanatorului, minim 5 m fata de str. Vantului.
Garajele se vor retrage cu minim 6 m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism;

— retragerea fatd de limitele laterale: minim 3m. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelelor cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depaseasca 2,8 m;

— retragere fatd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m;

- circulatii, accese: din strada Vantului si str. Vanéatorului; ‘

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU
mai mica de 100 mp, minim doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Vantului si Vandatorului.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z. a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 98 din 19.07.2021 , nr. 34 din
28.02.2022 si nr. 71 din 19.04.2022, fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
urbanism.

Prin PUZ se propun patru parcele cu suprafete cuprinse intre 373mp si 654mp, respectiv o parceld
cu acces din str. Vantului si trei cu acces din strada Véanatorului. Strazile Vantului si Vanatorului au
amprize variabile. Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr.
422265/446/4.04.2022. Documentatia supusd aprobdrii respectd conditia impusd prin aviz in ceea ce
priveste regularizarea strazilor Vantului si Vanatorului.

Suprafata de teren necesara regularizarii strézii Vantului va fi dezmembratd din parcela initiald (nr.
Cad.321229), inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela (4),
adusa la strat de uzura si transferatd in domeniul public cu titlul gratuit ( ¢f Propunerii din plansa A7-
Circulatia terenurilor) , anterior receptiei constructiei propuse pe parcela (4).

Suprafetele de teren ( nr.cad.3115/2 si nr.cad.12902/3) necesare regularizarii strdzii Vanatorului,
vor fi aduse la strat de uzura si transferate in domeniul public cu titlul gratuit ( ¢f. Propunerii din plansa
A7- Circulatia terenurilor) , anterior receptiei constructiilor propuse pe parcela (3).

Suprafata de teren necesare regularizarii strizii Véanatorului va fi dezmembratd din parcela initiald
(nr. Cad.301889), inscrisa in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcelele
(1) si (2) , adusi la strat de uzurd si transferatd in domeniul public cu titlul gratuit ( ¢f. Propunerii din
plansa A7- Circulatia terenurilor) , anterior receptiei constructiilor propuse pe parcelele (1) si (2).

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind Insotita de toate avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1123/25.03.2019, prelungit conform prevederilor Legii nr. 55/2020, precum si tariful de
exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf.
Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand In vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturad
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit
cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de
hotirare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.



Documentatia P.U.Z. a fost supusd informaérii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate ( in baza datelor furnizate de
initiatorul P.U.Z.), raspunzindu-se observatiilor acestora, in conformitate cu Regulamentul local referitor
la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Aviand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului urbanistic zonal de urbanizare, strada Véanatorului nord, poate fi supus
dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.
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